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1. Begriindung zum Bauleitplanentwurf

| 1. Aufstellungsbeschluss / Rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 01.10.2015 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5b , Ortskern-Mitte” - 5. Vereinfachte Anderung gefasst.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich im zentralen Bereich des Ortsteils
Alt-Lotte unmittelbar &stich der BahnhofstraBe. Der Geltungsbereich beschrankt sich auf die Flurstiicke
Nr. 518 und 520 der Flur 22 in der Gemarkung Lotte.

Der Katasterbestand wurde digital am 05.08.2013 vom Katasteramt des Kreises Steinfurt (AZ: 13-06830)
ibernommen. Zwischenzeitlich erfolgte, aber noch nicht ins Kataster eingegangene, bauliche
Aktivitaten sind in der Planzeichnung hinweislich dargestellt. Das UTM-Koordinatensystem stellt die
Kartenbasis dar.

Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Durch diesen Bebauungsplan erfolgt eine vollstindige Uberlagerung des rechtsgultigen
Bebauungsplanes Nr. 5b ,Ortskern-Mitte” - 5. Anderung mit Rechtsverbindlichkeit seit dem
07.02.2014.

Hinweis:

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Planungshistorie und den Festsetzungen im unmittelbaren Umfeld
sind der Ursprungsplan vom 13.02.1987 sowie dessen 5. Anderung in der Planzeichnung mit abgebildet.

Bebauungsplan Nr. 5b , Ortskern-Mitte” 5. Vereinfachte Anderung in Lotte 4 |
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| 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fir die Aufstellung der 5. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b sind Probleme
bei der Vermarktung der erdgeschossigen Fldchen der baulichen Anlagen.

Mit Hilfe der Anderung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Zulassigkeit fur eine erweiterte
Wohnnutzung in Teilen der Erdgeschossebene als Ausnahme erméglicht werden.

Da die vorgesehene Apderung des B-Planes die Grundziige der Planung nicht berthrt und die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP nach Anlage 1 zum Gesetz liber
die UVP oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet und begriindet wird und keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b genannten Schutzgdter bestehen, ist die
Durchfilhrung eines Vereinfachten Verfahrens gemaB § 13 BauGB mdglich und vorgesehen.

|3.  Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lotte ist der Geltungsbereich des Plangebietes
als ,Gemischte Bauflichen” dargestellt. Eine Anderung des FNP zur Berlicksichtigung des
Entwicklungsgebotes ist deshalb nicht erforderlich.

| 4. Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Plananderung schlieBt unmittelbar an die BahnhofstraBe im Westen und die
StraBe Widum im Norden an. An der Ostgrenze befinden sich die Flachen des evangelischen
Kindergartens und des Gemeindehauses. Im Stiden schlieBen sich weitere Wohn- und Geschéftsgebdude
an. Insgesamt handelt es sich um einen sehr heterogen gestalteten Ortsbereich mit unterschiedlichen
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen.

Nérdlich der StraBe Widum befinden sich der Lys-Lez-Lannoy-Platz mit den denkmalgeschitzten
baulichen Anlagen des Hauses Hehwerth.

Der Geltungsbereich der Anderung ist in dem zur BahnhofstraBe orientierten Teil bereits bebaut. Die
BaumaBnahmen fir einen weiteren Bauk&rper im rickwartigen Teil haben begonnen.

Das Gelande fillt geringflgig in nérdlicher Richtung und weist im Anderungsbereich Hohen zwischen
68,5 und 69,0 m U NN auf,

Bebauungsplan Nr. 5b , Ortskern-Mitte” 5. Vereinfachte Anderung in Lotte 5 |




A
pbh ¥

LANUNGSBURO HAHM

| 5. Planungsabsichten

Es ist beabsichtigt, im Siedlungskernbereich des Ortsteils Alt-Lotte weiterhin ortskernrelevante
Strukturen zu erméglichen, um die zentrale Funktion fiir die gesamte Gemeinde zu bewahren und zu
starken. Es soll dabei der allgemeinen Entwicklungstendenz entsprochen werden, die geschéftliche
Nutzung primér den StraBenflachen zuzuordnen und , riickwartige” Bereiche bei Geschaftsnutzungen
mit kleinem Flachenbedarf ggf. auch andersartig zu belegen.

| 5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Planbereichsflache befindet sich im Zentrum des Ortsteils Alt-Lotte und unmittelbar an der
BahnhofstraBe. Diese dient als HaupteinkaufsstraBe der Gemeinde mit Einrichtungen zur Deckung der
Nahversorgung sowie des grundsatzlichen kurz- und teilweise mittelfristigen Bedarfes. Die bisherige
bauleitplanerische Ausweisung ermdéglicht mit der Festsetzung eines ,Kerngebietes” (MK) gemaR
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) eine Unterbringung von Handelsbetrieben sowie zentraler
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Eine Beschrankung des Nutzungs-
artenkataloges der BauNVO besteht bislang dahingehend, dass Tankstellen unzuléssig sind. Zudem sind
Wohnungen nur oberhalb des Erdgeschosses allgemein zulassig.

An dieser Festsetzungssystematik soll weitestgehend festgehalten werden. Es wird erneut ein
.Kerngebiet” festgesetzt. Angesichts der Situation des Verkehrsraumes (Pflaster mit Banderungen und
Pflanzbeeten, hohes FuBgangeraufkommen) wird die primar auf Kraftfahrzeuge bezogene Nutzung
einer Tankstelle auch ausnahmsweise nicht zugelassen.

Zur Starkung der im Kerngebiet typischen und vorwiegend in den Erdgeschossen ansiedelnden
Nutzungen werden bislang samtliche Wohnnutzungen ausschlieBlich oberhalb der Erdgeschossebene
zugelassen. Mit dieser Anderung des B-Planes soll jedoch eine Ausnahme vorgesehen werden, die eine
erdgeschossige Nutzung in den Teilen, die von der BahnhofstraBe (als Einkaufsstrale) abgewandt sind,
zu ermdglichen. Sofern die Geschafts-/Dienstleistungsnutzung im vorderen Teil platziert ist, und nicht
die Tiefe des gesamten Grundstickes erfordert, soll im riickwartigen Teil ausnahmsweise auch eine
Wohnnutzung im Erdgeschoss zugelassen werden. Die allgemeine Zweckbestimmung des
.Kerngebietes” insgesamt bleibt durch die bereichsweise Gliederung des Baugebiets in MK1- und MK2-
Gebiete mit differenzierter Wohnnutzungsmdglichkeit erhalten.

| 5.2 MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung bleibt gegentiber dem bislang geltenden B-Plan unverdndert und
bestimmt sich im Wesentlichen aus den Komponenten der Grundflachenzahl (GRZ) mit bislang 0,8, der
Geschossflachenzahl (GFZ) mit bislang 1,6 und der Geschossigkeit (Z) von bisher maximal | bzw. I-lll
Vollgeschossen. Eine vollstandige Versiegelung, wie sie gemaB BauNVO denkbar ware, soll nicht
ermdglicht werden, um zumindest eine stellenweise Grundstiicksbegriinung zu bewirken.
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Als Bauweise ist eine weiterhin ,offene” gemaB § 22 (1) BauNVO festgelegt. Damit wird der Charakter
des Umfeldes, der durch vielgestaltige einzelne Baukérper in rdumlichem Zusammenhang
gekennzeichnet ist, weiterhin erméglicht.

Entsprechend der bisherigen Regelungen zur Geschossigkeit, werden Il — lil Vollgeschosse erméglicht.

Die Baugrenzen ermdglichen eine weitgehende Grundsticksausnutzung.

/5.3  Gestaltung °

Mit einer weiterhin geltenden Festsetzung von 10 - 35° Neigung werden Flachdacher (als
unerwiinschter Kontrast zum benachbarten Denkmal) ausgeschlossen. Gleichzeitig wird die Steilheit
beschrankt, um zu hoch aufragende Baukdrper zu verhindern. Zudem sollen die Dachflachen als solche
klar erkennbar sein und nicht durch groBziigig dimensionierte Aufbauten bzw. Einschnitte , aufgelést”
werden. Durch die Beibehaltung von GréBenbeschrankung und Minimumabstdnden zu den
Dachrandern sowie zur Trauflinie (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk mit Oberkante
Dacheindeckung) wird dies bewirkt. Um die Héhenlage der Gebaude im Hinblick auf die umgebenden
offentlichen Flachen zu regulieren, soll auch in Zukunft eine Maximalhdhe von 0,5 m der Oberkante
FertigfuBboden des Erdgeschosses (OK FF EG) in Bezug auf die Oberkante der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache festgelegt werden. Dadurch wird ein unruhiges Siedlungsbild bei diesem
Gestaltungsaspekt vermieden.

Um die Bauké&rper insbesondere zum StraBenraum nicht zu wuchtig wirken zu lassen, wird weiterhin

zusatzlich noch eine maximale Traufhdhe (Schnittpunkt) von aufgehendem Mauerwerk und duBerer
Dacheindeckung) festgelegt, die sich an den hoheren Gebauden der Umgebung orientiert.
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|6.  ErschlieBung
| 6.1  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches fur Kraftfahrzeuge erfolgt unmittelbar von der
BahnhofstraBe sowie der StraBe Widum.

Die BahnhofstraBe erfullt die Aufgabe einer SammelstraBe und ist kurzwegig mit der LandesstraBe L 501
verknipft und somit an das Gberregionale StraBennetz angebunden. Die BahnhofstraBe ist im
anliegenden Bereich verkehrsberuhigt ausgebaut und verfugt Giber einen ausgeprdgten Geschéftsbesatz
mit senkrecht zur Fahrbahn angelegten Kfz-Stellpldtzen. Auf der Geltungsbereichsseite sind keine
Stellplatze angelegt, sodass eine verkehrliche ErschlieBung uneingeschrankt méglich ist.

Bereits im Ursprungsbebauungsplan waren parallel der Bahnhofstra3e sowie in den seitlich abgehenden
ErschlieBungsstraBen zwischen StraBenbegrenzungslinie und i.d.R. Baugrenze ,, Private Verkehrsflachen:
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit” festgesetzt. Diese Festsetzung
gewahrleistet eine tffentliche Nutzung der Fldchen bis an die gewerblichen Erdgeschossnutzungen
heran und erweitert den StraBenraum in seiner Zugénglichkeit zu einer erlebbaren , GeschéftsstraBe”
auch in Bereichen, in denen keine o&ffentlichen Grundstlicke zur Verfligung stehen. Um diese
durchgingig bestehende Regelung fortzusetzen, erfolgt im Anderungsbereich weiterhin eine
gleichartige Festsetzung.

| 6.2 Ver- und Entsorgung

Das bestehende 6ffentliche Leitungsnetz kann die absehbare Belastung an Schmutz- und
Niederschlagswasser (die sich nicht deutlich von dem ehemaligen Bestand unterscheidet) aufnehmen.

Da eine regelméaBige Versickerungsmaglichkeit des Niederschlagswassers an dieser Stelle der Gemeinde
vsl. nicht gewahrleistet werden kann, ist eine Ableitung in dem vorhandenen System vorgesehen.

Das Plangebiet ist an die ausreichend dimensionierte &ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Uber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz mit entsprechenden Hydranten wird eine ausreichende
Léschwassermenge bereitgestellt.
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| 6.3  Okologie / Begriinung

Der Geltungsbereich der Anderung befindet sich in zentraler Lage des Ortsteils Alt-Lotte und ist von
relativ dichten Siedlungsstrukturen umgeben. Nérdlich jenseits der ErschlieBungsstraf3e befindet sich die
ehemalige Hofstelle Hehwerth mit tiw. hohem Baumbestand und eine angrenzende gréBere und frei
zugangliche Griinanlage. Eine Verbindung zur freien Landschaft besteht nicht.

Der Anderungsbereich wurde in der Vergangenheit sowohl von baulichem als auch von
grinstrukturellem Bestagd gerdumt. Die Flache stellt sich derzeit (Stand: Oktober 2015) als neu bebauter
Bereich mit noch nicht vollstdndig abgeschlossener Bauaktivitat vor.

Angesichts der angrenzenden parkartigen Flache mit zugehériger Lys-Lez-Lannoy-Platz(flache) wird auch
zukiinftig kein weiterer Bedarf fUr zentral gelegene Griinbereiche gesehen. Im Sinne der
Innenentwicklung wird hier der Bebauung ein Vorrang eingerdumt. Dennoch soll orientiert an dem
urspriinglichen Siedlungsbild, das neben einer dichten Bebauung auch einzelne oder gruppenweise
angeordnete, groBkronige Laubbiume beinhaltet, auch zukinftig eine auf die Grundsticksflache
orientierte Baumpflanzung erfolgen.

| 7. Immissionsschutz

Der Geltungsbereich befindet sich unmittelbar an einer SammelstraBe, die aufgrund ihrer Gestaltung
mit Fahrbahneinengungen nur mit reduziertem Tempo und tiw. nur einspurig befahren werden kann.
Verkehrsbedingte Immissionen liegen insofern nur in eingeschranktem Umfang vor. Dies ist
insbesondere auf der Westseite und in deutlich geringerem Umfang auf der Nordseite des Anderungs-
bereiches der Fall.

Durch eine Orientierung sensibler Nutzungen (z.B. Schlafrdume) zur straBenabgewandten Seite kénnen
schallbedingte Einflisse reduziert werden und sich insgesamt eine vertragliche Situation darstellen.

Die neu zugelassene erdgeschossige Wohnnutzung ist von der BahnhofstraBe abgewandt und
deswegen weniger betroffen.
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|8.  Planverwirklichung / Bodenordnung

Der gesamte Plandnderungsbereich befindet sich im Eigentum eines Eigentimers. Bodenordnerische
MaBnahmen sind von daher nicht notwendig.

/9.  Flachenbilanz

Die GeltungsbereichsgréBe betragt ca. 0,2 ha.

| 11.  Bodenbelastungen / Denkmaler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fUr Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fur Umwelt,
Naturschutz und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI. NRW 2005
S. 5872) vom 14.03.2005 sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Bodenbelastungen auf
unmittelbar benachbarten Flachen sind nicht bekannt.

Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden; Bodendenkmaler sind nicht
bekannt.

Nérdlich angrenzend befindet sich nur getrennt durch die StraBe Widum auf dem Grundstiick
BahnhofstraBe Nr. 11 ein Denkmalensemble mit der Bezeichnung ,Haus Hehwerth*.

Bei dem Haus Hewerth handelt es sich um eine im Ortskern von Lotte gelegene Hofanlage, bestehend
aus einem Zwei-Stander-Haus, Bj. 1859, das sich als ein eingeschossiges Wohn-/Stallgeb&dude mit 3-
seitigem Fachwerk (auBenseitig geputzt) prasentiert. 1933 wurde das Haus um 3,50 m am stdlichen
Giebel (Verblendvormauersteine) verlangert, erhalten ist auch das Pfettendach als Satteldach, der
Wintergarten mit Pultdach, das Herdfeuer mit Sandsteinplattenverkleidung. Die zugehérige Scheune ist
ebenfalls ein Fachwerkbau, Bj. 1851. Der Denkmalwert des Hofes ergibt sich aus dem Vorhandensein
seiner wesentlichen Bestandteile (Haupthaus, Scheune, Garten, Baumbestand und Einfriedung), die das
Ensemble zu einer Hofanlage machen.

Die Anderung der Planzeichnung hat auf diesen Aspekt keine Auswirkungen.
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|Il:  Beschreibung méglicher Umweltauswirkungen

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes gelten die Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

1.  Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

| 1.1 Geologie / Boden
Nach Aussage der Karte der Schutzwirdigen Béden NRW (BK 50) wird der Boden im
Plangeltungsbereich  nicht als ,schutzwiirdig” ausgewiesen. Es handeft sich um ,Uberwiegend
Braunerden, Parabraunerden, Koluvisole und Auenbéden mit ausgezeichneter Lebensraumfunktion
aufgrund hoher Puffer- und Speicherkapazitét fr Wasser und Nahrstoffe”. Eine Versiegelung von 80 %
ist planungsrechtlich zuldssig.

| 1.2 Gewisser / Grundwasser

Im Geltungsbereich der Planung selbst und unmittelbar benachbart sind keine offenen
Gewasserstrukturen vorhanden.

Durch die zuldssige Nutzung der Flichen ist eine Anreicherung des Grundwassers eingeschrankt;
Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat sind jedoch nicht bekannt.

Wasserschutzgebietsausweisungen bestehen im nahen Umfeld nicht.

| 1.3 Klima/ Lufthygiene
Im Plangeltungsbereich sowie seinem Umfeld ist angesichts der teils groBflachig versiegelten Flachen
von einem fir innerstadtische Lagen typischen trocken-warmen Kleinklima auszugehen. Belastungen

bestehen zudem in geringem Umfang durch benachbarte Verkehrsflachen.

Landwirtschaftliche Einfllsse sind in diesem Bereich des Ortes nicht wirksam.

Bebauungsplan Nr. 5b , Ortskern-Mitte” 5. Vereinfachte Anderung in Lotte 11 |
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1.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Die potenzielle natlrliche Vegetation des Planbereiches besteht aus einem feuchten Eichen-Buchen-
Wald. Charakteristische Pflanzen sind Stieleiche, Sandbirke, Moorbirke, Vogelbeere, Espe, Faulbaum
und Ohrweide.

Strukturen, die in nennenswerter Weise Grundlage floristischer oder faunistischer Funktionen sein
kénnten, liegen nicht vor. Es besteht eine hohe anthropogene Vorpragung und Beanspruchung.

Faunistische Untersuchlingen wurden nicht durchgeflhrt. Angesichts der verdichteten Situation der
Ortslage sind allenfalls Kulturfolgerarten zu erwarten. Besonders geschiitzte Arten sind in diesem Bereich
nicht bekannt.

| 1.5  Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild wird im Umfeld des Planungsbereiches durch unterschiedlich dichte Baustrukturen in ein-
bis zweigeschossiger Bauweise mit dazwischenliegenden Gartenflachen geprégt. Die nérdlich gelegene
ehemalige Hofstelle mit dem GroBbaumbestand und Freiflichen bildet eine optisch auffllige
Besonderheit in diesem Bereich des Siedlungsschwerpunktes.

| 1.6 Mensch / Gesundheit
Der Plananderungsbereich befindet sich mittig im Uberwiegend bebauten Siedlungsbereich des
Ortsteiles Alt-Lotte der Gemeinde Lotte und wird durch einen ortskerntypischen Umfang von Kfz-
Bewegungen auf der benachbarten Verkehrsflache beeinflusst. Die derzeit ausgelibten gewerblichen
Aktivitdten in der Nachbarschaft lassen keine erheblichen Beeintrachtigungen erwarten.

| 1.7 Kultur/ Sachgiiter

Innerhalb des Anderungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmdler noch Naturdenkmaler
vorhanden.

Auch umweltrelevante Sachguter sind nicht berUhrt.
Benachbart befindet sich, in einem ansonsten eher kleinstadtisch und sehr heterogen geprégten Umfeld,

die Hofstelle Hehwerth. Als bauerliches Ensemble hat sie im Siedlungsgefige von ihrem Erscheinungsbild
her eine Solitarstellung.
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| 1.8 Wechselwirkungen
Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die einzeln

beschriebenen Sachverhalte hinausgehen, sind nicht erkennbar.

2.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

| 2.1 Boden
Durch die Festsetzung ,Kerngebiet” im Bebauungsplan wird bei einer GRZ von 0,8 eine Versiegelung
von max. 80 % der Flachen rechtlich zugelassen. Durch die Plandnderung wird kein Verlust von

Oberboden Uber die bestehende rechtliche Zuldssigkeit hinaus ermdglicht. Es entstehen somit keine
zusatzlichen Eingriffe in dieses Umweltmedium.

2.2 Wasser

Das auf den versiegelten Flachen auftreffende Niederschlagswasser kann aufgrund einer
eingeschrankten Versickerungsfahigkeit nicht auf der Flache selbst versickern. Eine Reduzierung des
Grundwasserdargebotes ist angesichts unveranderter Versickerungsmengen jedoch nicht zu erwarten.

| 2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die planungsrechtlichen Anderungen werden keine andersartigen Klimabeeinflussungen bewirkt.
| 2.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Der Artenbesatz im Geltungsbereich wird durch die Realisierung der Planungsanderung nicht zusatzlich
tangiert.
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| 2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Ortsbild sind im Hinblick auf die gednderten Festsetzungen nicht zu erwarten.
Die weiterhin bestehende Verpflichtung zur Einzelbaumpflanzung férdert eine gewisse Kontinuitat des
historischen Ortsbildes.

| 2.6 Mensch / Gesundheit

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit der im Umfeld vorhandenen
Nutzungen sind durch die Plandnderungen nicht zu erwarten.

| 2.7 Kultur/ Sachgiter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Anderungsvorhaben nicht in anderem MaBe
beriihrt als dies bislang auch bereits der Fall war. Das nérdlich benachbart befindliche Denkmal bleibt
durch Uberbaubare Grundstticksflachen mit zwei- bis dreigeschossiger Bebauung weiterhin angemessen
baulich gerahmt. Okologisch relevante SachgUter werden nicht berthrt.

| 2.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen der einzelnen Umweltmedien sind auch nach der Plandnderung nicht zu
erwarten.

| 2.9 Nichtdurchfihrung der Planung

Die sogenannte O-Variante (d. h. Planungs-/Realisierungsverzicht) wirde an anderer Stelle (durch
zusitzliche Bebauung) ggf. zu erhohten Auswirkungen fithren. Voraussichtlich wére flr eine
vergleichbare BaumaBnahme eine zusatzliche Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen erforderlich,
was in der Regel zu Auswirkungen auf die Umweltmedien fihren kénnte.
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3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
| 3.1  Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen
Die Méglichkeiten zur Vermeidung / Verminderung von Eingriffen wurde bereits bei der 5. Anderung
des Ursprungsplanes geprift. Weitergehende derartige Potenziale werden derzeit nicht gesehen, ohne

die Nutzungsméglichkejfen einzuschrénken. Deshalb soll von derartigen MaBnahmen im Sinne einer
konsequenten Innenentwicklung abgesehen werden.

| 3.2 Eingriffs- / Ausgleichsregelung
Durch die Vereinfachte Plandanderung werden keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.
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4. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Alternativen)

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine bereits zu 80 % Uberbaubare Grundstlicksflache. Die
vorhandenen Infrastrukturanlagen sind fur das Vorhaben ausreichend dimensioniert und mussen nicht
erweitert werden. Der Geltungsbereich ist Uber das bestehende Wegenetz sehr gut erreichbar. Andere
vergleichbare Flachen mit &hnlichen Voraussetzungen bzw. andere bereits baulich in Anspruch
genommene Flachen, die reaktiviert werden kénnten, standen evtl. zur Verflgung. Geringere Eingriffe
in Natur und Umwelt sind durch vergleichbare MaBnahmen jedoch kaum mdglich. Da die
Flacheneigentlmer die bauliche Wiedernutzung weiterhin auf dem eigenen Grundstlick realisieren
mdchten, stehen alternative Flachen allerdings auch nicht zur Disposition.

Aufgestellt: Gemeinde Lotte
Osnabriick,-21.10.2015 Lotte, 3“3 S 2046

\ v
Planungsbiiro #hnf GmbH D (Der Burgermeister)
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|l Verfahrensvermerk

Der Rat der Gemeinde Lotte hat der Begriindung des Entwurfes am 10.09.2015 zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 28.12.2015 bis
29.01.2016 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der &ffentlichen Auslegung gepriift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Lotte in seiner Sitzung am 17.03.2016 als Begriindung der Satzung vorgelegt.

Lotte, den ......... Cl3 : (,)H:. %(é

Gemeinde Lotte
Der Burgermeis
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