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Begriindungen zur vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5b ,,Ortskern-Mitte* der
Gemeinde Lotte

1.0 Geltungsbereich der Anderung

Das zu andernde Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 5b der Gemeinde Lotte. Es umfafit die Flurstlicke
248, 343 und einen Teilbereich des Flurstlickes 344, Flur 22, Gemarkung
Lotte.

2.0 Bestand

Im rechtskraftigen Bebauungsplan werden in diesem Planbereich die
Uberbaubaren Flachen mit Baugrenzen festgesetzt. Der Planbereich ist
als besonderes Wohngebiet gemal § 4 a BauNVO ausgewiesen, mit
einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2. Es ist eine offene Bauweise
festgesetzt. Ein 3,0 m breiter Weg teilt das Gebiet von der Bahnhof-
stral3e aus. Im stidwestlichen Teil wird die iberbaubare Flache im
Strallenbereich als zwingend zweigeschossig ausgewiesen, die dahinter
liegende Flache als eingeschossig. Die Uberbaubare Flache auf dem
Flurstlick 344 wird zwingend zweigeschossig festgesetzt.

3.0 Anderung

Das MaR der baulichen Nutzung wird von der Anderung nicht beriihrt.
Der das Plangebiet durchquerende Weg wird um 4,0 m parallel nach
Osten verschoben. Die anliegenden Baugrenzen werden ebenfalls um
4,0 m verschoben und die Bautiefe der anliegenden (iberbaubaren
Flachen mit 20,0 m beibehalten. Die nordwestliche Baugrenze auf den
Flurstlicken 343 und 248 wird bis zur bestehenden hinteren Gebaude-
kante verschoben. Der verkleinerte Gberbaubare Bereich wird zweige-
schossig als Héchstgrenze festgesetzt.

Um der anliegenden aulerhalb des Plangebietes liegenden Bebauung in
sudwestlicher Richtung Sichtschutz zu gewahrleisten, wird an den
Grundstlicksgrenzen der Flurstiicke 248 und 343 ein Bepflanzungsgebot
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durch Bepflanzungssatzung festgesetzt, die dem Bebauungsplan als An-
lage beiliegt.

Die értliche Bauvorschrift wird fr den Grundstilicksbereich 248 und 343
dahingehend geandert, da hier nur eine Dachneigung von > 15 % zu-
lassig ist.

4.0 Eingriff in Natur- und Landschaft

Der Eingriff ist bereits durch den bestehenden Bebauungsplan geregelt
und wird durch die vorstehend beschriebene Anderung nicht vergréfiert.
Das festgesetzte Pflanzgebot ist eine zusétzliche Ersatzmalnahme. Bei
der Auswahl der Arten wurden nur heimische standortgerechete Be-
pflanzungen gewahit.

5.0 SchiuBbemerkung

Durch die vorgenannten Anderungen und Ergénzungen werden die
Grundziige der Planung nicht berihrt, somit kann eine vereinfachte
Anderung des Bauleitplanes gemafR § 13 BauGB durch die Gemeinde
Lotte durchgefiihrt werden.

Aufgestellt am 30.06.1995

Gemeinde Lotte~"

- %m_ Der Geﬂeindeqiie?;
Dipl. Ing. B. Fietz A
(érock)
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Anlage 3

Bepflanzungssatzung fiir die Flurstiicke 248 und 343
Gemarkung Lotte, Flur 22

1. Sichtschutzwand

An der Grundstiicksgrenze befindet sicn eine Sichtschutzwand aus Heizeiementen. die
abschnittsweise mit Schiingpflanzen 'Geifdblatt. Kletterrosen. =feu) berankt ist. Diese
Bepflanzung ist zu erhaiten und mit entsprechenden Arten zu erganzen.

Beispiele fur geeignete Arten: Geildbiatt (Lonicera in Sorten)
Efeu (Hedera helix)
Kletterrosen in Sorten
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii*)

2.Pflanzbeete :

Die vorhandenen Greol3gencize (Saulen-Hainbuchen. Zierkirschen) in den scnmalien
Fflanzbeeten sind zu erhaiten. Der senr schmale Pflanzstreifen ist méglichst auf mincestens
80 cm Breite zu verbreitern (Aufnenmen des Pflasters) um pessere Wuchsbedingungen fur zie
vernandenen 2aume zu erreicnen. Araernfails wird in wenigen Jahren ein Umgflanzen cer

_ 3aume notwendig.

Jle nicht standortgemaiien unc scriecnt entwickelten Rhededendron soller Zurch roouste urc
cesser ar den Stancer angepallte _zutgencize ersetzt wercen.

Beisoiele fur geeigcnete Arten: ~elsenbirne (Amelanchier lamarckii)
<ornelkirsche (Cornus mas)
=faffenhutchen (Eucnymus eurcoaeus)
Scnneepall (Vicurnum in Arten und Scorten)
Soierstrauch (Spiraea 'in Arten und Soren:
Strauchresen {Resa in Arten und Scrten)

Aufgruna des gerngen Plazangerctss st die Vervencung ven 3aumen nur senr
eingeschrankt moglich. Neben Straucnern ist aus Grunden sines effektiveren Sicntscnutzes
dem groleren Pflanzbest die =flanzung von 1-2 Kleinbleibenden Baumen wie Sberesche
(Sorbus aucuparia) ocer Rotaorn (Crataegus iaevigata "Paul’s Scariet” moglicn. Diese scilten
~ochstammaualitar besitzen (Krorenansawz n 1.80 m Héne)

Die gesamte Pflanzung scil mit <ieirstraucriemn. ozw. 2cdenceckern unterpiianzt werden. um
einen vollstanaigen 3estanasscniull z. srreicnen unc sc den zukunitigen Pflegeaufwana zu
recuzieren.
Seispiele fur geeignete Arten -channiskraut (Hypericum calycinum)

=.nffingerstrauch {Potentilla in Arten una Sorten;

=’ey (Hecera helix)

< ~ecnspince! (Eucnymus ‘oriuner |3 |

Cie vornancenen ='cnten im Sersicr er Steilvlatzfliachen scilen durch stancergemaiie
—2ucgehdize ‘Arterceispieie 3.0, 213817 MEMCEN UrC epenfalis untersflanzt wverden



