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Anlage 1

Begriindungen zur 4. Bebauungsplaninderung Nr. 5b
,Ortskern- Mitte“, Gemeinde Lotte, Kreis Steinfurt
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1. Planungsvoraussetzungen und Ziele

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 19.05.1994 bestchlossen, den Bebauungsplan
Nr. 5b ,Ortskern - Mitte“ zum vierten Mal zu andern.

Mit der 4. Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplanes erfolgt eine Anglei-
chung der Planaussagen an die veranderten stadtebaulichen Ziele in diesem Ge-
biet, der Schaffung von Bauland in Ortskernnahe.

1.1 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet ist Teil der Flur 22, Gemarkung Lotte und wird im Norden begrenzt
durch den Merschweg, im Osten durch den Niedersachsenweg, im Westen grenzt
die Bahnhofstrale und das Gelande der Feuerwehr an das Gebiet und im Suden
schlie3t das Plangebiet mit dem OstpreuRenweg ab.

Im Plangebiet liegen die Flurstiicke 366,76,249, 75 und ein Teilabschnitt der
MarkistralRe. Das Gesamtplangebiet des Bebauungsplanes Nr. Sb wird begrenzt
wie in nachfolgendem Plan kenntlich gemacht.
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1.2 Bestand und Nutzung des im 4.
Bebauungsplananderungsbereiches liegenden Gelandes

Im geplanten Anderungsgebiet befinden sich Einfamilien- und Mehrfamilienwohn-
gebaude. Die Freiflachen werden als Garten genutzt. Der Niedersachsenweg ist
eine StichstralRe, niveaugleich ausgebaut. Der Merschweg wurde mit Pflanzinseln
zu einer verkehrsberuhigten Zone ausgebaut.

Der anliegende OstpreuRenweg besteht aus einer Fahrbahn mit Schwarzdecke und
einem einseitigen FuRweg mit Hochbord. Die Marktstral3e endet mit einem be-
festigten Stich im Plangebiet.

1.3 Planungsanlal® und -bestand

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt in diesem Teilgebiet aligemeine Wohnge-
biete fest, die teilweise durch eine Planstral3e A erschlossen werden. Die Plan-
straBe A fihrt als Verlangerung der MarktstraRe auf den Merschweg. Ein 6ffentli-
cher Parkplatz fir ca. 12 Stellplatze liegt dieser Planstrale an und wird Uber sie
erschlossen.

Die Uberbauten Flachen werden durch Baugrenzen begrenzt. Die stetige Entwick-
lung der Gemeinde Lotte fihrt zu einem Wohnbedarf, der durch mehrgeschossigen
Miet- und Eigentumswohnungsbau gedeckt werden soll. Der Rat der Gemeinde
Lotte hat deshalb eine 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b ,Ortskern-Mitte*
beschlossen, mit dem Ziel durch Wegnahme der Planstrale A und des an-
liegenden 6ffentlichen Parkplatzes mehr Freiraum fir Wohnbebauung zu schaffen.

2. Begriindung zum Planinhalt der 4. Anderung

2.1 Stadtebauliches Grundkonzept

Die Bebauungsplanéanderung hat das Ziel, die hinzukommende Wohnbebauung
harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einzugliedern.

2.2 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet der 4. Anderung wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind Wohngebaude und die der Versorgung dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Wegen der Ortskernnahe und der Art der vorhandenen und angrenzenden Bebau-
ung ist eine Zweigeschossigkeit festgesetzt.



~ Die gestalterische Festsetzung mit Sattel- und Walmdéachern |3t einen Dachaus-
bau zu, um mehr Wohnraum zu schaffen und bewirkt gleichzeitig eine Anpassung
an die vorhandene Bebauung des Ortskerns.

Die Grundflachenzahl betragt 0,4, das ist gemaR § 17 BauNVO das héchstzulassi-
ge Mal. Durch diese GréRenausweisung soll optimaler Raum geschaffen werden.
Die GeschoRflachenzahl von 0,8 ist die folgerichtige Ausweisung bei einer maogli-
chen zweigeschossigen Bebauung.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen .

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Festsetzung mit Baulinien aus stadtebaulichen Griinden ist nicht notwendig.

Die Uberbaubare Flache ist straBenbegleitend angeordnet und schafft einen zu-
sammenhangenden Uberbaubaren Bereich, der optimal ausgenutzt werden kann.
Aus diesem Grund wird in diesem Planbereich von der 20,0m-Regeltiefe der tber-
baubaren Flache abgewichen, die der Bebauungsplan Nr. 5b mit Ausnahmen vor-
sieht.

2.4 Offentliche Verkehrsflachen

Das Gebiet der 4. Anderung wird bereits durch den OstpreuRenweg, den
Merschweg, die Bahnhofsstrae und den Niedersachsenweg erschlossen.

Der nérdliche Teil des Niedersachsenweges wurde von der Gemeide verkauft. Um
eine Erschlielung der anliegenden Bebauung und Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen im StraBenraum zu gewahrleisten, wird dieses Teilstiick mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger belastet.

Um auch die innere berbaubare Flache zu erschlieRen, wird der Planstich A in
Verlangerung der Marktstral3e festgesetzt. Der Ausbau soll niveaugleich wie der
Niedersachsenring erfolgen. Die maximale Lange von 45m macht einen Wende-
hammer nicht notwendig. Die Breite von 5,0m laRt die Zufahrt von Feuerwehr und
Krankenwagen zu.

2.5 Private Stellplatze

Die privaten Stellplatze missen auf eigenem Grundstick in ausreichendem MaR
eingerichtet werden.

Da in diesem Gebiet von einer Uberwiegenden Wohnnutzung ausgegangen wird,
brauchen fir dieses Gebiet keine offentlichen Stellplatze ausgewiesen werden.
Durch einseitiges StraRenparken in den anliegenden WohnstraRen kann der ru-

hende Verkehr der Besucher aufgenommen werden.
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2.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgungsnetze fir Wasser, Gas und Elektrizitat bzw. fir die Entsorgung von
Regen- und Abwasser sind vorhanden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband Tecklenbur-
ger Land. Die bestehenden Gebaude sind an das 6ffentliche Netz angeschlossen.
Strom- und Gasversorgung erfolgen durch die Rheinisch-Westfalischen Elektrizi-
tatswerke AG.

Die anfallenden Abfallstoffe werden durch ein von der Gemeinde Lotte beauftragtes
Unternehmen gesammelt und der Zentraldeponie in Ibbenbiren-Ueffeln zugefihrt.

Die Léschwasserversorgung wird durch das éffentliche Wasserversorgungsnetz
sichergestellt. Es kann eine Léschwassermenge von 800 I/min entnommen werden.

Zwischen Merschweg und Ostpreuenweg besteht eine Leitungsverbindung der
RWE-NIKE. Die Leitung liegt im Niedersachsenweg und wird dann, durch Lei-
tungsrecht gesichert, parallel zur éstlichen Geltungsbereichsgrenze zum
Merschweg gefiihrt.

Das vorhandene 10 KV-Erdkabel und ein 10 KV-Schaltschrank sind im B-Plan
nachrichtlich eingetragen und werden bei weiteren Planungen und Tiefbauarbeiten
berucksichtigt.

Der bestehende Wasserhausanschlu® vom Feuerwehrgeratehaus wird im
Bebauungsplan durch den Giberbaubaren Bereich Uberplant. Die Baugrenzen
werden in einem Abstand von 5,00 m an die BahnhofstraRe herangefuhrt.
Hierdurch wird zum einen die Bauflucht der anliegenden vorhandenen Bebauung
aufgenommen und zum anderen eine optimale Ausnutzung von wertvoller
Bauflache im Ortskern angestrebt.

Bei Bebauung des Gebietes und notwendiger Umverlegung der Wasserhausan-
schluBleitung werden die Kosten vom Veranlasser getragen.

3. Stidtebauliche Werte

Gesamtgebiet der 4. Anderung 1,000 ha
WohnstralRen 0,220 ha
WA Gebiet 0,780 ha
Uberbaubare Flache 0,649 ha
Zulassige BruttogeschofRflache ca. 6.240 m?
Anzahl der Wohneinheiten (bei 200m? BGF) ca. 32
Einwohner zukunftig (2,5 EW/WE) ca. 80



4. SchluBRbemerkung

Durch die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b ,Ortskern-Mitte*
der Gemeinde Lotte wird ein Teilbereich den aktuellen stadtebaulichen Erforder-
nissen angepalt. Durch diese Anpassung wird Wohnraum in attraktiver Ortskern-
nahe geschaffen, ohne das Gesamtbild negativ zu beeinflussen.

Aufgestellt
Wallenhorst den 18. Juni 1994

geédndert 17.03.1995
Ingenieurbiro Fietz

Loy

Die Begrindung hat gemdB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 27.12.1995 bis
einschl. 31.01.1996 6ffentlich ausgelegen.

49504 Lotte, den 15.04.1996 Gemeinde Lotte
Der Geneindedirektor
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