GEMEINDE LOTTE

KREIS STEINFURT

BEGRUNDUNG GEM. § 3 (2) BAUGESETZBUCH (BauGB)
ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR. 5b "ORTSKERN - MITTE -"
1. KNDERUNG



1. ALLGEMEINES

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am .01;10.87 beschlossen, fiir das Gebiet
zwischen dem "Boyersweg", der "Cappelner StraBe" und dem "Torfkuhlenweg"
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b aufzustellen. Eine Anderung des
Bebauungsplanes wurde erforderlich, um im Zusammenhang mit dem Umbau des
Dorfgemeinschaftshauses und der Neugestaltung des Dorfplatzes an der "Bahn-
hofstraBe", die nunmehr groBer geplante Griinanlage mit Spiel- und Festplatz
sowie den geplanten offentlichen Parkplatz planungsrechtlich abzusichern.

Dariiberhinaus sollen planerische Festsetzungen liber die Anzahl der Vollge-
schosse und die iiberbaubaren Flachen bedarfsgerecht entsprechend den vor-
handenen stadtebaulichen Gegebenheiten neu festgesetzt werden. Die wesent-
lichen Grundziige des urspriinglichen Bebauungsplanes bleiben dabei unveran-
dert.

Das Plangebiet ist Teil der Flur 22 Gemarkung Lotte Nr. 5038 und wird im
einzelnen wie folgt begrenzt:

Im Norden:

durch die nordliche Grenze der StraBenparzelle 22 ("Boyersweg") und zwar
zwischen der "Cappelner StraBe" und dem "Torfkuhlenweg".

Im Osten:

durch die westliche Grenze der StraBenparzelle 16 ("Torfkuhlenweg") und zwar
von der "Cappelner StraBe" bis zur ndrdlichen Parzellengrenze des "Boyers-
weges".

Im Westen und Siiden:

durch die ostliche Grenze der StraBenparzelle 13 ("Cappelner StraBe") zwi-
schen der nordlichen Parzellengrenze des "Boyersweges" und dem "Torfkuhlen-
weg".

Das Plangebiet fallt leicht nach Siiden hin ab. Circa 4 einzelne Grundstik-

ke sind bebaut. Die vorhandenen Gebdude sind ein- und zweigeschossig, sie haben
dorflichen Charakter und dienen neben landwirtschaftlicher Nebennutzung vor-
rangig dem Wohnen. Die iibrigen Freifldchen im Plangebiet werden zur Zeit.
landwirtschaftlich genutzt.

2. EINORDNUNG DER PLANUNG

Die 1. Anderung baut auf die grundlegenden stddtebaulichen Entwicklungs- und
OrdnungsmaBnahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 5b und des genehmig-
ten Flachennutzungsplanes auf.

Aufgrund maBstabsscharferer und zeitgemdBer Planungsansdtze weicht die fest-
gesetzte Grinanlage von der Vorstellung der 7. Anderung des Fldchennutzungs-
planes geringfiigig ab. Die Abweichung wird in der nachsten Flachennutzungs-
plandnderung entsprechend aufgenommen.
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3. FESTSETZUNGEN

Die Griinanlage ist gegeniiber dem urspringlichen Bebauungsplan Nr. 5b ver-
groBert und als Kinderspielplatz und Festplatz konkretisiert. Ihre Festset-
zung als offentliche Griinanlage entspricht der stadtebaulichen Absicht, bei-
de Fldachen intensiv zu begriinen.

Fiir den Kinderspielplatz sind ca. 2400 m? Spielfldache geplant, die der Be-
darfsdeckung der umliegenden Gebiete dient (Bedarfsberechnung siehe Begriin-
dung des Ursprungsplanes). Hierbei wird die im Ursprungsplan vorgesehene
Spielflache um ca. 200 m® geringfiigig unterschritten. Als Ausgleich hierfir
kann der Festplatz z.B. als Bolz- und Ballspielplatz herangezogen werden.

Die Festsetzung Festplatz ist gegeniiber dem Ursprungsplan in die 1. Ande-
rung aufgenommen worden, um in enger Verbindung mit dem Dorfgemeinschafts-
haus und dem Dorfplatz gemeinsame offentliche Feste (Kirmes, Feuerwehrfest,
Weihnachtsmarkt) zu ermdglichen.

Der geplante offentliche Parkplatz wurde hinsichtlich seiner Lage geringfii-
gig geandert und der festgesetzten Griinanlage mit Festplatz und Kinderspiel-
platz stadtebaulich angepaBt. Die GroBenordnung von ca. 58 Einstellpldtzen
wird beibehalten. Dieser Parkplatz dient der Deckung des offentlichen Park-
platzbedarfes der umliegenden Gebiete, insbesondere des Dorfgemeinschafts-
“hauses und teilweise dem Einzelhandel an der "BahnhofstraBe" (Bedarfsberech-
nung und Nachweis siehe Begriindung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr.5b).

Um die Griinanlage fiir den FuBganger und den Radfahrer in die Umgebung einzu-
binden, wurde ein 3 m breiter FuB- und Radweg festgesetzt.

Weil der Landbusverkehr zukiinftig nicht mehr lber die "BahnhofstraBe" gefiihrt
wird, sondern uber den "Boyersweg", ist das Sichtdreieck am "Boyersweg" Ecke

“Torfkuhlenweg" aus Griinden der Verkehrssicherheit auf 40 m x 25 m erweitert

worden.

Aufgrund gednderter stddtebaulicher Gegebenheiten (Griinanlage, Parkplatz)
wurde die Uberbaubarkeit der Grundstiicke gegeniiber dem Ursprungsplan ver-
bessert. Entsprechend eines zeitgemdBen Bedarfes an tieferen Uberbaubarkei-
ten im 1a@ndlichen Raum, wurde die Bautiefe auf 20 m bzw. 25 m festgesetzt.
Im Bereich der "Cappelner StraBe" Ecke "Torfkuhlenweg" ist wegen der Eckla-
ge eine groBflachige Uberbaubarkeit festgesetzt.

Der Ursprungsplan sah eine bauliche Verdichtung durch eine zwingende Zweige-
schossigkeit vor. Aus heutiger stddtebaulicher Sicht ist diese Festsetzung
wegen der Lage im landlichen Raum nicht mehr erforderlich. Deshalb wird die
Geschossigkeit entsprechend der vorhandenen Bebauung auf ein bis zwei Voll-
geschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Ubrigen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 5b wurden
nicht verdndert.



4. WASSER- UND ENERGIEVERSORGUNG
ABWASSER-, REGENWASSER- UND MULLBESEITIGUNG

(siehe Formblatter)

Die Versorgungsnetze fir Wasser, Gas und Elektrizitat bzw. fiir die Entsor-
gung von Regen- und Abwasser sind vorhanden, eine Ausweitung des Kanalnetzes
wird aufgrund zunehmender Bebauung gegebenenfalls vorgenommen.

Es ist wegen der geplanten ErhShung der Siedlungsdichte erforderlich, den
RegenwasserabfluB so zu regulieren, daP eine Uberlastung der Diite als Vor-
fluter nicht moglich ist. Dazu sind Regenwasserriickhaltungen erforderlich,
die jedoch nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfol-
gen kdnnen, Die Gemeinde sorgt fiir eine zeitgerechte Inangriffnahme der Pla-
nungen und des Ausbaues gemdP des Abwasserbeseitigungskonzeptes.



5. STADTEBAULICHE ZAHLEN UND WERTE

1. Bruttobauland (Flache des Plangebietes) 100,00 % ca. 2,39 ha
2. offentliche Verkehrsfldachen 16,30 % ca. 0,39 ha
davon:
2.1 Wohn- und SammelstraBen ca. 0,16 ha
2.2 FuB- und Radwege ca. 0,07 ha
2.3 Parkplatz mit Verkehrsgriin ca. 0,16 ha
3. offentliche Griinfldchen 15,10 % ca. 0,36 ha
davon:
3.1 Kinderspielplatzflache ca. 0,24 ha
3.2 Grinanlage ca. 0,12 ha
4. Nettobauland 68,60 % ca. 1,64 ha

(WA-Gebiet)

5. Zuld@ssige BruttogeschoBflache

Wohnen: 16.400 m2 x 0,8 GFZ x 0,90 ca. 11.808 m?

6. Anzahl der Wohneinheiten ca. 59 (bei 200 m? BGF)

7. Einwohner zukiinftig ca. 207
(3,5 EW/WE)

Von den allgemeinen Wohngebieten sind 90 % als WohngeschoBfldche angerechnet
worden,

Die Bedarfswerte hinsichtlich der offentlichen Stellpldtze und der Kinderspiel-
platzfldche sind gegeniiber dem Ursprungsplan im wesentlichen unverandert und
in der dortigen Begriindung dargestellt. Ein nochmaliger Nachweis 1ist hier
nicht erforderlich.



6. KOSTENZUSAMMENSTELLUNG

Die ErschlieBungsmaBnahmen zur Realisierung der Planung werden wie folgt ge-
schatzt:

StraBenneubau einschlieBlich Beleuchtung ca. 70.000, -- DM
(FuBweg)

offentliche Parkplatze ca. 120.000,-- DM
Entwasserung (Kanalisation) ca. -, - DM
Wasserleitung ca. - DM
Energieversorgung ca. >y DM
Griinanlage (Spielplatz- und Festplatzausbau) ca. 90.000, -- DM
insgesamt 280.000,-- DM

Fir die ErschlieBung werden der Gemeinde Lotte voraussichtlich Kosten in
Hohe von ca. 28Q.000..<-DM entstehen. Der ErschlieBungsaufwand wird teil-
weise durch Anliegerbeitrdge gedeckt, soweit eine erstmalige ErschlieBung
erfolgt.

Die von der G%R§17de H?tte zu tragenden Kosten sind in den Haushaltsplanen
der Jahre .1995../.1929.. vorgesehen.

7. BODENORDNUNG UND REALISATION

Ein gesetz11éhes Umlegungsverfahren {@&“§.Z. nicht vorgesehen. Die Realisa-
tion des Bebauungsplanes ist ab .....: S e W vorgesehen.

Als Planunterlage ist ein Katasterplan im MaBstab 1 : 1000 des Amtes fiir
Agrarordnung Bielefeld verwendet worden.

Aufgestellt:
Osnabriick, 19.01.1988 Ma/We Plan Nr. 8717 / 4

PLANUNGSBURO GARTHAUS

ITEKTUR - gYADTERAU - RECIONALPLANUNG

4 %i sy~ LENAERICHER LANDSTR. 18

TELEFON(0541)441101-2



Die Entwurfsbegrindung der 1. Anderung des Bebauungs]anes Nr. 5b hat gem.
16.05.88 .06

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16,.05.88 bis .20:06 -88 sffentlich aus-

gelegen.

Lotte,

ooooooooooooooooooo




Wasser- und abfallwirtschaftliche Angaben zu Bebammpsplinen

Gemeinde/Sladtxx. « FOLIE. ...

Bebauungsplan Nr. . . 5.b....... Bezeichnung.Ortskern;Mitte
1 -

Anderungs=Nru . v veieneeessss vereinfachte Anderung Nro.o oo ws

Abwasserbeselligungspflicht der Gemeinden gem. § 53 LWG

Anlage

Festsetzungen gem. LEP Il

Festsetzungen gem. GEP

1. Der Planberelch liegl Im Einzugsgeblet von

Brunnen H/ncin Wasserwerk Jadfncin Wasserschutzzone 1, 11, 111, 1l o, b,
sonstige Angaben z.B. Enfernung zum Planbereich

2. Anqaben zu wasserintensiven Vorhaben im Planberelch

z. B. Art der Anlagen

3. Angoben zur Kanollzotion

EHEKXoHEr Trennsystem Kanalisation bereits vorhanden

XBFE XRGREIX Hiedp{ 2orwtef PR PISDENIGEX
25 om

Querschnitl oo leeeessesssssacs Auslostungsgrod s esseseses %

sonstige Angaben .

4. Angoben zur Kldronlage:
Belebungsanlage

System: .ccecessesnsssssnsssnccsssssrnss

780

Kopazitat: 5. < LOY ... ..Elnwohnergleichwerte  Auslostungsgrod ... ;9. (.)- B 3

geplonter Neubuu J3Inein geplante Erwelterung jo/ sastn
Systemiieecansccssscscnne
Kopauzltall seevseetensnsns Linwohnergleichwerte

Plonungsstundi v v e Fveeaee

Angaben iiber Regenbehandlungsonlogen:

Regenklarbecken ist fiur 1990 geplant.

sonstige Angaben: z. Bl Entfernung zum Plunbereich



Anlage

S. Abfollbeseltigung:

zentrole Deponle: jo/gajn Ort:. .I-t.)p.e.l.’lpl.‘lr:?.n. cees
Entfernung zum Plonberelch . 20 K0 aass

Zwischenlugerung:xja/nein Orttessssvssnenssnsnncnns

Entfernung zum Plonberelchsssssssesessans
Abfallorten: z.B. Housmiill, Gewerbemiill, Sledlungsabfille, Bouschutt, Bodenoushub, Kronkenhousaobfblle ect. -

Deponle geplant:  jognein A

Entfernung zum Planberelchsiieisisassenes

sonstige Anguben:

6. Angaben iiber beriibrte Gewdsser:

. ~ . .
Werden on oberirdischen Gewdssern, Scen oder Delchen Verénderungen geplont? ¥&/nein

Art der Anderungen:

Licgt der Plonbereich im Ubersehwemmungsgeblet ? X3k /neln bitte Plan belfiigen

Sind Elnbuuten Ins Uberschwemmungsgeblet geplant? Xji/nein welche?

sonstige Angaoben: z.B. Nome der Gewdsser und der zugehdrigen Uberschwemmungsgeblete, Verbondsgrenze,
Spelcherbehdtter, Pumpstotion, Behandlungsunluge, Abgrabungen, Reservefléchen zur Erwelterung von Anlogen

(evtl. Plan belfiigen)

7. Wasserversorgung:

zentrale Wosserversorgung: jo/nedn Firmo: . WVV.. Tecklonburgen Land
Fertigstellung.. p.E%].?.e. g‘l? ers t ellt :

NEGHOEMMH K Ko ¢ v v vvesennnasncnns

XwakwaMxxxmwmkkkxmxmwﬁxwaMﬂ&mmkxx
XY HGOMRYSEK X X

B. Kosten und Finanzlerung der geplanten Anlogen

siehe Begriindung. Die erforderlichen Mittel sind in den Haushalts-
planen 1988 / 1989 bereitgestellt.

9. Zeltplon fiir die geplanten Anlogen

10. Sonstige wichtige Angoben zum Plan bzw, zur Beariindungs




