TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzi:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. 59 Abs.1lu.2 BBauG sowie §31 Abs.1 BBauG

a) Im Kerngebiet: . oS
Wohnungen gem. & 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNV0 sind nur oberhalb des Erdge-
schosses allgemein zuldssig.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNv0 sind Tankstellen gem. § 7 Abs. 2
Nr. 5 und Abs. 3 Nr. 1 BauNV0 unzulassig. _

b) Im Besonderen Wohngebiet:

1. gem. & 1 Abs. 6 BauNVO sind Tankstellen auch als Ausnahmen gem. § 4a
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO unzul@ssig,

2. gem. § 9 Abs, 3 BBauG sind zur Erhaltung des Wohnanteils im Ortskern
gem. § 4a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO mindestens 50 . der zuldssigen GeschoB- %
fldche fiir Wohnungen zu verwenden, s

c} Im Mischgebiet:

Gem. & 1 Abs. 5 BauNV0 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen genm. §6
Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVD unzuldssig.

d) Im Allgemeinen Wohngebiet:

Gem. § 1 Abs. 6 BauNV0 sind Tankstellen auch als Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3
Nr. 5 BauNVD unzuldssig.

e) Private Verkehrsflachen (Geh-Fahr-Leitungsrecht)

1. Die als private Verkehrsf1?chen ausgewiesenen Grundstdcksflichén-sfﬁd
4
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mit Geh-, Fahr- und Lei tun: srechten zugunsten der Allcemeinheit zu be-
anreund Le Enten zu i L .
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2. Bane-tinzethandels—und-Gas tronemieny tiung-der—tatsachiichenbGehwes -
1l bt : ot e e : :
der-Bewegungsebldaufen—entsprechende turchgangsbreite vonomingd, 2
ernal-ten - hleibt

f) Fldchen fiir den Gemeinbedarf:

Ausnahmsweise zulassig sind: Wohnungen fiir Betriebs-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Dienstwohnungen. Die Bruttogeschoffliche
der Wohnungen darf nicht 50 % der tatsachlichen Nutzflachen in den Ge-
‘bauden Uberschreiten.
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h) Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf nicht hoher als
0,50 m Uber Oberkante anbaufahiger Gffentlicher Verkehrsflache (Bezugs-
ebene] liegen. Betrdgt der Hohenunterschied des vorhandenen Geldndes
zwischen Gebaudestandort und Bezugsebene mehr als 1,00 m, sind gem. § 31
Abs. 1 BBauG Ausnahmen von der Hohenfestsetzung moglich. In diesem Falle
muf die Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschof in mindestens einem Punkt
auf gleicher Hohe mit dem vorhandenen Gelande 1iegen.

i) Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen gem. § 9 Abs. ! Nr. 25b BBauG:

der eingetragene groBkronige Altbaumbestand ist zu erhalten und gaof.
mit groBen- und standortgerechten Nachpflanzungen aufzufillen.
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k) Planzfestsetzung fiir  Laubbdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG: G

An schematisch festgesetzten Standorten ist vorgesehen, hochstimmige,
einheimische, standortgerechte Laubbdume anzupflanzer .



