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|I.  Begriindung zum Bauleitplan
| 1. Aufstellungsbeschluss / Rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 13.07.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5a , Ortskern
Sud” - 3. Anderung / Ergédnzung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich der Plananderung befindet sich in der stdlichen Ortslage Alt-Lottes,
unmittelbar  westlich der BahnhofstraBe. Es handelt sich um den Standort eines
Lebensmittelversorgungsmarktes mit angrenzenden Erweiterungsflachen.

Der Geltungsbereich beinhaltet in der Flur 22 die Flurstlicke Nr. 319 und 571 in vollem Umfang und in
der Flur 28 das Flurstiick Nr. 111 in einem kleinen Teilstuick.

Samtliche Flurstlicke liegen innerhalb der Gemarkung Lotte.
Der Katasterbestand wurde digital am 03.08.2017 vom OBVI Sundermann / Teichmann tibernommen.
Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Mit der 3. Anderung / Ergédnzung des Bebauungsplans wird ein Teil der 1. Anderung des
Ursprungsbebauungsplanes Gberlagert. Der Uberlagerte Teil verliert damit seine Rechtswirksamkeit.

| 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die Aufstellung der 3. Anderung / Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5a sind primar
geanderte Anforderungen an die GréBe der vorhandenen Einzelhandelseinrichtung. Insbesondere die
Prasentation der Waren und damit verbundene marktgdngige Gestaltung der Verkaufsrdume von
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben (Verbreiterung der Gange im Zusammenhang mit der Reduzierung
der Regalhdhen) macht eine Umgestaltung des Marktstandortes, in Verbindung mit einer VergréBerung
der Verkaufsflaichen von bislang ca. 800 m2 bis auf 1850 m?2 erforderlich. Zudem sollen die
Versorgungsstrukturen des Ortskernbereiches von Alt-Lotte stabilisiert werden.

Aufgrund dieser VerkaufsflachengrsBe ist die Ausweisung eines ,, Sondergebietes” erforderlich. Mit der
beabsichtigten Anderung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Neuerrichtung eines Lebensmitteleinzelhandelsmarktes im zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde
geschaffen werden.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes erlauben die erwiinschte Entwicklung nicht und
machen deshalb dessen Anderung erforderlich.

Bebauungsplan Nr. 5a ,,Ortskern Std” - 3. Anderung / Ergénzung 4 |
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|3.  Situation des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich ist im sidostlichen Teil von Gebduden des bisherigen
Lebensmittelvollsortimentes EDEKA sowie mit einem zur BahnhofstraBe orientierten Wohn- und
Geschéftsgebaudes gepragt. Wahrend sich der Anbau des Lebensmittelgeschaftes eingeschossig und
mit Flachdach versehen darstellt, weist das parallel zur Bahnhofstra3e ausgerichtete Wohn- und
Geschaftsgebaude BahnhofstraBBe Nr. 6 zwei Vollgeschosse mit Satteldach auf.

Ein nérdlich gelegenes Wohngebaude (BahnhofstraBe Nr. 8) wurde in der Vergangenheit abgerissen.
Das zugehorige Flurstlick Nr. 571 stellt sich als Ruderalfliche mit baulichen Restelementen und
Spontanvegetation dar. Unmittelbar westlich angrenzend befindet sich die vollflachig versiegelte
Stellplatzflache des Lebensmittelmarktes. Weiter in westlicher Richtung gesehen erstreckt sich innerhalb
des Geltungsbereiches und deutlich darliberhinausgehend eine Weideflache. Zwischen Weide- und
Stellplatzflache befindet sich eine geschlossene Gehélzreihe, die Blickbeziehungen zwischen den Flachen
verhindert. Der Stellplatz befindet sich gegentiber den benachbarten Flachen in einer erhdhten
Geldndesituation.

Nordlich an den Geltungsbereich grenzen mit Bahnhofstral3e Nr. 10 eine ehemalige Hofstelle sowie ein
Wohngebdude (BahnhofstraBe 10a) an. Stdlich benachbart befindet sich ein zweigeschossiges Wohn-
und Geschaftshaus.

Der Ursprungsbebauungsplan setzt in seiner 1. Anderung im relevanten Teil , Mischgebiete” mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossfléchenzahl (GFZ) von 0,8 bei maximal zwei
Vollgeschossen im westlichen und zwingend zwei Vollgeschossen im stlichen Teil der iberbaubaren
Flachen fest.

| 4. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lotte ist der Geltungsbereich des Plangebietes
als ,Gemischte Bauflachen” dargestellt. Eine Anpassung des FNP ist deshalb erforderlich und soll im
Parallelverfahren gemaB § 8 (3) BauGB als 46. Anderung erfolgen.

Bebauungsplan Nr. 5a ,Ortskern Siid” - 3. Anderung / Ergénzung 5 |
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| 5. Planungsabsichten

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes soll das Ortszentrum von Alt-Lotte hinsichtlich seiner
Nahversorgungsfunktion durch eine angemessene Erweiterung einer Einzelhandelseinrichtung mit
~Magnetfunktion” flr das Zentrum gesichert und gestérkt werden. Der Plangeltungsbereich befindet
sich im Zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde. In einer Teilfortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes' wurde ermittelt, dass das Kaufkraftpotenzial fir eine Erweiterung des EDEKA-
Marktes ausreicht und die in diesem Konzept dargestellte Potenzialflaiche gegenliber weiteren
untersuchten Flachen zu priorisieren ist.

5.1  Art der baulichen Nutzung

Die VergréBerung der bisherigen Verkaufsfliche von ca. 800 m?2 auf 1850 m2 bewirkt eine
»GroBflachigkeit” (i.5.d. § 11 (3) Nr. 2 BauNVO) und erfordert damit die Festsetzung der Art der
Nutzung als ,Sonstige Sondergebiete”. Das Gebiet soll der Ansiedlung eines groBflachigen
Einzelhandelsbetriebes mit einem beschrankten Sortiment an Waren zum Verkauf an Endverbraucher
dienen.

Das Uberwiegend Lebensmittel umfassende Sortiment, wurde gutachterlich hinsichtlich seiner
Vertraglichkeit Gberprift. In das Vorhaben sollen eine Backwaren-Verkaufsstelle mit Café-Bereich sowie
eine Postdienststelle integriert werden.

In Fortflhrung der bisherigen kleinteiligen Strukturen unmittelbar an der BahnhofstraBBe, werden die
bisherigen , Mischgebiete” flir den Bereich des Wohn- und Geschaftshauses erneut festgesetzt. Ein
Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen verhindert die Ansiedlung von primar aus
verkehrlichen Griinden unpassenden Nutzungen. Die Unzulassigkeit von Vergniigungsstatten verhindert
ein ansonsten evtl. eintretendes Absinken stadtebaulicher Qualitdten im Nahbereich. Zudem werden
Wohnnutzungen erdgeschossig ausgeschlossen, um einen mdglichst durchgangigen Geschafts- /
Gewerbebesatz im untersten Vollgeschoss zu erhalten und die Belebtheit des StraBenseitenraumes der
BahnhofstraBBe zu fordern.

| 5.2 MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Bei der Ausnutzung der Grundstiicksflache soll eine intensive Inanspruchnahme ermdglicht werden.
Deshalb wird im SO-Gebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die VerkaufsflachengréBe
von maximal 1850 m2 entspricht dem Bedarf vergleichbarer Vollsortiments-Einzelhandelseinrichtungen.

! Stadt + Handel, Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Gemeinde Lotte
— Fortentwicklung der Nahversorgung in den Ortsteilen Alt-Lotte und Wersen -, Dortmund, 20. Oktober 2016 (Entwurf)
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Um zu gewabhrleisten, dass die beabsichtigte GréBenordnung keine schédlichen Auswirkungen auf
andere Versorgungsbereiche hat, wurde eine zuséatzliche gutachterliche Priifung? durchgefihrt. Diese
kam zu folgendem Ergebnis:

.Fur die projektierte Erweiterung durch den Neubau des Planvorhabens EDEKA sind in Bezug auf die
zuvor durchgefihrte Abschatzung absatzwirtschaftliche und stadtebauliche negative Auswirkungen im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO bzw. wesentliche Auswirkungen i.S.d. LEP NRW 2017 absehbar nicht zu
erwarten.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb eines ASB und innerhalb eines ZVB.
Das Vorhaben entspricht dem kommunalen Einzelhandelskonzept der Gemeinde Lotte.”

Da an diesem Standort keine zusatzlichen Nutzungen (wie Wohnungen, Praxen etc.) vorgesehen sind,
wird die Geschossigkeit im riickwartigen Raum auf ein Vollgeschoss begrenzt.
Die maximal zuldssige Bauh&he begrenzt die optische Wirksamkeit gegenlber dem AuBenbereich.

Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise erfolgt nicht, da auf den eng zugeschnittenen
Grundstiicken durch die per Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundstlicksflache die Bebauung
ausreichend begrenzt ist. Die Baugrenzen orientieren sich dreiseitig mit einem Abstand von 3,0 bzw. 4,0
m zur Grundstlcksgrenze. Insgesamt ist die Uberbaubare Grundstiicksflache mdglichst weit von der
BahnhofstraBe abgerlckt, um einen groB3zligigen Zugangsbereich zu ermdglichen.

Das im Stden des Geltungsbereiches gelegene ,, Mischgebiet” soll ebenfalls intensiv bebaut werden
kénnen. Dazu werden die GRZ mit 0,6 und die GFZ mit 0,8 festgelegt. Durch eine zwingende
Zweigeschossigkeit wird verhindert, dass die Raumkante entlang der BahnhofstralBe verloren geht. Die
Bauweise wird im MI-Gebiet entsprechend des Umfeldes mit , offen” festgelegt.

2 Stadt + Handel, Geplanter Neubau und Erweiterung eines EDEKA-Marktes in Lotte, BahnhofstraBe, Stellungnahme,
Dortmund, 10. Oktober 2017
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| 6. ErschlieBung
| 6.1  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches ist, wie auch bislang, unmittelbar von der
benachbarten BahnhofstraBBe aus gegeben. Durch eine Biindelung der Zufahrten an zwei Stellen der
Stellplatzanlage(n) wird eine verkehrliche UnUbersichtlichkeit zum 6ffentlichen StraBenraum vermieden.
Die Stellplatzanlage(n) sind so zugeschnitten, dass sie sowohl von den beiden Baugebieten gemeinsam
als auch in ausreichendem MaBe separat genutzt werden kénnen. Details der Aufteilung kénnen der
bauordnungsrechtlichen Beurteilung vorbehalten bleiben.

Eine ErschlieBung des Plangebietes durch den Offentlichen Personennahverkehr ist gewéhrleistet — eine
Bushaltestelle befindet sich direkt angrenzend an dem Plangeltungsbereich.

| 6.2 Ver- und Entsorgung

Die im Plangeltungsbereich anfallenden Niederschlagsmengen kénnen in das vorhandene kommunale
Niederschlagswasserleitungsnetz eingeleitet werden. Auch das Schmutzwasser kann weiterhin zur
Ortlichen Kldranlage abgeleitet werden. Die weitere mediale Versorgung kann von der benachbarten
offentlichen Verkehrsflache aus unmittelbar erfolgen.

| 6.3  Okologie / Begriinung

Durch eine erhohte bauliche Flacheninanspruchnahme bei gleichzeitiger Verschiebung in bislang
unbebaute Bereiche ergeben sich teilweise veranderte Auswirkungen auf die Naturraumpotenziale.

Die aus stadtebaulichen Granden gebotene Erweiterung in den Freiraumbereich fUhrt zur Reduzierung
der Siedlungsraum begrenzenden Gehélzstruktur und zu einer deutlichen Ausdehnung bebauter
Flachen in den bisherigen Landschaftsraum.

Um den Siedlungsrand auch zuklinftig mit einer linearen Griinstruktur abzugrenzen, soll im neuen
Ubergangsbereich zur freien Landschaft ein vergleichbar breiter Gehélzsaum geschaffen werden wie
bislang. Dafur sind standortgerechte, heimische Gehélze vorgesehen. Die bestehende Gehélzreihe soll,
soweit wie dies im stadtebaulichen Kontext méglich ist, durch ein Erhaltungsgebot gesichert werden.

Bebauungsplan Nr. 5a ,Ortskern Std” - 3. Anderung / Ergédnzung 8 |
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| 7. Immissionsschutz

Durch die VergroBerung der Verkaufsflache ist, auch bei einer dhnlichen Lage der Stellplatzanlage(n)
tendenziell eine Erhéhung schalltechnischer Einflisse auf benachbarte Bereiche zu erwarten. Deshalb
wurde eine gutachterliche Betrachtung? dieses Aspektes durchgeflihrt. Die Untersuchung belegt, dass
die planungsrechtlich vorgesehene Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches immissionsvertraglich
realisiert werden kann (vgl. Kapitel |l Nr. 2.2.6).

Zum Schutz nérdlich unmittelbar angrenzender Geb&ude ist, entlang des groBflachigen Teils der
Stellplatzanlage, eine Larmschutzwand zu errichten. Weitergehend evtl. erforderliche MaBnahmen (z.B.
Einhausung der Anlieferung des Einkaufsmarktes) kénnen vorhabensabhangig in der nachfolgend
erforderlichen Baugenehmigung fixiert werden. Zum Schutz der Nutzer des Gebietes vor verkehrlichen
Immissionen werden Larmpegelbereiche festgesetzt.

| 8. Planverwirklichung / Bodenordnung

Die Flachen des Plangeltungsbereiches befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.
Bodenordnerische MaBnahmen sind von daher nicht notwendig.

|9.  Flachenbilanz

Der Geltungsbereich weist eine GréBe von ca. 8755 m? auf. Die Flachen , Sonstige Sondergebiete” sind
ca. 7700 m2, die Flachen ,Mischgebiete” sind ca. 1055 m2 groB.

| 10.  ErschlieBungskosten

Eine Errichtung zusatzlicher 6ffentlicher ErschlieBungsanlagen ist fUr den Plangeftungsbereich nicht
erforderlich.

3 RP Schalltechnik, Gemeinde Lotte, 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a , Ortskern Std” Fachbeitrag Schallschutz,
Vorabzug Verkehrs- und Gewerbeldrm, Osnabriick, 18.09.2017
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Il Umweltbericht

| 1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des Planes mit Angaben
liber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung einer marktkonformen
VergréBerung eines Lebensmitteleinzelhandelsgeschaftes sowie die Starkung der Versorgungsfunktion
des Ortes Alt-Lotte.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgiitern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaf § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind flr die unterschiedlichen Schutzglter Ziele und
allgemeine Grundsdtze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung der
relevanten Schutzgiter zu bertcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgiitern zu berticksichtigen, die im Sinne des zugehorigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschitzte oder schutzwiirdige Biotope als Lebensstatte streng geschUtzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlicksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:

Bebauungsplan Nr. 5a , Ortskern Stid” - 3. Anderung / Ergénzung 10 |
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Rechtsquelle Zielaussage

e Geologie/B6den

Bundesboden- Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

schutzgesetz inkl. Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

Bundesboden- - Lebensgrundlage und —raum flr Menschen, Tiere, Pflanzen

schutzverordnung - Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Néhrstoffkreisldufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fuir Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und &ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

- Férderung der Bodensanierung

- Prifwerte zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungs-
vertraglichkeiten

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden
(Bodenschutzklausel). Inanspruchnahme landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmaf fur andere
Nutzungen. Zuséatzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch die
Kennzeichnungspflicht flr erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastete
B&den. Sicherung von Rohstoffvorkommen.

Bundesnatur- Bdden so erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen kénnen,
schutzgesetz Pflanzendecken sichern bzw. standortgerechte Vegetationsentwicklung
ermdglichen. Vermeidung von Bodenerosionen.
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e Gewadsser/
Grundwasser

Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

gesetz fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer ckologischen
Funktionen. Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erhalten. VergréBerung
und Beschleunigung des Wasserabflusses vermeiden.

Landeswassergesetz Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewdassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch
Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Beriicksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

Bundesnatur-

schutzgesetz Natirliche und naturnahe Gewasser, Riickhalteflachen und Uferzonen erhalten,

entwickeln oder wiederherstellen.
Anderungen des Grundwasserspiegels vermeiden.
Ausbau von Gewadssern so naturnah wie mdéglich gestalten.

o Klima/ Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphaére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Wérme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fUr die gesamte Umwelt.

Berlicksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitdt. Vermeidung von Emissionen. Nutzung erneuerbarer
Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhéltnisse} als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine
Erholung.

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten mit glnstiger klimatischer
Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen.
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e Orts und Land-

schaftsbild
Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund
schutzgesetz / ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundiage des Menschen auch in
Landesnaturschutz- Verantwortung flr die kiinftigen Generationen im besiedelten und
gesetz NRW unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und

Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes.

Einzelhandelserlass
NRW

Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der
Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Schutz der Stadtgestalt (MaBstablichkeit)

o Arten/Lebens-
|__gemeinschaften
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz/ Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Landesnaturschutz- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
gesetz NRW pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturgtter
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Die Belange des Arten- und Biotopschutzes sind zu berlicksichtigen.
Baugesetzbuch Berticksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

FFH-RL/VV FFH-RL NRW

VogelSchRL

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

Landwirtschaftliche, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Fldchen nur

im notwendigen AusmaB in Anspruch nehmen (Umwidmungssperrklausel)

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natUrlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(Anwendungsvorschrift NRW)

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensrdume
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Rechtsquelle Zielaussage
e Mensch /
Gesundheit
Baugesetzbuch Berlicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

TA-Larm 1998

DIN 18005

Geruchsimmissions-

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern.
Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevélkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll (Orientierungswerte fur
stadtebauliche Planung).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,

richtlinie/VDI- insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge (z. B. VDI-Richtlinien

Richtlinien 3471/3472: Emissionsminderung Tierhaltung Schweine/HUhner).

Bundesnatur- Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

schutzgesetz

o Kultur /

Sachgtter

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgttern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Berticksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders

schutzgesetz charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder

schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fir die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW die Funktion eines
Landschaftsrahmenplanes.

Der relevante Teil des Gemeindegebietes befindet sich deutlich innerhalb eines ,Allgemeinen
Siedlungsbereiches” (ASB). Uberlagernde Darstellungen existieren nicht.

Ein aus den regionalplanerischen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fur
den betreffenden Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle Schutzgebietsausweisungen existieren nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder
der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waéren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz NRW ergeben.

2.  Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestelit und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

| 2.1.1 Boden / Fliche

Bestandsaufnahme:

Der vorherrschende Bodentyp des Planungsraumes ist Braunerde (sandig/lehmig). Im nérdlichen Teil des
Geltungsbereiches wechselt dies zu Podsol-Gley (sandig). Laut Bodengutachten* stellt sich die
geologische Rahmensituation folgendermaBen dar:

»Das Untersuchungsgebiet liegt nach Aussagen der Geologischen Karte von NRW (Blatt C 3910 Rheine,
1:100.000, Blatt 3713 Hasbergen, 1 : 25.000) im Bereich quartérer Béden, wobei im Baufeld Flugsande
Uber Geschiebeablagerungen und Schmelzwassersanden (Pleistozan, Saale-Kaltzeit) anstehen.

Der praquartére, in den Sondierungen nicht aufgeschlossene Festgesteins-Untergrund besteht aus
dunklen Ton- und Mergelsteinen des Unteren Keupers.”

4 GeoAnalytik, Baugrundgutachten zum Neubau des Edeka-Marktes BahnhofstraBe 6-8 in 49504 Lotte, Biinde,
21.07.2017
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Entsprechend der Karte der schutzwirdigen Béden des Geologischen Dienstes NRW liegen keine
schutzwirdigen Boden vor.

Aus der tatsachlichen Nutzung der Flachen innerhalb des bisherigen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ergibt sich eine nahezu vollstandige Flachenversiegelung. Nur im Bereich von Gebaude
Nr. 8 waren (bis zu dessen Abbruch) kleine Gartenflachen vorhanden.

Unterhalb der Auffullungen aus dem Riickbau des Bestandes ist folgender Baugrund zu erwartens:

.bis > 0,5 - 1,5 m GOK Flugsande, pleistozén, Sand, sehr schwach schluffig bis schwach schluffig,
gelbbraun bis hellbraun, schwach feucht, locker gelagert, bedingt tragfahig, bis > 3,4 — 4,2 m GOK
Geschiebeablagerungen, pleistozén, Sand, stark schluffig bis Ton, stark schiuffig, feinsandig, schwach
kiesig, hellbraun bis dunkelgraubraun, schwach feucht bis feucht, Uberwiegend steifkonsistent bis
halbfest, ausreichend standfest und tragfahig, bis ET 4,0 — 4,5 m GOK, Schmelzwassersande, pleistozan,
Sand, gelbbraun, feucht, dicht bis sehr dicht gelagert, standfest und gut tragfahig.”

Der westlich angrenzende Bereich stellt sich als unbebaute Weideflache dar.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI, NW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind auf der Flache selbst nicht bekannt und angesichts der
bisherigen Flachennutzung nicht zu erwarten. Auch unmittelbar benachbart sind keine derartigen
Belastungen bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung:

Bei einem Verzicht auf die Planung wirde die, durch die unterschiedlichen Nutzungen bedingte
Bodenbeanspruchung grundsatzlich bleiben. Die planungsrechtlichen Festsetzungen erlauben eine
60 %ige Versiegelung des ,Mischgebietes”.

| 2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Bestandsaufnahme:
Weder innerhalb noch im weiteren Umfeld um den Geltungsbereich sind Gewasser vorhanden. Erst in
ca. 450 m nordwestlicher Entfernung beginnt das Gewasser Nr. 3400 mit nordwestlicher FlieBrichtung
— zum Hischebach.

Die nur stark eingeschrénkt durchldssigen Boden sowie die hohe Versiegelung erschweren eine
Versickerung der Oberflachenwasser in die Grundwasserleiter.

2 GeoAnalytik Dr. Loh, Baugrund-Gutachten zu Neubau des EDEKA-Marktes BahnhofstraBe 6-8 in 49504 Lotte, Biinde,
21.07.2017
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Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde innerhalb der Sondierungen kein frei bewegliches
Grundwasser aufgeschlossen.

r ichtlich icklunag:
Bei Fortsetzung / Wiederaufnahme der rechtlich zuldssigen Nutzung ist in dem , Mischgebiet” weiterhin
mit einer intensiven Versiegelung und Ableitung des Oberflachenwassers zu rechnen. Auch fr den Teil
des bisherigen AuBenbereiches ist langfristig von derartigen Effekten auszugehen.

| 2.1.3 Klima/ Lufthygiene

Bestandsaufnahme:

Die versiegelten Fldchen des Geltungsbereiches sowie des angrenzenden Ortskerns bewirken ein
tendenziell trocken / warmes Kleinklima mit ausgepragten Temperaturamplituden. Gleichzeitig ist aus
dem westlichen Weidebereich und den nachfolgenden Grinflachen mit einem Zustrom von Kaltluft zu
rechnen, der deutlich ausgleichende Wirkung fUr den Geltungsbereich und in Hauptwindrichtung
gelegene Flachen hat. Angesichts der geringen Flachenneigung sind Luftaustausche maBigeblich von
Windeinfllssen abhangig. Die dichte Gehdlzreihe stellt allerdings ein Hemmnis fir einen ungehinderten
Austausch dar.

Ausgepragte Frischluftschneisen, die fur das Gemeindegebiet von Bedeutung waren und eine
QualitatseinbuBBe durch die beschriebene Situation erfahren, liegen im Bereich des Plangebietes und
benachbart nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung:
Bei Beibehaltung der Gehoélzreihe in der bestehenden Form werden vsl. zwei unterschiedliche
Kleinklimabereiche bleiben. Eine Auslichtung kénnte zu erhéhten Austauschwirkungen beitragen.

| 2.1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Bestandsaufnahme:

Der Plangeltungsbereich ist naturrdumlich dem Osnabriicker Hligelland, GroBlandschaft: Weserbergland
zuzuordnen. Der Landschaftsraum tragt die Bezeichnung: Mettinger Vorland und Westerkappelner
Flachwellenfand mit Seester Platte.

Als potenzielle natlrliche Vegetation ist flr den Planbereich Trauben-Kirschen-Erlen-Eschenwald,
stellenweise Erlenbuchenwald und Eichenhainbuchenwald zu nennen. Typische Arten sind Schwarzerle,
Traubenkirsche, Esche (stellenweise), Moorbirke (stellenweise), Wasser-Schneeball, Grauweide, Hasel,
Weildorn, Hartriegel, Pfaffenhttchen.

Die tatsachliche Vegetation besteht aus aufkommender Sukzession (Graser, Sauerampfer, Distel, Weide)

im Bereich der ehemaligen baulichen Anlagen von Haus Nr. 8 und Wirtschaftsgrasern im Bereich der
Weide sowie einer Baumreihe zwischen Parkplatz und Weide. Die Baumreihe wird vorwiegend aus
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Buchen und Eichen mit Stammdurchmesser bis zu 0,8 m gebildet. Dazwischen befinden sich Weiden
und Fichten.

Rechtlich festgesetzte Schutzgebiete sind im weiteren Umfeld nicht vorhanden. Ein Biotop des
Biotopkatasters NRW (BK 3713-0106) befindet sich in ca. 1000 m stidwestlicher Entfernung.

Voraussichtliche Entwicklung:

Die stark anthropogen gepréagte Situation wird vsl. in vergleichbarer intensitat weiterhin auf die Flache
selbst und ihr Umfeld wirken. Die landwirtschaftliche Griinlandnutzung kann sich in Abhangigkeit der
konkreten Bewirtschaftungsform in gewisser Art und Wirkung dndern. Theoretisch ware sogar (im
Rahmen der Zulassigkeit gem. § 35 BauGB) eine bauliche Inanspruchnahme (z.B. Pferdeunterstand)
denkbar.

| 2.1.5 Orts-/Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Das Landschaftsbild ist im ndheren Umfeld einerseits durch die Uberwiegend zweigeschossigen
Baukorper und den StraBenraum des Ortszentrums gepragt, andererseits von den offenen
Grinlandstrukturen, die sich in westlicher Richtung erstrecken. Zwischen diesen beiden sehr
unterschiedlich gearteten Rdumen befindet sich die nahezu blickdichte Gehélzreihe.

Voraussichtliche Entwicklung:

Auf Basis der bestehenden planungsrechtlichen Vorgaben sind bauliche Entwicklungen méglich (z.B.
zwingend zweigeschossig an der BahnhofstraBe / maximal zweigeschossig im rlckwartigen Raum), die
eine deutliche Veranderung des Ortsbildes, gegentiber dem tatsdchlichen Bestand, bewirken k&nnten.
Grundsatzlich ist jedoch davon auszugehen, dass die Bildabfolge: Grinlandflaiche / Gehdlzreihe /
Baugebiet in ihrer unmittelbaren Folge zunéchst bleiben wird.

| 2.1.6 Mensch / Gesundheit

Bestandsaufnahme:

Bedingt durch die aus dem Betrieb der bisherigen Mischgebietsnutzung (EDEKA mit ca. 800 m? VK /
Wohn- und Geschaftshaus) und den Kfz-Bewegungen auf der BahnhofstraBBe resultierenden Emissionen
existieren im Plangeltungsbereich und dessen nahem Umfeld insbesondere verkehrliche
Immissionsbelastungen. Erhebliche Belastungen sind aus den benannten Nutzungen jedoch nicht
erkennbar.

Auch aus der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung sind keine erheblich belastenden Wirkungen
ZU erwarten.

Empfindliche Nutzungen sind im Geltungsbereich nur in den Obergeschossen des Gebdudes
BahnhofstraBe Nr. 6 sowie bei benhachbarten Wohngebauden vorhanden.
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Der Plangeltungsbereich und seine unmittelbare Nachbarschaft haben keine freizeitrelevante
Bedeutung.

Grundsétzliche Anderungen bei der landwirtschaftlichen Nutzung sind ebenso wenig zu erwarten, wie
maBgebliche Anderungen verkehrlicher Auswirkungen.

| 2.1.7 Kultur / Sachgter

Bestandsaufnahme:
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaéler bekannt. Auch festgesetzte Naturdenk-
maler sind nicht vorhanden. Der LWL-Arché&ologie flir Westfalen weist jedoch auf Folgendes hin:

Es , wird hier auf triassischen Keupersedimenten gebaut, die fiir Westfalen-Lippe vergleichsweise selten
an die Oberfldche treten. Hier kann auch die geringste Abgrabung zu unerwarteten Funden von
verschiedensten Fossilien (Wirbeltiere, Wirbellose, Pflanzen) und potenziellen Bodendenkmalern fiihren.
Aus diesem Grund bittet uns Referat Paldontologie um Berlicksichtigung folgender Hinweise:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdologie fur
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper StraBe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archéologie fir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen und
Verférbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit unverztglich zu melden. Ihre Lage im
Geldnde darf nicht verédndert werden (§§15 und 16 DSchG).

3. Der LWL-Archédologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. arch&ologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflirr bendtigten Flachen sind fiir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.”

raussichtliche Entwickl
Anderungen in diesem Umweltaspekt sind im nahen Umfeld nicht erkennbar.

| 2.1.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die vorab
benannten Einflisse hinausgehen, sind nicht erkennbar.
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2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilinrung
der Planung

Grundsétzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur temporérer Art und von daher nur beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fihren.

| 2.2.1 Boden / Flache

Durch die Intensitét der zukiinftigen Nutzung und die Neuinanspruchnahme bisheriger Grinlandflache,
andert sich der Umfang der Versiegelung. Bislang durch die baulichen Anlagen des , Mischgebiets”
versiegelte Bereiche konnen zukUnftig als ,Sondergebiet” 20 % intensiver genutzt werden. Auch in
dem neu festgesetzten ,Mischgebiet” ist die zuldssige Versiegelung um 20 % erhdht.

Somit tritt eine weitergehende Inanspruchnahme des Mediums Boden ein. Durch diese intensive Form
der Nutzung wird jedoch eine noch weitergehende Flacheninanspruchnahme des angrenzenden
AuBenbereiches vermieden.

| 2.2.2 Gewdsser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der hohen Versiegelung weiterhin in hohem MaBe abgeleitet.
Durch die zusitzliche Versiegelung tritt eine Erhéhung des Niederschlagswasserabflusses ein.
Hinsichtlich einer Versickerung von Niederschlagswassern kommt das Bodengutachten® zu folgender
Aussage:

.Auf der Grundlage von Erfahrungswerten und der aus den Kornverteilungsanalysen abzuleitenden
Durchlassigkeit ist davon auszugehen, dass die im Baufeld anstehenden Ton-Schluff-Béden ,, sefr gering
durchidssig durchldssig” (DIN 18130) und somit flr eine effektive Versickerung von Regenwasser nicht
geeignet sind.”

GroBflachige Beeinflussungen des Grundwassers sind durch die geplanten MaBnahmen innerhalb des
relativ kleinen Plangeltungsbereiches nicht zu erwarten.

6 GeoAnalytik, a.a.0.
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| 2.2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die zulassigen baulichen MaBnahmen sind weitergehende Klimabeeinflussungen zu erwarten. Die
erhéhte Flachenversiegelung sowie die zusétzliche Beanspruchung bislang unbebauter Flachen fihren
zu einer Ausdehnung des Bereiches mit einem innenstadttypischen Kleinklima.

Das heiBt: Die Luft wird tendenziell trockener und warmer und Temperaturunterschiede héher und
weniger ausgeglichen. Dadurch, dass die planerischen Veranderungen sich auf einen relativ kleinen
Raum beschranken und die Zufilhrung von Frischluft aus der Hauptwindrichtung verbleibt, sind jedoch
keine erheblichen Auswirkungen auf den Plangeltungsbereich oder die angrenzenden Gebiete zu
erwarten.

Durch die Landwirtschaft erzeugte klimatische Beeinflussungen (Beweidung, Dlingung) werden durch
die Flachenreduzierung tendenziell verkleinert.

| 2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Auswirkungen auf das vorhandene Artenspektrum sind durch die Realisierung der Planung nicht zu
erwarten. Tempordare Stérungen sind allenfalls wahrend der Bauphase und der Wachstumsphase der
neuen Gehdlzstrukturen anzunehmen.

Zur Ermittlung mdoglicher Auswirkungen auf die im Planungsraum vorkommenden Arten und
Lebensgemeinschaften wurde eine Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse” mit folgendem Resultat
durchgefihrt;

.Bei einer Begehung am 05. September 2017 wurde das Plangebiet auf seine Eignung als Lebensraum
(u.a. Fortpflanzungsstatte, Nahrungshabitat) fur die Artengruppen Végel, Fledermause und Amphibien
untersucht. Zudem wurde die Untersuchung der Firma Grlner Zweig ,Artenschutzrechtliche
Uberpriifung an Gehélzen und Gebauden” [...] miteinbezogen, um genauere Aussagen zu méglichen
Auswirkungen auf die Artengruppe der Fledermause machen zu kénnen.

Zum Zeitpunkt der Begehung konnten Ast-/ Stammspaltungen in den von der Planung betroffenen
Geholzen festgestellt werden. Diese weisen jedoch keine ausreichend groBen Héhlenstrukturen auf, die
Vogeln als Fortpflanzungsstétte sowie Fledermausen aus Winterquartier dienen kénnten. Das Potenzial
fur die Entstehung von geeigneten Héhlenstrukturen ist jedoch vorhanden.

Aus avifaunistischer Sicht sind die Baume auBerhalb der Brutzeit (also in der Zeit vom 01.10. - 28.02.)
zu fallen, um mogliche anwesende Vogelindividuen nicht zu téten / zu verletzen oder wahrend ihrer
Brut zu stdren.

7 Planungsbiiro Hahm/BioConsult, Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5a
.Ortskern SGd” in der Gemeinde Lotte, Osnabriick/Belm, 26.09.2017
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Um weiterhin Stérungen fUr ein Brutvorkommen des Steinkauzes, angrenzend an das Plangebiet,
wahrend der Brutphase so gering wie mdglich zu halten, ist das Baugeschehen auf das Plangebiet zu
begrenzen. Die Lagerung von Baumaterialien oder Ahnlichem ist nicht auBerhalb der Grenzen des
Plangebietes durchzufihren. Weiterhin ist die an das Plangebiet angrenzende Griinlandflache als
vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF) dauerhaft fUr den Steinkauz zu sichern. Um den offenen
Charakter der Landschaft fir den Steinkauz zu erhalten, sollte eine Bebauung in diesem Bereich nicht
geplant werden.

Um auBerdem eine Stdrung, Verletzung oder Tétung von Fledermaus-Individuen weitestgehend
ausschlieBen zu kénnen, sind die Fallungen der Gehdlze im Winterhalbjahr von Januar bis Marz
durchzufdhren [...]. Zudem sollte im unbelaubten Zustand eine Nachkontrolle der Kronenbereiche auf
Stamm- und Astungshéhlen vorgenommen werden {...].

Ein Amphibienvorkommen kann fir das Plangebiet ausgeschlossen werden. Es sind weder geeignete
Laichhabitate noch geeignete Landlebensrdume im Plangebiet vorhanden.

Verbotstatbestande der Artengruppen Végel und Fledermause kénnen bei Beachtung von Vermeidungs-
und VerminderungsmaBnahmen nach 8§ 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG weitestgehend ausgeschlossen
werden.”

Zusatzlich erfolgte eine primér auf Fledermausvorkommen abzielende erganzende Untersuchung?, die
zu folgender Aussage kommt:

«Bei den Untersuchungen der Bdume konnten keine Nachweise von Fledermausen, insbesondere an
Baumen Uberwinternde Arten oder artenschutzrechtlich besonders relevanten Brutvogelarten erbracht
werden.

Unter Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorgaben werden artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande weitestgehend ausgeschlossen. Eine Beeintrachtigung der lokalen Population [...]
ist durch die Fallungen und SchnittmaBnahmen weitestgehend auszuschlieBen.

Unabhéangig vom MaBnahmenzeitpunkt sollte eine naturschutzfachliche Begleitung der Baumarbeiten
erfolgen, wodurch bei den Arbeiten eine direkte Kontrolle der Strukturen erfolgen kann. So kénnen
z.B. Stérungen in der Winterruhe / -Schlaf minimiert werden. Werden trotz der Baumuntersuchungen
wahrend der Arbeiten Fledermé&use vorgefunden, muss eine direkte Versorgung der Tiere erfolgen und
einer im Fledermausschutz sachkundigen Person anvertraut werden.”

8 Griiner Zweig, Artenschutzrechtliche Uberpriifung an Gehdlzen und Gebauden, Artenschutzrechtliche Vorpriifung zur
Planaufstellung der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5a ,Ortskern Std”, Lotte, Tecklenburg,
22.09.2017

Bebauungsplan Nr. 5a ,Ortskern Stid"” - 3. Anderung / Ergénzung 22 |



pbh

LANUNGSBORO HAHM

| 2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Die geplanten MaBnahmen bewirken keine mafBgeblichen Veranderungen des Orts- und
Landschaftsbildes. Der Siedlungsraum wird zwar in einem Teilbereich nach auBen verschoben, er erhalt
jedoch eine Eingrinung, die mit der heutigen vergleichbar ist und einen dhnlichen optischen Eindruck
vermittelt. Gegenlber der bisherigen (maximalen) Zweigeschossigkeit im ruckwartigen Raum ist
zukinftig nur ein eingeschossiger Baukérper zuldssig.

| 2.2.6 Mensch / Gesundheit

Durch die Planung werden Nutzungsmaoglichkeiten geschaffen, die schalltechnische Auswirkungen auf
benachbart vorhandene sensible Nutzungen haben k&nnen. Deshalb wurden die voraussichtlichen
Emissionen bestimmt und erforderliche SchutzmaBnahmen ermittelt. Daneben wurden ebenfalls die
Schutzanspriiche der innerhalb des Plangeltungsbereiches zuldssigen sensiblen Nutzungen berechnet.
Die Ergebnisse der schalltechnischen Betrachtung sind in einem dafur erstellten Gutachten®
folgendermaBen dargestellt:

~Ergebnisse Gewerbeldrm:

Die Untersuchung des vorliegenden Planungskonzeptes hat ergeben, dass es durch die Anlieferung und
den Parkplatz im Norden des Vorhabens zu Uberschreitungen an den ndérdlich gelegenen
Wohngebauden oder Baugrenzen kommt. Durch den Bau einer Einhausung fur die Anlieferung und
einer Larmschutzwand entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze kénnen die Richtwerte der TA Larm
eingehalten werden.

Ergebnisse Verkehrslarm:

Die Berechnung des Verkehrslarms hat ergeben, dass am Bestandsgebdude BahnhofstraBe 6 mit einer
Uberschreitung der Orientierungswerte am Tag und in der Nacht zu rechnen ist.

Fur die Bauflache ist die Festsetzung von Larmpegelbereichen geméaB der DIN 4109 notwendig. Es wird
empfohlen, die Larmpegelbereiche Il und IV auf den betroffenen Uberbaubaren Bereichen im
Bebauungsplan festzusetzen.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den ldrmbelasteten Bereichen
Uber 50 dB (A) in der Nacht sind schallgeddmmte Liftungen vorzusehen.”

2.2.7 Kultur/ Sachgtiter

Da keine Kultur- und bedeutenden Sachglter in Anspruch genommen werden, entstehen keine
Beeintrachtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

9 RP Schalltechnik, Gemeinde Lotte, 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a , Ortskern-Siid” Fachbeitrag Schallschutz
(Gewerbelarm), Osnabrlck 18.09.2017
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| 2.2.8 Wechselwirkungen

Uber die beschriebenen Auswirkungen hinaus sind keine besonderen und weitergehenden Wirkungen
anzunehmen.

2.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen sowie
geplante UberwachungsmaBnahmen

| 2.3.1 Vermeidungs- / Verhinderungs- /VerminderungsmaBnahmen

Durch die Inanspruchnahme bereits versiegelter Flachen und durch die Intensivierung der
Flachennutzung werden weitergehende Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden.

Durch eine teilweise Neufestsetzung des Erhaltungsgebotes wird ein Teil der bestehenden Gehélzreihe
gesichert und das Linearbiotop als Ansatzpunkt fUr eine Ergdnzungsbepflanzung erhalten.

Mit Hilfe einer festgesetzten Larmschutzwand wird der benachbarte bauliche Bestand geschiitzt und
Uberschreitungen der normierten Schutzwerte vermieden.

Durch die Durchfihrung von CEF-MaBnahmen koénnen artenschutzrelevante Auswirkungen auf
benachbarte Steinkauzvorkommen verhindert werden. Mittels einer Beachtung von Beschrénkungen
von GeholzfallmaBnahmen kénnen zudem Beeintrachtigungen von V&geln und Fledermausen
vermieden werden.

| 2.3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist gemaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu prifen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Diese 6kologische
Priifung erfasst und bewertet den rechtlich zuldssigen Eingriff im Geltungsbereich und stellt diesem den
zukUnftig vorgesehenen Eingriffsumfang gegeniber.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung von Griinflachen. Die
vorhandenen Baufldchen sollen erweitert werden.
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Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabrlick praktizierten Kompensations-
modell. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter Berlicksichtigung eines
bereits vorhandenen Bebauungsplanes und des Flachenbedarfes fir KompensationsmaBnahmen in
3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen ©kologischen Wertes fur die vom Eingriff betroffenen Fldchen
(Eingriffsflachenwert).

2. Ermittlung der 6kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der Flache) durch
die Planung (Kompensationswert).

3. Ermittlung der FlachengrBe fir externe KompensationsmaBBnahmen, falls auf der Eingriffsflache
entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100%igen Verlust der Eingriffsfliche ausgegangen.
Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die Gesamtflache bezogen, um ein
vergleichbares Ergebnis zu erzielen.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer Ma3nahmen spielt neben dem Umfang vor allem
die Art der MaBnahmen eine groBe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen wesentlichen Beitrag zur
Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die Schaffung neuer Lebensraume zu
leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaBnahme verbundenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese MaBnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:

rmei -/ Verhinderungs- und Verringeru
Diese sollen einerseits in der vorbereitenden Planung stattfinden (z.B. durch Standortwahl) sowie durch
konkrete MaBnahmen wie z.B. Baumschutz- und UnterhaltungsmaBnahmen umgesetzt werden. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im
Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um

Gberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

AusgleichsmaBnahmen

Sie sollen den Vertust von Lebensrdumen funktionsbezogen durch die Herstellung addquater Strukturen
ausgleichen. AusgleichsmaBnahmen erfolgen z.B. tber die Bepflanzung mit einheimischen Gehélzen.
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Die potenzielle nattrliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des jeweiligen
Standortes, d.h. sie gibt Auskunft Gber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich heute ohne Stérung
durch anthropogene Einflisse eingestellt hatten. Bei Ruckgriff auf die Arten dieser Gesellschaft wird ein
HoéchstmalB an Wiichsigkeit und Standortgerechtigkeit sowie Durchsetzungsvermégen bei gleichzeitiger
Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig gesichert. Des Weiteren bietet sie die Mdoglichkeit zur
Schaffung von Art und standortgerechten Lebensrdumen flr die Fauna und damit fur die Herstellung
von funktionsfahigen Biozinosen innerhalb des Okosystems.

ErsatzmaBnahmen

ErsatzmaBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstandig
ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulassig.

Inwieweit ein Okologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine konkrete
Kompensationsberechnung innerhalb des Bauleitplanverfahrens ermittelt. Danach sind ErsatzmaB-
nahmen vorzusehen.

Durch die Starkung vorhandener Strukturen und Neuanlegung artgleicher Strukturen an anderer Stelle
im Gebiet soll der durch die BaumaBnahme erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft zumindest teilweise
ausgeglichen werden.

Die Ermittlung des Eingriffsflichenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des
Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebender Flachen auf das Plangebiet mit-
beriicksichtigt.

Bodenrelevante Kriterien {wie Relief, Exposition, Nahrstoffverhaltnisse, Pufferkapazitat, Wiederherstell-
barkeit, Kulturhistorische Bedeutung) werden mitberlicksichtigt.

Das Osnabrticker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach Auspragung
bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung richtet sich nach den
Kategorien O bis 5, d.h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem empfindlichen Biotoptypen
(Kategorie 5). Die jeweilige Einschatzung der einzelnen Bereiche wird bei jedem Biotoptyp gesondert
vorgenommen.

2.3.2.1 Eingriffsflichenwertberechnung
Da im Geltungsbereich des neuen B-Planes bereits planungsrechtlich zuldssige Eingriffsméglichkeiten

durch einen vorhandenen B-Plan vorhanden sind, ist in diesem Fall ein Vergleich der betroffenen Flachen
mit den Festsetzungen des vorhandenen B-Planes erforderlich.
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Vorhandener B-Plan Nr. 5a .. Ortskern-Stid”, 2. Anderung
- Verlust Bi ischaebie

Durch den vorhandenen Bebauungsplan sind 4.475 m2 als Mischgebiet ausgewiesen. Die Grundflachen-
zahl (GRZ) fir das Mischgebiet von 0,4 bietet hier den Ansatz, das AusmaB der Versiegelung
festzustellen.

Gesamtflache Mischgebiet: 4.475 m? (versiegelbare Flachen fUr das Mischgebiet bis max.
GRZ 0,4 + 50%)

davon versiegelt; 2.685 m2

davon Grinflache: 1.790 m?

Fir die versiegelten Flachen, die als wertlos eingestuft sind, wird der Wertfaktor O angesetzt.

Die sonstigen Grinflachen auf den Baugrundstiicken werden in ortstiblicher Art und Weise ausgebildet.
Die Anlage von gepflegten Rasenfléchen sowie Rabattenpflanzungen aus z.T. nicht standortgerechten
Gehdlzen muss vorausgesetzt werden. Diese Grlnflichen im besiedelten Bereich sind It
Kompensationsmodell als weniger empfindliche Bereiche zwischen den Wertfaktoren 0,6 bis 1,5
anzusiedeln. Eine Bewertung mit dem Faktor 0,9 ist gerechtfertigt.

- Verlust des Biotoptyps Pflanzgebotsstreifen

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches des vorhandenen B-Planes ist ein ca. 3 m breiter
Pflanzgebotsstreifen festgesetzt. Der Streifen ist mit heimischen standortgerechten Gehélzen
bestanden. Ein 6kologischer Wertfaktor von 1,5 scheint angemessen.

Tatséchlicher Bestand

- Verlust des Biotoptyps Wiese

Die Wiesenflache der Erweiterungsfldche des neuen B-Plans stellt sich als Griinflache, intensiv gepflegt,
mit Grasern und Krautern dar. Sie bietet Flora und Fauna Lebensraum und flgt sich ins angrenzende

Landschaftsbild ein. Ein ¢kologischer Wertfaktor von 1,3 wird angesetzt.

- Verlust des Biotoptyps Baum-Strauch-Hecke

Angrenzend an den Pflanzgebotsstreifen schlieBt sich eine lineare Gehélzstruktur an die vorhandene
B-Plan-Grenze. Der Griinstreifen besteht aus Eichen, Fichten, Weiden, Hainbuchen, Schlehen,
Brombeeren und Efeu. Aufgrund der Auspragung mit Eichen - Uberhéltern erhélt der Pflanzstreifen den
Okologischen Wertfaktor von 1,8.
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Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet auch die
umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung auf das eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Aachen
auBerhalb des Geltungsbereiches sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Biotoptyp FlachengroBe|WertfaktorWerteinheiter
Vorh. B-Plan Nr. 5a Ortskern Siid 2. Anderung:
Mischgebiet (GRZ 0,4): [ (4.475) m2
- versiegelt (60%) 2685 m? 0,0 0 WE
- Grinflachen 1.790 m2 0,9 1.611  WE
Pflanzgebotsstreifen (Breite ca. 3 m) 280 m? 1,5 420 WE
Bestand:
Wiese 3.220 m? 1,3 4,186 WE
Baum-Strauch-Hecke 275 m?2 1,8 495 WE
Eingriffsflichenwert 8.250 m?2 6.712 WE

2.3.2.2 Kompensationsberechnung

Fur die Kompensation des im vorherigen Kapitel ermittelten Eingriffsflachenwertes von 6.712 Wert-
einheiten (WE) stehen auf Grundlage des neuen Bebauungsplans folgende landschaftspflegerische
MalBnahmen und Freiflachengestaltungen im Geltungsbereich selbst zur Verfligung.

Sondergebi

Einen groBen Kompensationsanteil bieten die Fldchen des Sondergebietes. Die Grundflachenzahl von
0,8 bietet hier den Ansatz, das AusmaB der Versiegelung festzustellen. Die nicht versiegelten Flachen

stehen fUr BegriinungsmaBnahmen zur Verfligung.

Gesamtfléche 7.695 m2 (versiegelte Flachen als Sondergebiet mit GRZ 0,8):

davon versiegelt: 6.155 m?
davon Pflanzgebot: 380 m?
davon Pflanzerhalt: 90 m2
davon Grunflachen: 1.070 m2

Fir die versiegelten Flachen (=wertloser Bereich) wird entsprechend Osnabriicker Kompensationsmodell
ein Wertfaktor von 0 angesetzt.
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Die Festsetzungen des B-Planes beinhalten Pflanzgebots- und Pflanzerhaltsstreifen an den Randern des
Geltungsbereiches in einer Breite von mind. 3,00 m.

Die mit heimischen standortgerechten Baumen und Strduchern zu bepflanzenden bzw. bestandenen
Flachen begrenzen das Gewerbegebiet und flgen es in das Landschaftsbild ein. Sie verbinden die
vorhandenen Gehdlzstrukturen und wirken als Puffer zwischen Sondergebiet und freier Landschaft. Ein
Wertfaktor von 1,5 scheint angesichts der Ausdehnung und der Funktion angemessen.

Die verbleibenden Fladchen sind gemaB Bauordnung NRW gartnerisch zu gestalten. Fur die gartnerisch
gestalteten Flachen wird eine Wertzuweisung von 0,9 vorgenommen. Dies beinhaltet auch die
Verwendung nicht heimischer Pflanzen sowie die aus der Nutzung resultierenden Belastungen.

Mischgebie
Einen weiteren Kompensationsanteil bieten die Flachen des Mischgebietes. Die Grundflachenzahl von

0.6 bietet hier den Ansatz, das Ausmal3 der Versiegelung festzustellen. Die nicht versiegelten Flachen
stehen fUr BegriinungsmaBnahmen zur Verfligung.

Gesamtflache: 555 m2 (versiegelte Flachen als Mischgebiet mit GRZ 0,6 + 50%, bis
maximal 80%)

davon versiegelt: 445 m?

davon Grinflachen: 110 m?

Fur die versiegelten Flachen (wertloser Bereich) wird entsprechend Osnabriicker Kompensationsmodell
ein Wertfaktor von 0 angerechnet. Die vorbereiteten Flachen werden als Griinflache analog zu den
Grunfldchen des Sondergebietes angelegt und mit dem Faktor 0,9 versehen.

2. Ermitt] les K . f der Einariffsflac]

Nachfolgend wird zunéchst der Neuanlagenwert (Kompensationswert) des geplanten
Sonder-Mischgebietes ermittelt und dann vom Eingriffsflachenwert abgezogen.

Biotoptyp FlachengroBe |Wertfaktor|Werteinheiten

Sondergebiet (GRZ 0,8): (7.695) m:?
- versiegelt (80 %) 6.155 m? 0,0 0 WE
- Pflanzgebotsstreifen 380 m?2 1,5 570 WE
- Pflanzerhaltstreifen 90 m2 1,5 135 WE
- Granflachen 1.070 m2 0,9 963 WE

Mischgebiet (GRZ 0,6); " (555) m?
- versiegelt (80 %) 445 m?2 0,0 0 WE
- Griinflachen 110 m2 0,9 99 WE
Kompensationswert 8.250 m? 1.767 WE
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2.3.2.3 Kompensationsergebnis

Bilanz Eingriffsflichenwert| 6.712 WE

Kompensationswert| 1.767 WE

Kompensationsdefizit| -4.945 WE

Es ergibt sich ein Kompensationdefizit von ca. 4.945 Werteinheiten (WE).

Das Kompensationsdefizit kann in vollem Umfang auf unmittelbar benachbarten Flachen (Gemarkung
Lotte, Flur 28, Flurstlick Nr. 111 tlw.) ausgeglichen werden. Es handelt sich um eine Wiese zwischen
dem B-Plan-Bereich und der Hofstelle Huneke.

In diesem Bereich sollen als CEF-MaBnahme (continous ecological functionality measure) Obstbdume
gepflanzt werden, um den Lebensraum des Steinkauzes trotz der flachenmaBigen Verkleinerung durch
das neue Sondergebiet weiterhin gleich attraktiv zu erhalten. Diese ArtenschutzmaBnahme dient
gleichzeitig dem Ausgleich des ermittelten Kompensationsdefizites. Dies belegt folgende Berechnung
zur Bewertung der Schaffung einer Obstbaumwiese:

Verfigbare Wiesenflache: 6.079 m?
Werteinstufung: 1,3 WE

Aufwertung durch Obstbaum-

bepflanzung: 1,2 WE (auf 2,5 WE)
Neuer Flachenwert: 7.295 WE
Kompensationsdefizit: 4.945 WE

Damit kann das Defizit in vollem Umfang ausgeglichen werden.

| 2.3.3 UberwachungsmaBnahmen
Insbesondere bei einer (unvermeidbaren) Beseitigung von Gehdlzen sind neben zeitlichen Vorgaben

Prifungen auf einen mdéglichen Artenschutz durchzufiihren. Dies kann zweckmaBigerweise am Besten
im unbelaubten Zustand erfolgen. Zu weiteren MaBnahmen vgl. Kapitel Il 3.2,
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| 2.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Alternativen)

Grundsatzliche mdgliche Alternativen fur einen Einzelhandelsnahversorgungsmarkt im raumlichen
Nahbereich sind derzeit nicht vorhanden, bzw. werden nach Durchfihrung einer
Potenzialflichenuntersuchung® als weniger geeignet eingestuft.

Angesichts der Moglichkeit der Wiedernutzung des bestehenden Einzelhandelsstandortes und dadurch
bedingt eine Vermeidung von neuen Eingriffen an anderer Stelle ist eine weitergehende
Alternativenbetrachtung entbehrlich.

/3. Zusatzliche Angaben

3.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fut auf allgemein zuganglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Tréger 6ffentlicher Belange. Spezielle
Angaben der Beh6rden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Fachgutachten zu spezifischen Umweltaspekten wurden durchgefiihrt und sind in die Planung integriert
worden.

10 Stadt + Handel, a.a.0.
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3.2  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt

Derzeit sind keine iberwachungsbediirftigen, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar.
Von daher werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch wird die
Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Realisierung und dem Betrieb der neuen
Flachennutzungen in nachfolgenden Planverfahren (und z. B. bei Baugenehmigungen) und ggf. bei stark
veranderten Rahmenbedingungen gepruift.

Umweltauswirkung Uberwachung durch Uberwachungs-

maBnahme

Zeitpunkt

Geologie/BSden
Versiegelung  der
durch BaumaBnahmen

Erdoberfldche | Kreis Steinfurt

Baugenehmigungsbehérde

Prifung von Bauantragsunterlagen/
Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Gewasser/Grundwasser

Beeinflussung des benachbarten | Kreis Steinfurt jew. Einzelbauvorhaben
Gewdssers Untere Wasserbehérde konkreter Hinweis
Klima/Lufthygiene

keine  Uberwachungsbedtirftigen
Auswirkungen bekannt

Orts+Landschaftsbild
Ortsbeeinflussung  durch  Héhe
baulicher Anlagen

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehérde

Prifung von Bauantragsunterlagen
Bauschlussabnahme

jew, Einzelbauvorhaben/
konkrete Hinweise

ArtervLebensgemeinschaften
Artenverdréngung durch
Lebensraumverénderung

Kreis Steinfurt
Untere Landschaftsbehérde

Kontrolle zu beseitigender Gehélze

vor Baumféllung

Realisierung der externen
KompensationsmaBnahmen
Fortfihrung des Kompensations-
katasters

im zeitlichen Zusammenhang mit
EingriffsmaBnahmen/ regelméBige
Pflege- und Entwicklungskontrolle

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehtirde

Realisierung der Pflanzgebote
auf den Baugrundstiicken

jew. Einzelbauvorhaben

Mensch/Gesundheit
Schallimmissionen durch
benachbarte Verkehrsanlage

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehsrde

Priifung von Bauantragsunterlagen
bei  Anderung im  Bereich
bestehender Wohnnutzung

jew. Einzelbauvorhaben

Kultur/Sachgiter
keine  Uberwachungsbedurftigen
Auswirkungen bekannt

3.3

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Umgestaltung und VergréBerung der vorhandenen Einzelhandelseinrichtung erfolgen
Eingriffe, die nicht nach den bisherigen Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung nur teilweise
mdglich wéren. Deshalb wird der Umfang der Eingriffe in Natur und Landschaft nachfolgend - mit dem
Ziel eines kompletten Ausgleichs - ermittelt.

Zusatzliche Umweltauswirkungen ké&nnen temporar (im Rahmen der Bauphase) entstehen. Besondere

Wirkungen auf die relevanten Umweltmedien werden jedoch nicht erwartet.
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| 3.4  Referenzliste der Quellen
- GIS Portal Kreis Steinfurt (Geodatenatlas / Umwelt)
- NRW Umweltdaten vor Ort

- Karte Vegetation von Nordrhein-Westfalen (Akademie fiir Raumforschung und Landesplanung,
Hannover / Ministerprasident des Landes NRW, Diisseldorf), Trautmann 1969

Gem

Lotte,|.]. & Mo P ¥R V. . 2 018

(Der Blrgermeister)
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| Verfahrensvermerk

Der Rat der Gemeinde Lotte hat der Begriindung des Entwurfes am 14.12.2017 zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 30.04.2018 bis
01.06.2018 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der &ffentlichen Auslegung gepriift und (erginzt) vom Rat der
Gemeinde Lotte in seiner Sitzung am 08.11.2018 als Begriindung der Satzung vorgelegt.

Gemeinde Lotte
Der Birgerrjeister
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