FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaB § 9 BauGB, BauNVO)

1.

Das “Sonstige Sondergebiet” (EZH) disnt de’ Ansiediung eines groBfischigen Erzehandsls-
betrsbas mi einan baschranktzn Sotmentan Waren zum Vercauf ar Endverbraucher

Im “Sanstigen Sontergetiet” (EZH) is! nur en Ergshancaisbeliab der Labensmitiai-
reshversanang mit folgarden Simmentan usd Insgasamt max. 1880 n* VerkaussSische (VKF)
2uldssig

* Nahrungs- und Genussmitte (Inkl Drogeneswaren) auf max. 1650 n® VIKF, davon sonsige
Sorteente auf mac. 165m® VIKF

Zusitrich snd folende Batricba/Batiabetele mil nsgesset 200 m* Verkarsitichs zulisig:
* Baokwaren- urd Cafe'bereich me max. 130 m? YKF. davon nax. 30m? Bsckwannvarkaut
¢ Pasadienststelle mit mooc 20m* VEF

Von den dffertichen VarcehrsMichen einsetbare Stotz-Lammschutzwinde tbar 1 n Hahs sind
mit standortgarechten, bermischen Rankpaneen vaillllactig zu seplarzen,
{§ 9 (") Nr_ 254 BauGE)

Nebesantagen im Snre des § 4 BauNVO snd awch aufdan nicht Oberbantaren
Grunasticksailan zulissg

Stelipatze for Kradtahvzeuge shd nurinnertald der festgesetzten Stelplatzftichen zuldssi).

Die Fiichenzum £rpfarzan vin Baumen, Seductemn urd sonstigen Sepdanzungen sind

vollllichig it mindassens fonf belmischen und standorigerachten Gerdizartan 2u tepflanzen

und dauerhaft zu umerhehien. In Barsich de’ Fischen frBindurgan und 10r Se Efabung von

Baumen, Stauchen und sonstgen Bapllarcunger sind de Koriferen gagen haimische und
wszubuschen.

standrigerschie Laubgeholze
(§ 8 (1) Nr. 250,b BauGE)

Phw-Steliplztzaniagen gemall £ 51 BauO NRW mi mehir ads 3 Stellpl@zen sind mitmind.

1 gratkranigen Laskbbaun j@ argafanganer 4 Stelpiatze geichmillig tu beplanzes (Grode der
Baumscheite: mind. 4 nv). Durch geegnete MaBrahmer (2. B, Frafithen dor Baunschebe,
Schutegiier atc. ) srd dEse Bume vor Besmiachounan 2u SCnuen.

(§ 9 (1) N 35 8 BauGB)

Im “Mechgebiol” snd Genenbaubatrisba, Tankstelen und VergnOgunjsbetrebe (auch
AusSNEMEeaise) urzuldssy.
(6 6 (2) Nr_ 68 urd (3) L'/.m, §1(5) und (6) BauN/O)

Im *Mschgeblet” and Wehnungen im ersben Voligeschoss nichl 2u4assi
{86 (2) Nr 2V § 1 (3) und (7) BauNVO]

Zur Bnhaltung nomiarter Schdlschuzanfomleninyan sind foigende Nalnarmen 2u

berldsichtgen:

8.1. Ih den it Lampegebarachen [T und V gekennzeineten Flilcien snd bein Neubau
ader bel baugenshnigungpiichtigan Zndenngen zn die Autenbausels der
schutzbadarfgen Viohn-, Schiad und Auferialtsraime amohie Anforcarungan baziiglich
dus Schallschutzes zu slelan. In Abhasgigiat von den in éer nachiolgenden Tabele
dargestelilen Lrmpegeiberaichen solien die dort augefUhten resulbecenden
Luftscraliddnen-Male f0r e AuSenbasteils richl umesdcritten mrdes.

Larmpegalbeeiche $0r des Aullenldrm mit ded erfordecichen Lifschaliammnales der
gesameen Aulanbautede son Aufenthats- und Bettenraunan.

Erferderliches bewarioks ris dtisrences
Larmeagel- m-;:::’r Schaldanm-Mis R, ., der duSerbautese in dB(A)
dBIA) AL Wehn- end xm. n
Schisfrauie und Sanaterien
H =55 - 30 36
L 56 - 60 0 30 35
1 B1-84 0 35 40
" 86-70 35 40 45
\ -7 0 \1 45 50
Do Davechinung de kookmten Chmenwenrts in b ] hilchen Vorfobron odolgt

umer EerOcksichegung der Tabeeen 9 und 10 der DN 4109,

9.2. Zur Nachtzef Ist In Jen Bereichen mit sinem Beurte ngspagel wn 2 5 dB(Y) ein
ungestirier Schisd bei gediinalen Fentar nicht immer mégich. Schutzaadurfige
Noboiuma [z B Schilafriume), die nur Obersine 2z Batnhofstate olentiens Bakiftung
serdgen, =ird im Larmpegelbecsich [Tund IV 2um Schutz vor schadichen
Jmwelsrraifungen im Snne des Bundes-inmissiknsschutzgasetzies durch
schalicedidmente LUftungssysteme zu schitzen,

£9(0 Nr. 24 BouGB)

9.2 fusnamowese sind reduzients SchalbchutzmaSnanman oder car einkomplstter Verzicht
s Scwnzmanahean mdgich, wenn gutachierich nachoeaiessn wird, dass dfese
Valnzhmen audgrund besondersr Umstande nich erfordarich sind.




