Begrindun gtk/

zum Bebauungsplan Nr., 5 "Milhlenbreede"

der Gemeinde Wersen

A) Allgemeines

Der Rat der Gemeinde Wersen hat am 11.12.1970 und ergénzend

am 29.7.1971 beschlossen, fiir ein Gebiet am &stlichen Ortsrand

zwischen der Diite und der vorhandenen Gruppensiedlung den
TBebauungsplan Nr. 5 "lilhlenbreede" aufzustellen.

Das Plangebiet wird begrenzt:
im Nordosten: durch die Tecklemburger Nordbahn

im Sd&en: durch die Wegeparzelle 104 mit versetzter
/ Fortfilhrung nach Westen bis zur Diite

im Westen: durch den vorhandenen Wasserlauf der Diite
mit ndrdlicher Weiterfilhrung bis zur Tecklen-
burger Nordbahn.

Eine Bebauung dieses Gebietes auBerhalb der Uberschwemmungs-
gebietsbegrenzungen der Diiteniederung biete sich sowohl zur
Abrundung und Ergéinzung der vorhandenen Gruppensiedlung als
auch hinsichtlich der wirtschaftlichen ErschlieBungsvoraus-
setzungeh an.

Durch den Bebauungsplan soll die geordnete stddtebauliche
Entwicklung fiir das Gebiet sichergestellt werden.

Es ist seitens der Gemeinde Wersen beabsichtigt, die Fl&dchen
im Fl&chennutzungsplan fiir eine entsprechende Nutzung auszu—
weisen.

Fladchenaufteilung

GroBe des Plangebietes = ca 8,70 ha
Davon sind:

Verkehrsfldchen (StraBen, Wege
und Parkplidtze)
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Fl&dchen fiir die Land= und Forst-
wirtschaft (Uberschwemmungsge-

biete) = ca 3,35 ha = 38,5 %

Griinfldchen (Kinderspiel-

platze) = ca 0,16 ha = 1,8 %

Nettobauland = ca 4,21 ha = 48,4 %
8,70 ha = 100 %

Bebauung

vorhanden sind: 4 Einfamilienh&duser = 4 WE

geplant sind: ca 30 Einfamilienh&user = 30 WE

7 II-IV-geschossige
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Mehrfamilienh&user

gesamt: ca 80 WE
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Bei einer Belegungsziffer von rd. 3,5/WE wiirden ca 280
Einwohner im Planbereich wohnen, das sin ca 67 Einwohner/ha
Nettobauland.

Verkehr

Das Plangebiet wird in Ost-West-Richtung von der LandstraBe
595, die in diesem Bereich durch die ausgebaute Siidumgehungs-
straBe vom Durchgangsverkehr entlastet ist, durchquert. In
Nord-Siid-Richtung verlduft die GemeindeverbindungsstraBe

TE 113 durch das Plangebiet. Durch AnschluB der geplanten
WohnstraBen an die vorgenannten vorhandenen StraBen istvdas
Plangebiet an das Srtliche und Uberértliche StraBennetz an-
geschlossen.

Flir den ruhenden Verkehr konnen neben den ausgewiesenen Park-
plétzen Einstellplédtze und Garagen nach Bedarf auf den einzel-
nen Grundstiicken angelegt werden.
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Ordnung des Grund und Bodens

Es ist zu erwarten, daB das Gel&nde ohne besondere bodenord~
nende MaBnahmen der Bebauung zugefiihrt werden kann, da die
betreffenden Grundstiickseigentiimer verkaufsbereit sind.

ErschlieBung

Die geplanten und neu anzulegenden WohnstraBen werden ein-
schlieBlich der Biirgersteige in ortsiiblicher Weise befestigt
und ausgebaut.

Die Stromversorgung erfolgt durch das vorhandene bzw. zu
erweiternde Leitungsnetz der Rheinisch-Westfdlischen=-Elek-
trizitédtswerke (RWE).

Durch einen in der NZhe gelegenen groBeren Gemeinschafts-
brunnen, von dem auch die angrenzende Gruppensiedlung und
das in der Ndhe gelegene Baugebiet "Bringenburg" versorgt
werdep, ist die Wasserversorgung fiir das Plangebiet in wirt-
schaftlicher Weise sichergestellt.

Die anfallenden Abwisser konnen durch zu verlegende Gefdlle-
leitungen dem in der GemeindestraBe TE 113 verlegten Haupt-
sammler und damit der zur Zeit im Bau befindlichen gemeind-
lichen Kl&dranlage zugefiihrt werden.

Kosten

Fiir die ErschlieBung des Plangebietes werden der Gemeinde
Wersen voraussichtlich Kosten in Héhe von rd 15.000,- DM
(= 10 %) entstehen.



Bescheinigungeg

Hiermit wird bescheinigt, daB diese Begriindung zusammen
mit dem Bebauungsplan (Teil 1: Plan, Teil 2: Text) in
der Zeit vom 1, September 1971 bis zum 4. Oktober 1971
5ffentlich ausgelegen hat. <

Wersen, den 17, Oktober 1971

Gemeinde Wersen

Der G eindedirektor
i / -




