Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 3 "Mersch" der Gemeinde Lotte
Allgemeines
Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 18.12.1974 Dbeschlossen, fir

ein ca. 19,34 ha groBes, ostwdrts der Bahnhofstrale und ndrdlich
des Merschweges gelegenes Gel&nde den Bebauungsplan Nr. 3 "Mersch"
im Sinne des § 30 BBauG aufzustellen. .

Der fur dieses Gebiet bestehende, mit Verfiigung des Regierungs-
préasidenten vom 18. 2. 1968 genehmigte rechtskrédftige Bebauungs-
plan Nr. 3 "Mersch" wird nach BeschluB des Rates gleichzeitig auf-
gehoben.

Durch die Neuaufstellung des Planes sollen fiir das in seinem Gel-
tungsbereich geringfiigig nach Norden und nach Csten bis iiber den
Krimpelweg hinaus erweiterte Plangebiet die verschiedenen neuer-
lichen stédtebaulichen Erkenntnisse berlicksichtigt werden.

Gegenﬁber dem bestehenden bzw. aufzuhebenden Plan sind insbesondere
durch eine Reduzierung der allgemeinen Wohngebiete und Ausweisung
von Grinzonen eine bessere Abschirmung zwischen Wohn- und Gewerbe-
gebiete erreicht und bessere Voraussetzungen fiir die weitere Ent-
wicklung vorhandener angrenzender, sowie die Ansiedlung neuer Ge-
werbebetriebe geschéffen worden. Dariiber hinaus sind in dem neu-
aufgestellten Bebauungsplan die stddtebaulichen Gesichtspunkte be-
ricksichtigt worden, die sich aus den Grundziigen des erarbeiteten
Entwicklungsplan-Entwurfes und des ostwidrts angrenzenden Bebauungs-
planes lir. 8 "Am Kriimpel" ergeben. Gleichzeitig soll jedoch sicher-
gestellt werden, daB markante Baumreihen und Baumgruppe (zum Bei-
spiel am Eichenweg und der Breslauer Straflle) erhalten und durch
Zusatzpflanzungen erginzt werden.

In verkehrlicher Hinsicht wurden die fiir die verkehrsgerechte An-
bindung der Breslauer StraBe und des Merschweges an die Bahnhof-
straBe (L 589) erforderlichen Verkehrsflichen auf der Grundlage
von Knotenpunkt-Detailplénen des Landesstralenbauamtes liiinster
ausgewiesen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist hinsichtlich der Stromver-
sorgung durch das Netz der Rheinisch-Westfdlischen Elektrizitits-
werke gesichert.
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Bis zur zentralen Versorgung durch den Wasserversorgungsverband
des Kreises muB die Trinkwasserversorgung durch vorhandene bzw,
zu schaffende Brunmnenanlagen sichergestellt werden.

Fir die im Plangebiet vorhandene Brunnenanlage ist deshalb ein
Wasserschutzgebiet festgelegt worden. Die anfallenden Abwasser
konnen durch die vorhandenen oder zu erweiternden Kanalleitungen
im freien Gefalle der vorhandenen Klaranlage zugefihrt werden.
Anfallender Mull soll auf der Grundlage bestehender Satzungen
auf zugelassenen zentralen Miilldeponien beseitigt werden.

Das 19,%4 ha groBe Plangebiet gliedert sich wie folgt

Verkehrsfldchen = 1,61 ha s 8,5 %
Wasserschutzgebiet = 0,71 ha = 3,7 %
Griinfldchen = 1,74 ha = 9,0%
Gewerbegebiet = 10,20 ha = 52,8 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) = 5,08 ha = 26,2 %

19,34 ha = 100,0 %

= F S P

Das weitgehend bereits bebaute Allgemeine Wohngebiet hat eine
Baudichte von rd. 50 Einwohnern/ha Nettobauland und damit eine
Einwohnerzahl von rd. 250 Einwohner.

Besondere bodenordnende MaBnahmen und Verfahren werden nicht er-
forderlich werden und sind nicht vorgesehen.

Flir die ErschlieBung des Plangebietes werden der Gemeinde Lotte
voraussichtlich noch Kosten in Hohe von rd. 550.000,-- DM ent-
stehen. Davon entfallen auf

a) StraBenbaumaBnahmen ca. 350.000,-- DM
b) KanalbaumaBnahmen ca. 200.,000,-- DM.

Da der Eichenweg, der Erlenweg und der lMerschweg (von Eichenweg
bis Kriimpelweg) bereits endgliltig ausgebaut sind, entstehen ledig-
lich noch Strafenbaukosten filir die endgiiltige Fertigstellung der
Breslauver StraBe, des Kriimpelweges, des Grenzweges und des Pappel-
weges. Kanalanlagen sind nur noch im Krimpelweg, im Grenzweg und
in einem etwa 100 m langen Teilstiick der Breslauer StraBle zu ver-
legen.
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cheinigt, daB diese Begriindung zusammen mit dem

Bebauungsplan (Teil 1: Plan und Teil 2: Text) in der Zeit vom

24.2.1975 bis 26.3.1975 und 20.12.1976 bis 24.1.1977 offentlich
er Gemeinde Lotte in sei-

Hiermit wird bes

ausgelegen hat und inhaltlich vom Rat d
ner Sitzung am 21.4.1977 beschlossen wurde.

Lotte, den 21.4.1977

Gemeindedirektor




