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Aniage 1

Begriindung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,,In den Lehmen* der Gemeinde Lotte

hd

1.0. Geltungsbereich der Anderung

Das zu andernde Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 2 ,In den Lehmen" der Gemeinde Lotte, Kreis Steinfurt. Es umfaft das
Flursttick 33, der Flur 21, Gemarkung Lotte.

2.0. Bestand

im rechtskréftigen Bebauungsplan wird auf diesem Plangebiet keine Uberbaubare
Flache ausgewiesen. Es wird als reines Wohngebiet festgesetzt. Ver- oder
Entsorgungsleitungen berlihren dieses Gebiet nicht. Es wird als Hausgarten genutzt.

3.0. Anderung

Um dem Eigentimer eine optimale Wohnausnutzung seines Grundstiickes zu ge-
wahrleisten, wird im Anderungsbereich eine Uberbaubare Flache ausgewiesen.
Diese Flache wird mit Baugrenzen festgesetzt, die sich der vorhandenen
Bausubstanz an-passen.

Die Art der baulichen Nutzung wird als reines Wohngebiet festgesetzt. Das MaR der
ausgewiesenen Nutzung paft sich der vorhandenen Bebauung an.

Die Grundfiédchenzahl wird mit 0,4 und die GeschoBflachenzahl mit 1.2 festgesetzt,
Die Geschoftzah! wird mit zwingend zwei Geschossen ausgewiesen.

Es wird eine geschiossene Bauweise festgesetzt um hier einen Baukérper entstehen
zu lassen, der die vorhandene Reihenhausbebauung erganzt.

Ein freistehendes Einfamilienhaus ist aus stadtebaulichen Griinden und auf Grund
der Grundstlicksgrofle nicht gewollt.

Durch die v.g. Festsetzungen soll sich die entstehende Wohnbebauung in die
Wohnsizdlung einpassen, ohne als Stérkérper zu wirken, Aus diesem Grunde paldt
sich auch die festgesetzte Dachneigung mit 15° - 30° der vorhandenen Bebauung
an.

5.0. Eingriff in Natur- und Landschaft

Es erfoigt durch die vereinfachte Anderung keine Neuausweisung eines Wohnge-
bietes. Die Festsetzung einer Uberbaubaren Fléche ist ein geringer Eingriff in die
Nutzung als Hausgarten und kann durch das Pflanzen von zwei heimischen
Geholzen auf dem Grundstiick ausgeglichen werden.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild, hier eine Wohnbebauung, stellt die durch die
Anderung gemachten Festsetzungen nicht dar. ’



6.0. SchiuBbemerkung

Durch die vereinfachte Anderung wird Raum fur die Deckung von Wohnbedarf ge-
schaffen, ohne bedeutsamen Eingriff in das stadtebauliche Umfeld.
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