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L Begriindung zum Bauleitplanentwurf

| 1. Aufstellungsbeschluss / Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat am 01.10.2015 den Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1, Osterloh” gefasst.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich am nérdlichen Rand des Ortsteils
Blren zwischen der BergstraBe (K 47) und dem Strotheweg. Der Geltungsbereich beschrankt sich auf
die Flurstlicke Nr. 672, 673, 983 und 1204 der Flur 11 in der Gemarkung Wersen.

Der Katasterbestand wurde digital am 15.10.2015 vom Katasteramt des Kreises Steinfurt (AZ: 15-10891)
Ubernommen. Das UTM-Koordinatensystem stellt die Kartenbasis dar.

Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Durch diesen Bebauungsplan erfolgt eine vollstindige Uberlagerung der 2. Anderung des
Ursprungsbebauungsplanes sowie in einem kleinen Teil eine Uberlagerung der 1. Anderung des
Ursprungsplans.

Der Bebauungsplan Nr. 34 ,Friedhof Bliren” grenzt westlich an.

| 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die andauernde Nachfrage nach Wohnraum
verbunden mit dem Interesse, vorhandene Flachen intensiver als bislang moglich ausnutzen zu k&nnen.

Mit Hilfe der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Zulassigkeit fir eine
zusétzliche Wohnbebauung als Ergdnzung eines bestehenden Wohnquartiers hergestellt werden.
Bestehende Liicken in der Baustruktur sollen in intensiver Weise genutzt werden kénnen.

Da es sich bei der geplanten MaBnahme um eine Nachverdichtung des bebauten Siedlungsbereiches
und damit um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, die GroBe der festgesetzten Grundflache
(i.S. v. 8 19 (2) BauNVO) weniger als 20.000 m? betragt, die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht und keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in
§ 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten SchutzgUter vorliegen, wird der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

Bebauungsplan Nr. 1, Osterloh” — 3. Anderung in Lotte 4 |
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| 3. Beriicksichtigung des Fldchennutzungsplanes

Im wirksamen Fidchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lotte ist der Geltungsbereich des Plangebietes
als ,Wohnbauflachen” dargestellt und entspricht somit dem jetzigen Planungsvorhaben. Eine
Anpassung des FNP im Weg einer Berichtigung ist deshalb nicht erforderlich.

| 4. Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Plandnderung wird durch die drei Verkehrsflachen Friedhofsweg, Kirchweg und
Im Osterloh begrenzt. Im Westen schlief3t sich die Flache des Friedhofes an.

Der am 22.07.1963 genehmigte Ursprungsbebauungsplan erstreckt sich vom Kirchweg bis zum
Strotheweg und setzte im relevanten Bereich ,, Reine Wohngebiete” (WR) mit maximal 2 Wohneinheiten
fest. Der westliche Teil des jetzigen Anderungsbereiches wurde als , 6ffentliche Griinfliche” mit einer
in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Wegefldche festgesetzt.

Die erste Anderung von 19.11.1965 (berlagerte den gesamten Ursprungsplan und &nderte die
Baugebiete in ,Allgemeine Wohngebiete” (WA). Mit der zweiten Anderung des Ursprungsplanes
(Bekanntmachung 14.10.1994), die sich nur auf die Flurstiicke Nr. 672, 673 und 983 bezieht, wurde die
maximale Anzahl der Wohneinheiten auf drei erhéht.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung wurde bislang mit den beiden Wohngebiuden Im
Osterloh Nr. 1 und Nr. 3 bebaut. Diese orientieren sich zur sldlichen Baugrenze und sind von
Hausgartenflachen umgeben. Zwischen diesen beiden Grundstlicken befindet sich eine unbebaute
Rasenfldche mit mehreren hochstdmmigen Einzelb&umen. Eine weitere unbebaute Fléche grenzt an den
Friedhof an. Es handelt sich dabei um eine differenziert strukturierte Gehdlzflache mit einigen
hochstammigen Baumen. Am westlichen Rand dieser Gehdlzflache verlduft eine FuBwegeverbindung,
die Uber eine Treppenanlage an die StraBe Im Osterloh angeschlossen ist. Insgesamt weist der
Plangeltungsbereich eine Neigung in sldlicher Richtung auf, die im Bereich des stdlichen Randes von
Flurstlick Nr. 1204 als B&schung ausgebildet ist. Stidlich und 6stlich des Geltungsbereiches befinden sich
weitere Wohnnutzungen als Ein- und Mehrfamilienhauser. Im Norden befinden sich die Friedenskirche
sowie der Parkplatz des Friedhofes.

Bebauungsplan Nr. 1 , Osterloh” - 3. Anderung in Lotte 5 |



<N
7\
)
_.i
h I| v
| PLANUNGSBUHRD HAHM

| 5. Planungsabsichten

Es ist beabsichtigt, den besiedelten Bereich des Ortsteils BUren baulich zu verdichten, um eine
Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen zu vermeiden.

| 5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Planbereichsflache befindet sich innerhalb eines groBflachigen Wohnstandortes und im
Ubergangsbereich zu kirchlichen Einrichtungen (Kirche, Kapelle, Friednof). Das bislang festgesetzte
~Allgemeine Wohngebiet” (WA) soll deshalb beibehalten und in Richtung Friedhof ausgedehnt werden.

Durch die Ausdehnung eines Wohngebietes bis an die Grundstlicksgrenzen des Friedhofes wird keine
Pietatsverletzung des Friedhofes gesehen — zumal auf der Friedhofsflache selbst eine breite, nicht fur
Beerdigungszwecke genutzte GrUnflache verbleibt. Eine Umwandlung der bisherigen &ffentlichen
Grinfliche in WA-Gebiet ist auch insofern moglich, als eine Nutzung als Parkanlage in der
Vergangenheit nicht stattgefunden hat.

| 5.2 MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung bestimmt sich im Wesentlichen aus den Komponenten der
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4, der Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,6 und der Geschossigkeit (Z) von
maximal [l Vollgeschossen. Damit erfolgt gegenliber den bisherigen Festsetzungen (0,3/0,5) eine
Erhdhung. Die Beschrénkung der GFZ verhindert gleichzeitig - eine angesichts der GrundstiicksgréBen
— zu groBe bauliche Dichte.

Als Bauweise wird weiterhin eine offene gemaB § 22 (1) BauNVO festgelegt. Diese wird dahingehend
eingeschrankt, dass nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen werden. Dies beugt zusatzlich einer
ungewollt starken Verdichtung vor und entspricht dem baulichen Umfeld.

Um eine Erhéhung der Dichte des Gebietes in Richtung Mehrfamilienhduser zu ermdglichen, wird die
Zahl der Wohneinheiten auf maximal 6 pro Gebdude erhoht. Gleichzeitig werden gréBere
Gebédudehohen als im Bestand ermdglicht. Um jedoch nicht zu groBe Unterschiede im Siedlungsgebiet
zu erhalten, werden Festsetzungen zur Trauf- und Firsthohe formuliert. Die diesbezlglichen
Festsetzungen orientieren sich an der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens.

Bebauungsplan Nr. 1 , Osterloh” — 3. Anderung in Lotte 6 |
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| 5.3 Gestaltung

Die Gestaltungsauspragung der Baukdrper wird grundsétzlich Uber die Bauweise, die Geschossigkeit
und die Hohenfestsetzungen festgelegt. Weitergehend wird eine geringe Dachneigungsspanne
vorgegeben, die der recht einheitlichen Gestaltung des Umfeldes entspricht.

|6.  ErschlieBung

| 6.1  VerkehrserschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt unmittelbar von den angrenzenden
Verkehrsflachen. Diese sind mit dem klassifizierten regionalen Verkehrsnetz verkntipft und ermdglichen
eine gute Erreichbarkeit. Eine Beibehaltung des vormaligen Zufahrtsverbotes von Norden wird nicht fir

erforderlich erachtet.

Die Grundstlicksflachen des Geltungsbereiches sind hinreichend groB, um private Stellpldtze in
auskdmmlicher Zahl zu erm&glichen.

Um die bestehende FuBwegeverbindung am westlichen Gebietsrand zu sichern, wird eine
. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung” festgesetzt.
| 6.2 Ver- und Entsorgung

Das bestehende offentliche Leitungsnetz kann die absehbare Mehrbelastung an Schmutz- und
Niederschlagswasser aufnehmen.

Da eine regelmaBige Versickerungsmdglichkeit des Niederschlagswassers an dieser Stelle der Gemeinde
vsl. nicht gewahrleistet werden kann, ist weiterhin eine Ableitung in dem vorhandenen System
vorgesehen.

Das Plangebiet ist an die ausreichend dimensionierte 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Uber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz mit entsprechenden Hydranten kann eine ausreichende
Lschwassermenge bereitgestellt werden.

Bebauungsplan Nr. 1, Osterloh” — 3. Anderung in Lotte 7 |
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| 6.3  Okologie / Begriinung

Der Plangeltungsbereich befindet sich in randlicher Lage des Ortsteils Bliren und ist dreiseitig von relativ
dichten Siedlungsstrukturen umgeben. Eine Verbindung zur freien Landschaft besteht entlang des
Friedhofes in westlicher Richtung.

Die Grundstlicke Nr. 1 und 5 sind bebaut und deren Freiflachen als Hausgérten gestaltet.

Das Grundstiick Nr. 3 stellt sich als regelmé&Big gepflegte Rasenflache mit Einzelbaumbestand dar. Bei
den Bdumen handelt es sich um sieben hochstammige Rotbuchen (Fagus Sylvatica) mit einem
Brusthdhendurchmesser von ca. 40 cm. Je ein Exemplar weisen 80 cm bzw. 120 m Durchmesser auf.

Das zum Friedhof orientierte Grundstlick Nr. 7 ist mit unterschiedlichsten Baumen (vorwiegend:
Buchen/Eichen) bestanden. Der Unterwuchs wird u.a. aus Ahorn und llex gebildet. Es handelt sich um
einen relativ dichten Bestand, der sich weitgehend selbststdndig entwickelt hat. Der randliche FuBweg
ist wassergebunden und im stdlichen Bereich als Treppenanlage ausgebildet.

Durch die StraBBen und die umgebende Bebauung liegt eine deutliche anthropogene Pragung vor. Die
intensive Siedlungsflachennutzung ldsst ein eingeschranktes Spektrum von Kulturfolgerarten erwarten.
Von daher sind Verdrédngungsprozesse vorhandener Arten zu erwarten. Eine spezielle Untersuchung’
kommt zu folgenden Aussagen:

~Wenn Gehélze nur auBerhalb der Brutzeit in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar entnommen
werden (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), kann dadurch der direkte Verlust bei Végeln (Tétung oder
Verletzung von nicht flugfahigen Jungvigeln, Zerstérung von Gelegen etc.) weitgehend vermieden
werden.”

»Bei Einhaltung der oben erwahnten Zeiten fur die Gehélzentnahme ist nicht mit Stérungen fur die
erwdhnten Arten zu rechnen. AuBerhalb der Brutzeit sind im Plangebiet angesichts der
Habitatstrukturen keine gréBeren Vogelansammlungen zu erwarten. Es kénnen allerdings larmtechnisch
und optisch bedingte Stérungen fir die im Gebiet dann vorkommenden Arten nicht géanzlich
ausgeschlossen werden. Von einer Gefdhrdung der lokalen Populationen der in der Region weit
verbreiteten und ungefahrdeten Arten ist aber nicht auszugehen.”

.Bei einer Rodung der im Gebiet befindlichen Bdume und Gehélze ist mit dem Verlust des Lebensraumes
von Gehélzbritern, insbesondere von Arten, die in strauchartiger Vegetation briiten, zu rechnen.
Allerdings bauen die betroffenen Arten ihre Nester jedes Jahr neu, sodass mit einem Verlegen ihrer
Nistreviere zu rechnen ist.”

~Angesichts des Alters und des Durchmessers wird empfohlen, die alten Buchen mit einem BHD von
1,20 m und BHD 80 cm auf dem mittleren Grundsttick zu erhalten. Bei der Begehung konnten keine
Baumhohlen, die sich fir Héhlenbriter oder fir Fledermause eignen, oder Spuren, die auf Baumhohlen

! BioConsult, Gemeinde Lotte, Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse, Bauleitplanung ,Im Osterloh”, Belm, 31.03.2015
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hinweisen, ausgemacht werden. Zum Teil liegt dies aber auch an dem dichten Efeubewuchs, der keine
direkte Aufsicht auf den Baumstamm ermdglichte. Demzufolge wird eine weitere Begutachtung der
alten Baume (vor einer evtl. geplanten Fallung) durch einen Fledermausexperten empfohlen”.

«Eine Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist bei einer Entnahme der Gehélze im
Plangebiet auBerhalb der Brutzeit der V&gel mit hinreichender Sicherheit auszuschlieBen.”

«Inwieweit die efeubewachsenen Buchen Héhlen aufweisen, die von Fledermédusen genutzt werden,
konnte nicht ermittelt werden. Eine Begehung durch einen Fledermausexperten wird (vor einer evtl,
geplanten Féllung) daher angeraten.”

Angesichts des hohen Bedarfs an Wohnraum und der bislang nur in eingeschranktem Umfang (-Weg-)
genutzten 6ffentlichen Griinfldche soll auf die Griinflache zukUnftig verzichtet werden. Auch eine
Erhaltung von Einzelbdumen soll aus diesem Grund nicht zwingend vorgegeben werden.

Auch die Notwendigkeit einer ,Pufferfliche” zum Friedhof wird angesichts der zu erwartenden
Nutzungsintensitat des punktuell angrenzenden Allgemeinen Wohngebietes nicht gesehen. Der
Abstand zwischen der neuen Uberbaubaren Grundstiicksflache und dem ersten Gréberfeld betragt ca.

20 m. Der Abstand zwischen den Gebduden Im Osterloh Nr. 12 und Nr. 14 und dem Gréberfeld betragt
ca. 41 m.

| 7. Immissionsschutz

Der Geltungsbereich befindet sich weder im Nahbereich einer HauptverkehrsstraBe noch eines
Gewerbebetriebes oder einer landwirtschaftlichen Intensivtierhaltung. Erhebliche Beeintréchtigungen
durch Immissionen sind daher nicht zu erwarten.

| 8. Planverwirklichung / Bodenordnung

Das Flurstlick Nr. 1204 ist im Eigentum der Gemeinde Lotte; die weiteren Grundstlcke befinden sich in
privatem Eigentum.

/9.  Flachenbilanz
Die GeltungsbereichsgréBe betragt ca. 0,42 ha.

Die Wegeflache hat eine GréBe von ca. 162 m2,

Bebauungsplan Nr. 1 ,Osterloh” - 3. Anderung in Lotte 9 |



| 11.  Bodenbelastungen / Denkmailer

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsfldichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums flr Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Verbraucherschutz ,Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI. NRW 2005
S. 5872) vom 14.03.2005 sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Bodenbelastungen auf
unmittelbar benachbarten Flachen sind nicht bekannt.

Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches und seiner ndheren Umgebung nicht vorhanden;
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Auch Naturdenkmaler sind nicht vorhanden.

Bebauungsplan Nr. 1 ,Osterloh” - 3. Anderung in Lotte 10 |
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|Il:  Beschreibung méglicher Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften
des § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

1.  Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

| 1.1 Geologie / Boden
Geologisch wird der Plangeltungsbereich dem Unteren Muschelkalk zugeordnet.
Nach Aussage der Karte der Schutzwirdigen Bdden NRW (BK 50) wird der Boden im
Plangeltungsbereich nicht als ,, schutzwiirdig” ausgewiesen. Eine Versiegelung von Teilflachen hat durch
die beiden bestehenden Wohngebaude sowie Wegeflachen bereits stattgefunden.
Der Untergrund wird in einer Bodenuntersuchung? im Bereich der StraBe Kirchweg als schluffiger
Feinsand beschrieben.

| 1.2 Gewasser / Grundwasser
Nordlich des Plangeltungsbereiches befindet sich mit einem Abstand von ca. 250 - 300 m die Hase als
FlieBgewadsser. Im Geltungsbereich der Planung selbst und unmittelbar benachbart sind keine offenen

Gewasserstrukturen vorhanden.

Durch die vorhandene Nutzung der Flachen ist eine Anreicherung des Grundwassers teilweise
eingeschrankt; Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat sind jedoch nicht bekannt.

Wasserschutzgebietsausweisungen bestehen im nahen Umfeld nicht.

2 Priftechnik ZBL, Orientierende Untersuchung des Aufbaus und des Untergrundes der StraBe ,Kirchweg” in Lotte —Bdiren
(Nr. 01.71.10059.06), Osnabriick, 12.10.2006

Bebauungsplan Nr. 1 ,Osterloh” - 3. Anderung in Lotte 11|
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| 1.3 Klima/ Lufthygiene
Im Plangeltungsbereich ist angesichts der versiegelten Flachen im Umfeld tendenziell von einem fur
innerstadtische Lagen typischen trocken-warmen Kleinklima auszugehen. Ausgleichend wirken in
diesem Zusammenhang die Gehdlzstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches sowie die westlich

benachbarten Friedhofsflachen.

Landwirtschaftliche Einfltisse sind in diesem Bereich des Ortes nicht wirksam.

| 1.4 Arten/Lebensgemeinschaften
Eine Beschreibung des Artenpotenzials wurde in einer eigenen Untersuchung? vorgenommen,
Ein konkretes Vorkommen schiitzenswerter Arten ist nicht bekannt.
Die Gehdlze bieten insbesondere fir Végel ein Lebensraumpotenzial.

Durch die bisherigen Festsetzungen besteht kein spezieller planungsrechtlicher Schutz der 6kologischen
Einzelelemente.

| 1.5 Orts- / Landschaftsbild

Das Ortsbild wird im Umfeld des Planungsbereiches durch unterschiedlich dichte Baustrukturen in
Uberwiegend zweigeschossiger Bauweise mit dazwischenliegenden Gartenflachen sowie durch den
Grof3baumbestand im Plangeltungsbereich und benachbart gepragt.

Weitere visuelle Beeinflussungen liegen durch die Bauwerke der Kirche und der Kapelle vor.

| 1.6 Mensch / Gesundheit

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Uberwiegend bebauten Siedlungsbereich des Ortsteiles Biiren
der Gemeinde Lotte und wird in allenfalls in geringem MalBe durch Kfz-Bewegungen auf benachbarten
Verkehrsfldchen beeinflusst. Die derzeit vorhandenen Nutzungen in der Nachbarschaft lassen keine
Beeintrachtigungen erwarten.

3 BioConsult a.a.0.
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| 1.7 Kultur / Sachgiiter

Innerhalb des Anderungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmiler noch Naturdenkmaler
vorhanden.

Auch umweltrelevante Sachguter sind, abgesehen von dem GroBbaumbestand, nicht beriihrt.

| 1.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die einzeln
beschriebenen Sachverhalte hinausgehen, sind nicht erkennbar.

2.  Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

| 2.1 Boden

Durch die Festsetzung , Allgemeine Wohngebiete” im Bebauungsplan wird bei einer GRZ von 0,4 eine
Versiegelung von max. 60 % der Flachen rechtlich zugelassen. Gegeniiber der bisherigen
Versiegelungsmaglichkeit von max. 45 % kann eine deutlich héhere Flacheninanspruchnahme erwartet
werden. Damit wird ein Verlust von Oberboden Uber die bestehende rechtliche Zulassigkeit hinaus
durch die Planaufstellung ermdglicht. Es entstehen zusatzliche Eingriffe in dieses Umweltmedium, die
durch Oberbodenverlagerungen nur in geringem Umfang ausgeglichen werden kénnen.

| 2.2 Wasser

Das auf den versiegelten Flachen auftreffende Niederschlagswasser kann aufgrund einer wvsl.
eingeschrankten Versickerungsfahigkeit nicht auf der Flache selbst versickern. Eine Reduzierung des
Grundwasserdargebotes ist angesichts der relativ geringen GréBe des Plangeltungsbereiches und der
aus der erhthten Versiegelung resultierenden Anderung der Versickerungsmengen jedoch nicht zu
erwarten.

| 2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen kdénnen allenfalls in kleinem  Umfang zusatzliche
Klimabeeinflussungen entstehen. Zusatzliche Baukorper kénnen evtl. den lokalen Luftaustausch
geringfligig beeinflussen. Eine hohere Versiegelung erzeugt tendenziell warmere, trockene Luft.
Insgesamt sind jedoch allenfalls kleinrdumig wirkende Auswirkungen sehr geringen Umfangs
anzunehmen.
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| 2.4 Arten / Lebensgemeinschaften

Der Artenbesatz im Geltungsbereich wird durch die Realisierung der Planung allenfalls geringftigig
tangiert. Eine intensivere Bebauung kann zu einer teilweisen Verdrangung einzelner Individuen von
Kulturfolgerarten flUhren. Angesichts der Kleinrdumigkeit des Geltungsbereiches und der
Geringfligigkeit moglicher Veranderungen werden keine relevanten Auswirkungen auf das Artengefiige
erwartet. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden artenschutzrechtlicher Art gemaB BNatSchG sind
die unter Punkt | 6.3 beschriebenen MaBnahmen erforderlich.

| 2.5  Orts-/ Landschaftsbild

Relevante Auswirkungen auf das Ortsbild sind im Hinblick auf die zukiinftigen Festsetzungen nicht zu
erwarten. Die vorhandenen Siedlungsstrukturen werden Licken fullend ergénzt.

| 2.6 Mensch / Gesundheit

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit im Umfeld vorhandener
Nutzungen sind durch die geanderte Nutzungsintensitat nicht zu beflrchten. Sensible Nutzungen
(Friedhof) bleiben durch ausreichenden Abstand zwischen Grabern und Wohnnutzung geschiitzt.

| 2.7 Kultur / Sachgliter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben nicht beeintrichtigt. Okologisch
relevante Sachguter (hier: hochstdmmige Einzelb&dume) werden durch spezielle Festsetzungen auch
zukUnftig nicht geschtzt.

| 2.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen der einzelnen Umweltmedien sind auch nach der Plandnderung nicht zu
erwarten.
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| 2.9 Nichtdurchfihrung der Planung
Die sogenannte O-Variante (d. h. Planungs-/Realisierungsverzicht) wiirde an anderer Stelle (durch
zusatzliche Bebauung) ggf. zu erhShten Auswirkungen fihren. Voraussichtlich wére fir eine

vergleichbare BaumaBnahme eine zusatzliche Inanspruchnahme von AuBenbereichsflichen erforderlich,
was in der Regel zu Auswirkungen auf die Umweltmedien flhren kénnte,

3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

| 3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen
Grundsatzlich wird durch die vorgesehene Verdichtung des bereits teilweise mit den Gebauden
bebauten Siedlungsbereiches ein geringerer Eingriff bewirkt als bei einer Inanspruchnahme neuer
Siedlungsflachen am Ortsrand.

| 3.2 Eingriffs- / Ausgleichsregelung
Im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB) gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen

Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.
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4. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Alternativen)

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um tlw. bereits bebaute Flachen. Die vorhandenen
Infrastrukturanlagen sind fur das Vorhaben ausreichend dimensioniert und mussen nicht erweitert
werden. Der Geltungsbereich ist Uber das bestehende Wegenetz sehr gut erreichbar. Andere
vergleichbare Flachen mit dhnlichen Voraussetzungen bzw. bereits baulich in Anspruch genommene
Flachen, die reaktiviert werden kdénnten, standen evtl. zur Verfligung. Da die Fldcheneigentiimer die
bauliche Intensivierung auf dem eigenen Grundstlick realisieren méchten, stehen alternative Flachen
allerdings nicht zur Disposition.

Aufgestellt: Gemeinde Lotte
Osnabriick, 26792,2016 Lotte, O3.C35 20:/6
Ri/Sc-1506101

Planungsblro H r( bH (Der Burgermeister)
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|lll.  Verfahrensvermerk
Der Rat der Gemeinde Lotte hat der Begriindung des Entwurfes am 08.12.2015 zugestimmt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 28.12.2015 bis
29.01.2016 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der &ffentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Lotte in seiner Sitzung am 17.03.2016 als Begriindung der Satzung vorgelegt.

Lotte, den . (XS .5 ROIC,

Gemeinde Lotte
Der Burgermeis
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