Gemeinde Lotte
Begriindung |

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Osterloh"

Aufstellungsbeschluf, rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lotte hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1 "Osterloh" im Ortsteil
Biiren einer 2. formlichen Anderung zu unterziehen.

Die Anderung bezieht sich auf die drei Wohnbaugrundstiicke nordlich der StraBe "Osterloh"
sowie auf den § 2 der textlichen Festsetzungen.

Planungsanlafl, Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Osterloh” wurde am 21.10.1965 durch den Regierungsprésidenten
Miinster genehmigt.

In diesem Bebauungsplan wurden relativ groBe Baugrundstiicke vorgesehen, wobei in den
textlichen Festsetzungen bestimmt wurde, daB nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen zuldssig sind.

Angesichts des dringenden Wohnbedarfs, der auch im Bereich der Gemeinde Lotte zu ver-
zeichnen ist, hat sich die Gemeinde Lotte entschieden, die Zahl der zuldssigen Wohnungen je
Wohngebiude auf drei zu erhohen, um damit einerseits einen Beitrag zur Deckung des drin-
genden Wohnbedarfs und andererseits einen Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden zu leisten.

§ 2 der textlichen Festsetzungen wird daher in der Weise gedndert, daB hier nun im gesamten
Plangebiet Wohngebdude mit nicht mehr als drei Wohnungen zuldssig sind.

Gleichzeitig wird im Bereich nérdlich der StraBe "Osterloh" die parallel zur StraBe festge-
setzte Baulinie aufgehoben und durch eine Baugrenze ersetzt. Damit soll den Bauwilligen er-
moglicht werden, die Gebaude etwas weiter von der StraBe abzuriicken, um den hier mittler-
weile entstandenen Baumbestand besser zu schonen. Hierzu wird es auch erforderlich, die
riickwirtige Baugrenze um ca. 3,00 m nach Norden zu verlegen.

Entlang der Zufahrt zum Friedhof (Friedhofsweg) im Norden dieser Baugrundstiicke sind
mittlerweile Geholzbestinde herangewachsen, die auch zukiinftig erhalten werden sollen. Um
daher sicherzustellen, daB die ErschlieBung der Baugrundstiicke ausschlieBlich von Siiden liber
die StraBe "Osterloh" vorgenommen wird, wird entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze ein
Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt.

Umweltvertriglichkeit

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich hinsichtlich des Immissionsschutzes
etc. keine Anderungen. Unzumutbare Gerduscheinwirkungen durch die weiter nordlich vorbei-
filhrende KreisstraBe Nr. 45 und die weiter siidlich vorbeifiihrende KreisstraBe Nr. 16 sind
angesichts des Verkehrsaufkommens auf diesen StraBen (2.076 Kfz/24 h bzw. 2.864 Kfz/24 h)
und der Entfernung zu diesen StraBen nicht zu erwarten.
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Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist die durch die Anderung der textlichen
Festsetzungen beabsichtigte Erhohung der zuldssigen Anzahl der Wohnungen je Gebéude als
positiv anzusehen, da hiermit ein Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs geleistet
wird, ohne daB die zuldssige Ausnutzung der Grundstiicke (Grundflichenzahl, GeschoBfli-
chenzahl) erhoht werden muB. Dies bedeutet, daB sich hinsichtlich der zuldssigen Versiege-
lung der Grundstiicke keine Anderungen ergeben.

Auch die Aufhebung der Baulinie entlang der StraBe "Osterloh" sowie die Verschiebung der
Baugrenze dient letztlich den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, da nunmehr
eine Verlegung der Wohngebdude nach Norden ermoglicht wird, um den vorhandenen
Baumbestand zu schonen. Auch die Festsetzung des Zu- und Ausfahrtsverbotes siidlich des
Friedhofsweges dient der Erhaltung des hier vorhandenen Grunpotenﬂals und damit den
Belangen von Natur und Landschaft.

Unter Abwigung aller Gesichtspunkte wird daher festgestellt, daB durch diese Anderung des
Bebauungsplanes die Belange von Natur und Landschaft nicht betroffen bzw. angemessen ge-
wiirdigt werden.

4. Ver- und Entsorgung, Altlasten

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches wird wie bisher durch die zustindigen Ver-
sorgungstrager sichergestellt. Die anfallenden Abwdsser werden der vorhandenen Zentralklar-
anlage zugefiihrt, die iiber eine ausreichende Reinigungsleistung verfiigt. Die hduslichen Ab-
fille werden ordnungsgeméB entsorgt.

Fiir recycelbare Abfille, wie Papier, Glas oder Metalle etc. sind bereits entsprechende Sam-
melcontainer vorhanden. Ggf. wird dieses Containernetz erweitert.

Altstandorte, Altablagerungen oder Altlasten sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht be-
kannt.

5. Denkmalschutz, Denkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Baudenkmiler nicht vorhanden. Bodendenkmiler sind
nicht bekannt.
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Die Begriindung hat in der Zeit vom 02.05.1994 bis einschl. 03.06.1994
gendB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
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