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Begrindung

-

zum Bebauungsplan "Osterloh® der Gemeinde Wergen,
Kreis Tecklenburg.

Flichennutzungsplan fiir Gemeinde Wersen in Bearbeitung.

Wersen verfiigt noch nicht iiber einen genehmigien Gesamiplar 3ls
Richtlinie fiir die rdumliche Entwicklung des Gemeindegebiestes,

da ein frither aufgestellter Wirtschaftsplan, von der CGemairds awar
beschlossen, aber nicht abschiieBend die Zustimmung des Herxo
Regierungsprédsidenten fend. Mit Vertrag vom 3o0. “1o. 19€1
beauftragte der Landkreis Tecklenburg -Kreisgplanungegielle- 2ls
durch Rechtsverordnung und Ersuchen der Gemsinden Lotte und
Wersen verpflichtete Stelle den unterzeichnetan Planer mit dJdex
Aufstellung der Flachennutzunzspline (vorbereitende Bavlsitnline
nach dem B.BauG.) fir die zwei Gemeinden.

Baide Plane sind bereits als Botwirie durch BsschkluB der Gerpszinde-

vertretungen (Datum der Sitzung der Gemeinde Wersen : 9. Migz 19€ Iy

aufgestellt. Verschiedene Stellen und Trager Offentlicier bilarge
sind wegen der Planaufstellung vom liandkreis angeschricbzsn. Tie

Stellungnahmen dieser Stellen liegen jedoch zuy Zeit ncen xicht wve o

Veranlagsung fiir die vorszeitige Aufutellung des Bebauungspledes

st ————— e ————
Nachdem die Gemeindevertretung von Wersen durch cen Flicher~
nutzungsplan die Grundziige fiix die weitere Entwicklung ia wezeny-
lichen festgelegt hat, ist dieselbe bemiiht, dsr dringendesn »:%
an Baugeldnde schnellstens abzuhelfen. Fir dea Oitstel: Lllrer in
Wersen ist der Mengel an baureifen Grundstiicken infolge selrner
Lage an der Peripherie der GroBstadf{ Osnabriick besondeis biernend.
Von der Mietswohnung unter der groBstddtischea Dunstglocke zum
Eigenheim in gesunder Umgebung am Stadtrand ist das Bestrebsr
weitester Bevdlkerungsschichien, dessen Verwirklichung die
ginstigen wirtschaftlichen Verhdltnisse ermoglicht. Als Ziei-
setzung des Bundesbhaugesetzes, das "dzn Wobrhsdurfnissen dex
Bevilkerung dienen und die Bigentumsbildurg im Wohnungswese:
fordern" soll, ist dieses Bestreben weitgebend zu unterstiiizen.
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Die Gemeinde ist deshalb dex Auffassung, dad troiz des gegsariztiz

noch nicht abgeschlossenen Verfahrens zur Aufsiellung das
nutzungsplanes die im Gesetz exwihnten zwinzenden Grilnds voxl
suf Grund deren ein Bebauungsplan sogar aufgestellt werdan kiul,
bevor der Flachennutzungsplan aufgestellts ist.

Ubereinstimmung mit dem Flicher auvzunisplan

Entsprechend der gesetszlichen Pestimmung, noch dexr Bebauwingepline
aus dem Flichenunutzungsplan zu entwickeln sind, vmlaldt d:xr neck
GemeinderatsbeschluB vom 29. Mirsz 1962 aufgestellte Bebaowrguclan
"Ostexloh" ein Teilgebiet geplanier WolanbauflzZchen. wie ile wich
dzm Gesamtplan im Sstlichen Geresindeteil zusamnsnhingend avsgrwice
sen sind. Der als Ubersichtsplan beigefigie Ausscaniit aus den
Fléchennutzungsplan zeight die Lage des Plangebiztize zwischsr dan
friheren landstraBen II. Q. 2552 und 2553 (Jjetzs Rroisstrafer} in
ginstigér Wdhe zur Kirche und Schule. Nas fir eine Bebauuvnyz
vorgesehene Grundstick, ein aufgegeberar Steiabruch, weicst Laup-
holzbestand auf, der jedoch infolge ricksichisloser Rodurg dex
besten Stémme irn der Besatzungszeit nux geringen ISrirag erpaeboa
wiirde. In Ubereinstimmung nit dem vorbereitenden Bauleitrlan i3t
nech MaBgabe dex zum Plan beschlossenen Satzung vorhanderzr Eoin-
bastand weitgehend, insbesonderc an den Grundstiichegrenzen, sz
erhalten, withrend Griinzonen als 8ffentliches Griin und Trennstz:ifen
zZwischen Baugebiet und vorhandenem Friedhof erhalien bzw. g2acaatien
werden sollen.

Arzohl dex penlanten Wohneinhsiten und Besiedlungrdichte
2L2ar SELSSIaER NphbgLausluesd uno obesliedlungeEcichte

An dem neu anzulegenden FrechlieBungswag sollen gemd Plaa und
Satzung 6 zweigeschossige Gebiude und & eingeschogsige Bigenheine
(Bungalows) sowie zwei weitere eingescnossige HAuser zux Auafiilung
von Baullicken an der LandstraBe in offener Bauweise ensteheri.
Vorausgesetzt, daB jedes Haus nur eine Wohnuiig enthdlt, werden
somit in dew 2.0259 ha reinen Wohrbavsebiet 14 Wohnungen fiir

etwa 50 - 56 Einwohner geschaffen. Infolge des sroBen Grundeticks-
zuschnittes von durchschnittlich 1000 gm und infolge des betrdchkit-
licken AusmaBes an Griinflichen ist die Bruttobesiedlungsdickte
gemé3 dex Planungsahsicht eines aufgelocksrten Baugebietes mit 26
Binvohnern pro he relativ niedrig.
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asmtliche Grundstiicke in dem neuen Baugebist sollen durch Leitungs-
netz von den Osnabriicker Stadtwerken bzw. von den Wassexrvexband
Tandkreis Tecklenburg mit Trinkwasser vVersorgt werden. Na eiae
Leitung in der LandstraBie Nx. 5223 (Strotheweg) bereits liegh,

ist Piir die Wasserversorgung auBer der Robrleitung in der Planstrass
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B nur die Verbindupgsleitung in der vorhandsnen Strale A zxfncder-

chlnﬁafhev Rednigang z&g&iait@ﬁ uni gelangen ver da aae i Jdie
die Sshanteoasssrranalisetion den Sh.6 g
speen wird oder ob Werizen eline elssne liiventacs

Reinligung erh 31y yhebt G bumsnblick

Die Cemeinde hesbsichiigi, Verleguag der Robrleltungen ondd 15
vnnittelbarem AnschluB davan die Bafestigung und Hexsteilung dex
straBendecken sechizeisig zu vergeben, so (el diese Arbeiten bel
Pezug der exsten Hiuser zum AbschluB gebrachi sind.

Durchfiihrung des Bauleitplancs
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Die innerh2lbd der Plangsbietsgrenzen liegenden Grundsticke de
Wohnbaugebietes gehdren mit Ausnahme des Flurstiickes an dex T.and-

strale einem Grundsticksbesitzer, dexr gewills i1st, die fxuvnd-
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keiner Umlegung nach 8% 45 - 79 des Gssabzes,
‘ehen nup einer Teilung rach § 19
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Vervreiterung vorlaandener Siralen
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Die Koshen. dis der Gemeinde duxch dio Durchifiihrung des Baaie Loolan
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1) Grunderwaxrb:

StraBen und CGriinfizchen: kestenlesze Ubeszeipnung ist vom
Grundsitiicksbesitzex aus Ffreien Ssiicksn zugesish.

2 BhraBlenbsn:

g) BasehlisBunpspiralbsa B, ¢ w, I' (50%).
2 3p0 qub x 1% PMAiqe = 27 Soo M

oy b) Parkplétze (50% an 3Strare @) _
Nt 2op qu ¥ 8 Diiyga = 1 6oo !
' g 36 10 T
3) Geoiinflichen (Bffentl. Griin): _ 5 o " |

Sumae 1 - % 41 1o DM

4) Rohre fix Wesserleitung: 720 1fd.m = 3o Dif/m = 9 6o " J
5) Roarieitung Firx Kanalisaticw: 270 lfd.a x doo Di/m = 21 co:

Summe 1 - % 71 7o: DN

- 6) Parkplatz za Friedhof:
a) Granderwerb: 4 4oo qa i & Diyjga = 11 200 DM
b) Barfestilgung 3 ooo M
; | Y19 zoo ¥ |
Summe 1 - 6 9o Sa: Bl
w= Xt 91 ococ TH
TIPS N R
.t
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meinde 10 V.
h § 128 selbst, mithin:

Nach Satzung tragt die Ge H. des peitragsféahigen
ErschlieBungsaufwandes pac

e e e e v e = S 92 ST
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0,1 X 1 400 =
Der auf das ginzelne Grundstiick antfallende du:chschnittliche

Anteil betraght demnach:

—s-(#1 100 = 4 110) = rde B3

r Anlagen 3ur Versorgung mit Wassel tragt

von dem Betrag fii
0,129 X 9 600 =

die Gemeinde 12,5 %, mithin:

n Betrag fur Anlagepn 2ur Abteilung

von de
nach § 127 (8)

leibt das Recht,
Abgaben zu erheben,

Ferner b
yon Abwasser (21 ooo M)

unberiihrt.

Osnabriick, den 25. Juni 1962
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