Satzurp g,

der Gemeirie Warsen, Kreig Tecsienours,
zum Bebauungspiau ' oster. oo

Auf Grund de:z § 4 dur Gemeindecordnung flr das land Nordrhein-
Westfalen in der PFassung der Bekamntmachung vem J8.10.749%2,

der 38 2 u. ¢ dee Bundesbaugesetzes vom 23. Junl '96u°

(BGBL. I. S. 341), und der Vercrdnoung iiber die baulishe Nu*zung
der Grundstiicke vom 26.6.1962 (BGBL. I. S. 429) ha* der #a. der
Gameinde Wersen in seiner Sitzung am 7. Marz 1963 folgends
Satzung beschklossen:

S 1

Der Geltungsbereich des Behauungsplanes “Osterli L’ vom

28. August 1962, der Bestandteil dieser Satzung is®, betriis:
nachstehende Flurstiicke in Gemarkung Wersen, Flur 71 25 <Te I,
300 (Teil)’ 301, 344, 498, 502, 505, 5.5y 5064 5074 u. Scf.

§ 2

Das Plangebiet wird als reines Wohngebiet (WR) festgesstizh.
Zuléssig sind nur W. hagebdude mit nicht mehr ale 2zwael W haungen
uhid-ait-nicht-mehr-a-s-owes—V-izgesehosse sowie Stellpidtze und
Garagen fiir Kraftwagen fiir den durch die zugelassens Nutzung ver=-
ursachten Bedarf. Léden und Handwerksbetriebe sowie Betriele dec
Gaststdttengewerbes kénnen nicht zugélaasen werden. Ausger mmen .af
nur die Nordseite der StraBe B fiir Betriebe und Geschafte, die
Friedhofsbedarf herstellen oder liefern. Stallgebdude diirfen nichbt
errichtet werden.

Die Hauptgebaude sind entsprechend den Festlegungen des Be'auungs-
planes in offener Bauweise ein-~ ('bi) bzw. zweigeschossig (WRIID
in der festgesetzten Baulinie innerhalb der Baugrenzer und mit der
festgelegten Firstrichtung zu errichten.
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§ 3

Die Grundflédchenzahl, die angibt, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksfldche iiberbaut

werden kann, darf hochstens 0,3 betragen. Die GeschoBflachenzahl,
die sngibt, wieviel Quadratmeter GeschoBfliiche je Quadratmeter
Grundsticksfldche zuldssig ist, darf den Wert von 0,3 bei ein-
geschossigen bzw. von 0,5 bei zweigeschossigen Gebauden nicht
liber: teigen.

§ 4
Die fockelhthe der Hauptgebaude mul3, gemessen in der Mitte des

Faukirpers, ©,50 m iiber der Mitte der fertigen StraBe liegen.
Die "raufenhthe s0ll bei dern eingeschossigen Hauptgebiduden

2,75 = 3,00 m, bei den zweigeschcssigen Gehduden 5,50 - 5,75 n,

gemes sen von Oberkante Scckel; betragen.

§ 5

Die (uBenwdnde sind straflenweise einheitlich nach Festlegung der
Geme inde in Ziegeln oder Klinkern zu errichten oder sind

bell 2zu puczen.

Fir ¢inze’ne Gehdudeteile ist eine abweichende Ausfiihrung de:x
AuBerwdnde zulissig, sofern der alligemeine Cherakter der Gebdude
erha’ten bleibt. |

Die lachneigung der Hauptgebdude soll 3¢ Grad betragen. Die Décher
sind bei zweligeschossigen Gebduden als Satitel- bzw. bei eingeschos-
sige: als Walmddcher auszubilden und mit dunklen Flachdachpfannen
zu denksn. Freistehends Garagén sind mit einem Flachdach zu verse-
hen und in der glsichen AuBenwandbehandlun:; wie das Hauptgebdude
ausz.fihren.
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§ 6

Als Einfriedigung der Grundssiicke sind nur 8c cm hohe lehende
Hecken bzw. Jigerzdune nach straBenweiser Festlegung durch die
Gemeiade erlaubt.



Der vorhandene Bestand an laubbdumen ist weitgehend, insbescndere
an den Grundstiicksgrenzen, zu erhalten -~der durch Neuanpfianzung

zu ersetzen.

§8 / M7W%‘

zeichneten Grundatuck in ainen; n:led e engebaude mit Flachdach
und der gleichen AuBenw dlung wie das Hauptgebaude unterzu-
ach Moglichkeit mit Garagen in Verbindung zu brin-

bringen. B
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- Dachform’ ind die ?ixatxichtung betreffsav¥ann 5emaP. § 31 Abs. 71 des
Bundasbaugesetze n beegriindeten Fallen die Baugenehmigungabehorde
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—Gremn zwischen den einzelnen Pa:zellen amnﬁnhgaastani des
Bebauunzsplane sind, sind Alweichungen von der -Parzellierung
unbedenklich yscfern hierdurch die Verkebrefiéchen, die Grin-
fl&a:hen aowia die geplante Bebauung unverandert bleiben und eins
Mindestgroﬁe \mn 700 q:n £iir Jedes Baugxundetuck nicht unter-

gchritten wird.”” 7W
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Fiir die Fragen, die durch diese qa\ztm‘g«mit\ P"an picht ceregslt
werden, eind die Restimmungen der Bam.ndnunglw und der Garagenver-

ordaung NW in der Jjewells eu;t1gen Fassung naBgebend.

§ 11

Diese Satzung tritt einen Tag nach ihrer Verdffentliichung in ¥Xraf

Wersen, den 7. Marz 1963%
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