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Begriindung und Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 178 ,Gebiet dstlich der Libbecker Strale zwischen Leipziger Strale und Eckernkamp®,
ST Mennighuffen

Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Der Rat der Stadt Lohne hat am 11.12.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 178
,Gebiet Ostlich der Libbecker StraBe zwischen Leipziger StraBe und Eckernkamp" gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, am 19.09.2007 wurde der Aufstellungsbeschluss bestatigt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lohne stellt den Planbereich als
Wohnbaufldche dar. Durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 178 soll ein Allgemeines
Wohngebiet, Verkehrsflachen und die Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt
werden. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.

Dieser Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
erstellt:

» Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. I S. 1548)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7.
August 2013 (BGBI. I S. 3154)

» Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21. Madrz 2013 (GV. NRW. S. 142)

» Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878)

» Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landeswassergesetz — LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV NRW S. 926), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Marz 2013 (GV.
NRW. S. 133)

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dartiber hinaus auch Grundlage fir die
weiteren MaBnahmen zur Sicherung und Durchflihrung der Planung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches.
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In diesem Sinne soll der B-Plan Nr. 178 die flr seinen rdumlichen Geltungsbereich
zutreffenden  stadtebaulichen Ziele sichern helfen und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Siedlungsbereich Halstern, im
nordlichen Bereich des Stadtteils Mennighiiffen, dstlich der Libbecker StraBe (L 773), sudlich
des Eckernkampes und nordlich der Leipziger StraBe. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von 15.507 m2.

Der Geltungsbereich des Planbereichs wird wie folgt raumlich begrenzt:

Im Sliden: ausgehend vom sldwestlichen Grenzpunkt des Grundstlicks
Gemarkung MennighUlffen, Flur 39, Flurstlick 72, in westliche
Richtung verlaufend entlang der ndrdlichen Grenzen der
Flurstiicke 197, 353 bis auf dessen nordwestlichen Grenzpunkt,
weiter in sudlicher Richtung bis auf den norddstlichen
Grenzpunkt des Flurstiicks 524, weiter in westlicher Richtung bis
auf den nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 524

im Westen: weiter in nérdliche Richtung verlaufend, entlang der 06stlichen
Grenze des Flurstiickes 274 (Gehweg an der Liibbecker StraBe,
L773), bis auf den stidwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 432
und entlang der sidostlichen Grenze desselben, weiter entlang
der ostlichen Grenzen der Flurstiicke 166 und 379 bis auf den
norddstlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 379

im Norden: weiter in oOstliche Richtung verlaufend, entlang der sidlichen
Grenze des Flurstlicks 505 (Eckernkamp) bis auf den
nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstlicks 53/6

im Osten: weiter in sldliche Richtung entlang der westlichen Grenze des
Flurstiicks 53/6, orthogonal in 6stliche Richtung abknickend bis
auf den nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 75 zulaufend,
von dort weiter in sldliche Richtung entlang der westlichen
Grenzen der Flurstlicke 75, 74 (Weimarer StraBe) und 72 bis auf
den slidwestlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 72

Die konkreten Abgrenzungen des raumlichen Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung im
M 1:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Zustand des Plangebietes

Der ca. 1,5 ha groBe raumliche Geltungsbereich des Plangebietes unterliegt zurzeit keiner
Nutzung. Die im Plangebiet befindlichen Flachen wurden bis zum Jahr 2001 gewerblich
genutzt. Nach Aufgabe der Nutzung durch die Baustoffhandlung Nagel lag die innerértliche
gewerbliche Flache brach. Die auf dem Grundstiick befindlichen baulichen Anlagen wurden
zwischenzeitlich, mit Ausnahme des Wohnhauses (Libbecker StraBe Nr. 244), abgebrochen.

Die Flachen weisen daher im Wesentlichen nur noch Schutt vom Abriss der ehemaligen
Gebdude auf.
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Westlich des Plangebietes verlauft in Nord-Sid-Richtung die Libbecker StraBe (L 773) mit
einem Geh-Radweg. Nordlich begrenzt die StraBe Eckernkamp das Plangebiet. Im Osten
schlieBt Wohnbebauung an das Plangebiet an, zudem flihrt die Weimarer StraBe als
Sackgasse bis an das Plangebiet heran und bildet dort eine stumpfférmige Wendeanlage aus.
Sie erschlieBt, neben der StraBe Eckernkamp, das 0.g. 6stlich an das Plangebiet angrenzende
Wohngebiet. Die im Norden, Osten und Siiden angrenzende Wohnbebauung ist durch ein-
bis zweigeschossige Einzelhauser gepragt. Beidseits der Libbecker StraBe (L 773), und damit
auch westlich an den Planbereich angrenzend, pragt eine Mischnutzung die unmittelbare
Umgebung. Hierbei handelt es sich (berwiegend um Wohnhduser und kleinere
Gewerbebetriebe. Aus der nachfolgenden Ubersichtskarte ist die Lage des Plangebietes im
zentralen Siedlungszusammenhang Mennightffens erkennbar.

Weitere Nutzungen, die erheblichen Einfluss auf die im Plangebiet befindlichen Nutzungen
nehmen, sind nicht erkennbar.

Die Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Plangebietes gehen aus der folgenden
Ubersichtskarte hervor:

Abb.: Raumliche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebietsumfeld, TK 25 © Katasteramt Herford
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 178 hat das Ziel die bereits mehrere Jahre brachliegende
und zuvor gewerblich genutzte Flache im Sinne der Innenentwicklung von
Siedlungsbereichen einer baulichen Nutzung zuzufiihren.

Der B-Plan Nr. 178 soll fiir seinen Geltungsbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine auf den Stadtteil Mennighiiffen bezogene kurz- bis mittelfristige Deckung des
Wohnbaulandbedarfes  schaffen. Hierdurch sollen die an die Stadtverwaltung
herangetragenen konkreten Baubegehren im Bereich der Stadt Lohne bzw. dem Stadtteil
Mennighiffen angemessen berlicksichtigt werden. Der B-Plan Nr. 178 dient daher
insbesondere auch der Stabilisierung und Entwicklung der Einwohnerstrukturen und der
dauerhaften Erhaltung und Entwicklung der &rtlich bestehenden Versorgungs- und
Dienstleistungsinfrastruktur sowie der Erhaltung sozio-kultureller Strukturen. Innerhalb des
Gebietes werden aufgrund der zentralen Lage innerhalb des Siedlungsbereiches Betriebe, die
der Nahversorgung der Bevolkerung dienen, ausdriicklich zugelassen.

Im Rahmen der hier in Rede stehenden Bauleitplanung werden die Grundsatze einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung in der Form bertlicksichtigt, dass der zukiinftige
und erkennbare Wohnbedarf zentrums- und versorgungsnah, verkehrstechnisch gut
angeschlossen, in unmittelbarer Nahe von schulischen Einrichtungen und mit Anbindung an
die Landschaft zum Zweck der Erholung gedeckt werden kann.

Daher wird mit dieser Bauleitplanung in Bezug auf die Deckung des Wohnbaulandbedarfes
gegeniiber der Inanspruchnahme von bisher von Bebauung freigehaltenen Flachen in den
Siedlungsrandern der Vorrang eingeraumt. In diesem Zusammenhang werden die Aspekte
der Ableitung des Oberflaichenwassers, der ErschlieBung der Flachen sowie eine
stadtebaulich angemessene Durchgrinung im Sinne einer nachhaltigen baulichen
Entwicklung berticksichtigt.

Das stadtebauliche Konzept zur Entwicklung des Areals westlich der Liibbecker StraBe (L
773) und sldlich des Eckernkampes sieht eine ErschlieBung des Plangebietes von der StraBe
Eckernkamp vor. Hierbei steht die Inanspruchnahme bereits bestehender Einrichtungen der
Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktur als auch eine mdglichst konfliktfreie Anbindung des
zukiinftigen Wohnbereiches an die bestehende Verkehrsinfrastruktur im Vordergrund der
Planung. Dies tragt insbesondere dazu bei zusatzliche Einmiindungsbereiche in die
Libbecker StraBe (L 773) zu vermeiden, so dass die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit
des auf der L 773 flieBenden Verkehrs berlicksichtigt werden.

Im B-Plan soll eine ausreichende Durchgriinung der Grundstiicksflachen zu einem attraktiven
Wohnumfeld beitragen. Dies soll durch die Anpflanzung von Einzelbdaumen erfolgen, so dass
eine ortstypische Durchgriinung des neuen Wohnsiedlungsbereiches erreicht wird, wie sie
auch in den benachbarten Wohnsiedlungsbereichen anzutreffen ist. In diesen Bereichen
erfolgt somit eine gestalterische Gliederung des Plangebietes, so dass negative
Auswirkungen der Bebauung auf das Ortsbild gemindert werden. In diesem Zusammenhang
sollen Festsetzungen zur Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen dazu beitragen, dass
unmalBstablich wirkende Gebdude, die zu einer visuellen Stérung des Wohnumfeldes fiihren
kénnen, vermieden werden.

Da der Boden im Plangebiet nur bedingt zur Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers geeignet ist, ist zur geordneten Ableitung, insbesondere von den
Verkehrswegen, ein Regenwasserkanal neu anzulegen und an das vorhandene System
anzuschlieBen. Eine Nutzung des Regenwassers auf den privaten Flachen zu Einsparung von
Trinkwasser oder zur breitflichigen Versickerung auf Gartenflachen ist moglich!. Die Belange

! www.loehne.de, Stichwort: Regenwasserbeseitigung, Stand 17.10.2012
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der Wasserwirtschaft und des Hochwasserschutzes, die bei der Entwicklung des hier in Rede
stehenden B-Planes zu beachten sind, kénnen hierdurch hinreichend berticksichtigt werden.

Die von Siden in nordliche Richtung in die StraBe Eckernkamp einmiindende PlanstraBBe
bildet mit der Rostocker StraBe einen Kreuzungsbereich, der jedoch in Bezug auf die in
diesem Bereich beachtlichen Verkehrsgeschehen ausreichend leistungsfahig ist.

Die Schule und die Kindertagesstdtte im Norden sowie die freie Landschaft im Osten sind
»~auf kurzem Weg" zu erreichen. Verkehrsberuhigende MaBnahmen sind in den o.g. StraBe
nicht erforderlich und werden durch diesen B-Plan auch nicht ausgeldst. Die o.g. éffentlichen
Einrichtungen kdnnen auf kurzem Weg auch fuBlaufig erreicht werden.

3.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 178 als auch in seinem
Umfeld befinden sich weder Baudenkmadler noch sonstige Denkmaler i.S. des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden
Kulturgutes der Stadt Loéhne von 1995, ausgestellt vom Westfdlischen Amt fir
Denkmalpflege, enthalten sind. Das Kulturgutverzeichnis der Stadt Lohne enthadlt die
Objekte, welche bis zum Abschluss der Schnellinventarisation - Stand September 1990 -
bekannt geworden sind.

Bei Bodeneingriffen kdnnen aber Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden kdnnen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Stadt Lohne und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flir
Archdologie — Amt flir Bodendenkmalpflege -, Kurze StraBe 36, 33618 Bielefeld, Tel.:
0521/5200250; Fax 0521/5200239, unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich des B-Planes wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der
Wohngebietsentwicklung im Sinne der Deckung des ortlichen Wohnbedarfs ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Folgende Nutzungen sind gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO zulassig:

« Wohngebaude
« die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Folgende Nutzungen sind gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassig:

« Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassige Nutzungen sind unzulassig. Der
Ausschluss der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 BauNVO.

Der geplante Wohnsiedlungsbereich soll sich aufgrund der zentralen Lage hinsichtlich der
Nutzungsstruktur und Bauweise an die umgebende und pragende Nutzungsstruktur Wohnen
anpassen. Die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften als auch
die nicht stérenden und fiir WA- Gebiete typischen Handwerksbetriebe sollen jedoch als
wesentliche Elemente der ortlichen Nahversorgung grundsatzlich zugelassen werden. Auf
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Grund der zentralen Lage innerhalb des Siedlungsbereiches sollen sowohl die Ansiedlung
kleinerer Nahversorgungsbetriebe als auch deren fuBlaufige Erreichbarkeit gesichert werden.

Da im Plangebiet der lokal erkennbare Wohnbaulandbedarf gedeckt werden soll, werden
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO solche Nutzungen, die sich aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme
(Gartenbaubetriebe) oder durch intensiven und z.T. bis in die Nachtstunden erstreckenden
Kfz-Verkehr negativ auf die Wohnqualitdt auswirken koénnen (Tankstellen) und auch
aufgrund des erhodhten Flachenverbrauches nicht mit dem stadtebaulichen Ziel der Deckung
des Wohnbedarfs vereinbar sind, ausgeschlossen.

Bauweise und Male der baulichen Nutzung

Im B-Plan werden eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern und eine flir diesen
Bereich typische Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese Bauweise soll den auf
Mennighiiffen bezogenen Wohnbedarf in Bezug auf die Bauweise hinreichend
berticksichtigen. Auf die Festsetzung von Hausgruppen wird jedoch mit Riicksicht auf die
umgebende Bebauung verzichtet, so dass keine flir diesen Siedlungsabschnitt unproportional
wirkenden Raumkanten mit der damit regelmaBig verbundenen baulichen Dichte entstehen.

Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max. Uberbaubaren Grundstiicksflache bezogen auf
die GrundstlicksgroBe an. Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu
50% Uberschritten werden, sodass sich eine max. versiegelbare Grundstiicksflache von 60%
ergibt. Die Anzahl der Geschosse wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt, um hinsichtlich der
Hohenentwicklung der baulichen Anlagen einen harmonischen Ubergang zu den
vorhandenen Wohnnutzungen zu gewahrleisten.

Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen

Flankierend zur Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Firsthohe der baulichen
Anlagen auf 10,50 m und die Traufhdéhe auf 4,50 m bzw. 6,50 m entlang der Liibbecker
StraBe begrenzt. Durch die Festsetzung einer Traufhdhe von max. 6,50 m auf den der
Libbecker StraBe zugewandten Grundstiicksfldchen soll eine zukiinftige kombinierte Nutzung
in Form von Geschaftsraumen und Wohnen ermdglicht werden, die flir die Nutzungsstruktur
beidseits der Libbecker StraBe pragend ist. GréBere Traufhdhen koénnen im Einzelfall
zugelassen werden, sofern sie bei verspringenden Gebdudeteilen konstruktiv bedingt sind,
jedoch héchstens auf 1/3 der Baukdrperlange. (vgl. Kap. 4.3 Ortliche Bauvorschriften)

Die Begrenzung ist vorgesehen, um gem. dem Gebot der Ricksichtnahme zu hohe
Bauvolumen zu vermeiden, die die Erholungsfunktion der angrenzenden Gartenbereiche und
Wohnnutzungen stéren kénnten, da sie flir diesen Bereich als unmaBstablich gelten wiirden.
Als oberer Bezugspunkt wird bei der Firsthdhe jeweils der hdchste Punkt der Dachflache und
bei der Traufhdhe der Schnittpunkt von den AuBenflichen der AuBenwande und der
Dachhaut definiert. Der untere Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberflache der dem Baukorper
zugeordneten StraBe im Endausbauzustand, gemessen in der Mitte des Baukdrpers.

Begrenzung der Anzahl der Wohnungen je Grundstick

Um zu gewahrleisten, dass das Wohnen in einer ortstypischen Dichte im Plangebiet
stattfindet und um Probleme mit der Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu vermeiden,
wird die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude auf max. 2 begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksfidche/ Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen sollen eine individuell ausgerichtete Bebauung erméglichen.
Die Ausrichtung der Gebdaude kann so gewahlt werden, dass solarenergetische
Anforderungen erfiillt werden. Die Baugrenzen sind iberwiegend mit einem Abstand von 3 m
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zur StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBen und tberwiegend mit einer Tiefe von 16-20 m
festgesetzt worden. Am sildlichen Rand des Geltungsbereiches ist der Abstand auf 5 m
festgesetzt, angepasst an den Abstand des bestehenden Wohngebaudes. Am nordwestlichen
Rand des Geltungsbereiches sind die Abstdnde grdBer, um die Bebauung in Richtung
ErschlieBungsstraBe zu orientieren und dem sich neu ergebenden stadtebaulichen
Gesamtzusammenhang zuzuordnen. Im Rahmen des nachfolgenden Grunderwerbs kénnen
dem Umfeld angemessene Grundstiicke entwickelt werden.

4.2 Verkehr
- Allgemeine ErschlieBung und OPNV

Die verkehrliche HaupterschlieBung des Stadtteils Mennighiiffen erfolgt iber die Libbecker
StraBe (L 773). Die Belastungssituation auf der Libbecker StraBe ist mit 16.892 Kfz/24 Std.
hoch (AKUS GmbH, Bielefeld 2012). Teilweise festzustellende
Geschwindigkeitstiberschreitungen auf der Libbecker StraBe und dem Eckernkamp sind
insbesondere auf die lineare Streckenfihrung mit weitgehend unverandertem
Ausbaucharakter zurtickzufiihren.

Es wird jedoch davon ausgegangen, dass die betroffenen StraBen (Libbecker StraBe und
Eckernkamp) einschl. des Einmindungsbereiches Libbecker StraBe/Eckernkamp fur die
Aufnahme des durch das Plangebiet entstehenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens (ca. 20
Grundstlicke mit ErschlieBung (ber den Eckernkamp) grundsatzlich geeignet und
entsprechend ausgebaut sind, so dass die Sicherheit und Leichtigkeit des auf diesen StraB3en
flieBenden Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

Das Plangebiet ist liber Haltestellen des OPNV — Bus - (Linie 615, 437 TB) gut an das Netz
des offentlichen Personennahverkehrs angeschlossen. Der nachste Haltepunkt ,Auf der
Heide" des Plangebietes liegt wenige Meter noérdlich der Einmindung des Eckernkampes an
der Libbecker StraBe. Angefahren werden z.B. die Schule in Hillhorst und der Bahnhof in
Léhne.

- ErschlieBung des Plangebietes

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die ndrdlich des Plangebietes
verlaufende StraBe Eckernkamp. In den Eckernkamp mindet von Norden die Rostocker
StraBe. Als sudliche Fortsetzung der Rostocker StraBe ist eine PlanstraBe vorgesehen, die
Richtung Siiden das Baugebiet erschlieBt. Hierdurch kann eine sinnvolle Vernetzung bereits
bestehender ErschlieBungseinrichtungen sichergestellt werden.

Von der HaupterschlieBungsstraBe des Plangebietes zweigen in Ostlicher Richtung zwei
private StichstraBen ab, die als Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
der Anlieger und Ver- und Entsorgungsberechtigten zu belasten sind, festgesetzt sind. Eine
Anbindung des Plangebietes an die Weimarer StraBe ist nicht geplant, um diesen Bereich
nicht zusatzlich mit Individualverkehr zu belasten. Um die ErschlieBung des Plangebietes
durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge zu gewahrleisten, mindet
die PlanstraBe in einen Wendeplatz mit einem Durchmesser von 14 m, der zur Aufnahme
und Ableitung von dreiachsigen Miillfahrzeugen (mit Zuriicksetzten) geeignet und daher
ausreichend bemessen ist.. Die festgesetzten Verkehrsflaichen weisen eine Parzellenbereite
von 7,5 m (HaupterschlieBungsstraBe) und die privaten StichstraBen eine Breite von 4 m auf.
Die StichstraBen werden als Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungsberechtigten zu belasten sind, festgesetzt.

Die Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge kdnnen bei Bedarf innerhalb
der oOffentlichen Verkehrsflache durch Zurlicksetzen angemessen wenden. An den
Einmindungen der privaten StichstraBen in die HaupterschlieBungsstraBe sind
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Millsammelplatze vorgesehen, wobei die Anordnung innerhalb der Grundstiicksflachen
anzuordnen sind.

Die StraBe ist mit einer Parzellenbreite von 7,5 m festgesetzt, so dass eine angemessene
Fahrbahnbreite flir Begegnungsverkehre bei verminderter Geschwindigkeit berlicksichtigt
werden kann. Die Form der ErschlieBung gewadhrleistet eine angemessene
Wohnquartiersbildung. Auf (berdimensionierte StraBen soll zur Vermeidung von
Flachenversiegelungen verzichtet werden. Im Rahmen der diesem B-Plan nachfolgenden
konkreten ErschlieBungsplanung wird Uber die Anordnung von verkehrsberuhigenden
Gestaltungselementen sowie Uber die Anordnung von Flachen fir den ruhenden Verkehr
entschieden. Der B-Plan selbst trifft hierzu keine weitergehenden Festsetzungen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Nutzungen ermdglicht, die eine
bedeutsame Erhdéhung des Verkehrsaufkommens zur Folge haben und somit zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der benachbarten Nutzungen flihren kdnnten. Die Sicherheit
und Leichtigkeit des auf der Libbecker StraBe (L 773) flieBenden Verkehrs wird durch die
vorliegende Planung ebenfalls nicht beeintrachtigt. Der Eckernkamp und die umliegenden
StraBen sind zur Aufnahme der mit der Entwicklung dieses Baugebietes verbundenen
Individualverkehre ausreichend dimensioniert.

Die fuBlaufige Anbindung des Plangebietes an die Liibbecker StraBe erfolgt Uber die im
Bebauungsplan festgesetzte, 4 m breite und mit Geh- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Offentlichkeit und Ver- und Entsorgungsberechtigten zu belastende Fliche, die an den
Wendeplatz anschlieBt. Hierdurch wird auch den benachbarten Wohnsiedlungsbereichen eine
kurzwegige fuBlaufige Erreichbarkeit der Liibbecker StraBe ermdglicht.

Die erforderlichen Stellpldtze sind gem. den Regelungen der BauO NRW auf den jeweiligen
privaten Baugrundstlicken herzustellen.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet befindet sich zentral im ndérdlichen Siedlungsabschnitt Mennighiiffens. Das
Umfeld ist durch Wohnbebauung, (berwiegend Einzelhduser, gepragt. Die den
Siedlungsbereich umgebende Landschaft ist als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt und so
auch fir die Erholung o6rtlich von Bedeutung. Wegen der aus der Sicht der Ortsbild- und
Landschaftspflege besonders sensiblen Situation sind an zukinftige Baukorper
Anforderungen im Hinblick auf das Einfigen (z.B. Dachform und -farbe,
AuBenwandgestaltung, Grundstiickseinfriedung) zu stellen.

Diese Anforderungen sollen den stadtebaulichen Rahmen zur Einfligung der neuen
Baukorper vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit zu stark einzuschranken.
Daher konzentriert sich die Festsetzung auf die Definition der 0.g. Gestaltungselemente, um
orts- und regionaluntypische, flachgeneigte Dachformen, untypische Farben und
unmaBstablich wirkende Gebdude, die zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
fuhren wirden, zu vermeiden.

Insbesondere soll damit ein harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten
Neubebauung in die vorhandene Ortslage erreicht werden.

Dachgestaltung

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und pragen so u. a. das
Erscheinungsbild eines Baugebietes. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen dienen dazu,
eine vielfaltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft zu entwickeln.

Flr die Stadt Lohne sind geneigte Dacher als Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Pultdach
von 20 - 48 Grad als typisch anzusehen. Um einerseits ortsuntypische, flache Dacher < 20
Grad und andererseits zu steile Dacher > 48 Grad aufgrund ihrer negativen Fernwirkung
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auszuschlieBen, ist zur stadtebaulichen Integration der hinzukommenden baulichen Anlagen
festgesetzt, dass Hauptgebdude nur mit Dachneigungen von 20-48 Grad zuldssig sind.
Dieses Spektrum der mdglichen Dachneigungen erdffnet den Bauherren auch vor dem
Hintergrund einer im Plangebiet mdglichen energie-, kosten- und flachensparenden Bauweise
genlgend individuellen Gestaltungsspielraum (Dachgeschossnutzung etc.). Bei Garagen,
Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sowie bei untergeordneten Gebaudeteilen sind
abweichende Dachformen und —neigungen zulassig.

Als Material zur Dacheindeckung sind nur Ziegel und Betondachsteine zulassig. Dies resultiert
aus der ortlich vorhandenen Dachlandschaft. In Kombination mit den fiir die Dacheindeckung
zulassigen Farben ,schwarz", ,braun™ und ,rot" soll der sich aus dem bestehenden Ortsbild
ergebende Charakter in diesem Baugebiet weitergefiihrt werden. Hingegen werden glanzend
engobierte (mit keramischer Uberzugsmasse versehen), reflektierende Dachziegel bzw. —
steine nicht zugelassen.

Neuere  Bauformen und -elemente wie  Solaranlagen, @ Wintergarten  und
Energiedachkonstruktionen sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig und erwiinscht, um auch
neuzeitlichen und 6kologischen Bauformen Mdglichkeiten der Anwendung zu erdffnen.

Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dacheinschnitte nicht breiter als 1/3 der
Gesamtbreite der Gebadudefront sein, missen zur seitlichen AuBenwand (Giebel) mind. 1,50
m Abstand halten und dirfen auf einer Traufseite keine unterschiedlichen Héhen ihrer Ober-
und Unterkanten aufweisen.

Fassadengestaltung

Um auch hinsichtlich der Fassadengestaltung ein an die bauliche Umgebung angepasstes
Erscheinungsbild gewadhrleisten zu kdnnen, sind die AuBenwandflachen in Putz,
Sichtmauerwerk oder Holz herzustellen. Bei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen nach § 6 Abs. 11 BauO NRW sowie bei untergeordneten Gebdudeteilen kénnen im
Einzelfall ausnahmsweise auch andere Materialien zugelassen werden. Dies ist im Rahmen
der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren abzustimmen. Die gewahlten Materialien sind fiir
den Bereich Mennighiiffen als eher typisch und pragend zu bezeichnen. Durch die gewahlte
Festsetzung sollen Materialen, die mit diesem Erscheinungsbild nicht vereinbar sind (z.B.
Metallverkleidungen), ausgeschlossen werden.

Die Verwendung von Baustoffimitaten oder nachgebildeten Konstruktionen jeglicher Art, z.B.
Klinker- oder Fachwerkimitationen, sind im Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschriften
unzulassig.

Garagenbaukoérper sind in der Farbgebung auf den Hauptbauk®rper abzustimmen. Bei
Doppelhausern sind Dachform, -neigung, Material und Farbe der duBeren Wandflachen und
der Dacheindeckung einheitlich zu wahlen. Art und Gestaltung der zuldssigen Dachaufbauten
und —einschnitte sind aufeinander abzustimmen.

Einfriedungen

Als Grundstickseinfriedung zu offentlichen und privaten Verkehrsflachen hin sind nur
Heckenpflanzungen bis zu einer Hohe von 1 m zuldassig. Der Abstand der Pflanzen
(AuBenkante Krone) zur offentlichen Verkehrsflache darf 0,5 m nicht unterschreiten. In
Verbindung mit den Heckenpflanzungen sind zudem Drahtzaune bis 1 m Hohe sowie Tiren
und Tore aus Holz oder Metall zuldssig.

Durch diese Festsetzung sollen die ortstypischen und das Grundstiick einfriedenden
Gestaltungselemente beriicksichtigt werden, um auch in diesem Bereich einen
nachvollziehbaren Beitrag zur traditionellen und regional typischen Gestaltung der
Wohngrundstiicke zu leisten. Eine zu intensive Abgrenzung des zum o&ffentlichen Raum
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orientierten privaten Grundstlickes wiirde zu einer Riegelwirkung und gestalterischen und
sozialen Verarmung des StraBenraumes flihren.

5 Belange von Boden, Natur und Landschaft

5.1 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 4 LG NRW sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der
Nutzung von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Natur und Landschaft etc. ergeben sich aus
der Flacheninanspruchnahme fiir die Bebauung der bislang gewerblich genutzten Flachen mit
den Gebduden und Nebenanlagen des Wohngebietes sowie der befestigten
ErschlieBungsstraBe. Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter ergeben sich folgende
Wirkfaktoren, die teilweise zu erheblichen Eingriffen fiihren, teilweise aber auch zu
Entlastungen:

» Schutzgut Mensch: Durch Schalleinwirkung erhebliche Beeintrachtigung der im
Nahbereich der Libbecker StraBe (L 773) geplanten Baugrundstiicke.

= Schutzgut Tiere und Pflanzen: Aufgrund der Vorbelastungen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

» Schutzgut Landschaft: Fir die Landschaft und Freirdume sind keine erheblichen
Veranderungen zu erwarten, die Wohnbebauung mit den festgesetzten Baumpflanzungen
und Hecken als Grundstlickseinfassungen wird sich positiv auf das Ortsbild auswirken.

= Schutzgut Boden: Durch die Entsiegelung ist eine teilweise Wiederherstellung der
Bodeneigenschaften und -funktionen zu erwarten und somit eine nachhaltige
Verbesserung flir den Naturhaushalt.

= Schutzgut Wasser: Es sind keine Oberflachengewasser im und in der Umgebung des
Plangebietes vorhanden. Fir das Grundwasser ist durch die Entsiegelung eine
geringfugige Verbesserung der Situation zu erwarten.

= Schutzgut Klima / Luft: Aufgrund der Aufgabe der gewerblichen Nutzung ist eine
Verbesserung zu erwarten u.a aufgrund des Wegfalls von Staubemissionen und aufgrund
der Reduzierung der zur Uberhitzung neigenden versiegelten Flachen.

= Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: Es werden keine Kultur- und Sachgiter durch die
Planung beeintrachtigt.

5.2 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

5.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert)
ausgeflihrt werden kann, so dass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Landschaft: Gestaltung der Baukdrper

Die Hohe der Wohngebaude wird auf ein fiir ahnliche Gebaude in der Umgebung typisches
MaB begrenzt (WA-Gebiet). Um dies zu gewahrleisten, werden eine max. Firsthdhe von
10,50 m und eine max. Traufhdéhe von 4,50 m bzw. 6,50 m entlang der Libbecker StraBe
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festgesetzt. Im Zusammenhang mit der Festsetzung von ortstypischen Dachformen, der
Dachneigung und der Art der Dacheindeckung wird somit der Rahmen flir das Einfligen in
das Ortsbild geschaffen. Somit werden die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild
minimiert.

Festsetzungen zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen, Stellpldtze und
Garagenzufahrten gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW werden
Teil des Bebauungsplanes. Hierbei wird Uber Festsetzungen zur Gestaltung der Garagen
(farbliche Anpassung an die Hauptbaukérper), der duBeren Wandflachen (nur in Putz,
Sichtmauerwerk und Holz), der Dachform (nur geneigte Déacher), der Dachneigung (20°-
48°), der Gestaltung von Dachgauben, der Dacheindeckung (nur, nicht gldnzende, schwarze,
braune oder rote Ziegel) und der Einfriedungen (nur Heckenpflanzungen zuldssig) das
Einfligen der baulichen Anlagen in den Ortsbereich gewahrleistet. Eingriffe in das Orts- und
Landschaftsbild werden minimiert.

Vermeidung von Eingriffen in das Wohnumfeld sowie die Gesundheit und das Wohlbefinden
des Menschen: ortstypische Art der baulichen Nutzung

Vermeidung eines Eingriffs durch die Festsetzung einer ortstypischen Art der baulichen
Nutzung (siehe Erlauterungen vorheriger Abschnitt). AuBerdem dient die Anlage der
ErschlieBungsstraBe als Sackgasse der Minimierung der Verkehrsbelastung des
Wohnumfeldes, da Durchgangsverkehr vermieden wird. Auch die Lage der Einmiindung der
ErschlieBungsstraBe Eckernkamp minimiert Belastungen. AuBerdem wird eine direkte und
sichere Anbindung an die Schule und den Kindergarten am nérdlichen Ortsrand geschaffen.

VermeidungsmaBnahmen fiir den Artenschutz

Zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere, insbesondere von Vdgeln, hat die
Baufeldfreiraumung in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zu erfolgen, um
Beeintrachtigungen von gehdlzbewohnenden Arten zu vermeiden.

5.2.2 MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Auf Grund der Vorbelastungen der Flache durch die Versiegelung und die gewerbliche
Nutzung entstehen keine erheblichen auszugleichenden Beeintrachtigungen der Umwelt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen dienen der Einbindung des
Baugebietes in die Umgebung und tragen zum Erhalt und zur Entwicklung der Eigenart und
Schonheit des Orts- und Landschaftsbildes bei. Bemerkung: Fir alle Baumpflanzungen gilt,
dass sie spatestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgemdBen Nutzung der
Grundstticke anzulegen sind. Die Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
gleichartige zu ersetzen.

Zur Verwendung sollen nur standortgerechte, heimische Laubbdume kommen, so dass in
gewissem Umfang Lebensraumstrukturen fir die heimische Tierwelt (z.B. fur Vogel) geboten
werden und so auch ein Naturerlebnis entwickelt wird.

5.2.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wird in Anlehnung an die vom Ministerium fir Stadtebau
und Wohnen, Kultur und Sport des Landes Nordrhein-Westfalen (MSWKS NRW) und
Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen (MUNLV NRW) (2001) herausgegebene Arbeitshilfe zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen bei
Bebauungsplanen (vereinfachtes Verfahren) der Wert nach Durchflihrung der Planung von
dem Wert des zulassigen Bestandes abgezogen, um Verdanderungen zu ermitteln.

Fir den zuldassigen Bestand ergibt sich ein Gesamtwert von 15.659 Werteinheiten. Nach
Durchfiihrung der Planung ergibt sich ein Gesamtwert von 14.614 Werteinheiten. Um
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Wiederholungen zu vermeiden, wird darauf hingewiesen, dass die Ermittlung der Werte in
Teil IT Umweltbericht, Kap. 3.2 Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz ausfuihrlich dargelegt wird.

Wert PLANUNG = 14.614 Werteinheiten
- Wert BESTAND = 15.659 Werteinheiten
- 1.045 Werteinheiten

Die Bilanz zeigt, dass aus der Planung ein Defizit von 1.045 Werteinheiten entsteht. Fiir den
Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten jedoch gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. Abs. 1
Nr. 1 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Somit ist ein Ausgleich nicht erforderlich. Zu dem wird darauf hingewiesen, dass durch die
grunordnerischen Festsetzungen eine Durchgriinung des Plangebietes vorgesehen und
nachhaltig gesichert wird. Dies flihrt aus naturschutzfachlicher Sicht zu einer gegeniiber dem
gegenwartigen Umweltzustand verbesserten Umweltsituation.

5.3 Fazit

Auf Grund der Vorbelastungen der Flache durch die Versiegelung und die gewerbliche
Nutzung entstehen keine auszugleichenden Umweltauswirkungen. AusgleichsmaBnahmen
sind nicht erforderlich und es verbleiben keine als nachteilig zu wertenden Auswirkungen.

6 Immissionsschutz

 Verkehrslarm
Grundlagen

Innerhalb des festgesetzten WA—-Gebietes sind aufgrund der vorhandenen und zukinftig zu
erwartenden Verkehrslarmsituation durch die Libbecker StraBe (L 773) gegeniiber der
gemaB DIN 18.005 "Schallschutz im Stadtebau" definierten Orientierungswerte erhéhte
Larmimmissionen moéglich bzw. zu erwarten.

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Liibbecker Strae (L 773) an. Die Liibbecker StraBe
ist mit 16.892.KFZ pro Tag belastet. Zur Beurteilung der davon ausgehenden
Verkehrslarmemissionen hat das Ing. Biro AKUS GmbH (Bielefeld 2012) ein
schalltechnisches Gutachten ausgearbeitet.

Gutachterliche Beurteilung

Von den erhdhten Larmbelastungen sind zwei an der Libbecker StraBe (L 773) geplante
Baugrundstiicke betroffen (Larmpegelbereich IV-V). Hierbei handelt es sich um Flachen, die
aufgrund ihrer Lage bereits als larmvorbelastet einzustufen sind. Planungen in diesem
Bereich unterliegen grundsatzlich dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG. D.h.
larmintensive Nutzungen sind grundsatzlich raumlich von ruhigen Nutzungen zu trennen. Im
Rahmen der Abwagung kann jedoch das Trennungsgebot Uiberwunden werden.
Voraussetzung hierflr ist, dass weiterhin gesunde Wohnverhdltnisse gemaB BauGB
gewahrleistet werden kdnnen.

Im schalltechnischen Gutachten des Biiros AKUS GmbH (Bielefeld 2012) wird die bestehende
Verkehrslarmsituation, die auf das Plangebiet einwirkt, wie folgt beschrieben:

Fur die geplante Wohnbebauung werden an der straBBennahen Bebauung tags bis zu 68
dB(A) erreicht. Zur gleichen Zeit werden innerhalb der Planfidche bis zu 47 dB(A) erreicht.
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Fur die geplante Wohnbebauung werden in der Nachtzeit an der stralBennahen Bebauung bis
zu 60 dB(A) und innerhalb des Planbereiches bis zu 38 dB(A) erreicht.

Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" fir
WA-Gebiete von tags 55 dB(A) im straBennahen Bereich um bis zu 13 dB(A) und nachts im
straBennahen Bereich um bis zu 15 dB(A) Uberschritten werden. Nach rd. 70 m, ausgehend
von der Libbecker StraBe, werden die Orientierungswerte fiir WA-Gebiete eingehalten.

Da es sich in dem Bereich bis zu 70 m, ausgehend von der Libbecker StraBe, um einen
bereits bisher larmvorbelasteten Bereich handelt, wird in diesem Abschnitt nicht von der
Schutzwiirdigkeit eines unbeeintrachtigten Allgemeinen Wohngebietes, sondern von der
Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes ausgegangen. Fir Mischgebiete tritt dennoch im
straBennahen Bereich tags eine Uberschreitung der Orientierungswerte von tags 60 dB(A)
von bis zu 8 dB(A) und nachts um 10 dB(A) auf.

Der im Nahbereich der L 773 bestehende Verkehrslarm kdnnte, entsprechend dem
Trennungsgebot, durch Auswahl weniger larmempfindlicher Nutzungen auf ein vertragliches
MaB reduziert werden. Hierflir wdren neben Sondergebieten auch Misch- oder
Gewerbegebiete geeignet. Diese Arten der baulichen Nutzung sind jedoch innerhalb des
Plangebietes nicht vorgesehen, da es aufgrund der Lage des Planbereiches im
Siedlungszusammenhang an dem daflir erforderlichen Bedarf fehlt. Dieser Bedarf ist auch
bisher nicht an die Stadt Léhne herangetragen worden. Eine Bedarfssituation stellt sich
jedoch im Rahmen der Deckung des auf den Siedlungsabschnitt Mennightiffen bezogenen
Wohnbedarfs dar. Dieser Bedarf ist ableitbar aus Anfragen, die sowohl an den
Grundstiickseigentiimer als auch an die Stadt Lohne gerichtet wurden und im Wesentlichen
mit der guten Verkehrsinfrastruktur sowie der Ausstattung und Nahe von Kindergarten und
Grundschule in Verbindung gebracht werden.

Diese stadtebauliche Zielsetzung kann jedoch zur Vermeidung eines ,Etikettenschwindels"
nur mit einer daflir geeigneten Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet — durch
Festsetzung im B-Plan berlicksichtigt werden.

Zur Losung des Immissionskonfliktes kommen im Wesentlich aktive und/passive
LarmschutzmaBnahmen in Betracht.

Aktive LarmschutzmaBnahmen in Form eines Larmschutzwalles oder einer Larmschutzwand
sind innerhalb des Siedlungszusammenhanges stadtebaulich nicht sinnvoll, da die bauliche
Innenentwicklung selbst fur die unmittelbar an die L 773 angrenzenden Grundstucksflachen
nicht mehr Uber die bestehende ErschlieBungsanlage mdglich ware. Darliber hinaus wirde
eine entsprechende MaBnahme zu einer visuellen Beeintrachtigung in Form einer
Barrierewirkung fuhren. Dies gilt sowohl fur eine Wand als auch fir einen Wall. Auch eine
Licke, die zwecks ErschlieBung der unmittelbar angrenzenden Grundstucksflachen denkbar
ware, ware nicht sinnvoll, da eine schalltechnisch relevante Liicke entstehen wirde, welche
die Wirksamkeit der Einrichtung selbst in Frage stellen wirde.

Daher sind aus diesen Griinden und aus Griinden der bereits seit vielen Jahren
wahrnehmbaren Larmvorbelastung nur passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebdude
sinnvoll, die zusatzlich eine angemessene, d.h. der Larmquelle abgewandte Ausrichtung der
AuBenwohnbereiche als auch der Schlafzimmer und Kinderzimmer, berticksichtigen.

Aus diesem Grund sind die nachfolgenden passiven SchallschutzmaBnahmen Gegenstand des
B-Planes und im Plan selbst als Larmpegelbereiche festgesetzt. Der Entwicklung eines dem
stadtebaulichen Ziel entsprechenden Allgemeinen Wohngebietes wird gegeniber einer
anderen Art der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung dessen, dass bei der Entwicklung
des Wohnbereiches ausreichende Vorkehrungen zum Schallschutz an den Gebauden
sichergestellt werden und die Grundrissbildung eine der Larmquelle abgewandte
Orientierung von Kinderzimmern und Schlafzimmern beriicksichtigt, der Vorrang eingerdumt.
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Passive SchallschutzmalBnahmeny/Larmpegelbereiche

Die von der Libbecker StraBe (L 773) ausgehenden Verkehrslarmemissionen sind im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung ebenfalls derart zu berticksichtigen, dass die fir
Allgemeine Wohngebiete zu beriicksichtigenden Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts bzw. die noch als zumutbar flir gesundes Wohnen geltenden Werte von 60
dB (A) tags und 50 dB (A) nachts eingehalten werden (AKUS GmbH Bielefeld 2012). Dies
erfolgt in Bezug auf die ausgelibte Nutzung der straBennah (L 773) geplanten Bebauung
durch passiven Larmschutz in Form von geeigneten Schallddmm-MaBen gem. DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau". In Abhangigkeit von der Nutzung und dem jeweiligen Anteil von
Fensterflichen zu Wandflachen der jeweiligen AuBenwand sind die entsprechenden
Schallddmm-MaBe anzuwenden.

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Immissionsschutz sind im B-Plan aufgefihrt:
Immissionsschutz (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzung von Larmpegelbereichen und Schalldamm-MaRen

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete sind aufgrund der zukilnftig zu erwartenden
Verkehrslarmsituation (Lubbecker Stral3e) gegeniiber der gemaR DIN 18.005 "Schallschutz im
Stadtebau" definierten Orientierungswerte erhdhte Larmimmissionen mdoglich bzw. zu
erwarten. Zum Schutz vor den von den genannten Verkehrsflachen hervorgerufenen
Larmimmissionen werden gegen Aullenlarm bauliche SchallschutzmafRhahmen festgesetzt
(passiver Schallschutz). Bei der Bemessung sind die im B-Plan dargestellten
Larmpegelbereiche zu beachten. Diesbeziglich wird auf die aktuellen technischen
Regelwerke der DIN 4109, der VDI-Richtlinie 2719 bzw. auf die 24. Verordnung zur
Durchfiihrung des BImSchG verwiesen, die bei der Stadt Léhne, Bauamt, eingesehen werden
kénnen.

Fur schutzbedirftige Raume sind im Falle von Neubauten oder baulichen Veradnderungen
bauliche MaRhahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm nach DIN 4109 gem. nachstehenden
Tabellen vorzusehen:

Larmpegel- MafRgeblicher R'w,res *) R'w,res *)
bereich (LPB) | AufRenlarmpegel Aufenthaltsrdume
in dB(A) in Wohnungen Buroraume (0.a.)
(0.4.)
Il 56 bis 60 30 dB 30 dB
11 61 bis 65 35 dB 30 dB
v 66 bis 70 40 dB 35dB
V 71 bis 75 45 dB 40 dB
*): resultierendes, bewertetes Bau-Schalldamm-Maf3

Die der Bemessung zugrunde zu legenden Larmpegelbereiche sind der zeichnerischen
Darstellung (Beiplan zum schalltechnischen Gutachten) zu entnehmen.

Fur die von der pegelbestimmenden Gerduschquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
.mafRgebliche Aullenlarmpegel* ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5
dB(A) (dies entspr. einem Larmpegelbereich) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei
Innenhodfen um 10 dB(A) (zwei Larmpegelbereiche) gemindert werden.

Fur die im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereiche IIl bis V sind bei Schlafradumen und
Kinderzimmern schallgedammte Liftungséffnungen, mit dem entsprechenden Einfligungs-
Dampfungsmalfd oder aquivalente MalRnahmen (z.B. Innenbeltftung) vorzusehen (vgl. DIN
1946). Schutzwirdige Freiflachen — sog. AuBBenwohnbereiche — sind an der der o.g.
Larmquelle (LUbbecker StralRe) abgewandt an den rickwartigen Gebaudeseiten der
Baukdrper vorzusehen.

Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o.g. schalltechnischen Anforderungen
im Einzelfall unter Berlcksichtigung der tatsdchlichen Bebauungsstruktur, in Form einer
Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper oder die Eigenabschirmung einzelner Baukdrper
abgewichen werden.
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Bei den im ostlichen Plangebiet befindlichen derzeit unbebauten Flachen ist nicht von
relevanten Larmimmissionen der L 773 auszugehen, da die vorgelagerten Gebdude als
Schallhindernis fungieren und die Entfernung zur Schallquelle zunimmt.

Dariiber hinaus resultiert aus der Durchfiihrung der Planung kein zusatzliches erhebliches
Verkehrsaufkommen, welches geeignet ware die bestehende Situation, insbesondere in der
Nachbarschaft, erheblich zu beeintrachtigen. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bleiben weiterhin gewahrt.

« Gewerbeldarm

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befindet sich eine Autolackiererei (Eckernkamp
9). In der zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgten Ausarbeitung des o.g.
schalltechnischen  Gutachtens sind die von der Autolackiererei ausgehenden
Larmimmissionen nicht beriicksichtigt. Aus der vorliegenden Baugenehmigung zur
Autolackiererei kann jedoch entnommen werden, dass darin bereits die Einhaltung der fiir
Allgemeine Wohngebiete zulassigen Orientierungswerte tags von 55 dB(A) verankert ist. Eine
Nachbegutachtung ist wurde somit nicht erforderlich, da die Einhaltung der v.g. Werte fir
WA-Gebiete bereits durch den Betrieb sichergestellt werden muss. Durch die Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan werden die bestehenden Rechte des
Betriebes nicht nachtraglich Uber die derzeit zuldssige (Immissions-)Situation hinaus
beeintrachtigt bzw. eingeschrankt. Weitere immissionsschutzrechtlich zu beachtende
Gewerbebetriebe sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Planbereich nimmt aufgrund der Lage im bebauten Innenbereich sowie den bereits
aufgrund der ehemaligen Nutzung baulich und gewerblich gepragten Flachen nicht
wesentlich an der Kaltluftentstehung und dem Kaltlufttransport teil. Die Flachen haben
aufgrund der bestehenden bzw. ehemaligen Nutzung keine wesentliche Bedeutung flr den
Klimaschutz. Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf Flachen, die lberwiegend
durch die ehemalige Nutzung einer Baustoffhandlung und durch begleitende Wohnnutzungen
mit Hausgarten bestimmt wurde. Der Bebauungsplan tragt mit der darin vorbereiteten
baulichen Neuordnung der Flachen im Sinne der Realisierung von Wohnnutzungen in Form
von Einzel- und Doppelhdusern dazu bei, dass sich ein ahnliches siedlungsstrukturell bereits
beeinflusstes Klima entwickeln wird. Griinordnerische Festsetzungen, die einen
kleinrdumigen Beitrag zum Klimaschutz leisten kénnen, sind Gegenstand des B-Planes Nr.
178. Diese tragen zur Schattenentwicklung und dem damit verbundenen lokalen
Temperaturausgleich und zur Staubbindung bei. Diese Filtereigenschaften der im Plangebiet
vorgesehenen Vegetationen werden in diesem stadtisch bereits gepragten Bereich einen
kleinrdumigen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Dariiber hinaus wird durch die Anpflanzung von Bdaumen und Strauchern innerhalb des
Plangebietes ein weiterer nachhaltiger Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas und in
diesem Sinne zur Klimaanpassung geleistet.

Die im Plangebiet zuldssigen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung auf der Grundlage des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz — EEWarmeG —
und der EnEV 2012 - Energieeinsparverordnung fiir Gebdude — derart zu errichten, dass
diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten. Hierbei kdnnen Passivhauser
sowie Passivhauser-plus nahezu energetisch neutral realisiert werden.

Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zuklinftig mit einer
vermehrten Zunahme von intensiven Niederschldagen gerechnet werden muss, so dass
bereits bei der Realisierung der Entwdsserungsanlagen auf eine ausreichende
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Dimensionierung hingewirkt wird. Die Anlagen zur Ableitung des Regenwassers sind daher
entsprechend groB zu dimensionieren.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er
schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Stadt Rechnung getragen.

8 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Die ehemaligen Betriebsflachen der Baustoffhandlung Nagel wurden durch die Firma Dr.
Wirts+Partner hinsichtlich etwaiger Altlastenvorkommen begutachtet (2007). Es wurde eine
orientierende Erkundung des Untergrundes auf grundwasser- und umweltrelevante
Schadstoffe durchgefiihrt. Die ordnungsgemaBe Entsorgung der im Gutachten festgestellten
Belastungen u.a. Entfernung der Tanks der ehemaligen Tankstelle und Bodensanierung,
sowie Entsorgung gelagerter Asbest- und Zementreste wurde durch den Verkdufer der
Flache durchgefihrt und im Rahmen des Verkaufs durch den Notar beurkundet (§ 8
Entsorgung von Altasten).

Nach Kenntnis der Stadt Lohne sind im Plangebiet und in der naheren Umgebung des
Plangebietes keine weiteren Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden, die
zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fiihren kdnnten.

Werden bei Aushubarbeiten auffallige Verfarbungen oder Verunreinigungen des Erdreichs
festgestellt bzw. Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen und die untere
Bodenschutzbehérde des Kreises Herford ist umgehend hiervon zu informieren.

Kampfmittelfunde

Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (teilweise vereinzelte Bombardierung) kann eine —
derzeit nicht erkennbare — Kampfmittelbelastung der im Plangebiet gelegenen Flachen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Das Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben ist aus fachlicher Sicht im Bereich
der Bombardierung mit bedingter Luftbildauswertung erforderlich. Die Anlage 1 der
Technischen Verwaltungsvorschrift flir die Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW) —
Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der
Bombardierung, ist anzuwenden. (im Internet unter: http://www.im.nrw.de/sch/725.htm)

Die Anfrage zur Detektion von vorbereiteten Flachen muss durch die 6rtliche
Ordnungsbehdérde unter der Faxnummer 02331/6927-3898 mindestens 5 Werktage (Flache
< 1.500 m2, sonst 10 Werktage) vor dem gewtinschten Termin erfolgen.

Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei
zu verstandigen.
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9 Daten zum Plangebiet

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 1,55 ha und gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet (WA- Gebiet) 14.259 m2
darin mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu 284 m?

belastende Fldchen

darin mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende 238 m?2

Fldchen

Offentliche Verkehrsfliche (PlanstraBe) 1.248 m2
Plangebiet gesamt 15.507 m2

10 Durchfiithrung des Bebauungsplanes

10.1 Bodenordnung

Die notwendigen Grundstiicke befinden sich in der Verfliigungsgewalt eines privaten
ErschlieBungstragers. Im Rahmen der ErschlieBung und Grundstiicksaufteilung werden die
zukinftigen StraBenverkehrsflachen der Stadt Léhne Ubertragen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes ist somit gewahrleistet.

10.2 Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers soll Uber ein Trennsystem
innerhalb des Plangebietes erfolgen. Das Gebiet ist im Generalentwasserungsplan der Stadt
Lohne enthalten.

Oberflachenentwasserung

Gem. § 51 a LandeswasserG NW ist in Bezug auf die Beseitigung des Niederschlagswassers
von Dach- und StraBenfldchen und sonstigen versiegelten Grundstiicksteilen eine Priifung
zur Niederschlagswasserversickerung, -verrieselung oder die ortsnahe Einleitung in Gewasser
erforderlich.

Im Ergebnis wurde festgehalten, dass eine Regenwasserversickerung auf der Grundlage des
ATV-Regelwerkes im Plangebiet nicht moglich ist. Die im o.a. Regelwerk geforderten
Durchlassigkeitsbeiwerte werden bei den vorhandenen Boden nicht erfillt bzw. liegen bei
schluffigen Sanden im Grenzbereich. Eine Rigolen-/Rohrversickerung ist ebenfalls nicht
mdoglich, da hierzu der Abstand zwischen Grabensohle und hdchstem natirlichen
Grundwasserstand mind. 1,0 m betragen muss. Bei einer Schachtversickerung sind dies 1,5
m. Diese Forderung ist in extremen Nasszeiten, wenn die Versickerung erforderlich ist, nicht
erfullt.

Die Ableitung des Oberflachenwassers des geplanten Wohngebietes wird durch eine neu zu
verlegende Kanalisation innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen gesichert (Ing.-Biro
Kruse). Der vorhandene im Plangebiet verlaufende Regenwasserkanal entfallt. Die Ableitung
des auf den, an den bestehenden Kanal angeschlossenen Grundstlicken anfallenden
Oberflachenwassers erfolgt zukinftig ebenfalls Gber den o0.g. neu zu verlegenden
Regenwasserkanal. Der Anschluss an den in der Libbecker StraBe verlaufenden
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Regenwasserkanal wird (ber die im Bebauungsplan festgesetzte, mit Geh- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Offentlichkeit und Ver- und Entsorgungsberechtigten zu
belastende Flache gesichert. Da das anfallende Regenwasser aus dem geplanten Gebiet nur
gedrosselt zum Kanal in der Libbecker StraBe abgeleitet werden kann, ist die Herstellung
eines Stauraumkanals unmittelbar vor der Anbindung des Gebietes an den
Regenwasserkanal in der Liibbecker StraBe vorgesehen. Eine zusatzliche Riickhaltung des
Oberflachenwassers auf den jeweiligen Grundstiicksflachen ist nicht vorgesehen.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes wird durch die Wirtschaftsbetriebe Lohne (WBL)
sichergestellt und kann durch Anschluss an die vorhandene Trinkwasserleitung erfolgen.

Uber dieses Trinkwasserversorgungsnetz, das innerhalb des Plangebietes erweitert wird, wird
auch die flir den Grundschutz des Plangebietes erforderliche Léschwasserversorgung mit
einer Entnahmeleistung von 48 m3/h gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 sowie die Herstellung
der entsprechenden Entnahmestellen (Hydranten) gewahrleistet.

Um bei Bauarbeiten vorhandene Leitungen nicht zu beschddigen, ist vor Baubeginn von der
ausfiihrenden Firma eine Leitungsauskunft einzuholen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Plangebietes wird durch die Stadt Léhne sichergestellt. Miillbehalter
sind an den beiden Einmindungen der StichstraBen in die HaupterschieBungsstraBe
aufzustellen.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitdt erfolgt durch die flir diesen Bereich
zustandige Westfalen Weser Netz AG und kann durch eine Erweiterung der bestehenden
Anlagen gesichert werden. Die Gasversorgung erfolgt durch die Gelsenwasser Energienetze
GmbH, ein Ausbau des Versorgungsnetzes wird erforderlich.

Kommunikation

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Auftreten von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Lohne und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archdologie — Amt flir Bodendenkmalpflege -,
Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250, Fax: 0521/5200239, unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

10.3 Kosten
Der Stadt Léhne entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten.
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Teil II Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Ort Halstern, im nérdlichen Bereich des Stadtteils Mennighiiffen der
Stadt Lohne, Kreis Herford. Die zu bebauende Flache liegt Ostlich der Liibbecker StraBe (L
773) und sudlich des Eckernkampes. Im Osten flihrt die Weimarer StraBe als Sackgasse bis
an den Rand des Plangebietes. Der gesamte Ortsteil ist durch Einzelhausbebauung und in
geringem Umfang Gewerbe gepragt. Vom geplanten Wohngebiet sind die Ortsrander ca. 200
m entfernt. Das Schulzentrum am noérdlichen Ortsrand, ist Uber die Rostocker StraBe
erreichbar. Der Eckernkamp flhrt in dstliche Richtung bis in die freie Landschaft.

1.2 Art des Vorhabens und der Festsetzungen

Durch die vorliegende Planung soll die zuvor gewerblich genutzte, inzwischen aber brach
gefallene Flache einer Wohnbebauung zugeflihrt werden. Auf der Flache befand sich ein
Baustoffhandel der Firma Nagel mit einem Betriebsgebdude und groBflachig betonierten
Lagerflachen. In der Zwischenzeit wurden die baulichen Anlagen beseitigt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der StraBe Eckernkamp aus als Sackgasse mit
zwei Ostlichen StichstraBen. Ein Grundstiick wird Uber den Wendehammer an der Weimarer
StraBe erschlossen. Zwei Grundstiicke werden von der Libbecker StraBe (L 773)
erschlossen. Als Art der baulichen Nutzung wird, anlehnend an die in der Umgebung
vorhandenen Nutzungen, ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Als MaB der
baulichen Nutzung wird die iberbaubare Grundstiicksflache (Grundfldchenzahl, GRZ) mit 0,4
festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei Vollgeschossen in
offener Bauweise. Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zulassig. Die Traufhéhe
wird auf max. 4,50 m bzw. 6,50 m entlang der Libbecker StraBe festgesetzt und die max.
Firsthéhe betragt 10,50 m. In den O&rtlichen Bauvorschriften werden die Gestaltung der
Wandflachen, die Dachform und -neigung, die Gestaltung von Dachaufbauten und -
einschnitten, die Art der Dacheindeckung sowie der Einfriedungen festgesetzt. Hiermit wird
der Rahmen flir das Einfligen in den umliegenden Ortsbereich geschaffen.

Festsetzungen von Larmpegelbereichen und SchallddmmmaBen werden getroffen und im B-
Plan dargestellt.

Es ist je 400 m2 vollendeter Grundstiicksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
(Mindeststammumfang von jeweils 16/18 cm, gemessen in 1 m HOhe) anzupflanzen,
mindestens jedoch ein Laubbaum je Grundstick.

Die Flacheninanspruchnahme bzw. der Bedarf an Grund und Boden ist in der nachfolgenden
Tabelle dargestellt:

Tab.: voraussichtliche Flacheninanspruchnahme nach Durchfiihrung des B-Planes

Bereich/Art der Festsetzung Teilflache | Gesamt-
flache

Allgemeines Wohngebiet (WA) 14.259 m?

darin Uberbaubare Flache (GRZ = 0,4 + 50% = eff. | 8.555 m?2

GRZ = 0,6)

darin nicht Gberbaubare Flache: 5.704 m2

Verkehrsflache (PlanstraBe): 1.248 m?2

PLANGEBIET GESAMT 15.507 m?2
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1.3 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
> Baugesetzbuch

Die Vorgaben des § 1a BauGB zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und
der Eingriffsregelung werden bei der Umweltpriifung beachtet und im Umweltbericht
dargelegt.

> Fachplan Biotopverbund Lohne (NZO- GmbH, 1994)

Im Fachplan Biotopverbund Léhne ist die liberplante Flache nicht enthalten. Ein Auslaufer
des Verbundsystems endet am nordwestlichen Ortsrand in ca. 300 m Entfernung zum
Plangebiet.

> Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Planbereich oder innerhalb seiner naheren Umgebung befinden sich keine gem. §§ 20 bis
24 LG bzw. §§ 43 bis 44 LG und § 62 LG besonders geschiitzten Teile von Natur und
Landschaft.

> Wasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete gem. WHG bzw. LWG NRW

Fir das Plangebiet und die Umgebung sind keine Wasserschutzgebiete oder
Heilquellenschutzgebiete festgesetzt.

> Immissionsschutzgesetz

Zur Bewaltigung mdglicher Anforderungen beziiglich des Schallschutzes ist von der AKUS
GmbH (Bielefeld, 2012) eine schalltechnische Untersuchung zu den voraussichtlich auf das
zukunftige Wohngebiet einwirkenden verkehrlichen Immissionen ausgearbeitet worden, die
sich an der DIN 18.005 (Schallschutz im Stadtebau) und der 16. BImSchV orientiert. (Anlage

1)

> Sonstige Unterschutzstellungen gem. anderer Fachgesetze

Im Anderungsbereich und der ndheren Umgebung befinden sich keine gem.
Denkmalschutzgesetz oder gem. sonstiger umweltrelevanter Gesetze besonders
schutzwiirdigen Objekte oder Bereiche.

> Europdisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000"

In der ndaheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine FFH- oder europdischen

Vogelschutzgebiete.

> Umweltvertraglichkeitspriifung, Umweltvertraglichkeitsvorpriifung gem.
UVPG

Die in Anlage 4 UVPG "Kriterien fur die Vorprifung des Einzelfalls im Rahmen einer
Strategischen Umweltpriifung" genannten Kriterien und die Schutzgiter des UVPG werden in
der Umweltpriifung gem. BauGB beriicksichtigt.

> Beriicksichtigung des § 1 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs. 1 und 2 LBodSchG

Aufgrund der starken Vorbelastung durch die Versiegelung ist eine Betroffenheit der
Pseudogley- Parabraunerden nicht gegeben. Die Entsiegelung flhrt zu einer teilweisen
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Da in diesem Fall eine Wiedernutzung von versiegelten und zuvor genutzten Flachen erfolgt,
entfallt eine Uberpriifung gem. § 4 Abs. 2 BBodSchG.
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> Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Lohne

Zur Sicherung des Naturhaushalts im Bereich der Stadt Léhne durch Erhaltung des
Baumbestandes ist von der Stadt Léhne eine Baumschutzsatzung aufgestellt worden.
Im Plangebiet ist kein geschiitzter Baumbestand vorhanden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Mensch
Beschreibung

Erholung
Flr die Erholung der ortsansassigen Bevolkerung ist der sudlich des Plangebietes, entlang

der Leipziger StraBe verlaufende Rundwanderweg vorhanden. Er fiihrt Richtung Osten an der
Mihle vorbei in die Landschaft. Richtung Westen flihrt er jenseits der L 773 Uber die
Birkenhain StraBe in die Landschaft Richtung Schloss Ulenburg und durch die westlich der
Ulenburg gelegenen Waldchen. Mennighiffen ist vom Landschaftsschutzgebiet Ravenberger-
Higelland umgeben.

Fir die geplanten Bauflachen stellt die ErschlieBungsstraBe eine direkte Verbindung zur
Grundschule und zur Kindertagesstatte nordlich des Plangebietes dar. Da es keine Anbindung
der PlanstraBe an die Libbecker StraBe (L 773) gibt, wird ein Wohnen ohne
Durchgangsverkehr ermdglicht. Fir die umliegenden Anwohner wird es zu keiner erheblichen
Veranderung der Wegesituation kommen, weil die PlanstraBe als Sackgasse in das neue
Wohngebiet fiihrt und fast alle geplanten Grundstiicke (iber diese erschlossen werden.

Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

Das Plangebiet ist durch die von der Libbecker StraBe (L 773) ausgehenden verkehrlichen
Immissionen vorbelastet. In einem flir die Aufstellung des B-Planes Nr. 178 von der AKUS
GmbH (Bielefeld, 2012) angefertigten schalltechnischen Gutachten wurde dargelegt, dass
entlang der Liibbecker StraBe die schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18.005
»Schallschutz im Stadtebau™ fir Allgemeine Wohngebiete (55/45 dB(A) tags/nachts)
Uberschritten werden. Hier treten Pegel von tags < 68 dB(A) und nachts < 60 dB(A) auf.
Sonstige Immissionen, z. B. aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen (Larm,
Staub, Geriiche), sind aufgrund der innerdértlichen Lage nicht vorhanden.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befindet sich eine Autolackiererei (Eckernkamp
9). Weitere immissionsschutzrechtlich zu beachtende Gewerbebetriebe sind im unmittelbaren
Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Bewertung

Erholung
Fir die Erholung und das Wohnumfeld bedeutsame Wege werden nicht verandert. Auch die

Erholungseignung des Umfeldes wird nicht beeintrachtigt. Durch die Festsetzung von
Baumpflanzungen auf den Baugrundstlicken wird eine dem Ortsbild angemessene Gestaltung
angestrebt, die auch der umgebenden landlich gepragten Landschaft gerecht wird.

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet realisiert, welches sich in der geplanten Art und dem
geplanten MaB der baulichen Nutzung problemlos in das bereits durch Wohngebiete
gepragte Umfeld einfligen wird.

Menschliche Gesundheit/Wohlbefinden

Entlang der Libbecker StraBe flhren verkehrliche Immissionen zu Zielkonflikten mit der im
Nahbereich geplanten Wohnbebauung (zwei Wohnhduser). Die in der DIN 18.005
»Schallschutz im Stadtebau™ genannten Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete
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werden soweit Uberschritten, dass - wenn auf die zwei betroffenen geplanten Gebdude nicht
verzichtet werden kann - sich passiver Schallschutz als Konfliktlésung anbietet. Dieses gilt fiir
die im Bebauungsplan mit Larmpegelbereich V und IV dargestellten Flachen (AKUS GmbH
Bielefeld 2012).

Aus der vorliegenden Baugenehmigung zur Autolackiererei kann entnommen werden, dass
darin bereits die Einhaltung der fiir Allgemeine Wohngebiete zuldssigen Orientierungswerte
tags von 55 dB(A) verankert ist.

Ergebnis

Fir die Erholung und das Wohnumfeld der ortsansassigen Bevdlkerung besteht kein Risiko
nachteiliger Umweltauswirkungen, sondern die Mdglichkeit einer Verbesserung der Situation.

Im geplanten Wohngebiet sind von der Lubbecker StraBe (L 773) ausgehende verkehrliche
Immissionen zu erwarten, so dass nachteilige Auswirkungen auf das Wohlbefinden und die
Gesundheit der kiinftigen Wohnbevélkerung zu erwarten sind. Der Bebauungsplan setzt fiir
die Bebauung im Nahbereich des Libbecker StraBe passive SchallschutzmaBnahmen fest, um
gesundes Wohnen zu gewahrleisten.

2.2 Tiere und Pflanzen
Beschreibung
Lebensraumstrukturen

Die brach gefallende Gewerbefldche ist in vielen Bereichen noch vollsténdig mit Beton
versiegelt. Die Ubrigen Bereiche sind aufgrund der bisher durchgeflihrten Freilegung des
Gelandes mit Bauschutt bedeckt und befinden sich zurzeit im Initialstadium der Sukzession.
Es entwickeln sich Pionierpflanzen wie Weiden, Birken und Faulbaum, die zurzeit eine Hohe
von 1-2 m erreichen.

Zwischen der Libbecker StraBe (L 773) und dem auf dem Gelande stehenden Wohnhaus
liegt ein Streifen von ca. 50 m Lange und ca. 5 m Breite aus 8-10 m hohen Gartengehélzen
> 50 % fremdlandische Arten (vgl. Biotoptypenplan S. 34).

Es befinden sich keine durch die Baumschutzsatzung der Stadt Léhne geschiitzten Baume
auf der Planflache.

Tier- und Pflanzenarten

Im Planbereich sind keine Vorkommen von bedrohten, seltenen (gem. Rote Listen Nordrhein-
Westfalen) oder besonders geschiitzten (gem. Abschnitt 5 BNatSchG) Tier- und
Pflanzenarten ermittelt worden oder bekannt. Der Planbereich weist Lebensraumstrukturen
der Halden auf. In sehr geringem Umfang sind Gehdlze fremdlandischer Herkunft
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anzutreffen. Die Strukturen der Schutthalden bieten, wenn sie Uber einen langeren Zeitraum
brachliegen, durchaus Lebensraum fiir seltene Tier- und Pflanzenarten. Aufgrund der Lage
im Wohngebiet und der geplanten Umnutzung der Flache ist dieses Potenzial allerdings
begrenzt (vgl. Kap. Bewertung Tier- und Pflanzenarten).

Bewertung

Lebensraumstrukturen

Der Lebensraumtyp Halden mit seinen besonderen Eigenschaften stellt nur einen
vorubergehenden Zustand zwischen zwei Nutzungen dar. Er wird kinftig vollstandig durch
neue siedlungstypische Lebensraume ersetzt, welche sich in ahnlicher Auspragung in den
angrenzenden Wohngebieten wiederfinden. Zusatzlich werden auf den Baugrundstiicken
weitere AusgleichsmaBnahmen, wie die Pflanzung eines standortgerechten und -heimischen
Baumes je vollendeter 400 m2 Grundstilicksflache, festgesetzt.

Tier- und Pflanzenarten

Fir die Bauleitplanung sind die Belange des Artenschutzes gem. § 42 BNatSchG zu
beriicksichtigen. Orientierend an dem flir Nordrhein-Westfalen entwickelten Modell
(,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen Vorkommen, Gefdhrdungen, MaBnahmen®
MUNLV, Dezember 2007) wurden mogliche Vorkommen planungsrelevanter Arten auf ihre
Beeintrachtigung Uberpriift.

Dem Verzeichnis planungsrelevanter geschitzter Arten NRW (www.naturschutz-
fachinformationssysteme-nrw.de) sind die in der Anlage 2 beigefiigten, im Bereich des
Messtischblattes Nr. 3718 Bad Oeynhausen vorkommende Arten aufgeflihrt, welche einer
artenschutzrechtlichen Priifung unterzogen wurden.

Bei der Beurteilung der flir den Planungsraum planungsrelevanten Arten wurde festgestellt,
dass keine Vorkommen zu erwarten sind bzw. Vorkommen nicht gefahrdet wiirden.

Ein mdgliches Vorkommen des groBen Abendseglers wadre durch eine Bebauung der
Freiflache nicht gefahrdet, die Garten konnen weiterhin als Jagdgebiet genutzt werden.
Vorkommen der Kreuzkréte und Zauneidechse sind nicht bekannt.

Habicht, Mausebussard und Sperber sind aufgrund der fehlenden Nistmdglichkeiten im
Gebiet nicht vorhanden. Als Jagdgebiet ist das Plangebiet aufgrund der geringen GroBe
inmitten der Besiedlung nicht besonders interessant.

Fir Rauch- und Mehlschwalben ist das Gebiet zurzeit aufgrund der fehlenden Mdglichkeit
zum Anbringen von Nestern nicht geeignet. Fir das Auffinden von Nistmaterial sind offene
Bereiche mit Pfutzen bzw. feuchtem Sand und Lehm notwendig.

Die Nachtigall braucht die Nahe zu Gewassern, Feuchtgebieten und Auen und ist daher in
der Siedlung nicht zu erwarten. Fir Turmfalke und Uhu sind keine geeigneten Brutpldtze im
Plangebiet vorhanden, als Jagdgebiet ist die Flache aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet
auch fir diese Arten nicht interessant.

Ergebnis

Fir Tiere und Pflanzen ist der Verlust des Haldenlebensraumes aufgrund der Vorbelastungen
und der Lage im Wohngebiet als nicht erheblich zu werten.

Ein erheblicher Eingriff durch Beeintrachtigungen von besonders geschiitzten oder
geféhrdeten Tier- und Pflanzenarten ist auch aufgrund des noch jungen Stadiums der
brachgefallenen Gewerbeflache nicht ableitbar.
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2.3 Landschaft/Freiraumverbund
Beschreibung

Das Plangebiet liegt mittig in der Wohnsiedlung. Es gibt eine Verbindung zur freien
Landschaft und zu Freiraumen in der Siedlung lber den Eckernkamp.

Bewertung

Durch die Bebauung der Flache mit Wohnhdusern werden die Landschaft und die Freirdume
nicht verandert.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Landschaft und Freirdume sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
festzustellen.

2.4 Boden
Beschreibung

Bodeneigenschaften und -funktionen

Im Plangebiet stehen natirlicherweise Pseudogley- Parabraunerden an. Als Bodenart steht
oberflachlich feinsandiger, gelbbrauner, meist umgelagerter Schluff an, ab einer Tiefe von bis
zu 2 m toniger, z.T. sandig-steiniger Schluff. Die Filterwirkung ist mittel, ebenso die
Belastbarkeit. Die nutzbare Feldkapazitat ist sehr hoch. Die Erodierbarkeit ist sehr hoch.
(Informationssystem Bodenkarte NRW, BK50). Die Stadt Lohne hat keine Kenntnis von
potenziellen, im Plangebiet befindlichen Altablagerungen oder kontaminierten
Betriebsflachen.

Bewertung

Die sehr fruchtbaren Bdden sind aufgrund ihrer innerdrtlichen Lage nicht fiir die
landwirtschaftliche Nutzung geeignet. Der Boden wird durch die zukiinftige Bebauung zum
Teil entsiegelt werden. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 bzw. die maximal zulassige
Versiegelung von 60 % werden zu einer Entsiegelung der Boden fiihren.

Ergebnis

Die aus der Entsiegelung resultierende teilweise Wiederherstellung der Bodeneigenschaften
und -funktionen stellt eine nachhaltige Verbesserung flir den Naturhaushalt dar. Es wird kein
erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden festgestellt.

2.5 Oberflaichengewdsser/ Grundwasser
Beschreibung

Oberflachengewdsser
Im Planbereich und in der ndheren Umgebung sind keine Oberflachengewadsser vorhanden.

Grundwasser

Im Bereich der versiegelten Freiflachen ist der natlrliche Grundwasserhaushalt stark
beeintrachtigt. Auf den Flachen findet keine natirliche Versickerung und somit auch keine
Grundwasserneubildung statt. Auch der entsiegelte bzw. bisher nicht versiegelte Boden ist
nur bedingt fir die Versickerung geeignet.

Bewertung

Oberflachengewasser
Da im Planbereich und der ndheren Umgebung keine Oberflachengewadsser vorhanden sind,
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sind fir dieses Schutzgut keine bewertbaren Veranderungen zu erwarten.

Grundwasser
Da die Vorbelastung hoch ist und auch entsiegelte Fldchen nur bedingt fiir die Versickerung
geeignet sind, ist keine Veranderung der Situation zu erwarten.

Ergebnis

Fir Oberflachengewdsser werden keine erheblichen Beeintrachtigungen festgestellt. Fiir das
Grundwasser ist durch die Entsiegelung eine Verbesserung gegeben.

2.6 Klima/Luft
Beschreibung

Die Entsiegelung flhrt fur den Planbereich und die ndhere Umgebung zu einer deutlichen
klimatischen und Iufthygienischen Entlastung. Die Reduktion der zur Uberwdrmung
neigenden versiegelten Flachen zugunsten der VergroBerung des Anteils der
Vegetationsflachen hat eine ausgleichende Wirkung auf das Kleinklima. Festzustellen ist
ebenso die lufthygienisch positive Filterwirkung der neuen Vegetationsflachen im Gegensatz
zu den Staubbelastungen, die von den ehemaligen Betriebsflachen ausgingen.

Bewertung

Mit der geplanten Nutzung als Wohngebiet ist eine Verbesserung der Luftqualitat, z. B. durch
den Wegfall von Staubemissionen, verbunden. Die Reduktion der zur Uberwdrmung
neigenden versiegelten Flachen flihrt zu einer Verbesserungen des Kleinklimas.

Ergebnis

Insgesamt ist eine Verbesserung fiir das Schutzgut Klima / Luft abzuleiten.

2.7 Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes als auch in seinem Umfeld befinden sich
weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler i.S. des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW)
bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Stadt Léhne von 1995,
ausgestellt vom  Westfdlischen Amt flir Denkmalpflege, enthalten sind. Das
Kulturgutverzeichnis der Stadt Lohne enthdlt die Objekte, welche bis zum Abschluss der
Schnellinventarisation - Stand September 1990 - bekannt geworden sind.

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich somit keine Kultur- oder Sachgiiter
auf die die geplante Nutzung flir ein Wohngebiet negative Auswirkungen haben kdnnte. In
der Umweltprifung wird daher nicht weiter auf das Schutzgut eingegangen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden kénnen.
Bewertung

Kultur- und Sachgiiter werden durch die geplante Nutzung der Flache als Allgemeines
Wohngebiet nicht beeintrachtigt.

Ergebnis

Aus der Nutzung der Flache fiir ein Allgemeines Wohngebiet resultieren keine Eingriffe in
Kultur- und Sachgdter.
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Giitern

Beschreibung

Die Schutzgiiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgefiige
zueinander. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem MaB. Eine Ubersicht geben die

folgenden Seiten:
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Tab.: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet, Wirkung der Planung (in Anlehnung an RAMMERT (1995))

Mensch Pflanzen Tiere Boden Wasser Klima Luft Landschaft
Vorbelastungen Vorbelastung durch | Vorbelastung durch | Umlagerung, Entsiegelung, Entsiegelung, Einstellung Gestaltung,
Immissionen Gewerbe,  Pflege, | Gewerbe, Entsiegelung (+) Grundwasser- Reduzierung Gewerbe, Uberformung,

< | Verkehrslarm, weitere Stérungen, weitere neubildung Uberwdrmung (+) | Reduzierung Einbindung  durch

@ | Zielkonflikte durch | Verdrangung (0) Verdrangung (0) (+) Staubeintrag Festsetzung

S | Wohnnutzung (+) Baumpflanzung

=10 (+)
Naturerlebnis, Konkurrenz, Schutz | Schutz,  Nahrung, | Nahrstoffent-zug, Nutzung Klimabildung Nutzung, Struktur-
Gestaltung 0) Lebensraum Boden-bildung, 0) (+) Reinigung elemente

5 Hausgarten mit (+) Veranderung  der (+) (+)

N | Festsetzung Vegetation

& | Baumpflanzung (0)

=™
Naturerlebnis Naturerlebnis, Konkurrenz, Bodenbildung, Gartenteiche, Beeinflussung Nutzung Nutzung
(0) Bestdubung Nahrungskette Veranderung von Pfiitzen etc. als (0) (0) 0)

° Verbreitung (0) Boden- Lebensraum

o 0) lebensraumen 0)

= (0)
Garten als Lebensraum, Lebensraum, Bodeneintrag Stoffeintrag, Positive Verringerung  der | Wasserhaushalt,
Lebensraum Nahrstoff- Entsiegelung, 0) Filtration von | Beeinflussung Staubbildung Stoffhaushalt  etc.

s (+) versorgung, (+) Stoffen durch Entsiegelung | (+) (+)

3 Entsiegelung (+) (+)

@ (+)
Lebens- Lebens- Lebens- Bodenwasser, Regen, Stoffeintrag | Verdunstung Luftfeuchtigkeit Wasser-haushalt
grundlage grundlage grundlage Beeinflussung v. (0) (+) (+) etc.

g |(0) (0) (0) Bodenart - u. (+)

8 Struktur,

= Entsiegelung (+)
Entsiegelung, Wuchs- Umfeld- Bodenent- Grundwasser- Wirk- und Aus- Strémung, Element der
Umwelt- bedingungen bedingungen wicklung neubildung gleichsrdume Wind gesamt-asth.

< | bedingungen 0) (0) 0) 0) (+) (0) Wirkung

E | (0)
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Mensch Pflanzen Tiere Boden Wasser Klima Luft Landschaft
Lebensgrund-lage Lebens- Lebens- Staubbildung Trockene Lokalklima Durchmischung Stoffhaushalt
(+) grundlage grundlage (+) Deposition (+) (0) 0)
(0) (0) (0)
&
3
& Asthetisches Lebens- Lebens- Bodenbildung Wasserscheiden Klimabildung Strdmungs- Freiraum in der
© | Empfinden, raumstrukturen, raumstrukturen, (+) (+) (+) verlauf Siedlung,
% | Entwicklung von | menschlich menschlich (0) Veranderung  von
g Freiraum beeinflusst beeinflusst Freirdumen
=1 (+) ) ) (+)

Wirkung der Planung: (-) = negative Wirkung, (0) = neutrale Wirkung, (+) = positive Wirkung

Bewertung

Aus den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ergeben sich liber die bereits fiir die Schutzgiiter beschriebenen Beeintrachtigungen
hinaus keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

Ergebnis

Aus den Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander resultieren keine erheblichen Eingriffe.
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3 Eingriffe in Natur und Landschaft

3.1 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich von
erheblichen, nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

> MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger
Umweltauswirkungen

Gem. § 1la Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verschoben oder verkleinert)
ausgeflihrt werden kann, sodass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Landschaft: Gestaltung der Bauk&rper

Die Hohe der Wohngebaude wird auf ein fiir ahnliche Gebaude in der Umgebung typisches
MaB begrenzt (WA-Gebiet). Um dies zu gewahrleisten, werden eine max. Firsthbhe von
10,50 m und eine max. Traufhéhe von 4,50 m bzw. 6,50 m entlang der Libbecker StraBe
festgesetzt. Im Zusammenhang mit der Festsetzung von ortstypischen Dachformen, der
Dachneigung und der Art der Dacheindeckung wird somit der Rahmen flir das Einfligen in
das Ortsbild geschaffen. Somit werden die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild
minimiert.

Festsetzungen zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen, Stellpldtze und
Garagenzufahrten gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW werden
Teil des Bebauungsplanes. Hierbei wird Uber Festsetzungen zur Gestaltung der Garagen
(farbliche Anpassung an die Hauptbaukérper), der duBeren Wandflachen (nur in Putz,
Sichtmauerwerk und Holz), der Dachform (nur geneigte Dacher), der Dachneigung, der
Gestaltung von Dachgauben, der Dacheindeckung (nur, nicht glanzende, schwarze, braune
oder rote Ziegel) und der Einfriedungen (nur Heckenpflanzungen zulassig) das Einfligen der
baulichen Anlagen in den Ortsbereich gewahrleistet. Eingriffe in das Orts- und
Landschaftsbild werden minimiert.

Vermeidung von Eingriffen in das Wohnumfeld sowie die Gesundheit und das Wohlbefinden
des Menschen: ortstypische Art der baulichen Nutzung

Vermeidung eines Eingriffs durch die Festsetzung einer ortstypischen Art der baulichen
Nutzung (siehe Erlauterungen vorheriger Abschnitt). AuBerdem dient die Anlage der
ErschlieBungsstraBe als Sackgasse der Minimierung der Verkehrsbelastung des
Wohnumfeldes, da Durchgangsverkehr vermieden wird. Durch die ErschlieBung der
Uberwiegenden Flachen des Plangebietes Uiber den Eckernkamp, abgesetzt von der L 773,
wird eine direkte und sichere Anbindung an die Schule und den Kindergarten am nérdlichen
Ortsrand geschaffen.

VermeidungsmaBnahmen fiir den Artenschutz

Zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere, insbesondere von Vdgeln, hat die
Baufeldfreiraumung in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zu erfolgen, um
Beeintrachtigungen von gehdlzbewohnenden Arten zu vermeiden.

» MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Auf Grund der Vorbelastungen der Flache durch die Versiegelung und die gewerbliche
Nutzung entstehen keine erheblichen auszugleichenden Beeintrachtigungen der Umwelt.
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Die im Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen dienen der Einbindung des
Baugebietes in die Umgebung und tragen zum Erhalt und zur Entwicklung der Eigenart und
Schonheit des Orts- und Landschaftsbildes bei. Bemerkung: Fir alle Baumpflanzungen gilt,
dass sie spatestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgemdBen Nutzung der
Grundstticke anzulegen sind. Die Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
gleichartige zu ersetzen.

Zur Verwendung sollen nur standortgerechte, heimische Laubbdume kommen, so dass in
gewissem Umfang Lebensraumstrukturen fir die heimische Tierwelt (z.B. fur Vogel) geboten
werden und so auch ein Naturerlebnis entwickelt wird.

3.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wird in Anlehnung an die vom Ministerium fir Stadtebau
und Wohnen, Kultur und Sport des Landes Nordrhein-Westfalen (MSWKS NRW) und
Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen (MUNLV NRW) (2001) herausgegebene Arbeitshilfe zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen bei
Bebauungsplanen (vereinfachtes Verfahren) der Wert nach Durchflihrung der Planung von
dem Wert des zuldssigen Bestandes abgezogen, um Verdanderungen zu ermitteln. Als
Bestand wurden folgende Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung beriicksichtigt:

Tab: Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen im Geltungsbereich vor Durchfiihrung der
Bauleitplanung

a b C d e F g
Nr. Cod | Beschreibung Flache Grund- Korrektur- | Fldchen
e m? wert A | faktor -
wert
(dxex
f)
1 1.3 | Teilversiegelte  oder  unversiegelte | 14.937 1 1 14.937
Betriebsflachen
2 4.3 | Zier- und Nutzgarten mit < 50% | 361 2 1 722
heimischen Pflanzen
3 1.1 | Wohngebaude 209 0 1 0
Gesamtfléche 15.507 Gesamtwert 15.659

Die Abgrenzung und Lage der oben beschriebenen Biotoptypen werden in dem nachfolgend
abgebildeten Biotoptypenplan dargestellt.
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L nde

F

Nummer
c Code

Teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflache

*43*|  Zier- und Nutzgarten mit < 50% heimischer Pflanzen

1.1 Gebaude

Bauleitplanung der Stadt Léhne

Bebauungsplan Nr. 178

"Gebiet 6stlich der Lubbecker

Strale zwischen Leipziger Stralle

und Eckernkamp" ST Mennighuffen / Ulenburg

Biotoptypen Bestand

MaRstab 1:1.000i. O.
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Nach Durchfiihrung der Planung werden voraussichtlich die folgenden Biotoptypen im Plangebiet
vorhanden sein und fiir die Eingriffsregelung beriicksichtigt:

Tab: Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen im Geltungsbereich nach Durchfiihrung der Planung

a b C d e f g
Nr. | Code | Beschreibung Flache | Grund- | Korrekt | Fldchen
m? wert PA | ur- -
faktor wert
(dxex
f)
1 1.1 Asphaltierte StraBenflachen der | 1.770 0 1 0
PlanstraBe/private ErschlieBungsflachen
(GFL)/FuBweg
5 1.1 Geplante (berbaubare Flache GRZ 0,4 + | 8.555 0 1 0
50%
10 | 4.3 Zier- und Nutzgarten, mit Laubbdumen | 5.182 2 1 10.364
durchgriint, mit Hecken eingefasst, Planung
16 | 7.4 34 x geplanter Einzelbaum innerhalb der | (850) 5 1 4.250
geplanten Hausgarten, heimische
Laubbdaume, Mindeststammumfang
16/18cm gemessen in 1 m Hoéhe
Gesamtfléche 15.507 | Gesamtwert 14.614

Fir den zuldssigen Bestand ergibt sich ein Gesamtwert von 15.659 Werteinheiten. Nach
Durchfiihrung der Planung ergibt sich ein Gesamtwert von 14.614 Werteinheiten.

Wert PLANUNG = 14.614 Werteinheiten
- Wert BESTAND = 15.659 Werteinheiten
- 1.045 Werteinheiten

Die Bilanz zeigt, dass aus der Planung ein Defizit von 1.045 Werteinheiten entsteht. Fir den
Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten jedoch gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. Abs. 1 Nr. 1
BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit ist ein
Ausgleich nicht erforderlich. Zu dem wird darauf hingewiesen, dass durch die griinordnerischen
Festsetzungen eine Durchgriinung des Plangebietes vorgesehen und nachhaltig gesichert wird. Dies
fuhrt aus naturschutzfachlicher Sicht zu einer gegeniiber dem Bestand verbesserten
Umweltsituation.

4 Beschreibung der zu erwartenden (verbleibenden) erheblichen,
nachteiligen Auswirkungen der geplanten MaBnahmen auf die
Umwelt

Aufgrund der Vorbelastungen der Flache durch die Versiegelung und die gewerbliche Nutzung
entstehen keine auszugleichenden Umweltauswirkungen. AusgleichsmaBnahmen sind nicht
erforderlich und es verbleiben keine als nachteilig zu wertenden Auswirkungen.
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5 Alternativen

5.1 Standort

Die bisher gewerblich genutzte Flache des Plangebietes befindet sich innerhalb des
Siedlungsbereiches des Stadtteils Mennighiiffen der Stadt Lohnes, umgeben von Wohnbebauung.
Im Rahmen eines sinnvollen Flachenrecyclings und einer sinnvollen Siedlungsentwicklung durch die
SchlieBung von Baullicken wird die Mdglichkeit genutzt, diese Flache fiir den Wohnungsbau im
Rahmen der Innenentwicklung zu mobilisieren Die Inanspruchnahme von bisher in den
AuBenbereichen gelegenen und von Bebauung freigehaltenen Flachen kann somit wirksam
entgegengewirkt werden.

5.2 Planinhalt

Im Planbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet realisiert, das auf die umliegende
Siedlungsstruktur Ricksicht nimmt und sich im Hinblick auf die Grundflachenzahl, Bauweise und
Uberbaubare Grundstlicksflache in den Siedlungszusammenhang integriert. Zur Forderung und
Entwicklung individueller, kosten-, flachen- und energiesparender Bauweisen wird eine II-
geschossige Bauweise festgesetzt.

6 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die fiir den Bestand beschriebenen Vorbelastungen des
Bodens sowie der Lebensraume von Tieren und Pflanzen durch die gewerbliche Nutzung,
insbesondere die Versiegelung bestehen bleiben. Es wirde auBerdem die Mdoglichkeit der
Wiederansiedlung eines Gewerbebetriebes mit in der Regel negativen Auswirkungen auf das
Wohnumfeld bestehen.

7 MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten, erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchfiihrung der
Bauleitplanung zu erwarten sind, soll durch die entsprechenden Fachamter und -behdrden erfolgen,
um mdglichst friihzeitig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage
zu sein, geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen zu ergreifen.
Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten PflanzmaBnahmen werden von der Stadt Léhne
in angemessenen Zeitabstanden, d. h. erstmalig ein Jahr nach Realisierung der im Planbereich
zulassigen bzw. festgesetzten Vorhaben und MaBnahmen kontrolliert. Eine zweite Kontrolle ist nach
funf Jahren vorgesehen.

Die Kontrolle der LarmschutzmaBnahmen und Larmschutzwirkung wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens in der konkreten Vorhabenplanung dargelegt. Entsprechende
schalltechnische Stellungnahmen sind unaufgefordert der Stadt Lohne vorzulegen.

Eine erneute artenschutzrechtliche Prifung und Beteiligung der Unteren Landschaftsbehdrde erfolgt
7 Jahre nach der Planaufstellung.
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8 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen / Methodik der Umweltpriifung

Bei der Umweltpriifung wurden folgende Quellen und Verfahren berticksichtigt:

- Fir die Ermittlung der Vorgaben aus Fachplanungen: www.tim-online.nrw.de, topografisches
Informationsmanagement Nordrhein-Westfalen, Bezirksregierung Kéln 2012,

- Zur Bewertung und zur Bilanzierung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft: MSWKS &
MUNLV (2001): Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von
KompensationsmaBnahmen bei Bebauungsplanen (vereinfachtes Verfahren),

- Zur Bewertung der Beeintrachtigungen aus Immissionen: AKUS GmbH (Bielefeld, 2012):
»Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens ,Sidlich
Eckernkamp" der Stadt Léhne"

- Zur Bestandserfassung und -bewertung der Boéden:

Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen, Blatt C 3918 Minden (1982), herausg. v.
Geologischen Landesamt Nordrhein-Westfalen

Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt 3718 Minden (1987), herausg. v. Geologischen
Landesamt Nordrhein-Westfalen,

- Zur Erfassung schutzwirdiger Boéden: Geologischer Dienst (GD) NRW: "Karte der
schutzwiirdigen Bdden in NRW 1:50.000".

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Die genannten Quellen erscheinen
zur Erfassung des relevanten Bestandes ausreichend aktuell und detailliert. Die relevanten
Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind Uberprift worden, sodass hinreichend
Beurteilungskriterien fiir eine umweltvertragliche Realisierung des Allgemeinen Wohngebietes
vorliegen. Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen aufgetreten.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 178 wurde auf seine Umweltauswirkungen Uberpruft.

Das insgesamt 15.507 m2 groBe Plangebiet befindet sich im Stadtteil Mennighiiffen, sidlich des
Eckernkampes, 6stlich der Libbecker StraBe (L 773) und nérdlich der Leipziger StraBe. Die Flache
wurde zuvor gewerblich genutzt und ist daher noch Uberwiegend versiegelt und mit Bauschutt
bedeckt. Die Umgebung ist durch Einzelhausbebauung und in geringem Umfang Gewerbe gepragt.

Durch die vorliegende Planung soll die ungenutzte Flache einer Wohnbebauung zugefiihrt werden.
Als Art der baulichen Nutzung wird anlehnend an die in der Umgebung vorhandenen Nutzungen ein
Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) festgesetzt. Als MaB der baulichen Nutzung wird die
Uberbaubare Grundstiicksflache (Grundflachenzahl, GRZ) mit 0,4, eine offene und maximal II-
geschossige Bauweise, Gebaude mit geneigten Dachern und einer max. Traufhdhe = 4,50 m bzw.
6,50 m und max. Firsthbhe= 10,50 m festgesetzt. In 6rtlichen Bauvorschriften wird die Gestaltung
der baulichen Anlagen festgesetzt. Hiermit wird der Rahmen fiir das Einfligen in den umliegenden
Ortsbereich geschaffen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt von der StraBe Eckernkamp durch eine in
Nord-Siid-Richtung verlaufende Sackgasse. Die Einmiindung liegt gegeniliber der Rostocker Straf3e,
sodass das Plangebiet gut an die Schule und den Kindergarten am ndrdlichen Ortsrand
angeschlossen ist. Der Eckernkamp flihrt in dstliche Richtung bis in die Landschaft.
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Am nordlichen Rand des Wohngebietes wird fiir die direkt an der Libbecker StraBe geplante
Bebauung passiver Schallschutz festgesetzt’. Die MaBnahme ist notwendig, um das Wohnen
innerhalb der Gebaude zu schiitzen.

Dariliber hinaus ergeben sich aus Ubergeordneten Fachgesetzen und -planungen keine Vorgaben.
Die Entsiegelung im Bereich der Garten bewirkt eine Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.
Aus der Umnutzung der Uberwiegend versiegelten gewerblichen Flachen zu einem Wohngebiet
resultieren weitere positive Umweltauswirkungen. Diese beziehen sich insbesondere auf die
Schutzgiiter Landschaft und Freiraumverbund, Klima und Luft. Uber die Héhenbegrenzung und
Gestaltungsvorschriften flir die Baukorper werden die negativen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft minimiert.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken dienen der
Einbindung der Bebauung in die Umgebung und tragen zum Erhalt und zur Entwicklung der
Eigenart und Schonheit des Orts- und Landschaftsbildes bei.

Die PflanzmaBnahmen werden von der Stadt Lohne durch Ortsbegehung in angemessenen
Zeitraumen Uberprift.

Die Mobilisierung des Standortes flir die Wohnbebauung ist aus Sicht der Umwelt zu begrtiBen, weil
hierdurch eine Flache recycelt wird, die gut in ein bestehendes Wohngebiet integriert ist und in
deren Umfeld die erforderliche Infrastruktur bereits vorhanden ist.

Aus Sicht der Umwelt ergeben sich keine erheblichen Bedenken gegen die Durchfiihrung des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 178; es sind vielmehr Entlastungen flir mehrere Schutzgiter zu
erwarten.

2 AKUS GmbH, Bielefeld 2012
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Anlage 1: Artenliste fiir standortheimische und -gerechte
Baumpflanzungen

Fir Pflanzungen sollen die u. g. Gehdlze gem. ihrer Standortanspriiche ausgewahlt werden.
Im Bereich der Parkplatze ist das Anpflanzen fruchttragender Arten (z. B. Kastanie, Eiche, Walnuss)

Zu vermeiden.

Baume 1. Ordnung (Uiber 20 m)

Herkunft

Acer platanoides

Spitzahorn

Europa: Flusstéler, Mischwalder

- pseudoplatanus

Bergahorn

Europa: Laubmischwalder

Betula pendula

Sandbirke, Weil3birke

Europa: Laubmischwélder

Castanea sativa

Essbare Kastanie

Mitteleuropa: Gebische,

Eichenmischwalder

Fagus sylvatica

Rotbuche

Waldbaum in Mitteleuropa

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Europa: Laubmischwalder Auwald

Aesculus hippocastanum

Kastanie

Europa

Quercus petraea

Traubeneiche

Europa: Hiigelgelande, trocken

- robur Stieleiche Europa: Laubmischwald, Auwald
Tilia cordata Winterlinde Europa: Laubmischwald, Auwald

- europaea Bastardlinde, Kaiserlinde Europa: Laubmischwélder

- platyphylla Sommerlinde Europa: Schlucht- u. Bergwalder
Ulmus carpinifolia Feldulme Europa bis Mittelmeer

- glabra Bergulme Europa: Berg- und Auwélder

- leavis Flatterulme Europa: Bruch-, Sumpf- u. Auwélder

Baume 2. Ordnung (12/15 - 20 m)

Herkunft

Acer campestre

Feldahorn

Europa: Eichen-Hainbuchenwald

Alnus glutinosa

Schwarzerle

Europa: Auen- u. Bruchwald

Betula pubescens

Moorbirke

Europa: nasse Wiesen, Moor- u.

Bruchwalder

Carpinus betulus

Hainbuche, WeilRbuche

Europa: Laubmischwald, Hecken

Juglans regia Walnuss Europa: Waldgeholz

Prunus avium SiRkirsche Europa: Waldrand, Hecken

Pyrus pyraster Holzbirne Europa: Laubmisch- u. Auenwalder

Salix alba Silberweide Europa: grundwassernahes Gelande

- fragilis Bruchweide Europa: Feuchtwiesen, Auwalder, Graben

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Europa: Laubmischwélder, Hecken

- torminalis

Elsbeere

Europa: Eichenmischwaélder, Geblisch

Baume 3. Ordnung (5/7 - 12 m)

Herkunft

Malus silvestris

Wildapfel/Holzapfel

Europa: Laubmischwélder, Gebusch

Salix caprea

Salweide, Palmweide

Europa: Ufer- u. Béschungsbegriinung

- pentandra

Lorbeerweide

Europa: Auwald, Gebusche an den Béchen,
Moore

Sorbus aucuparia

Gewohnliche Eberesche

Europa: Laubmischwald, Waldrand

Taxus baccata

Eibe (immergriin)

Europa: Waldunterwuchs, Schatten- und
feuchtigkeitsliebend
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Anlage 2: Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Priifung

Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Priifung

Haupt- Potenzielles . Be- Vermei- Prognos
P . Hauptvorko | Schutz- Rote- Liste- Status | Erhaltungszustand dungs- e der . Abwigungs-
vorkommen in A trof- Abwéagung
mmen im und maB- arten- bzw. Aus-
Lfd Lebensraumtyp . " fen- 0. Aus-
Art ) Plangebiet Gefahr- . nahmen/ schutzre nahme-
Nr. (insb. Fort- dungs- heit Risiko- chtl nahmeer- | & - .
pflanzungs- und 9 BRD NRW NRW lokal der : forderlich
e status manag- Tatbe- setzungen
Ruhestitten) Art i
ment stiande
1. GroRer Abendsegler Laubwald - FFHIOnh. 3 I Unginstig k. A. - - - -
Abgrabungen und
Industrieflachen
N mit offenen FFH Anh. P
2. Kreuzkrote Bereichen sowie - v 3 3 unglinstig k. A. - - - -
kleinere
Stillgewasser
Heiden, trockene
Sdume,
Magerrasen, v. A. Glnstig,
3 Zauneidechse Standorte mit } FFH Anh. 3 2 abnehmen KA. R R B B
lockerem, v de
sandigem Substrat Tendenz
u. ausreichender
Bodenfeuchte
. Wald und } « « P ) } } }
4, Habicht Kulturlandschaft N glinstig k. A.
5 Kleingehdlze und " % P ) } } :
5. Mausebussard Offenlandbiotope guinstig k. A.
Gebiische, .
6. Nachtigall vorwiegend in - VS-Art. * 3 guinstig k. A. - - - -
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Begriindung und Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 178 ,Gebiet dstlich der Lubbecker StraRe zwischen Leipziger Strale und Eckernkamp®,
ST Mennighuffen

Erlduterungen:
zu Potenzielles Hauptvorkommen im Plangebiet: - = nicht zu erwarten, © = zu erwarten

zu Schutz- und Gefdhrdungsstatus: FFH- Anh. II = Anhang II der Fauna- Flora- Habitat- Richtlinie (FFH- RL, Richtlinie 92/43/EWG), FFH- Anh. IV = Anhang IV der Fauna- Flora- Habitat- Richtlinie (FFH- RL, Richtlinie
92/43/EWG), VS-Art. 4(2) = Artikel 4 (2) der Vogelschutz- Richtlinie (V-RL, Richtlinie 79/409/EWG), VS Anh. I = Anhang I der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL, Richtlinie 79/409/EWG)

zu Rote Liste- Status BRD/ Rote Liste- Status NRW: 0 = ausgestorben, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, R = extrem selten, V = zuriickgehende Art der Vorwarnliste, * = ungefahrdet

zu Betroffenheit der Art: - = nicht zu erwarten, O = zu erwarten

zu Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbesténde: - = voraussichtlich nicht erfiillt, § 42 (1) Nr. 1 = Es werden evtl. Tiere verletzt oder getdtet gem. § 42 (1) Nr. 1 BNatSchG, § 42 (1) Nr. 2 = Es werden evtl. Tiere
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért gem. § 42 (1) Nr. 2 BNatSchG, § 42 (1) Nr. 3 = Es werden evtl. Fortpflanzungs- und Ruhestétten aus der Natur
entnommen, beschédigt oder zerstdrt gem. § 42 (1) Nr. 3 BNatSchG, § 42 (1) Nr. 4 = Es werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt

oder zerstdrt gem. § 42 (1) Nr. 4 BNatSchG, § 42 (5) = Die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden infolge ihrer Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung oder der Entnahme von
Pflanzen sowie der Beschadigung oder Zerstérung ihrer Standorte nicht mehr erfiillt gem. § 42 (5) BNatSchG, § 19 (3) = Es wird evtl. ein nicht ersetzbarer Biotop zerstort.

zu Erfordernis einer Abwagung bzw. Ausnahme: - = nicht erforderlich, § 43 (8) = Ausnahme nach § 43 (8) BNatSchG erforderlich, § 19 (3) = Abwagung gem. § 19 (3) BNatSchG erforderlich

zu Abwégungs- und Ausnahmevoraussetzungen: - = nicht erforderlich, nein = keine Voraussetzungen gegeben, &ffInt = Das Vorhaben ist aus zwingenden Griinden des {berwiegenden offentlichen Interesses
gerechtfertigt, Alter = Es sind keine zumutbaren Alternativen vorhanden, Erhalt =Der Erhaltungszustand der Populationen wird sich bei europdischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang-IV-Arten glinstig
bleiben.
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