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Teil A: Begriindung

1. Einfihrung - Plangebiet und bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Hermes Fulfilment GmbH und der Hermes Einrichtungs Service, Téchter der Otto
Group, planen die Neuorganisation und Optimierung der Betriebsabldaufe am Standort
Lohne. Die Hermes Gruppe unterhdlt hier seit Jahrzehnten einen Logistikschwerpunkt
mit einem breiten Dienstleistungsangebot. Die Betriebsabldufe sind jedoch mittler-
weile auf ca. 14 Standorte im Raum Lohne verteilt. Der Firmensitz Lohne st6Rt heute
an seine Grenzen, die Neuplanung eines zentralen Standorts flir ein Warenverteil-
zentrum wird erforderlich.

Nach einer intensiven Standort- und Flachendiskussion mit der Stadt L6hne und mit
der Bezirksregierung Detmold wurde im Ergebnis der Standort Gohfeld in L6hne aus-
gewadhlt. Zur Umsetzung des Vorhabens ist eine Flache von ca. 27 ha erforderlich, die
stdlich an die Bahntrasse und an die Gewerbenutzungen im Bereich Scheidkamp an-
schlie3t. Diese Fldchen werden bisher i.W. als Flache fiir die Landwirtschaft darge-
stellt und sollen kiinftig als gewerbliche Bauflachen und als ausdrlicklich zugehdérige
Grtinflachen zur Eingrinung der Bauflache aufgenommen werden. Die Umsetzung im
Bebauungsplan kann auch als eine das Baugebiet Uberlagernde Festsetzung gemal 8
9(1) Nr. 20 oder Nr. 25 BauGB erfolgen.

Die 5. FNP-Anderung umfasst darliber hinaus die Rliicknahme von 7,7 ha Wohnbau-
flachen mit 4,3 ha Eingrinung, die im Osten der StralRenrandbebauung Am Muhlen-
bach und Schierholzstral’e liegen und zusammen ca. 12 ha umfassen. Diese werden
kiinftig als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Der den Geltungsbereich von
Sitden nach Norden querende Bachlauf ist als Wasserlauf mit begleitendem Grinstrei-
fen, das sldlich gelegene Biotop als Wald dargestellt. Eine junge Aufforstung wird
zusatzlich als Wald dargestellt. Graben und Teile des slidwestlichen Geltungsbereichs
werden teilweise durch das bestehende Landschaftsschutzgebiet tiberlagert.

Die 5. FNP-Anderung umfasst somit einen Bereich von zusammen rund 48 ha. Das
Plangebiet ist Uberwiegend dem Siedlungsschwerpunkt im Bereich L&hne-Bahn-
hof/Obernbeck zugeordnet. Gemdall Gesamt-FNP sollen Siedlungstatigkeit und infra-
strukturelle Entwicklung vorrangig auf diesen Raum ausgerichtet werden.

Flachenbilanz der 5. FNP-Anderung:

Teilflache/Nutzung Flache in ha gerundet
alt neu
Fldche fur die Landwirtschaft 32,8 18,0
Gewerbliche Bauflache 0,0 22,1
Wohnbaufldche 7.7 -
Grlinflachen, hier Eingrinung der Baufldche 6,0 4,3
- Flache fur die Regenwasserrilickhaltung (innerhalb Griinflache) - -
Wald 0.3 2,3
Wasserlauf mit Griinstreifen (zusammen ca. 20 m Breite) 1,2 1,2

Summe = Gesamtfliche der 5. FNP-Anderung 48,0 48,0
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2.1

Planinhalt, Planungsziele und Standortfrage

Projektentwicklung und Planungsziele

Die Unternehmen der Hermes Gruppe sind seit Jahrzehnten im Stadtgebiet L6hne an-
sassig. Beschéaftigt werden heute in Lohne insgesamt rund 1.000 Mitarbeiter. Die
Umschlagmengen haben sich in den letzten 30 Jahren so stark entwickelt, dass der
Betrieb zwischenzeitlich auf etwa 14 Standorte mit einer Gebdaudeflache von gut
225.000 m?2 rund um die Stadt Léhne verteilt ist. Die in L6hne angemietete Flache be-
tragt ca. 190.000 m2. Der Firmensitz L6hne st63t daher heute an seine Grenzen, zu-
mal die wirtschaftliche Entwicklung des Unternehmens in L6hne im Jahr 2013 sehr
dynamisch erfolgt ist. Der Aufwand fir Koordination und notwendige zuséatzliche
Transportarbeiten und Fahrten zwischen den Standorten flhren zu erheblichen,
zunehmend problematischen Mehrbelastungen.

Die Hermes Gruppe hat daher die Entscheidung getroffen, ein neues Warenverteilzen-
trum (WVZ) errichten zu lassen und den Standort L6hne insgesamt neu zu organisie-
ren oder zu verlagern. Geplant sind eine Aufgabe unwirtschaftlicher Einzelstandorte
und die Weiterentwicklung in einem neuen WVZ mit einer Gebadudegrundflache von
rund 100.000 m2. Die MaBnahmen sind zur Betriebssicherung und -entwicklung der
Hermes Fulfilment GmbH zwingend erforderlich. Durch die Standortbiindelung werden
erhebliche Synergieeffekte, Energieeinsparungen, Reduzierungen von Verkehrsbewe-
gungen, Umladungen etc. sowie gewisse Kapazitdtserweiterungen erwartet.

Die Hermes Gruppe hat nach ersten betriebsinternen Vorplanungen friihzeitig Kontakt
mit der Stadt L6hne und mit der Bezirksregierung Detmold aufgenommen. Auf Grund-
lage einer Variantendiskussion mit potenziellen Alternativen im Stadtgebiet oder in der
weiteren Region wurde im Ergebnis gemeinsam der Standort Gohfeld in Léhne aus-
gewadhlt (siehe Kapitel 2.2). Zur Umsetzung des Vorhabens ist eine Flache von ca.
27 ha erforderlich, die nur an diesem Standort geeignet zur Verfligung steht.

Die Stadt Léhne strebt die Standortsicherung der Hermes Gruppe in L6hne an, sieht
hier ein besonderes betriebsbezogenes Planungserfordernis und hat nach Vorabstim-
mung mit der Bezirksregierung Detmold die entsprechenden planerischen Schritte ein-
geleitet. Der Antragsteller hat deutlich gemacht, dass die MalBnahme zwingend zur
mittel- bis langfristigen Sicherung des Standorts Léhne erforderlich ist. Die Hermes
Fulfiiment GmbH und der Hermes Einrichtungs Service mit ihren rund 750 bzw. 250
Mitarbeitern besitzen eine sehr grol3e Bedeutung fiir die Stadt und fiir den lokalen Ar-
beitsmarkt. Hierbei ist auch zu beachten, dass die Hermes Gruppe mit qualifizierten
Mitarbeitern umfassende Dienstleistungen einschlieBlich handwerklicher Tétigkeiten
im gesamten Logistikbereich anbietet und hier nicht dem typischerweise ggf. zu-
nachst angenommenen Bild eines reinen Speditionsbetriebs entspricht.

Die heutige Situation an den Standorten im Stadtgebiet L6hne ist aus stadtebaulicher
und immissionsschutzfachlicher Sicht mit dem Flachenbedarf, der intensiven Lkw-An-
dienung und den hierflir nicht ausgelegten Gewerbestandorten sowie der Stellplatz-
problematik teilweise kritisch. Die Verkehrsbewegungen bis zu den Anschlissen an
das Uberregionale StraBennetz flihren zu Beeintrdchtigungen der betroffenen Sied-
lungsgebiete in Léhne. Hinzu kommt der zusatzliche, ansonsten unndétige Verkehr
zwischen den Standorten. Neben der Standort- und Arbeitsmarktsicherung ist somit
die stadtebauliche und verkehrliche Ordnung und Verbesserung der Rahmenbedingun-
gen ein weiteres Ziel der Stadt Léhne.
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Durch das Vorhaben werden rund 1.000 Arbeitspldtze am Standort Lohne gesichert,
die ansonsten an einen neuen Standort verlagert werden mussten. Ein Wegzug vieler
Mitarbeiter aus dem Raum Lo6hne waére mittelfristig zu erwarten. Der geplante neue
Standort fir ein Warenverteilzentrum ist im Endausbauzustand fir rund 500 bis 550
Mitarbeiter ausgelegt. Zusatzliche Mitarbeiter am neuen Standort sind aber mdglich,
so dass im Zuge des konkreten vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 210 in der
Verkehrsprognose und im Schallgutachten ,auf der sicheren Seite” mit 700 Mitarbei-
tern gerechnet wird. An den verbleibenden Altstandorten in Lohne mit einem separat
zu betreibenden Aufgabenbereich dirften nach heutigem Stand rund 500 Mitarbeiter
beschaftigt werden.

Der gemaR Standortprifung ausgewadhlte Bereich westlich des Gewerbegebiets Unte-
rer Hellweg/Scheidkamp in Gohfeld ist bisher weder im Regionalplan noch in der
Bauleitplanung als Baufldache fir Wohn-, Misch- oder Gewerbe-/Industrienutzungen
Uberplant. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung des Waren-
verteilzentrums zu schaffen, hat die Stadt Léhne bei der Bezirksregierung Detmold
den Antrag auf Anderung des Regionalplans zur Darstellung eines Bereichs fiir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen (GIB) gestellt. Der Regionalrat hat in seiner Sit-
zung am 24.09.2012 den Erarbeitungsbeschluss fiir die GIB-Neudarstellung gefasst
(siehe Vorlage Drucksache Nr. RR-21/2012). Nach Durchflihrung des Beteiligungs-
verfahrens wurde in der Sitzung am 04.03.2013 die Aufstellung der 18. Regional-
plan-Anderung gemiR & 19(4) LPIG beschlossen (siehe auch Kapitel 3.2).

Da fir die Umsetzung des Projekts eine Neuausweisung von GIB-Flachen erforderlich
ist, wurde von Seiten der Bezirksregierung gefordert, auf Regionalplanebene andere
GIB-Bereiche im Stadtgebiet zurlickzunehmen und zudem auf Ebene des Flachen-
nutzungsplans (FNP) die Wohnbauflache 6stlich der SchierholzstraRe und der Stralde
Am Mihlenbach zu reduzieren.

Die Ricknahme der Wohnbauflache betrifft einen Bereich, flir den der Rat der Stadt
Léhne in seiner Sitzung am 27.09.2012 die Aufhebung der Aufstellungsbeschllisse
fur die Bebauungspldne Nr. 124 ,Wohngebiet slid6éstlich der StraBe Am Miuhlenbach”
und Nr. 175 ,Wohngebiet im Bereich zwischen Leinkamp und SchierholzstraRe” so-
wie die Einleitung des Aufhebungsverfahrens flir den Bebauungsplan Nr. 175/A
~Wohngebiet zwischen Leinkamp und SchierholzstralRe (ndrdlicher Teilbereich)” be-
schlossen hat. Darliber hinaus ist eine sldlich anschlieRende Flache von der Ande-
rung erfasst. Faktisch handelt es sich bei dem Gebiet i.W. um intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Aufgrund der demografischen Entwicklung werden
Wohnbauflachen hier nicht mehr vorrangig benétigt, Nachverdichtungsmaoglichkeiten
und Alternativen stehen im Stadtgebiet in ausreichendem Umfang an anderen Stan-
dorten zur Verfligung.

Mit der Ansiedlung des Warenverteilzentrums wird eine Flache in Anspruch genom-
men, die bis jetzt landwirtschaftlich genutzt wird und gesamtstadtische Klima- und
Freiraumfunktionen tGbernimmt. Durch eine vollstdndige Bebauung mit Gewerbe- und
Wohnbauflachen ginge der Korridor als Freiraum zwischen den nérdlichen und sudli-
chen Stadtteilen und der angrenzenden freien Landschaft vollstdndig verloren. Auch
verlére das Gebiet seine Funktion als Kaltluftentstehungsflache und als Abflussflache
in Richtung Norden. Mit der Ricknahme der Wohnbaufldche im Westen kann trotz
des Vorhabens Logistikzentrum eine Freiraumachse mit diesen wichtigen Klima- und
Freiraumfunktionen beibehalten werden. Die bisherigen Darstellungen der sidlichen
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kleinen Waldflache sowie der Wasserlauf mit begleitendem Griinstreifen im Bereich
der Niederung bleiben im Ubergang zum Freiraum erhalten.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 14.03.2012 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 210 ,Logistikzentrum Gohfeld” sowie die 5. FNP-Anderung im
Parallelverfahren beschlossen. Aufgrund der o.g. Voraussetzungen flr die Regional-
plandnderung hat der Rat in seiner Sitzung am 22.11.2012 beschlossen, den Bereich
der 5. FNP-Anderung um die Flache dstlich der SchierholzstraRe und der Stralle Am
Muhlenbach zu erweitern. Somit umfasst der Geltungsbereich der FNP-Anderung ins-
gesamt rund ca. 48 ha (siehe Beschlussvorlage Nr. 294/2012).

Bisher wird der Planbereich Scheidkamp/Hellweg im Osten (Gber die StralRen Unterer
Hellweg und Scheidkamp an das weitere Verkehrsnetz angebunden. Der Untere Hell-
weg ist mittel- bis langfristig aber nicht ausreichend leistungsfdhig flir den Gewerbe-
verkehr. Daher wurde beschlossen, den im Aufstellungsverfahren befindlichen B-Plan
Nr. 102 ,Gewerbegebiet stidlich der Bundesbahnlinie L6hne-Hameln” zu teilen und die
Anschlussplanung an die B 61 mit begleitenden MaRnahmen mit drei Teilpldnen als B-
Plan Nr. 102/A ,Gewerbegebiet siidlich der Bundesbahnlinie Léhne-Hameln - Anbin-
dung an die B 61“ mit einem westlichen, mittleren und 6stlichen Abschnitt vorzu-
ziehen (siehe jeweil. Planverfahren und Begriindung zum vB-Plan Nr. 210, Kapitel
5.4). Ziel ist die schnellstmdégliche Anbindung des Gewerbestandorts an die B 61.
Nach dem Anschluss ,GroRer Kamp” an die B 61 nahe des Anschlussbereichs zur
Autobahn A 30 wird das Gesamtgebiet kiinftig sehr gut an das (bergeordnete
StralRennetz angebunden sein (siehe nachfolgende Abbildung).

Abb. 1: Lage des Plangebiets in Lohne-Gohfeld und Abgrenzung der aufzustellenden - AN
Bebauungspldne Nr. 102, 102/A und 210 sowie ErschlieBung StraRe/Bahn
Grundlage: DGK 5, ohne MaRstab
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2.2 Standortpriifung

Die Stadt Loéhne und die Vorhabentrager haben eine umfassende Alternativen- und
Standortpriifung im Stadtgebiet und in der Region vorgenommen. Zunadchst wurde
eine Vorplanung fiir ein neues Warenverteilzentrum (WVZ) erstellt, um die Standort-
prifung sachgerecht mit belastbaren Daten durchflihren zu kénnen. Die Gebéaude
bendtigen rund 100.000 m2 Grundfldche, zusétzlich sollten rund 15.000 m? optional
als Reserve fiir eine spéatere untergeordnete Erweiterung vorgehalten werden. Die
befestigten AuBenfldchen fliir Gebdudeumfahrten, Lkw-Anstellflichen (rund 200
Ladetore), Stellflaichen als Lkw-Vorstau und Wechselaufbauten sowie fir rund 400
Mitarbeiter-Parkplatze erfordern ebenfalls erhebliche Flachen. Im Ergebnis bendétigt
das erforderliche Grundstiick eine Gré6Renordnung von ca. 250.000 bis 300.000 m?.
Bei erwarteten bis zu rund 365 Lkw téglich sind eine ErschlieBung des WVZ durch
einen madglichst direkten, kurzen Anschluss an eine Uberértliche Hauptverkehrsstralde
ohne Durchquerung von immissionsempfindlichen Gebieten sowie eine Entwicklung
des Standorts mit einem 24-Stunden-Betrieb erforderlich. Ein Bahnanschluss flir eine
bedarfsgerechte Anbindung ist ebenfalls wiinschenswert.

Fir die Standortentwicklung kommen im Grundsatz drei Varianten in Frage, die
betriebswirtschaftlich und planerisch geprift worden sind:

Variante 1: Zusammenlegung durch Zumietung im Bestand und Erweiterung an den
vorhandenen Standorten in L6éhne (,Null-Variante®),

Variante 2: Standortbiindelung im Raum Léhne mit Bau eines neuen Warenverteil-
zentrums, Aufgabe der unwirtschaftlichen Einzelstandorte und Erhalt der
sinnvoll getrennt zu betreibenden Standorte oder

Variante 3: Vollstdndige Aufgabe des Standorts Lohne und Neuansiedlung an einem
Ort im Einzugsgebiet des Hermes-Standorts zwischen Ruhrgebiet, Lippe
und Sitdniedersachsen.

Variante 1 als ,Null-Variante” am Standort Léhne wurde angesichts der Entwicklun-
gen in der Vergangenheit und der bekannten Situation im Bestand friihzeitig verwor-
fen. Die vorhandenen Standorte im Stadtgebiet sind siedlungsstrukturell und verkehr-
lich hdufig unglinstig eingebunden. Durch die vielfach unzureichende Trennung von
Wohnen und Gewerbe flihrt die ErschlieBung auch durch Wohnbereiche. Die Hermes
Gruppe hat als GroRbetrieb in den letzten Jahren bereits nahezu alle bis dahin vertret-
baren Mdglichkeiten genutzt, angesichts des begrenzten Angebots z.B. im Bereich
DieselstralRe/Alfred-Nobel-Stralle in Léhne Ergdnzungsflachen anzumieten. Darlber
hinaus ist der Standort DieselstraRe/Alfred-Nobel-StralRe - wie auch andere Standorte
im Stadtgebiet - in seiner Lage zwischen Bahntrasse, Werre, Wohngebieten und Wald
begrenzt. GroRere Erweiterungen sind weder fliir Hermes noch flr andere Betriebe
modglich. Eine zukunftssichere Gesamtentwicklung ist hier aufgrund Geb&dudeanord-
nung und -lage, Bausubstanz und ErschlieBung nicht méglich.

Die in der Vorplanung erarbeiteten Anforderungen an eine langfristig wettbewerbs-
fahige Standortentwicklung kénnen im Ergebnis sachgerecht nur auf einem freige-
rdumten, neu zu bebauenden Geldnde oder an einem neuen Standort, der zielgerichtet
fur das Vorhaben entwickelt werden kann, erfillt werden.

Variante 3 mit vollstdandiger Aufgabe des Standorts Lohne und Neuansiedlung an
einem anderen Standort umfasste die Uberprifung von Standortoptionen in der
Region und darlber hinaus. Die vollstdndige Aufgabe des Standorts Loéhne und die
Neuansiedlung in ggf. gréRerer Entfernung hétte jedoch erhebliche Umstrukturierun-
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gen im Personalbestand, Umzlige oder weite Fahrwege zur Folge und wirde letztlich
einen groRen Verlust flr die Mitarbeiter und fir den Arbeitsmarkt im Raum L6hne
darstellen. Betreiber und Stadt L6hne wollen diesen Schritt unbedingt vermeiden.

Im Zuge von Variante 2 erfolgte die Priifung von vier ggf. mdéglichen Standortalterna-
tiven im Stadtgebiet. Diese ergab zusammenfassend folgendes Ergebnis:

o Standortalternative 1 an der Koblenzer StraRe (L 860, B 61) weist keine ausrei-
chende GesamtgréRe auf, um ein Logistikzentrum mit Erweiterungsoption zu
errichten und kommt somit als sinnvolle Option fir das Planungsziel nicht in Frage.

Standortalternative 2 stiddstlich des Alten Postwegs und der B 61 wurde aufgrund
der geringen GesamtgréRe, der aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kritischen
Wohnbebauung in direkter rdumlicher Ndhe sowie angesichts der fehlenden kurz-
fristigen Flachenverfligbarkeit und unglinstiger topographischer Verhéltnisse als
Standortoption verworfen.

Standortalternative 3 (Interkommunaler Gewerbepark Hdllhorst/L6hne) im Norden
des Stadtgebiets erwies sich wegen der fehlenden Fldchengré3e und der ungulinsti-
gen infrastrukturellen und verkehrlichen Anbindung sowie aufgrund der zu erwar-
tenden zusatzlichen Immissionen in den angrenzenden Siedlungsbereichen fur die
Ansiedlung eines grofRen Warenverteilzentrums als ungeeignet.

Standortalternative 4 westlich des Gewerbegebiets Scheidkamp/Hellweg bietet
nach heutigem Stand die Entwicklung im Zusammenhang mit 6stlich angrenzend
bereits vorhandenen gewerblichen Siedlungsanséatzen und dem geplanten Stral3en-
anschluss im Bereich GroRer Kamp/B 61 die einzige Mdglichkeit, im Sinne der
Variante 2 eine addquate und ausreichend grol3e Fldche geméalR den Anforderungen
des Vorhabentrdgers zu entwickeln.
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Grundlage: Ausschnitt aus dem Regionalplan und Antragsunterlagen
zur Anderung des Regionalplans, ohne Maf3stab AN
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Nach Prifung verschiedener Standortalternativen in Léhne und in der erweiterten
Region hat sich die Hermes Gruppe somit nach intensiven Beratungen mit der Stadt
Lohne und mit der Bezirksregierung Detmold entschieden, den Standort Léhne im
Sinne der Variante 2 im Bereich Am Scheidkamp in Gohfeld durch den Bau eines
neuen Warenverteilzentrums zu entwickeln und damit langfristig zu sichern. Vorgese-
hen sind die Aufgabe der unwirtschaftlichen Einzelstandorte im Bereich L6hne und die
Zusammenfassung und Weiterentwicklung in dem neuen WVZ sowie der weitere
Betrieb der separat zu betreibenden Standorte in L6hne.

3. Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

3.1 Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Die Flachen im Plangebiet werden weitestgehend grof3flachig als Acker genutzt.
Hofstellen und Wohngebdude im AulRenbereich liegen nicht im Geltungsbereich.

.............

......

Nutzungsiibersicht, Grundlage: Bestandsaufnahme Umweltpriifung ANerd
Legende siehe Originalplan, Kartengrundlage DGK 5, Maf3stab i.0. 1:2.000

\ )
Abb. 3:
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3.2

Die westliche Grenze des Plangebiets bildet ein Bachlauf mit teilweise begleitenden
Gehdlzstrukturen. An diesen Bachlauf schlieBen sich wiederum landwirtschaftliche
Nutzungen an. Im Siddwesten liegt ein kleiner Wald mit einem Feuchtbiotop, im
Nordwesten eine junge Waldflache mit ca. 10-15 Jahre altem waldartigem
Gehdlzaufwuchs.

Weiter westlich folgen Wohngebiete, die im Bereich Am Miihlenbach/Schierholzstral3e
beginnen und sich von hier weiter nach Westen ausdehnen. In der Ortsrandlage
dominieren i.W. Ein- und Zweifamilienhduser mit ein bis zwei Vollgeschossen. Die
StralRenrandbebauung 6stlich Am Muhlenbach und Schierholzstral3e sollte durch Neu-
planung eines rickwaértigen Wohngebiets erweitert werden, diese Planung ist aber
nicht abgeschlossen und umgesetzt worden (siehe Kapitel 3.2).

Im Siden des Plangebiets liegen im Bereich der kleinen Wege im Aulenbereich
einzelne Hofstellen und Streubebauung (ebenfalls i.W. Ein- und Zweifamilienhauser
mit ein bis zwei Vollgeschossen). Der Landschaftsraum in Richtung Siden wird
zunehmend kleinteiliger und ist durch diese Streubebauung und durch den Wechsel
zwischen Hé6fen, landwirtschaftlichen Nutzflachen, Gehdlzstrukturen etc. gepréagt.

Im Osten und Norden haben sich umfangreiche gewerbliche Nutzungen entwickelt. Im
Ostlich anschlielRenden, schrittweise entwickelten Gewerbegebiet Scheidkamp/Hell-
weg haben sich Firmen wie Wellcarton, Keller und Wehbrink (Klichenzulieferer),
Nieburg Klichen, Olhotronik (Autozubehér) und Westaro (Bliromdébel) angesiedelt. Das
Gewerbegebiet an der IndustriestralRe nordlich der Bahngleise ist u.a. Standort der
Firma SieMatic. Die Bahntrasse (Hauptstrecke Ruhrgebiet-Berlin) ist hochfrequentiert.

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) aus dem Jahr 1995 liegt
die Stadt L6hne als Mittelzentrum in einem Gebiet mit i.W. landlicher Raumstruktur an
einer Entwicklungsachse mit europdischer Bedeutung. GemaR landesplanerischer Ziel-
setzung soll sich die Entwicklung der Raum- und Siedlungsstruktur auf diese Achsen
ausrichten. Das Plangebiet dieser FNP-Anderung liegt im Ubergangsbereich zwischen
Siedlungs- und Freiraum. Die geplante gewerbliche Baufldache ist i.W. nicht mit
Freiraumfunktionen belegt. Der Freiraumbereich ragt v.a. in den westlichen Bereich
hinein, der im FNP kiinftig (wieder) als landwirtschaftliche Flache dargestellt wird.

Die landesplanerischen Vorgaben ermdglichen unter bestimmten Voraussetzungen
auch die Inanspruchnahme von Fldchen im Freiraum, u.a. wenn der Fldchenbedarf
nicht innerhalb des Siedlungsraums gedeckt werden kann, wenn gleichwertige
Flachen dem Freiraum wieder zugefiihrt werden kénnen und wenn eine mdglichst
umweltschonende Inanspruchnahme erfolgt. Bevor Bauflachen fir die Wirtschaft im
Freiraum gesucht werden, besteht u.a. das Ziel, Méglichkeiten der Flachenmobilisie-
rung im Innenbereich auszuschépfen, soweit diese dort stdadtebaulich und umwelt-
vertraglich umgesetzt werden kénnen. Sofern Freiraum in Anspruch genommen wird,
sind zundchst Moglichkeiten der Arrondierung vorhandener GIB zu nutzen, Standorte
mit kurzwegigen Anbindungen an den Uberdrtlichen StraRenverkehr sowie mit
Schienenanschluss sollen vorrangig bertcksichtigt werden.
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Der Entwurf des Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW) gilt in der derzeitigen
Entwurfsphase als sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach § 3(1) Nr. 4 ROG
und ist gemal § 1(7) BauGB abwagungsrelevant, aber zurzeit noch nicht nach &8 1(4)
BauGB bindend. Mit Blick auf den bisherigen Entwurf des LEP NRW (25.06.2013)
wird festgehalten, dass die insbesondere relevanten Anforderungen wie die Begren-
zung der Siedlungsentwicklung und die Voraussetzungen flr die Inanspruchnahme
von zusiétzlichen Bauflaichen bzw. die betriebsbezogene Planung (Ziel 6.1-11) oder
der Anschluss an vorhandene ASB und GIB (Ziel 6.3-3) durch das Planvorhaben
grundséatzlich erflllt werden. Die Planung widerspricht unter den o.g. Zielsetzungen
auch nicht den weiteren Zielvorgaben z.B. zum Thema Freiraum etc. Bezug genom-
men wird auf das im Jahr 2013 erfolgte 18. Regionalplan-Anderungsverfahren (s.u.),
in dem die landesplanerischen Anforderungen abgeprift worden sind.

Der Regionalplan legt aufbauend auf den Aussagen des LEP NRW die regionalen Ziele
der Raumordnung und Landesplanung fiir die Entwicklung in seinem Geltungsbereich
sowie alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen fest. Er bildet die Grundlage
far die erforderliche Anpassung der Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung.

Der 6stliche Teil der Anderungsflache ist im Regionalplan des Regierungsbezirks Det-
mold ,Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld” als allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich mit der Uberlagernden Freiraumfunktion Grundwasser-
und Gewasserschutz dargestellt. Sitdlich und westlich in den Randbereichen werden
diese zudem durch die Signatur der Freiraumfunktion Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierte Erholung Uberlagert, die sich auRerhalb des Plangebiets nach Siden
weiter fortsetzt. Der westliche Teil des Geltungsbereichs wird im Regionalplan als
allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Dieser ASB umfasst im Westen und Norden auch die angrenzende Ortslage. Weiterhin
stellt der Regionalplan im Osten an das Plangebiet angrenzend einen Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dar, im Norden sind die Schienenwege fir
den Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen groBraumigen Verkehr parallel zu
denen fir den lberregionalen und regionalen Verkehr festgelegt. Noérdlich schlief3t
wiederum ein GIB an.

Um den Standort des Unternehmens im Stadtgebiet zu sichern und um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flir das Vorhaben der Hermes Gruppe zu schaffen, hat
die Stadt Lohne eine entsprechende Regionalplan-Anderung fiir den Bereich Léhne-
Gohfeld beantragt. Ziel ist die Anderung der bisherigen Darstellungen in einen Bereich
fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) ,Logistikzentrum Gohfeld” als Erwei-
terung der 6stlich angrenzenden GIB-Flachen ,Scheidkamp”. Basis des Anderungs-
antrags ist die umfassende Standortdiskussion gewesen (siehe Kapitel 2.2).

Der Regionalrat hat in seiner Sitzung im September 2012 den Erarbeitungsbeschluss
hierflir gefasst (siehe Vorlage Drucksache Nr. RR-21/2012). Grundlage ist die vorha-
benbezogene Nutzung durch den LogistikgroRbetrieb, nur unter dieser Voraussetzung
kann der zusétzliche Flachenbedarf fir die Stadt Lohne begriindet werden. Der Ent-
wurf der 18. Anderung des Regionalplans sieht u.a. eine Regionalplan-Neudarstellung
mit einem GIB von 28 ha GréRe (Anderungsbereich 1) sowie die Riicknahme von Bau-
flachen in ahnlicher GréRenordnung an anderer Stelle im Stadtgebiet (Anderungs-
bereiche 2-4) vor. Daraufhin wurde im Herbst 2012 das entsprechende Beteiligungs-
verfahren eingeleitet.
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Bezirksregierung Detmold,

Anlage 1 zum Beschlussvorschlag des Regionalrats am 24.09.2012, ohne Mal3stab

Nach Auswertung des Verfahrens hat der Regionalrat in seiner Sitzung am
04.03.2013 die Aufstellung der 18. Regionalplan-Anderung fiir den Regierungsbezirk
Detmold ,Gebietsentwicklungsplan — Teilabschnitt (TA) Oberbereich Bielefeld” gemal
§ 19(4) LPIG mit Darstellung eines Bereichs flir gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen (GIB) auf dem Gebiet der Stadt L6hne beschlossen (siehe Vorlage Nr. RR-
2/2013). Die Anderung hat mit Bekanntmachung vom 25.06.2013 Rechtskraft
erlangt. Die Zielvorgaben des LEP wurden im Rahmen der 18. Anderung des Regio-
nalplans beachtet. Auf dieses Regionalplan-Verfahren wird hinsichtlich der Grund-
lagenarbeiten und der Standortentscheidung ausdriicklich Bezug genommen.

Entsprechend hat die Bezirksregierung Detmold auch mit Schreiben vom 14.08.2013
dem Vorhaben zugestimmt (Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung gemaR § 34 LPIG).
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3.3

3.4

Naturschutz und Landschaftspflege’

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend intensiv durch Ackerbau genutzt. Diese
landwirtschaftlichen Flachen sind weitgehend ausgerdumt und nur wenig strukturiert.
Als gliedernde Elemente finden sich im Plangebiet und im angrenzenden Randbereich
neben zwei Solitargehdlzen gewdsserbegleitende Gehdlze, ein kleiner Wald mit einem
Tdmpel im Sidden, ein aufwachsender Waldbestand im Nordwesten zwischen Graben-
zug und Wohnsiedlungsfldchen sowie einzelne Gehdlzgruppen. Die Strukturen lassen
im Plangebiet und im Umfeld Tierarten des Offenlands erwarten, in den feuchteren
Teilbereichen entsprechend feuchteliebende Tier- und Pflanzenarten. Zur Arten-
schutzprifung wird auf Kapitel 4.7 verwiesen.

Im Plangebiet oder im ndheren Umfeld sind weder FFH-Gebiete noch Europdische
Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG vorhanden. Auch sind keine Naturschutz-
gebiete, Naturdenkmale oder geschiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt. Das
Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des Landschaftsplans ,Léhne/Kirch-
lengern”. Dieser setzt im Bereich des Bachlaufs sowie im Stidosten das Landschafts-
schutzgebiet ,LSG Ravensberger Hiigelland” fest. Zudem werden kleinere Fldchen im
Umfeld dem ,LSG Tal- und Sieksystem des Ravensberger Hiigellands” zugeordnet.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach & 30 BNatSchG i.V.m. § 62 LG NW oder im
Biotopkataster NRW? gefiihrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier-
und Pflanzenarten sind im engeren Plangebiet mit dem geplanten Gewerbestandort
mit Ausnahme des Waéldchens im sudlichen Randbereich nicht vorhanden. Das hier
liegende Feuchtbiotop ist Teil des ,LSG Ravensberger Higelland”, als stehendes
Binnengewadsser (GB-3818-644) gesetzlich geschlitzt und als Bestandteil des BK-
3818-048 ,Leinkamp 06stlich Lohne” im Biotopkataster geflihrt. Auch im néaheren
Umkreis befinden sich einige geschiitzte Biotope und als schutzwlirdig kartierte
Bereiche, die z.T. an das Plangebiet angrenzen.

Boden- und Gewasserschutz

Gemail Bodenkarte NRW?® wird der (iberwiegende Teil des Plangebiets durch sandige
und schluffige Lehmbdden gepragt (Pseudogley-Braunerden, stellenweise Braunerden
sowie im Suden Pseudogley-Parabraunerden, Pseudogley-Braunerden). Diese Boden
sind gekennzeichnet durch eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine mittlere bis hohe nutz-
bare Wasserkapazitdt und eine mittlere, nach Siiden hin geringer werdende Wasser-
durchldssigkeit. Die Ubrigen, sehr kleinflachig ausgeprdgten Bdéden haben sich im
randlichen Ubergangsbereich im Nordwesten auf lehmigen Sandbdéden (Braunerden,
stellenweise Podsol- oder Pseudogley-Braunerden) bzw. entlang der Niederung auf
schluffigen Lehmbdéden mit Grundwassereinfluss (Gleye) entwickelt.

Nach den Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-West-
falen* umfasst das Plangebiet i.W. einen Bereich, der wegen der Regelungs- und

' Zu den Kapiteln 3.3 bis 3.7 wird ausdriicklich auf die Bestandsaufnahmen und Bewertungen im
Umweltbericht verwiesen. In der Begriindung erfolgen hier zusammenfassende Aussagen.

2 ~Schutzwlirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV), 2008

3 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt 3918 Herford, Krefeld 1984

* Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW; Krefeld 2004
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3.6

Pufferfunktion und der naturlichen Fruchtbarkeit der hier anstehenden Bdden als
schutzwirdig bewertet wird. Die im nérdlichen und mittleren Bereich entwickelten
Pseudogley-Braunerden und stellenweise Braunerden sind als schutzwdlrdige frucht-
bare Béden (Stufe 1) und die im sidlichen Teil vorkommenden Pseudogley-Parabraun-
erden und Pseudogley-Braunerden als sehr schutzwirdige fruchtbare Béden (Stufe 2)
eingestuft worden. In der Abwégung ist daher neben dem allgemeinen Bodenverlust
durch die Versiegelung auch dieser Aspekt besonders zu beachten.

Im FNP-Anderungsbereich sind kleinere Oberflachengewasser vorhanden. In Sid-
Nord-Richtung quert ein namenloser Bach, der westlich der StraRe Am Mihlenbach
aulRerhalb des Plangebiets in das gleichnamige Gewasser miindet. Zudem befindet
sich in dem sudlich gelegenen Waldchen ein kleiner Timpel. Das Plangebiet umfasst
einen Bereich ohne nennenswerte Grundwasservorkommen. Hiervon ausgenommen
kénnen Bereiche mit tektonischen Stérungen oder oberflaichennahe Auflockerungs-
zonen mit einer starkeren Grundwasserfiihrung sein. Diese k6nnen ggf. aufgrund ihrer
hoheren Durchlassigkeit zu einer gewissen Verschmutzungsgefahrdung fiir das Grund-
wasser im Vergleich zu der ansonsten aufgrund der Untergrundverhéltnisse weitest-
gehenden Abdichtung gegen Verschmutzungen des Grundwassers flihren (siehe
Umweltbericht).

Die Planflache fir den vB-Plan Nr. 210 liegt flachendeckend innerhalb der &duf3eren
Schutzzone (Zone IV) des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets (HQS) ,,Bad Oeyn-
hausen-Bad Salzuflen (Gebietsnummer: 3918-20)". Umliegende Bereiche wie auch die
Flachen ndérdlich der Eisenbahnlinie zdhlen ebenfalls zu den &uleren Schutzzonen
dieses Schutzgebiets (Zone IV und IlIB). Insgesamt ist damit der Raum nicht dem
Kernbereich der durch das Gebiet geschlitzten Quellen zuzuordnen. Weitere Wasser-
schutz- oder Uberschwemmungsgebiete sind im nahen Umfeld nicht festgesetzt.

Altlasten und Kampfmittel

Der Stadt Léhne sind im Plangebiet und im engeren Umfeld keine Altlasten bekannt.

Die Bezirksregierung Arnsberg/Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat
mitgeteilt, dass die Luftbildauswertung auf eine Kampfmittelbelastung v.a. im nérd-
lichen Plangebiet im Umfeld der Bahngleise hinweist. Im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung ist hierauf einzugehen, die zu bebauenden Flachen und Baugruben im
Bereich der Bombardierung sind abzusuchen. Nach dem aktuellen Stand der Untersu-
chungen sind allerdings bisher i.W. nur Bombensplitter gefunden worden. Die Ab-
schlussberichte flir die Mehrzahl der bisher bekannten Verdachtspunkte liegen bereits
vor, es stehen nur noch einzelne Uberprifungen aus. Der Umfang der ggf. noch
durchzufiihrenden Bergungsarbeiten wird - wenn Uberhaupt noch erforderlich - damit
sehr viel geringer ausfallen als zundchst zu beflirchten war. In der Begriindung zum
vB-Plan Nr. 210 wird auf diese Fragestellungen ndher eingegangen, dort findet sich
auch eine Ubersichtskarte mit den Blindgangerverdachtspunkten im Bereich des
geplanten WVZ.

Parallel zum weiteren Verfahren wurden auch Flachen im Westen und Sitdwesten des
Plangebiets der FNP-Anderung von der Bezirksregierung Gberprift (Antragsnummern
57/3/03239 bzw. 57/3/03240 - siehe dort). Hierbei wurde 1
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3.6

3.7

Blindgangerverdachtspunkt sidwestlich des kleinen Waldchens im Grenzbereich der
Flurstiicke 68/156 mit landwirtschaftlicher Nutzung festgestellt.

Nicht auszuschlie3en ist, dass im Zuge spaterer Bau- und Erdarbeiten noch zusatz-
liche Verdachtspunkte auftreten kénnen. Generell gilt daher, dass Tiefbauarbeiten
grundsatzlich mit groRer Vorsicht auszuflihren sind. Treten bei Bodeneingriffen
verdachtige Gegenstdnde oder aulRergewdhnliche Bodenverfarbungen auf, sind die
Arbeiten aus Sicherheitsgriinden unmittelbar einzustellen, der Staatliche Kampfmittel-
rdumdienst ist umgehend zu benachrichtigen. Grundséatzlich sind in enger Abstim-
mung mit dem stadtischen Ordnungsamt und mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
ein Absuchen zu bebauender Flachen und Baugruben im Bereich der mittleren
Bombardierung sowie die Anwendung der einschldgigen technischen Sicherheits-
vorschriften erforderlich.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Anderungsgebiet oder im direkten Umfeld sind keine Baudenkmadler bekannt.

Im Zuge des Scoping-Verfahrens hat der LWL-Archédologie darauf hingewiesen, dass
im Plangebiet Funde aus Metall und Keramik bekannt sind, die auf eine rémische
Prasenz hinweisen kénnten. Im Sidosten des Plangebiets sind im Zuge der folgenden
Untersuchungen Brandgrdber aus dem 4. Jahrhundert n.Chr. gefunden worden, die
am 07.05.2013 als Bodendenkmal gem. 8 3 DSchG unter Schutz gestellt wurden.
Nach den vorbereitenden Erkundungen sind die erforderlichen MalRnahmen zur
Rettungsgrabung friihzeitig mit den Beteiligten abgestimmt worden. Eine ordnungs-
gemale Sicherung ist zwischenzeitig erfolgt.

Allgemein ist zu beachten, dass bei Entdeckung kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbun-
gen, Knochen, Fossilien) bei Erdarbeiten nach 88 15, 16 Denkmalschutzgesetz die
Entdeckung unverzliglich der Stadt oder dem LWL - Archéologie flir Westfalen
(Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel: 0521/52002-50) anzuzeigen und die Entde-
ckungsstéatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten ist.

Freizeit und Erholung

Insbesondere der sldliche Teil des Plangebiets wird im Regionalplan als Freiraum mit
der Uberlagernden Funktion Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erho-
lung dargestellt. Diese Darstellung setzt sich auch weiter nach Sitden fort. Im Plan-
gebiet selbst bestehen aber keine Einrichtungen fiir Freizeit und Erholung.

Im Norden verlduft der Bahnweg entlang der Bahntrasse, der v.a. als Verbindungsweg
zwischen den Siedlungsbereichen dient, aber auch Teil eines Rundwegs fiir die Nah-
erholung weiter durch das Gewerbegebiet Scheidkamp Richtung Siden und dann UGber
die Wege im Aul3enbereich wie den Leinkamp nach Westen zurlick in den Siedlungs-
bereich ist. Querverbindungen verlaufen jedoch nicht durch die eigentliche, grof3-
fldchig intensiv ackerbaulich genutzte Plangebietsflache. Entlang von SchierholzstralRe
und Leinkamp verlduft eine ca. 3,5 km lange Wanderroute (,Zum Sudbachtal”).
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Auswirkungen der Planung

Verkehr
e StraBenverkehr und Anschlussplanung an die B 61

Das geplante Gewerbegebiet kann durch die Verkehrstrager StraBe und Bahn
erschlossen werden. Eine Verknlpfung der ErschlieBung mit den Wohngebieten im
Westen und dem AufRenbereich im Siden ist in der Projektplanung nicht vorgesehen
(vgl. vB-Plan Nr. 210). Das Konfliktpotenzial wird durch die Ricknahme der Wohn-
bauflachen im Westen gemindert.

Fir Kfz erfolgt die @uRere ErschlieBung des Plangebiets Gber den Anschluss an die
bestehenden StralRen Scheidkamp und Unterer Hellweg, die durch die 6stlich angren-
zenden Gewerbenutzungen fiihren. Die BundesstralRle B 61, die als Verbindung
zwischen A 30/Bad Oeynhausen und Herford/A 2/Bielefeld dient, verlduft im Osten
des Plangebiets. Die ndchstgelegene Anschlussstelle (AS Léhne) befindet sich bisher
in ca. 2,5 km Entfernung nordéstlich des Plangebiets.

Eine direkte Anbindung des Plangebiets an den Uberértlichen Verkehr, hier an die
B 61, ist Uber das vorhandene Straldennetz derzeit noch nicht mdglich. Die Stadt L6h-
ne plant jedoch den kurzfristigen Neubau des Anschlusses ,GrolRer Kamp” an die
B 61. Hierzu werden der planfeststellungsersetzende Bebauungsplan Nr. 102/A
~Gewerbegebiet sldlich der Bundesbahnlinie L6hne-Hameln - Anbindung an die B 61"
und der ergdnzende Teilplan Nr. 102/A "Gewerbegebiet stdlich der Bundesbahnlinie
Lohne-Hameln - Anbindung an die B 61 - &stlicher Teilbereich" aufgestellt. Das
StralRenbauprojekt und die bautechnischen Parameter wurden mit dem Landesbetrieb
StraRen.NRW intensiv abgestimmt. Fir beide Bebauungspldne ist die Offenlage
gemdll § 3(2) BauGB im November/Dezember 2013 durchgefiihrt worden. Beide
Bebauungspldne sollten zunachst im Februar 2014 als Satzung beschlossen werden.
Aufgrund einzelner erganzender Fragestellungen, die sich in der Offenlage ergeben
haben, die aber keinesfalls das Plankonzept und den Anschluss an die B 61 in Frage
stellen, wird aus Grinden der Rechtssicherheit eine erneute, wenn auch nur
beschrankte Entwurfsoffenlage fir den eigentlichen Anschlussknoten (B-Plan Nr.
102/A - mittlerer Abschnitt) kurzfristig durchgefiihrt. Die Beratungen Uber den
Satzungsbeschluss sind in der Sitzung des Rats im Mai 2014 vorgesehen. Der Be-
bauungsplan Nr. 102/A (6stlicher Teil) soll wie geplant weiterhin im Februar 2014 als
Satzung beschlossen werden. Auf diese Planverfahren wird ausdriicklich zusammen-
fassend verwiesen (siehe Begriindung zum vB-Plan Nr. 210 und Planverfahren fir die
0.g. B-Pléne).

Zur Beschleunigung der separat durch die Stadt L6hne durchzuflihrenden MalRnahmen
wurde zudem bereits zuvor der westliche Abschnitt des Bebauungsplans Nr. 102/A
mit dem Anschluss GroRer Kamp an den Unteren Hellweg abgetrennt und vorgezo-
gen. Dieser Bebauungsplan ist bereits am 18.12.2013 vom Rat als Satzung beschlos-
sen worden (siehe auch Vorlage Nr. 324/2013 und Protokoll).

Mit Realisierung dieses Anschlusses werden das Gewerbegebiet Scheidkamp und das
geplante Logistikzentrum klinftig sehr gut an das 6rtliche und Uberértliche Stral3en-
verkehrsnetz angebunden sein. Siedlungsgebiete mit Wohn- und Mischnutzungen
mussen dann durch den Lkw-Verkehr nicht mehr durchfahren werden - im Gegensatz
zu der heutigen Situation mit einer Vielzahl von Standorten der Fa. Hermes im Stadt-
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gebiet, hier v.a. im Bereich Falscheide Richtung Auffahrt zur A 30 oder Richtung
Herford. Der Lkw-Verkehr wird voraussichtlich fast vollstdandig die Auf-/Abfahrt B 61
nutzen, bis auf relativ wenige Sonderfdlle bzw. Liefer-/Ziel-/Quellverkehr wird die
Ortslage Gohfeld kinftig nicht durch vorhabenbezogene Lkw durchfahren. Auch fir
Pkw-Verkehre wird dieser Anschluss eine sehr gute Anbindung darstellen, soweit
nicht - wie bereits heute - die Firmenmitarbeiter aus den Léhner Ortsteilen Verbindun-
gen Uber das ortliche Streckennetz nutzen.

Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass dieser Anschluss in H6he Grol3er
Kamp an die B 61 bereits lange vor Konkretisierung des geplanten Logistikzentrums
geplant war und dass hierfiir in der Bevélkerung grundsétzlich eine hohe Akzeptanz
besteht. Ziele sind v.a. die ErschlieBung des gesamten Gewerbegebiets Scheidkamp/
Unterer Hellweg, die Mobilisierung weiterer Gewerbefldchen sowie die Entlastung der
Ortslage Gohfeld in Richtung der heutigen Zufahrten zur B 61 und der kleinen Wege
und StraRen im AulRenbereich von Schleichverkehr.

Die teilweise in sehr schlechtem Ausbauzustand befindlichen kleinen StralRen und
Wege Oberer Hellweg, Meinertsweg und Leinkamp im Aulienbereich werden teilweise
heute als Schleichweg in Richtung Gewerbegebiet Scheidkamp auch durch Lkw
genutzt - trotz der z.T. bestehenden Verbote (Durchfahrt verboten fir Lkw Gber 3,5 t
oder Durchfahrt nur fir Anlieger). Diese StralRen sind nicht fir die ErschlieBung des
Planvorhabens vorgesehen. Die weitere Entwicklung auf den ortlichen HauptstralRen,
aber insbesondere auch im untergeordneten StraRen- und Wegenetz in Siedlungs-
bereichen und im AulRenbereich ist im Sinne des Monitoring zu beobachten (Uberpru-
fung/Verkehrszdhlungen), ggf. kénnen danach weitere stralRenverkehrsrechtliche
MaRnahmen ergriffen werden. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass ein
guter Teil des (auch des heutigen) Schleichverkehrs Richtung Siden entfallen wird,
wenn der Anschluss an die B 61 nach Siden in Betrieb genommen worden ist.

Mit dem Bau des Logistikzentrums soll im Friihsommer 2014 begonnen werden, die
Inbetriebnahme ist ab Ende 2015/Anfang 2016 geplant. Der geplante Anschluss an
die B 61 wird bereits seit Jahren mit Strallen.NRW intensiv erdrtert und projektiert,
die MaBnahme bzw. die Abstimmung mit den lGbergeordneten Bundes- und Landes-
behérden ist durch das Planvorhaben Logistikzentrum beschleunigt worden. Die
Zustimmung/Bewilligung des Bundesverkehrsministers als StraRenbaulasttrdger wurde
bereits im April 2013 erteilt.

Der Abschluss des Verfahrens und der Zeitpunkt der Férderung flr den Anschluss an
die B 61 sowie genauer Start und Dauer der Bauphase sind derzeit jedoch noch nicht
sicher vorherzusagen. Die Zeitplanung fiir den Bau des Anschlusses an die B 61 wird
derzeit erarbeitet. Der Erlauterungsbericht und die Kostenberechnung fiir den Entwurf
der Genehmigungsplanung wurden Ende 2013 fertiggestellt. Anfang 2014 wurde der
komplette Entwurf der Genehmigungsplanung StralRen.NRW zur internen Prifung
Ubergeben. Da der stralRenbauliche Entwurf kontinuierlich mit StralRen.NRW (Regio-
nalniederlassung Ostwestfalen-Lippe) sowie dem Bundesministerium abgestimmt
worden ist, werden hier keine Anderungen mehr erwartet. Uber das Ministerium fur
Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
werden die Unterlagen an das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung geleitet. Im Rahmen des im Friihjahr 2014 stattfindenden Bund-Lander-
Gespraches wird die MalRnahme weiter besprochen.
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Aufgrund des Zeitablaufs und der Zustadndigkeiten im StraRenbau (Bund) ist die von
der Stadt gewlinschte zeitgleiche Inbetriebnahme nicht zu realisieren. Die Stadt L6hne
unternimmt aber alle Anstrengungen, um die Baumallnahme gemeinsam mit
StralRen.NRW so schnell wie mdglich umzusetzen. Die BaumalRnahmen, die die Stadt
Léhne selber durchfihren kann, werden vorgezogen. Dieses betrifft v.a. die Tras-
senplanung fir die Verldngerung der Stral3e GroRer Kamp bis zum Scheidkamp/Oberer
Hellweg im Sitden sowie die 6stliche Anbindung Grolier Kamp/Alter Postweg, so dass
die aus heutiger Sicht kritische Situation im Abschnitt Unterer Hellweg (Straldenaus-
bauzustand) ersetzt werden kann (siehe Teil-Bebauungsplan Nr. 102/A - westlicher
Teilbereich). Auch wird geprift, ob eine vorzeitige Einschleifung des Verkehrs auf die
B 61 Uber das geplante sidliche ,Anschlussohr” mdoglich sein kann.

Die Stadt Lohne hat bereits umfangreiche Haushaltsmittel fir das StraRenbau-
vorhaben in den Haushalt 2014 eingestellt, die erforderlichen Grundstiicke fir die
Anbindung sind bereits gesichert und i.W. erworben worden. Mit der Umsetzung wird
so schnell wie méglich begonnen.

Nach dem aktuellen Stand der Abstimmung mit StraBen.NRW und den zustdndigen
Bundes- und Landesministerien ergibt sich fiir die Stadt Léhne folgende Situation:

e Baurecht fir den Anschluss ,GroRer Kamp” an die B 61 und fir die betroffenen
GemeindestralRen, hier planfeststellungsersetzende Bebauungspldne Nr. 102/A mit
drei Teilpldnen (siehe oben): der Satzungsbeschluss fiir den westlichen Teilplan ist
bereits erfolgt, der Satzungsbeschluss fiir den 6stlichen Abschnitt wird im Februar
2014 erwartet. Der Satzungsbeschluss flir den mittleren Abschnitt soll voraus-
sichtlich im Mai 2014 erfolgen (Offenlage erfolgt, erneute Offenlage zu Detail-
fragen aus Grinden der Rechtssicherheit, im Grundsatz wird die Planreife
gesehen).

e Antragsunterlagen flr StraRenbauvorhaben: Ende 01/2014 nochmals mit gering-
flgigen Erganzungen Uberarbeitet und vorgelegt; Bearbeitungsdauer durch
Strallen.NRW/Ministerien bis zu rund 6-12 Monaten, bis seitens des Bundes-
verkehrsministeriums der ,Gesehen”-Vermerk erteilt wird.

¢ Finanzierungszusage: Zusage durch den Bund bereits erteilt mit Schreiben aus April
2013 sowie gemal bisheriger Bund-Land-Besprechungen; falls notwendig kénnten
Teile der finanziellen Mittel auch noch riickwirkend erteilt werden. Nach Informa-
tion des BMVBS ist das Bundesfinanzministerium nicht zur Klarung der Finan-
zierung hinzuzuziehen.

e Beteiligung des Bundesverkehrsministeriums: Aus Sicht der Vertreter des Bundes-
verkehrsministeriums wurde das Planvorhaben in den Abstimmungsgesprédchen im
Dezember 2013 als nicht sehr problematisch eingestuft.

o Kostenteilungsvereinbarung: Die Vereinbarung erfolgt zwischen Bund/Land und
Stadt, als Muster dient ein bereits realisiertes Projekt im Kreis Gutersloh.

e Ausschreibung und angestrebter Baubeginn: Die Ausschreibungsunterlagen werden
im Frihjahr/Sommer vorbereitet, der genaue Termin hierfiir und fiir die weiteren
MalRnahmen hangt dann von den Beschlussfassungen der Kommune und von der
weiteren Abstimmung mit Bund/Land ab. Der Baubeginn fiir den Anschluss wird
2015 angestrebt.
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Von besonderer Bedeutung ist, dass das alte Brickenbauwerk der B 61 Uber die
StraRe GroRRer Kamp unter laufendem Verkehr jeweils halbseitig abgerissen und
ersetzt werden muss und dass bereits mit dem ersten Teilabriss der Verkehr Gber die
StralRe GrolRer Kamp in Richtung Osten durch die Ortslage Gohfeld gesperrt sein wird.
Der Verkehr aus dem Gewerbegebiet Scheidkamp wird durch die vorzeitig anzu-
legende sudwestliche Auffahrtrampe auf die B 61 in Richtung Siden geleitet und
kann ggf. im Kreisverkehr Koblenzer Stralle (L 860) wenden, um nach Norden in
Richtung A 30 zu fahren. In umgekehrter Fahrtrichtung zum Gewerbegebiet ist dieses
nur aus Richtung Norden, ggf. mit Wendemdglichkeit an der A 30 im AK L6hne, Uber
die slidwestliche Abfahrtrampe erreichbar. Der Verkehr auf der B 61 wird lber 2
verengte Fahrspuren durch die BaumalRnahme geleitet. Bereits von diesem Zeitpunkt
an werden der Alte Postweg und die Ortslage Gohfeld nicht mehr bzw. kaum noch
von Ziel- und Quellverkehr des Vorhabens Logistikzentrums durchfahren.

Gleichwohl wird es bis zum Start der Bauphase flir das Brlickenbauwerk fiir die B 61
Uber einen aktuell noch nicht sicher festzulegenden Zeitraum zu einem erh6hten
Verkehrsfluss des durch den Baubeginn fir das geplante Logistikzentrum verursach-
ten Ziel- und Quellverkehrs (Bauphase, im schlechtesten Fall auch der ggf. noch
anlaufende Betrieb) Uiber das vorhandene StraRennetz GroRBer Kamp, Alter Postweg (K
8) und WeihestralRe (L 860) durch die Ortslage Gohfeld kommen. Das klassifizierte
StralRennetz ist jedoch grundsatzlich flir eine zuséatzliche Verkehrsentwicklung ausge-
legt und vorgesehen.

Der unter Bezugnahme auf die Daten an den bisherigen Standorten in L6hne vom
Betreiber erwartete Lkw-Verkehr fiir das klinftige Logistikzentrum liegt langfristig bei
rund 365 Lkw pro Tag (= jeweils 365 An- und Abfahrten = 730 Fahrten). Hiervon
erfolgen etwa 510 Fahrten am Tag und rund 220 Fahrten in der Nacht zwischen 6.00
und 22.00 Uhr. Ausgehend von einer potenziellen Mitarbeiterzahl von langfristig bis
zu 700 am Standort und bei einer Annahme von 2 Fahrten je Mitarbeiter (pauschaler
Ansatz ohne Fahrgemeinschaften, Radfahrer- und OPNV-Anteil) wird in der Summe
von einem Gesamtaufkommen von ca. 2.130 Kfz/Tag als Ziel- und Quellverkehr aus-
gegangen.

Ausdrlcklich weist die Fa. Hermes darauf hin, dass das o.g. hochgerechnete Auf-
kommen noch nicht mit Betriebsstart verursacht werden wird, sondern als langfristige
Grélenordnung fir den Betrieb von der Fa. Hermes prognostiziert worden ist (im
Sinne von Berechnungen ,auf der sicheren Seite”).

Die Stadt L6éhne hat den Anschluss an die B 61 und die o.g. StraRen, die temporéar
zusatzliche Verkehrsmengen des Vorhabens Logistikzentrum Hermes sowie langfristig
die sich neu ordnenden Verkehre von/zur B 61 aufnehmen sollen, auf Leistungsféahig-
keit und Eignung geprift. Im Rahmen der Arbeiten flir den Ausbau der Anbindung
,GroRBer Kamp” an die B 61 und der Projektplanung der Hermes Fulfilment sind
jeweils entsprechende Untersuchungen zu den zu erwartenden Verkehrsmengen und
zu den technischen Auswirkungen durchgefiihrt worden:

1. Anbindung ,GrofRer Kamp” an die B 61, Verkehrsuntersuchung, Stadt L6hne und
Planungsbiro Hahm, Osnabriick, November 201 2.
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2. Verkehrsuntersuchung Logistikzentrum L6hne-Gohfeld, ECE Projektmanagement
G.m.b.H. & Co. KG und Bockermann Fritze GmbH, Enger, Erlduterungsbericht April
2013.

Die erste Untersuchung bezieht sich auf die Gesamtsituation im Rahmen der
Anschlussplanung an die B 61 und bezieht die Planung des Logistikzentrums als lang-
fristiges Verkehrsaufkommen fir den Anschluss B 61 ergdnzend nach dem Stand der
Bearbeitung mit ein. Hierzu wird nochmals auf das Bebauungsplan-Verfahren Nr.
102/A Bezug genommen.

Die zweite Untersuchung konzentriert sich auf das Logistikzentrums selbst und unter-
sucht insbesondere auch die Situation in der Zwischenzeit bis zur Inbetriebnahme der
Anschlussstelle an die B 61. Ermittelt werden die bei einem Vollausbau zu erwarten-
den Verkehrsmengen, die Leistungsfdhigkeit der Knotenpunkte im Bereich Alter
Postweg und Weihestralde wird Uberprift. Diese Untersuchung wird als Anlage der
Begriindung zum vB-Plan Nr. 210 beigefligt und dort entsprechend aufgegriffen (siehe
dort). Auf Ebene und im Zeithorizont des Flachennutzungsplans ist festzuhalten, dass
das Vorhaben grundséatzlich Uber das vorhandene und geplante StraRennetz umge-
setzt werden kann, in Teilbereichen sind jedoch SchallschutzmalRnahmen voraussicht-
lich erforderlich (siehe Kapitel 4.2).

Nicht verkannt wird, dass die Anlieger an der K 8 und an der L 860 in Gohfeld hier
zusatzlich bis zum Anschluss an die B 61 deutlich betroffen sind. Zusammenfassend
ist aber nach den Untersuchungen der Ingenieurbliros festzuhalten, dass die o.g.
Knotenpunkte das zusatzliche Verkehrsaufkommen einschlieRlich Lkw-Verkehr bis zur
Inbetriebnahme des Anschlusses an die B 61 i.W. gut bewaltigen kénnen und dass
die Zusatzverkehre auf den klassifizierten StraRen, die fiir eine Verkehrszunahme im
StraRennetz auch ausgelegt sind, grundséatzlich mdglich sind. Die temporadre Zusatz-
belastung der klassifizierten StraRen ist auch mit den StraBenbaulasttrdgern Kreis
Herford und StraRen.NRW besprochen worden. Auf die schalltechnische Unter-
suchung und auf die hieraus resultierenden weiteren Abstimmungserfordernisse wird
ergdnzend Bezug genommen.

Nach Inbetriebnahme des Anschlusses an die B 61 ist sicher davon auszugehen, dass
die Lkw-Fahrten zum allergréRten Teil Gber die B 61 und das weitere (ibergeordnete
StralBRennetz ohne Durchfahrt von Siedlungsbereichen abgewickelt werden. Bei den
Pkw-Fahrten wird dagegen ein Teil der Mitarbeiter aus Lohne aber auch - wie heute
auf anderen Stralien - das lokale Stral3ennetz nutzen. Dieses ist jedoch flir diesen
lokalen Ziel- und Quellverkehr ausreichend ausgebaut.

e Bahnanschluss

Die sehr glinstige Lage des Gewerbestandorts ermdglicht einen bedarfsgerechten
Anschluss an den schienengebundenen Giterverkehr. Noérdlich des Plangebiets
verlaufen die Bahngleise der Bahnstrecken Berlin-Hannover-Ruhrgebiet-KéIn sowie
Osnabriick-Amsterdam und Léhne-Hameln-Elze. Fir das dstlich angrenzende Gewer-
begebiet Scheidkamp ist bereits im Rahmen der friiheren Planungen der Stadt Léhne
eine Stammgleisanlage mit Anschluss an die Strecke Lohne-Hameln-Elze vorgesehen
worden. Die Stadt Léhne hat mit der DB Netz AG bereits Kontakt aufgenommen und
nach Vorabstimmung mit Schreiben vom 14.05.2012 um die ergdnzende Einbezie-
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4.2

hung und Uberprifung der vorliegenden Projektplanung im Zusammenhang mit dem
0.g. Stammgleis gebeten. Die DB Netz AG hat mit Schreiben vom 06.07.2012 mitge-
teilt, dass aus dortiger Sicht nach dem gegenwaértigen Stand eine grundsétzliche
Machbarkeit gegeben ist. Der Vorhabentrdager hat daraufhin in Abstimmung mit der
Stadt Lohne eine Variantenprifung fir einen Gleisanschluss erarbeiten lassen, auf die
in den Planunterlagen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 210 né&her
eingegangen wird.® Das mégliche Anschlussgleis wird im Norden des geplanten Vor-
habens vorgesehen.

e FuBginger und Radfahrer, OPNV-Anbindung

Fir FuBRganger und Radfahrer kann der im Norden des Plangebiets verlaufende Bahn-
weg als Verbindungsweg Richtung Ortslage und Bahnhof Léhne genutzt werden.
Somit besteht die fulRlaufige Anbindung an mehrere Linien des ortlichen und regio-
nalen Busverkehrs (Haltestelle Rathaus ca. 600 m entfernt). In den westlichen Wohn-
gebieten verkehrt zudem die Buslinie 432 an den Haltestellen Am Miuhlenbach und
Holtflage (jeweils ca. 650 m entfernt). Vom noérdlichen Plangebiet ausgehend liegen
der zentrale Busbahnhof und der Bahnhof Lohne in ca. 1,5 km Entfernung. Diese sind
von den o.g. Bushaltestellen aus sowie mit dem Fahrrad gut erreichbar. Die Stadt
Léhne beabsichtigt, nach Realisierung des Warenverteilzentrums in Zusammenarbeit
mit der Hermes Gruppe die OPNV-Nachfrage der Mitarbeiter abzufragen, zu prifen
und das Liniennetz hierauf bedarfsgerecht abzustellen. Im Zuge der Projektentwick-
lung und der Realisierung ist es ggf. moéglich, den Mitarbeitern organisierte Radabstell-
moglichkeiten auch am Bahnhof oder an Bushaltestellen anzubieten.

Immissionsschutz

Mogliche Immissionskonflikte durch Verkehr, Gewerbe oder Landwirtschaft sind aus
Sicht des Immissionsschutzes friihzeitig zu prifen.

Das Plangebiet unterliegt im nérdlichen Bereich tags wie nachts sehr hohen Vorbelas-
tungen durch Larm des Personen- und Glterverkehrs auf der stark frequentierten
Bahnstrecke Ruhrgebiet-Hannover. Stral3enverkehrsbedingte Larmimmissionen liegen
aufgrund der Lage des Plangebiets dagegen nicht vor. Gewerblich verursachte Immis-
sionen wirken aus dem OGstlich gelegenen Gewerbegebiet Scheidkamp/Hellweg sowie
durch die Fa. SieMatic im Norden ein. Das Plangebiet selbst wird bisher landwirt-
schaftlich i.W. intensiv als Acker genutzt. Im Gebiet und im ndheren Umfeld sind
keine Massentierhaltungen mit ggf. kritischen Geruchsimmissionen bekannt. Sonstige
Belastungen landwirtschaftlicher Nutzungen im Umfeld, z.B. in der Erntezeit, gehen
nicht Gber das ortslbliche Mal3 hinaus. Insgesamt stellen die auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen fiir das geplante Vorhaben kein Hindernis dar, sondern
begrenzen als Vorbelastung ggf. konkurrierende bauliche Nutzungsziele und sprechen
eher fir eine derartige unempfindliche Gewerbenutzung. Besondere Schutzvorkehrun-
gen sind nicht erforderlich. Allerdings sind diese Vorbelastungen der umgebenden
Immissionsorte (Wohnnutzungen) auch bei der schalltechnischen Beurteilung der
Vertraglichkeit des Projekts entsprechend zu berticksichtigen.

® Eisenbahntechnische ErschlieBung Scheidkamp/Hellweg/Hermes, Erlduterungsbericht, Bockermann
Fritze Ingenieur Consult GmbH, Enger, November 2012 - siehe Anlage
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Mit der Ansiedlung des Logistikzentrums sind insbesondere larmbedingte Emissionen
durch Lkw- und Rangierverkehre sowie durch Ladevorgange zu erwarten. Im Plange-
biet selbst sind weder Wohnnutzungen noch Streubebauung vorhanden. Die Nutzun-
gen im Umfeld stellen jedoch Immissionsorte mit unterschiedlichen Rechtspositionen
bzw. Schutzanforderungen dar - je nach Lage im Siedlungszusammenhang oder im
Aulenbereich. Diese mussen im Rahmen der Planung berticksichtigt werden. Westlich
jenseits des Bachlaufs und angrenzender gliedernder Freiflichen entlang der Stralde
Am Muhlenbach und der Schierholzstral3e liegen die 6stlichen Wohnsiedlungsbereiche
der Ortslage Léhne-Bahnhof. Siiddstlich besteht im AulRenbereich Streubebauung im
Bereich Leinkamp. Durch die Ricknahme der geplanten Wohnbauflachen im Westen
wird dort das Konfliktpotenzial erheblich gemindert.

Zur Prifung der gewerblichen Schallemissionen und der Schallemissionen durch Zu-

und Abfahrtsverkehr wurden Schallgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan Nr. 210 erstellt. Diese Gutachten beinhalten zusammenfassend zwei Prifungs-

schwerpunkte:

a) Gewerbliche Schallemissionen auf dem Betriebsgeldande und Immissionsbelastung
der Wohnnutzungen im Umfeld,

b) Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Verkehrsflichen im Nahbereich des Vorhabens
bis zum geplanten Anschluss Grolier Kamp und im weiteren Umfeld.

Zusammenfassend ergeben sich auf Ebene der FNP-Anderung folgende Ergebnisse

und Handlungserfordernisse im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung:

e Die gewerblichen Schallimmissionen sind nach schalltechnischer Prifung unter
Berlicksichtigung der Betriebsorganisation Richtung Osten und der im vB-Plan fest-
gesetzten Schallschutzmalinahmen grundsaétzlich vertretbar.

e Die Auswirkungen insbesondere durch den an- und abfahrenden Lkw-Verkehr im
Bereich Scheidkamp/Unterer Hellweg sowie bis zum Anschluss an die B 61 im
Bereich GroRRer Kamp/Alter Postweg/Weihestral’e Richtung Norden sind im Zuge
der Projektplanung und des vB-Plans Nr. 210 weiter geprift worden. Ein angemes-
senes Mallnahmenpaket flr Immissionsschutz ist auf Ebene des vB-Plans Nr. 210
mit Durchflihrungsvertrag zu regeln.

e Weitere Untersuchungen zu Luftschadstoffen und zu Erschiitterungen wurden
ebenfalls zum vB-Plan Nr. 210 durchgefihrt. Auch hierzu wird auf die entspre-
chenden Planunterlagen mit ausflihrlichen Aussagen hierzu verwiesen.

Auf Ebene dieser FNP-Anderung ist festzuhalten, dass das Vorhaben grundsatzlich in
das Umfeld eingebunden werden kann.

e Storfall-Verordnung - 12. BImSchV®

Auf Ebene des Fldachennutzungsplans erfolgt noch keine Festlegung der spéateren
Gewerbenutzung im Bereich Scheidkamp. Die projektbezogene Planung im Zuge des
vB-Plans Nr. 210 entwickelt hieraus einen Logistikstandort flir einen GroRRbetrieb, der
neben dem Warenumschlag und der teilweisen Lagerhaltung i.W. begleitende Dienst-
leistungen anbietet. Gewerblich-industrielle Produktionsprozesse und eine ent-

6 Zwélfte Verordnung zur Durchfiinrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verordnung -

12. BImSchV) i.d.F. vom 08.06.2005 (BGBI. | S. 1598), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 4
der Verordnung vom 26.11.2010 (BGBI. I S. 1643).
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4.3

4.4

sprechende Verwendung ggf. relevanter Gefahrenstoffe im Sinne der Stoérfall-Verord-
nung sind nicht beabsichtigt. Eine besondere Gefahrenlage, die (iber die einschlagigen
Richtlinien und bautechnische, wasserwirtschaftliche oder brandschutztechnische
Vorgaben hinaus weitergehende MalRnahmen erfordert, wird somit im Vergleich zu
produzierenden Betrieben nicht gesehen. Hieraus ergibt sich auch, dass auf Ebene der
5. FNP-Anderung insofern kein weiterer Handlungsbedarf gesehen wird.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Die Energieversorgung erfolgt durch Anschluss an bestehende Netze im Stadtgebiet.
Die druck- und mengenméalRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink- und
Feuerloschwasser ist ebenfalls zu gewaéhrleisten. Die Anforderungen an den Brand-
schutz sind im Zuge der Erschlielfungsplanung zu beachten und abzustimmen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die im weiteren Umfeld
vorhandene Kanalisation. Nach den Vorprifungen werden hier keine besonderen Pro-
bleme erwartet. Unverschmutztes Regenwasser ist auf dem Geldnde zurlickzuhalten
und kann nach den fachgesetzlichen Vorgaben nur gedrosselt abgeleitet werden. Ggf.
anfallendes verschmutztes Regenwasser von den Betriebsflachen (Abstellplatz- und
Verkehrsflachen) ist auf dem Geldnde vorzukléaren.

Uberschwemmungsgebiete sind fiir das Plangebiet und sein nidheres Umfeld nicht
festgesetzt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Die Fldche ist jedoch
zusammen mit den dstlich, sldlich und westlich angrenzenden Bereichen Teil des seit
1974 festgesetzten Heilquellenschutzgebiets ,Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen” und
als auldere Schutzzone IV ausgewiesen (Gebietsnummer 3918-20). Bauliche Anlagen
sind hier genehmigungspflichtig, im Umweltbericht werden die entsprechenden
Vorhaben aufgelistet (siehe dort, Kapitel 2.6).

Umweltprifung und Umweltbericht

GemalR BauGB 2004 ist die Umweltpriifung als Regelverfahren flir Bauleitpldne einge-
fdhrt worden und im sog. ,Umweltbericht” zu dokumentieren. Der Umweltbericht
wird als Teil B der Begriindung beigefligt. Im Umweltbericht werden die heutige
Umweltsituation im Gebiet und die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf
die Schutzgliter Mensch/Gesundheit, Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgliter sowie die
Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzglitern dargestellt. Die 5. Anderung des
Flachennutzungsplans und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 210 erfolgen im Parallelverfahren geméa3 8 8(3) BauGB. Der Umweltbericht wird
entsprechend parallel bearbeitet.

Die Grundlagenarbeit fiir die Umweltpriifung wurde bereits auf Basis der regionalpla-
nerischen Arbeiten im Zuge der Standortdiskussion geleistet. Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Prifung einschlieBlich der artenschutzfachlichen Anforderungen wur-
den abgestimmt. Auf dieser Grundlage wurde die Umweltstudie mit Anlagen zu dem
0.g. Antragsverfahren fiir die Regionalplan-Anderung erarbeitet. Die Fachbehdrden
wurden gebeten, vorliegende Informationen der Stadt Léhne zur Verfligung zu stellen.
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Zu den Anforderungen und den umweltrelevanten Grundlagen wird auf den Umwelt-
bericht verwiesen.

Zusammenfassend hat die Priifung ergeben, dass das gewerbliche Vorhaben aufgrund
seiner GrolRenordnung erhebliche Auswirkungen im Plangebiet durch die Versiegelung
fir Baukorper und Verkehrsflichen, GréRBe etc. auf den Uberwiegend intensiv
agrarisch genutzten Flachen haben wird. Die vorrangige Problematik im Plangebiet
betrifft insbesondere die GrolRfldchigkeit des Vorhabens mit Auswirkungen auf
Lebensrdume, betroffene Tierarten, Bodenversiegelung, Wasserwirtschaft und auf die
im Umfeld vorhandene Nachbarschaft mit Siedlungsflachen, Streubesiedlung und
Hofstellen. Die immissionsschutzfachlich zu prifenden Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch sind in Kapitel 5.5 zusammenfassend dargestellt worden, diese
werden sehr ausfihrlich mit entsprechenden Gutachten im Planverfahren vB-Plan Nr.
210 behandelt (siehe dort mit Themenbereichen Gewerbe- und Verkehrsgerdusche,
Baustellenbetrieb, Lichtimmissionen, Luftschadstoffe, Erschiitterungen). Auf FNP-
Ebene ist festzuhalten, dass hier in der Summe in Abhdngigkeit vom Betriebsumfang
und nach Ergreifen jeweils gebotener MalRnahmen letztlich vertretbare Auswirkungen
verbleiben kénnen, daher brauchen diese Fragestellungen hier nicht im Einzelnen dar-
gelegt werden. Auf die Bearbeitung in der Umweltpriifung und auf die Ausfiihrungen
in Kapitel 3 und 4 dieser Begrindung wird verwiesen. Auf FNP-Ebene ist ergdnzend
auf die Ricknahme von rund 7,7 ha Wohnbauflache zu verweisen, darlber hinaus
auch auf die Ricknahme von GIB-Fldchen im Zuge der Regionalplan-Anderung.

Die negativen Auswirkungen sind jedoch an jedem Standort - sofern nicht bereits ver-
siegelte Fldchen genutzt werden kénnen - mit derartigen Vorhaben verbunden. Es
ergeben sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende
und daher durch die Wahl eines alternativen Standorts zu vermeidende Beeintrdach-
tigungen. Der Standort eignet sich grundsatzlich fir das Vorhaben und ist durch
anthropogene Stoéreinfliisse vorgeprdgt (Gewerbenutzungen, Bahntrassen, Zersied-
lung). Aufgrund der groRRfldchig intensiven Ackernutzung sind im geplanten Baufeld
selbst wertvollere Biotopstrukturen nicht mehr vorhanden, gleichwohl ist der Flachen-
verlust fir die Landwirtschaft in die Prifung einzustellen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in der bauleitplanerischen Abwéagung
geprift und angemessen berlicksichtigt. Der nach MinderungsmalRnahmen im Plan-
gebiet (i.W. Eingriinung und o6kologische Aufwertung des Grabenzugs im Westen)
verbleibende Eingriff kann nach den vorliegenden Ergebnissen durch zwingend not-
wendige vorgezogene Malnahmen zum Artenschutz (sog. CEF-MalBRnahmen) sowie
durch umfassende weitere AusgleichsmalRnahmen im Sinne der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung im Raum Lohne als vertretbar bewertet und im weiteren
Naturraum sachgerecht ausgeglichen werden (siehe vB-Plan Nr. 210 mit Umwelt-
bericht, in diesem Rahmen erfolgen auch entsprechende vertragliche Sicherungen.).

Die spéatere Uberwachung der im Zusammenhang mit der Anderung des Flachen-
nutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans prognostizierbaren zu
beobachtenden Umweltauswirkungen (Monitoring) erfolgt durch die Stadt Léhne.
Fachlich zustdndig fir die Kontrolle der Einhaltung der naturschutzfachlichen
Beschrdnkungen sowie des Vollzugs der Artenschutz- und KompensationsmaRRnahmen
ist die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Herford. Die Prifung der Funktion der
ArtenschutzmalRnahmen, die zur Kompensation des Lebensraumverlustes im Plan-
gebiet durchgefiihrt werden, wird in das klinftige Monitoring einbezogen.
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4.5 Bodenschutz und Flachenverbrauch, Landwirtschaft

a) Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit §8 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen und schéadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden. Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flachen genie3en Vorrang. Besonders zu schitzen sind
Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemalR § 2(1) BBodSchG.

Das Plangebiet umfasst einen Bereich, der wegen der Regelungs- und Pufferfunktion/
natdrlichen Fruchtbarkeit der hier anstehenden Béden als schutzwirdig bewertet
wird.” Die im nérdlichen und mittleren Bereich anstehenden Pseudogley-Braunerden
und stellenweise Braunerden werden als schutzwirdige fruchtbare Béden (Stufe 1)
und die im sldlichen Teil vorkommenden Pseudogley-Parabraunerden und Pseudogley-
Braunerden als sehr schutzwiirdige fruchtbare Bdden (Stufe 2) eingestuft (siehe
Kapitel 3.5). In der Abwdagung ist daher neben dem allgemeinen Bodenverlust durch
die Versiegelung auch dieser Aspekt besonders zu beachten.

Als erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist der anlagebedingte
umfangreiche Verlust der Boden und der Schutzgutfunktionen durch Uberbauung zu
werten. Dieser Verlust stellt einen unvermeidbaren Zielkonflikt der Planung dar und ist
auch durch die AusgleichsmalBRnahmen nur teilweise aufzufangen (Aufwertung der
Bodenfunktionen nach Reduzierung der landwirtschaftlichen Nutzungsintensitat), zu
entsiegelnde Flachen liegen jedoch in Léhne in diesen GréRenordnungen nicht vor.
Auf FNP-Ebene ist auch hier wiederum ergédnzend auf die Rlicknahme von rund 7,7 ha
Wohnbauflache und auf die Regionalplandnderung zu verweisen.

Weitergehende Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden lassen sich im Zuge der
Planrealisierung generell durch verschiedene MalRnahmen wie den sachgerechten
Umgang mit Schadstoffen, Abtrag und Lagerung von Oberboden oder Rekultivierung
verdichteter Bereiche mindern.

b) Landwirtschaft

In Kapitel 3 wurde die heutige Nutzung beschrieben und dargelegt, dass der von der
Planung direkt betroffene Bereich aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzungsinten-
sitdt aus naturschutzfachlicher und landschaftspflegerischer Sicht heute nur noch
eine maRige Wertigkeit besitzt. Dagegen ist unstrittig, dass das Vorhaben wertvolle
ertragreiche und fir die Landwirtschaft wichtige Béden beansprucht (siehe oben).
Verwiesen wurde auch auf die vielfaltigen 6kologischen, klimatischen oder wasser-
wirtschaftlichen Funktionen der Béden.

Die Stadt Léhne unterstlitzt das Planvorhaben wie dargelegt insbesondere aus Griin-
den der Standort- und Arbeitsplatzsicherung sowie aufgrund der angestrebten
Bliindelung von Betriebsbereichen mit Minderung des stadtinternen Verkehrsauf-
kommens und der Larmminderung in heute betroffenen Siedlungsbereichen sowie im
Sinne der Entwicklung des Wirtschaftsstandorts Léhne. Da in Léhne keine Brach-

7 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW; Krefeld 2004
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/Konversionsflachen bestehen, die flaichensparend und eingriffsmindernd als Standort
in Frage kommen, liegt damit angesichts des nachweisbaren firmenbezogenen
Flachenbedarfs des Bauvorhabens der unvermeidbare Zielkonflikt mit der Landwirt-
schaft auf der Hand. Das besondere Gewicht des Bodenschutzes mit den hier ertrag-
reichen Bbéden ist mit diesen Zielen abzuwagen.

Gemessen an einem Verzicht auf das Vorhaben in Lohne (= Null-Variante mit Stand-
ortaufgabe und massivem Arbeitsplatzverlust in Léhne, daflr allerdings Eingriffs-
wirkungen und Arbeitsplatzschaffung an einem neuen Standort aulR3erhalb der Region)
und im Vergleich zu den erérterten Alternativen im Raum Lohne hat die vorbereitende
Standortdiskussion jedoch gezeigt, dass die vorliegende Planung im Bereich
Gohfeld/Scheidkamp grundsaétzlich vergleichsweise am sinnvollsten ist. Im Zuge der
regionalplanerischen Erdrterungen ist die Fragestellung des erheblichen Flachen-
bedarfs intensiv erdrtert worden, im Ergebnis wurde dem Vorhaben aufgrund der
firmenbezogenen Situation und der gewlinschten Standortortsicherung landesplane-
risch zugestimmt. Im Zuge des Regionalplan-Verfahrens und nach Auswertung der
Stellungnahmen der Fachbehdrden zur Bauleitplanung gemalR § 4 BauGB sind zudem
keine grundlegenden Konflikte oder ,k.o.-Kriterien” eingegangen, so dass das Vorha-
ben nach Einhaltung der rechtlichen Anforderungen aus stddtebaulich-planerischer
Sicht als vertretbar bewertet wird.

Der Flachenverlust fir die Landwirtschaft und fir die Pachter der Flachen ist erheb-
lich. Andererseits besteht aber die Bereitschaft bzw. der Wunsch des Eigentliimers,
die fur das Vorhaben bendtigten Kernflachen zu verduflern und nicht mehr landwirt-
schaftlich zu nutzen oder zu verpachten. Nach den weiteren Gesprdchen mit angren-
zenden Eigentlimern ist ergdnzend festzuhalten, dass der Geltungsbereich der Bauleit-
planung im Sidwesten zurlickgenommen und auf die bisher angedachte Erweite-
rungsoption im Siden verzichtet wird. Die Gesamtflache wird von ca. 28 ha auf ca.
25 ha verkleinert, die Uberbaute Fldche umfasst einschlie3lich Nebenanlagen rund 20
ha (siehe vB-Plan Nr. 210).

Im Rahmen des vorgeschalteten Regionalplandnderungsverfahrens wurden im Gegen-
zug auch bereits planerisch ausgewiesene ASB- und GIB-Fldchen wieder einer land-
wirtschaftlichen Nutzung zurlickgefliihrt, sodass in diesem (ibergeordneten Rahmen
ein bilanzierter teilweiser planerischer Fldchenausgleich erzielt wurde (siehe dort). Eine
sinnvolle und praktikable Standortalternative lieferte der ausflihrliche Standort-
vergleich zudem nicht. Im Rahmen dieser 5. FNP-Anderung wurde die regionalplaneri-
sche Flachenriicknahme im betrachteten Raum UGber die Bauleitplanung weiter konkre-
tisiert.

Der Schwerpunkt der externen AusgleichsmalRnahmen im vB-Plan Nr. 210 liegt in der
Werreaue. Durch die geplante ,Auslagerung” der flr das Planverfahren erforderlichen
Kompensationsflichen sowie durch einen méglichst flaichenschonenden Umgang bei
der Malnahmengestaltung (multifunktionale Wirkung) wird der damit entstehende
zusétzliche lokale Flachendruck zu Lasten der Landwirtschaft soweit in diesem
Planungsfall unter Beachtung der Ubrigen Anforderungen und Rahmenbedingungen
sinnvoll moglich gemindert (Zielkonflikte Natur-/Artenschutz und Landwirtschaft,
Verfligbarkeiten etc.). Auch hier besteht ein Zielkonflikt zwischen den naturschutz-
fachlichen Anforderungen (Artenschutz, Eingriffsregelung) und der intensiver werden-
den Landwirtschaft, der allerdings nicht diese grundsétzliche Bedeutung wie der o.g.
Flacheneingriff in den Boden hat. Insgesamt sind in einem derart schwierigen Planver-
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fahren mit dem erforderlichen Flachenbedarf verschiedene Belange und Ziele von
Interessengruppen gegeneinander abzuwdgen, sodass Beeintrachtigungen fir wider-
streitende Belange grundsatzlich nicht zu vermeiden sind und auch dieses Aus-
gleichsmalRnahmenkonzept aufgrund des Gesamtbedarfs zwangslaufig nur eine
Kompromisslosung darstellen kann.

Naturschutz und Landschaftspflege, Wald sowie Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Auswirkungen auf die Belange des
Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Waldes sowie auf die biologische Viel-
falt gemdaR & 1(6) Nr. 7 BauGB zu priifen und in der Abwdagung zu berlicksichtigen.
Die Neuaufstellung eines Bauleitplans bereitet in der Regel Eingriffe in Natur und
Landschaft vor. Die Auswirkungen sind zu prifen und nach den Grundsatzen der Ein-
griffsregelung in die Abwagung einzustellen. Dieses leistet die Planung auf Basis des
Umweltberichts (siehe Teil B) und der artenschutzrechtlichen Untersuchungen.

Durch die Planung fir die gewerbliche Nutzung (ca. 27 ha einschl. Grinflachen zur
Eingriinung) werden i.W. bislang ackerbaulich genutzt Fldchen einer erstmaligen bau-
lichen Entwicklung zugefuhrt. Gleichzeitig werden die bisher geplanten Wohnbau-
flaichen im westlichen Bereich zurickgenommen (ca. 7,7 ha), so dass hier ein Nord-
Siid-orientierter, gliedernder Griinzug erhalten werden kann. Das kleine Waldchen im
stidwestlichen Randbereich mit Feuchtbiotop ist aus forstrechtlicher und naturschutz-
fachlicher Sicht ausdriicklich zu sichern und zu erhalten. Der markante Bestand
gliedert zudem den Landschaftsraum und tragt zur Einbindung des Projekts in das
Umfeld bei. Der gebietsquerende Bachlauf mit begleitenden Gehdlzstrukturen wird
ebenso erhalten.

Zusatzlich wird - auch auf Anregung des Landesbetriebs Wald und Holz NRW eine
junge Waldflache westlich des Vorhabens mit ca. 10-15 Jahre alten Baumbestand in
der Gemarkung Gohfeld, Flur 30, Flurstiick 9 kiinftig als Fldche fir Wald dargestellt.
Dieser Bestand gliedert teilweise den Bereich zwischen Wohngebieten im Westen und
Gewerbeplanung im Osten.

Analog zur allgemeinen Vorgehensweise bei der Neuausweisung von Bauflachen der
Stadt Lohne auf FNP-Ebene werden im Umgriff der geplanten Baufldache die Rand-
bereiche als Grinflachen dargestellt, die ausdriicklich zur Eingriinung der Bauflache
vorgesehen sind. In der spateren Umsetzung muissen diese Flachen allerdings nicht
als separate Grlinfliche gemafl § 9(1) Nr. 15 BauGB festgesetzt werden, Zielsetzung
ist die moglichst sinnvolle und naturnahe Eingrinung. Die Umsetzung kann im
Bebauungsplan somit auch als eine das Baugebiet ergdnzende oder U(berlagernde
Festsetzung gemal 8 9(1) Nr. 20 oder Nr. 25 BauGB erfolgen.

Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft gemalR BNatSchG sowie Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- und europdische Vogelschutzgebiete) sind
im Plangebiet und im nahen Umfeld nicht vorhanden. Der sidliche Abschnitt des
gewerblichen Planbereichs Uiberlagert jedoch das Landschaftsschutzgebiet (LSG). Das
im Siden des Plangebiets groRrdumig ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet wird
aber nur in seinen Randbereichen kleinrdumig in Anspruch genommen. Die erforder-
liche Flache wurde im Rahmen der Projektentwicklung zudem deutlich verkleinert
(Verringerung der LSG-Inanspruchnahme von ca. 9 ha auf ca. 5,7 ha, von denen nur
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rund 2 ha durch Versiegelung beansprucht werden). Dieses betrifft v.a. den sliidwest-
lichen Bereich in Richtung Waéldchen sowie den gewdsserbegleitenden Randbereich im
Westen. AulRerdem werden Randbereiche des Plangebiets durch entsprechende Fest-
setzungen im Bebauungsplan unversiegelt bleiben.

Zusatzlich werden auf FNP-Ebene durch die Riicknahme von ,Wohnbaufldchen” und
die alternative Darstellung von ,landwirtschaftlichen Flachen” im westlich an die
geplanten Gewerbeflachen angrenzenden Raum planerische Voraussetzungen
geschaffen, die einen entsprechenden raumlichen Ersatz der erforderlichen LSG-Riick-
nahme potenziell ermdglichen. Die untere Landschaftsbehérde des Kreises Herford
(ULB) ist in das Planvorhaben friihzeitig eingebunden worden und hat die Zustimmung
nach den gesetzlichen Regelungen in Aussicht gestellt.

Fir das Planvorhaben Logistikzentrum ist eine angemessene Eingriinung gegentiber
dem Umfeld erforderlich, die im Grundsatz auch schon im Zuge der FNP-Anderung
dargestellt wird. Im vB-Plan Nr. 210 sind konkrete MalRnahmen in den Randbereichen
vorzusehen (Baumhecken, Gehélzgruppen, Baumzeilen etc.). Zu Anforderungen und
MaRnahmen wird ebenfalls ergdnzend auf den Umweltbericht verwiesen.

Im Planverfahren des vB-Plans Nr. 210 ist eine detaillierte rechnerische naturschutz-
fachliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt. In der Priifung und Bewertung der rech-
nerischen Ergebnisse ist zu berlicksichtigen, dass neben den der Abwéagung zugéang-
lichen Planinhalten auch artenschutzrechtlich notwendige Malnahmen erforderlich
werden, die nach den gesetzlichen Regelungen nicht der Abwagung unterworfen
werden kénnen. Gemall Umweltprifung muss und kann das angesichts der umfang-
reichen Eingriffe in den Naturraum im Plangebiet verbleibende naturschutzfachliche
Defizit durch ein entsprechend umfassendes AusgleichsmalRnahmenkonzept im Raum
Lohne insgesamt angemessen ausgeglichen werden. Diese Flachen und MalRnahmen
sind insgesamt entsprechend rechtlich durch die Stadt L6hne und durch den Vorha-
bentrdger gesichert worden (siehe insgesamt vB-Plan Nr. 210 mit Umweltbericht und
Flachensicherung). Hinzu kommen auch die ,vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen”
fur den Artenschutz (sog. CEF-Malinahmen), da rechtzeitig Ersatzlebensraume fir die
im Plangebiet verdrdangten Arten wie die Feldlerche angeboten werden missen. Fir
diese Tierarten ist ein entsprechendes Konzept erarbeitet worden. Zum Schutz der
Feldlerche wird ein MaRBnahmenbiindel mit Lerchenfenstern und Blih-
streifen/Feldrainen vorgesehen. Hierzu sind entsprechende vertragliche Vereinbarun-
gen mit der Stiftung Westféalische Kulturlandschaft getroffen worden, die das Konzept
fachkundig umsetzen wird.

Die im Zuge der im Parallelverfahren geméaR § 8(3) BauGB erstellten 5. FNP-Anderung
erfolgende allgemeine Neudarstellung von Bauflachen verweist insofern (nur) auf die
zwischenzeitlich konkret vertraglich zum vB-Plan gesicherten externen Ausgleichs-
malnahmen, ohne diese zuséatzlich bzw. nachtréaglich darzustellen, zumal hiermit eine
erneute Offenlage verbunden wére. Im Zuge einer spateren FNP-Anderung oder Uber-
arbeitung wird die Stadt L6hne entscheiden, ob die gréReren MaRnahmenfldchen v.a.
bei Einbindung in weitere Ziele in der Werreaue im FNP dargestellt werden sollen.
Diese Vorgehensweise ist in derartigen Parallelverfahren sachgerecht und angemes-
sen.
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Der unstrittig umfassende Eingriff in den betroffenen Raum kann so nach den gesetz-
lichen Anforderungen aus naturschutzfachlicher und landschaftspflegerischer Sicht
angemessen gemindert und sachgerecht im Raum Léhne ausgeglichen werden. Nicht
zu vermeiden sind nattrlich die o.g. Auswirkungen auf die direkt betroffenen Flachen
und damit auch die Nachteile durch das Bauvorhaben und durch den Freiraumverlust
fur die im Umfeld lebende Wohnbevélkerung. Das Vorhaben ist insoweit aber fachlich
und planungsrechtlich vertretbar. Auf den Umweltbericht mit umfassender Darlegung
der Grundlagen und der Betroffenheit der Schutzgliter sowie mit Beschreibung den
CEF- und AusgleichsmalRnahmen wird ausdriicklich Bezug genommen. Ebenso wird
auf die Stellungnahmen der Fachbehdrden hierzu und auf die intensive Abstimmung
mit diesen verwiesen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushalts in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Im Planverfahren ist zu prifen, ob Vorhaben ermdglicht werden, die dazu
fdihren, dass Exemplare geschitzter Arten verletzt oder getétet werden kénnen oder
deren Population erheblich gestdrt wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde
des § 44(1) BNatschG). Auf Ebene der Fldchennutzungsplanung sind die Artenschutz-
belange im Sinne einer Gberschldgigen Vorabschdtzung zu berlicksichtigen.

Die Strukturen im Plangebiet lassen hier und im Umfeld Tierarten des Offenlands
erwarten, in den feuchteren Randbereichen entsprechend feuchteliebende Tier- und
Pflanzenarten.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden umfangreiche faunistische Untersuchungen
auf Grundlage des Leitfadens ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" und in enger Abstimmung mit der Fachbe-
hoérde durchgefiihrt (siehe auch Umweltbericht mit artenschutzrechtlichem Fach-
beitrag). Da das Fachinformationssystem ,@LINFOS - Landschaftsinformations-
system” (LANUV 2012 - siehe Umweltbericht) in vergangenen Jahren Vorkommen
der Arten Zauneidechse und Rebhuhn im Umfeld des Plangebiets bestétigte, erfolgten
gezielte faunistische Erhebungen der Artengruppen Voégel, Flederméduse und
Amphibien wie auch der Zauneidechse. Die Ergebnisse werden im separaten arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag und im Rahmen des Umweltberichts aufgearbeitet, ent-
sprechende Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen sowie funktionserhaltende
MaBnahmen werden hieraus im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 210
entwickelt (siehe dort).

Nach den vorliegenden Ergebnissen wird der Planbereich in geringen bis mittleren
Aktivitaten von verschiedenen Fledermausarten frequentiert. Etwas hohere Aktivita-
ten wurden hingegen innerhalb des suidwestlichen Waldchens nachgewiesen
(Arbeitsgemeinschaft Biotopkartierung 2012). Weiterhin konnten die in NRW
planungsrelevante Feldlerche sowie Mausebussard, Rauchschwalbe und Turmfalke als
Nahrungsgaste auf den flr das Logistikzentrum vorgesehenen Ackerflichen nachge-
wiesen werden. Waldkauz, Feldsperling und Nachtigall wurden innerhalb des Wald-
chens festgestellt. Der Hinweis auf die Zauneidechse konnte nur vereinzelt am Bahn-
damm im Norden bestétigt werden.
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+Allerweltsarten” wie Rehe und Fasanen sind dagegen - auch wenn diese flr die
Blrgerschaft teilweise groRere Bedeutung als Naturerlebnis haben - aus Naturschutz-
sicht durchaus differenziert zu betrachten und sind hier kein Mal3stab flir Naturndhe
und planungsrelevante, schiitzenswerte Artenvorkommen.

Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass unter der Voraussetzung des Erhalts der
héherwertigen Randstrukturen im Plangebiet oder im nahen Umfeld (Waldchen, Klein-
gewdsser, Bachlauf, feuchtere Wiesen) und der Ricknahme der bisher geplanten
Wohnbauflachen im Westen sowie bei Durchflihrung entsprechender wirksamer
vorgezogener MalBRnahmen zum Artenschutz zum vB-Plan Nr. 210 (sog. CEF-Mal3-
nahmen) Verbotstatbestdnde des Artenschutzes gemall § 44 (1) BNatSchG mit der
weiteren Durchfiihrung des Vorhabens nicht ausgel6st werden.

Von Bedeutung ist im Bereich der Ackerflaichen insbesondere die Verdrangung der
planungsrelevanten Arten, hier insbesondere der Feldlerche (Sommer 2012: 3 Brut-
paare), die entsprechend durch MaRnahmen im weiteren Umfeld aufzufangen ist. Hier
wurde in Zusammenarbeit mit der Stiftung Westfélische Kulturlandschaft, Minster,
ein langfristiges Konzept mit einem Malnahmenblndel auf Ackerflichen (insbeson-
dere Sicherung von 5 sog. ,Lerchenfenster” und von 1.000 m? Bliihstreifen je Feld-
lerchenbrutpaar) vorbereitet und vertraglich vereinbart.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Bereich zwischen den Wohngebieten im Westen und dem Gewerbegebiet Hell-
weg/Scheidkamp im Osten Ubernimmt als Gliederung zwischen den Siedlungsgebieten
und als Nord-Siid-Verbindung Klimafunktionen. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen
haben in der leichten, nach Norden geneigten Hanglage Bedeutung als Kaltluftent-
stehungsflache und als Abflussfliche Richtung Norden in den Siedlungsbereich
(Durchlitftung - siehe Umweltbericht). Aus diesem Grund ist eine stadtebauliche Ziel-
setzung der Stadt L6hne im Rahmen des Fldchennutzungsplans (FNP), einen Korridor
zwischen diesen Baufldchen freizuhalten.

Im Zuge der (zwischenzeitlich) geplanten groRfldchigen Erweiterung der Wohnbau-
flaichen im Bereich Am Mihlenbach/Leinkamp nach Osten wurden zuvor geplante
Gewerbeflachen als Erweiterung des Gewerbegebiets Scheidkamp zurlickgenommen,
damit dieser Korridor nicht geschlossen bzw. zu sehr eingeengt wird. Die danach im
FNP aufgenommene Wohnbaufldche im Bereich Leinkamp reicht fast bis zu dem
zentral gelegenen, bereits oben mehrfach genannten Waldchen. Auf dieses FNP-
Anderungsverfahren und auf die zu Grunde liegenden Prifungs- und Beratungsergeb-
nisse der Stadt Loéhne wird verwiesen. Diese Entscheidung wird nunmehr angesichts
der gednderten Rahmenbedingungen und der Bedarfslage zurlickgenommen, die
Erweiterung des Gewerbegebiets Scheidkamp wird wieder aufgegriffen.

Auch vor diesem Hintergrund hat daher die im Zuge der vorliegenden 5. FNP-
Anderung erfolgende Ricknahme der bisher im Westen vorgesehenen Wohnbau-
flachen Bedeutung als teilweise Kompensation flir die gewerbliche Neuplanung. Diese
Ricknahme und Sicherung des Korridors ist auch Gegenstand der Diskussionen im
Rahmen des regionalplanerischen Anderungsverfahrens gewesen. Durch die zum
Planentwurf Uberarbeitete Projektplanung mit einer leichten Drehung des Baukérpers
nach Nordosten kann dieser Korridor zudem noch etwas erweitert werden.
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Das Vorhaben im Anschluss an den Bereich Scheidkamp und an die Bahntrasse fihrt
somit zu einem teilweisen Verlust von Kaltluftentstehungsfldchen, ein noch wirk-
samer Korridor zwischen den Baufldchen kann aber durch die Aufhebung der west-
lichen FNP-Darstellung ,Wohnbaufldche” erhalten werden. Zudem ist gemal Umwelt-
prifung zu berlicksichtigen, dass der derzeit bestehende Luftabfluss aufgrund des
Gelandereliefs schwerpunktmaéRig entlang des im Raum bestehenden FlieRgewaéssers
liegt. Filterwirkungen Gbernimmt hingegen das im Raum gelegene Waldchen. Die
kleinklimatisch hervorzuhebenden Strukturen Gewaésserlauf und Waéldchen werden
erhalten. Im Zuge der Projektplanung und im vB-Plan Nr. 210 wird zudem eine 6kolo-
gische Aufwertung des kleinen Wasserlaufs vorgesehen, die neben einem neuen Ver-
lauf auch die Schaffung zusatzlicher Gehdélze bzw. eine Starkung der ,klimatischen
Verbindungsachse” umfasst.

Im Zuge der Entwurfsoffenlage gemaf3 8 3(2) BauGB sind die o0.g. Schlussfolgerungen
von einer Reihe von Birgerinnen und Blirgern bezweifelt bzw. kritisiert worden. Da
diese Fragestellung eine besondere Bedeutung flir die grundsatzliche Standortwahl
und Vertretbarkeit des Vorhabens besitzt, hat die Stadt L6hne in Abstimmung mit
dem Vorhabentrdager den damaligen Gutachter gebeten, die Projektplanung zu Uber-
prifen. Das Gutachten ,Auswirkungen der Planungen im Rahmen des Bebauungs-
plans Nr. 210 ,Logistikzentrum Gohfeld” auf das Schutzgut Klima” (Spacetec
Umweltuntersuchungen, Freiburg, 31.10.2103) wurde im Oktober 2013 vorgelegt
(siehe vB-Plan Nr. 210).

Im Gutachten sind die Auswirkungen der Planung auf die lokalklimatischen Verhalt-
nisse mit Hilfe von Modellrechnungen untersucht worden. Im Vordergrund der Unter-
suchung stehen aus klimatischer Sicht Auswirkungen auf die Durchliftung, auf die
thermischen und bioklimatischen Verhéltnisse sowie auf die Kaltluftabflusssituation.
Gemal Zusammenfassung in Kapitel 9 sind folgende Aussagen von Bedeutung:

e Thermische Effekte: Baukdrper und versiegelte Fldchen heizen sich an Strahlungs-
tagen stark auf. Diese Erwarmung ist im Winter und in den Ubergangsjahreszeiten
unproblematisch, kann aber wahrend Hitzeperioden die Belastungssituation
erhéhen. Bei der Hauptwindrichtung Sldsldwest ergeben sich im nérdlich und 6st-
lich angrenzenden Industrie-/Gewerbegebiet leichte Zunahmen der thermischen Be-
lastung. Bei norddstlichen Winden liegen die Gebaude der Wohnbebauung in Rich-
tung SchierholzstralRle und Am Mihlenbach im Zustrom der UGber die Plangebaude
geflihrten Luft. Aufgrund des Abstandes sind jedoch keine splrbaren Effekte zu
erwarten.

e Durchliiftung: Die Auswirkungen der Planung wurden fir die beiden Hauptwind-
richtungen Nordnordost und Sitdsldwest sowie flir das Jahresmittel untersucht.
Aufgrund der Abmessungen der geplanten Gebdude ergeben sich im Nahbereich
der Planung (d.h. in einem Abstand von maximal 100 m) deutliche Geschwindig-
keitsreduktionen. Im Jahresmittel gibt es am Rand der Gewerbegebiete im Norden
und Osten Windgeschwindigkeitsreduktionen in der Gré3enordnung von 10 %. Bei
einzelnen Windrichtungen sind die Effekte gréBer als im Jahresmittel. Am Ostrand
von Léhne (Wohnbebauung in Richtung SchierholzstraBe und Am Mihlenbach)
ergeben sich im Jahresmittel keine signifikanten Beeintrachtigungen. Bei Nordost-
wind sind lokal Auswirkungen an den Gebduden der SchierholzstraRe mit Reduk-
tionen bis ca. 10% zu erwarten.
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Eine schlechtere Durchliftung bewirkt einen schlechteren Abtransport von luft-
hygienischen und thermischen Belastungen. Das westlich angrenzende Wohngebiet
ist nur gering belastet (stark durchgriint, offene Bauweise, nur geringe Emissio-
nen), so dass hier geringe Reduktionen der Durchliftung akzeptabel sind.

Die Gewerbegebiete im Norden und Osten des Plangebiets sind thermisch und luft-
hygienisch starker belastet. Da keine Hauptverkehrsstralen betroffen sind, ist
nicht davon auszugehen, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV erreicht oder gar
Uberschritten werden. Hinsichtlich thermischer Belastung sind Gewerbegebiete
weniger empfindlich als reine Wohngebiete.

o Kaltluftabfluss: Bei Strahlungswetterlagen mit geringem Uibergeordnetem Wind sind
lokale Kaltluftabfllisse fir die Belliftung mal3gebend. Im Planfall wird durch die
Gebaude ein Teil der von Stiiden ankommenden Kaltluft umgelenkt, ein Teil durch
die hindernisbedingten Turbulenzen und Warmestréme aufgerieben. Die gréfRten
Reduktionen stellen sich am Sidrand des nérdlich gelegenen Gewerbegebiets ein.
Am Ortsrand der Wohnbebauung in Richtung SchierholzstraRe und Am Moduhlen-
bach sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassend hat der Gutachter die Planung aus klimatischer Sicht als unbe-
denklich eingestuft und damit die bisherigen Aussagen in der Umweltpriifung besta-
tigt. In Kapitel 2 des Gutachtens wird zudem erldutert, warum die Ergebnisse flir den
Untersuchungsbereich auf Basis der heute méglichen detaillierten und projektbezoge-
nen Methoden sehr viel genauer und unkritischer als die 1994 getroffenen pauschalen
Aussagen ausfallen.

Bauleitpldne sollen gemal? BauGB 2011 den Klimaschutz und die Klimaanpassung
(Anpassung an Folgen des Klimawandels) berticksichtigen und férdern. Unter den
Aspekten globaler Klimaschutz und Energienutzung und AnpassungsmafRnahmen an
den Klimawandel sind nach heutigem Stand insbesondere folgende geplante Mal3nah-
men in der vorliegenden Neuplanung der Gewerbefldche von grundlegender Bedeu-
tung (siehe auch vB-Plan Nr. 210):

e Neuordnung und Biindelung der Hermes-Einzelstandorte in L6hne auch unter dem
Aspekt der Verkehrsvermeidung und der verbesserten Effizienz.

e Planerisch sinnvolle Lage des Plangebiets mit méglichem Anschluss auch an den
Verkehrstrager Schiene sowie gute Erreichbarkeit aus der Ortslage fir Rad-
fahrer/OPNV.

e Errichtung der neuen Gebadude nach dem heutigen technischen Standard und nach
den hohen MaRstdben und Qualitdtsanspriichen der Hermes-Gruppe und der ECE
Projektmanagement G.m.b.H. Hierzu gehért auch die Prifung der Nutzung regene-
rativer Energien.

e Beachtung 6kologischer Aspekte in der Projektplanung wie Rlckhaltung/teilweise
Versickerung unbelasteten Regenwassers, mdglichst Verwendung versickerungs-
fahiger Materialien auf weniger belasteten Flachen, hochwertige Anlage von Frei-
flachen etc.

e Ricknahme der Wohnbauflache im Westen u.a. zwecks Erhalt der Gliederung.
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5. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf und Hinweise

Der Rat der Stadt L6hne hat sich in seiner Sitzung am 14.03.2012 fir die Einleitung
des Planverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 210 und fiir die 5. FNP-Anderung im
Parallelverfahren gemaf3 & 8(3) BauGB ausgesprochen. Ein Planungserfordernis im
Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die planerischen Voraussetzungen zum Bau
eines Warenverteilzentrums der Hermes Fulfilment GmbH im Stadtteil L6hne-Gohfeld
zu schaffen und um die Fldiche gemaR den Zielvorstellungen zu entwickeln. In seiner
Sitzung am 28.11.2012 hat der Rat zudem beschlossen, den Geltungsbereich der 5.
FNP-Anderung Uber den Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 210
hinaus im Zuge des Flachenausgleichs in Richtung Westen zu erweitern.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3(1) BauGB wurde auf Grundlage
des Vorentwurfs zunachst in Form einer Blrgerversammlung am 05.12.2012 einge-
leitet. Zudem bestand vom 12.12.2012 bis zum 18.01.2013 (ohne die Weihnachts-
zeit vom 24. - 28.12.2012) im Rathaus der Stadt L6hne die Méglichkeit der Einsicht-
nahme in die Planunterlagen und der Abgabe einer Stellungnahme. Die friihzeitige
Behordenbeteiligung gemaR 8 4(1) BauGB wurde parallel durchgefiihrt.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsschritts gemaR § 3(1) BauGB fur die 5. FNP-
Anderung und flr den vB-Plan Nr. 210 im Parallelverfahren sind rund 100 Stellung-
nahmen aus der Offentlichkeit eingegangen - vornehmlich zum vB-Plan Nr. 210. Die
Kritik betrifft allerdings auch immer wieder die Grundsatzentscheidung Uber das Plan-
vorhaben und damit auch die FNP-Ebene. Von Behdérden etc. sind rund 20 Stellung-
nahmen gemal 8§ 2(2), 4(1) BauGB abgegeben worden.

In den Stellungnahmen der Birgerinnen und Birger sind - neben jeweils auf den
Einzelfall bezogenen Anregungen und Sorgen - immer wieder bestimmte grundsétz-
liche Kritikpunkte oder allgemeine Fragen sowohl zur 5. FNP-Anderung als auch zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (vB-Plan) Nr. 210 angesprochen worden. Diese
betreffen insbesondere folgende Punkte:

A. Grundlegende Planungsziele, Standortentscheidung und Regionalplan-Anderung.
B. Projektplanung und Gr6lRe des Vorhabens.

C. Uberplanung des Freiraums und Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie
Landschaftsbild und Artenschutz.

D. Bodenschutz und Flachenverlust flir die Landwirtschaft.

E. Immissionsschutzbelange - Bauphase, Anlagenbetrieb und Verkehrsaufkommen
(Larm und Luftverschmutzung, allgemeine Gesundheitsgefahren).

F. Verkehr/Kfz-ErschlieBung, Leistungsfdhigkeit der ErschlieBungsstraBen und
Anschluss an die B 61 sowie zeitliche Abfolge.

G. Bahnanschluss und mégliche Auswirkungen auf das Wohnumfeld.
Wasserwirtschaftliche Fragestellungen und Auswirkungen auf das Grundwasser.

I. Lokalklimatische Situation.
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J.  Wohnqualitat, Naherholung, allgemeine Beeintrachtigungen des Wohnumfelds.

K. Wertminderung von Immobilien, fehlende Rechtskraft des Bebauungsplans Nr.
175/A.

L. Bergung der Bombenblindgédnger im Bereich der Bahntrasse.

Der Rat der Stadt L6hne und der Planungs- und Umweltausschuss haben sich mit An-
regungen und Kritik sowie mit den planerischen Fragestellungen sehr intensiv in den
Sitzungen am 17.04.2013 und am 15.05.2013 (Rat) bzw. jeweils vorbereitend am
10.04.2013 und am 02.05.2013 (Planungs- und Umweltausschuss) auseinander-
gesetzt. Verwiesen wird hierzu auf die sehr umfangreichen &6ffentlichen Beratungs-
vorlagen sowie auf die jeweiligen Sitzungsprotokolle. Im Ergebnis hat der Rat in seiner
Sitzung am 15.05.2013 mit Mehrheit beschlossen, die Bauleitplanverfahren mit der
Entwurfsoffenlage gemalR &8 3(2) BauGB fortzusetzen.

Die Entwurfsoffenlage gemaR 8 3(2) BauGB erfolgte vom 03.06.2013 bis zum
04.07.2013 einschlieRlich. In diesem Verfahrensschritt sind lber 140 Stellung-
nahmen mit Kritik, Anregungen und Hinweisen aus der Offentlichkeit eingegangen.
Die Behorden, Trager 6ffentlicher Belange etc. wurden entsprechend gemal § 4(2)
BauGB beteiligt. Von diesen sind 11 Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
abgegeben worden.

b) Planentscheidung

Uber die eingegangenen Anregungen und Uber das Planverfahren insgesamt hat der
Rat in seiner Sitzung am 26.02.2014 nach Vorberatung im Planungs- und Umwelt-
ausschuss am 20.02.2014 abschlieliend beraten, im Ergebnis wurde die 5. FNP-
Anderung beschlossen. Die dem Anderungsbeschluss zu Grunde liegenden Planungs-
ziele mit Aufnahme der gewerblichen Bauflache fir den betriebsbezogenen Bedarf
(siehe auch vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 210) im Osten bei gleichzeitiger
Ricknahme der Wohnbaufldche im Westen und Darstellung dieser Fldchen als land-
wirtschaftliche Flachen bzw. Freiraum kénnen im Ergebnis mit diesem Anderungs-
verfahren umgesetzt werden.

Zur Abwéagung wird auf die umfassenden Beratungsvorlagen und auf die Erérterungen
verwiesen (siehe Vorlage Nr. 9/2014 und Sitzungsprotokolle). In dieser Begriindung
und in Teil | der Beratungsvorlage Nr. 9/2014 werden die zentralen Planungsziele
sowie die Aussagen und Arbeitsgrundlagen der Verwaltung zu den wichtigsten,
immer wieder genannten Kritikpunkten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen
gemall 8% 3(1), 3(2) BauGB zusammenfassend dargestellt. Ergdnzend erfolgen
Hinweise auf die Begriindungen der Bauleitpldne, auf die Umweltpriifung und auf die
begleitenden Fachgutachten zum vB-Plan Nr. 210.

Unstrittig verursacht das Vorhaben im Planbereich und im ndheren Umfeld erhebliche
Eingriffe und Auswirkungen. In der Projektplanung sind aber grundsatzlich alle rele-
vanten fachgesetzlichen Standards einzuhalten. Zu nennen sind z.B. die Schutz-
anspriiche der Wohnbebauung gegentiber Immissionen (Larmgrenzwerte fir Wohn-
gebiete oder im Aulenbereich analog zu Mischgebieten sind einzuhalten) oder viel-
faltige naturschutzfachliche und wasserwirtschaftliche Vorgaben (Artenschutz, Ein-
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griffsregelung, Umgang mit Regenwasser und mit ggf. verschmutztem Wasser
u.v.m.). Die Auswirkungen werden im konkret flachen- und malRnahmenbezogenen
vB-Plan Nr. 210 z.B. durch SchallschutzmalBnahmen gemindert, die Eingriffe durch
naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen. Anforderungen und
Projektplanung werden intensiv mit den jeweils zustdndigen Fachbehdrden abge-
stimmt, im Zuge der Baugenehmigungsverfahren nochmals gepriift und im Betrieb
kontrolliert. Auf der vorbereitenden FNP-Ebene wird hierauf verwiesen.

Gemessen an einem Verzicht auf das Vorhaben (= Null-Variante mit erheblichem
Arbeitsplatzverlust am Standort) und an den erdrterten Standortalternativen im Raum
Léhne hat die vorbereitende regionalplanerische Diskussion gezeigt, dass die vorlie-
gende Planung an diesem Standort grundsatzlich vergleichsweise am sinnvollsten ist.
Die Stadt Lohne unterstlitzt das Vorhaben zwecks Blndelung der Standorte im
Bereich Lohne insbesondere aus Griinden der Standort- und Arbeitsplatzsicherung in
Léhne und im Sinne der Entwicklung des Wirtschaftsstandorts Léhne. Ein weiterer
wichtiger Grund liegt in der Belastung des Stadtgebiets Léhne heute durch die Viel-
zahl der Standorte und durch die hieraus resultierenden unnétigen Binnenverkehre.

Viele Sorgen und allgemeine Kritikpunkte der Einwender sind nachvollziehbar, werden
aber in der vorgetragenen Form und in dem beflirchteten Umfang der Auswirkungen
im Ergebnis nicht geteilt. Den Kritikpunkten wird durch die o.g. Anforderungen nach
den strengen fachgesetzlichen MalRstdben i.U. zu einem erheblichen Teil wirksam
entsprochen. Unter diesen Voraussetzungen wird das Vorhaben im Ergebnis aus
fachlicher Sicht als grundséatzlich méglich eingestuft und gegenliber den Bewohnern
im Umfeld des Projekts trotz der GroRenordnung und der entsprechenden Auswirkun-
gen in der Abwdéagung der berlhrten 6ffentlichen und privaten Belange miteinander
und untereinander insgesamt als vertretbar bewertet.

Dem Wunsch der meisten Anlieger auf Verzicht auf das Vorhaben und Erhalt des Frei-
raums soll somit angesichts der Planungsziele und der gesamtstadtischen Bedeutung
der Standortsicherung der Fa. Hermes nicht nachgekommen werden. Die betroffenen
Bewohner erfahren eine deutliche Verdnderung in ihrem heute landschaftlich geprag-
ten Umfeld. Ein Anspruch auf Erhalt der Siedlungsrandlage und der Aussicht in den
Freiraum besteht aber nicht. Diese Verdnderungen im Lebensumfeld kénnen unter
Einhaltung der o.g. fachlichen Anforderungen legitimes Ergebnis von &ffentlich-recht-
lichen Planverfahren sein, die gemal Planfeststellungsrecht und Baugesetzbuch
moglich sind und in denen die kommunalen und gesamtgesellschaftlichen Interessen
und Belange mit den betroffenen privaten Belangen gegeneinander und untereinander
abzuwadgen sind.

Léhne, im Februar 2014



