STADT LOHNE: VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 210 "LOGISTIKZENTRUM GOHFELD" (BLATT 1)

(MIT VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN ALS BLATT 2)
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachungvom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 1 S. 3154);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW.S. 142);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.03.2013 (GV. NRW. S. 133);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GONRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndertdurch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW.S. 878);
Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)

i.d.F.vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.08.2009 (GV.
NRW S. 442, 481);

B. Planzeichen und Festsetzungen (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 BauGB und BauNVO)

1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

— mit vorhabenbezogener Konkretisierung gemdf3 § 12 BauGB —

Logistikzentrum mit
Warenverteilzentrum

und Lager Gebiet fir ein Logistikzentrum mit Warenverteilzentrum, Lager und Logistik-
Dienstleistungen, siehe textliche Festsetzungen D.1

[Baufeld 2] :|Bauf9,d 7|| - Baufeld 1: Hauptumschlagbasis mit Verbindungsbauwerk zu Baufeld 2
I - Baufeld 2: Hauptgebaude

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRzZ 0,8 Grundflachenzahl GRZ als HochstmaR (§ 19 BauNVO), hier 0,8
BMZ 10,0 m Baumassenzahl BMZ als HochstmaR (§ 21 BauNVO), hier 10,0

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen D.2.1:

GHmax. 88,0 m - Zulassige Gesamthohe der jeweiligen Baukorper/-abschnitte, Hochstmal
ii. NHN in Meter Gber NHN (Normal-H6hen-Null), z.B. 88,0 m ii. NHN

Hinweis: Die Referenzhdhe der Betriebsflache von 72,46 m G.NHN ergibt
sich aus dem Vorhaben-und ErschlieRungsplan, siehe dort

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
a - abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzungen D.3.1

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO =

I E - durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

- nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

|
91.0m ... : 88,0m...| Baugrenzen auch als Abgrenzung unterschiedlicher Bauhéhen

4. Verkehrsflichen (§9(1) Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie, auch gegenlber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier Wirtschaftsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss an andere Verkehrsflachen:
VA - Ein-/Ausfahrt des Logistikzentrums

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, Zugang fiir FuRganger und Radfahrer
zum Bahnweg sowie Notzufahrt fir Feuerwehr, Rettungs- und
Unterhaltungsfahrzeuge (RRB, Griinflachen) zulassig

5. Versorgungsflachen (§ 9(1) Nr. 12 BauGB

an Versorgungsflache, Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken mit natur-
naher Anlage, siehe textliche Festsetzungen D.4.2

anungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft einschl. Griinordnung (§ 9(1) Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft als (berlagernde Festsetzung im westlichen Randbereich
(§9(1) Nr. 20 BauGB), siehe textliche Festsetzungen D.4.1

i

0 C0Co0 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9(1) Nr. 25a BauGB),
5 @® 9 hier Teilflachen a, b, c, c.1, d und e, siehe textliche Festsetzungen D.4.3
©0000000"
7. _Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9(1) Nr. 21
BauGB)
GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, hier:
bbb Durchfahrtrecht auf einem Gras-/Schotterrasenweg fiir Eigentiimer und
Nutzungsberechtigte des Flurstlicks 73 in Flur 30, Gemarkung Gohfeld
8. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)
hA: smAlh 16'" Schallschutzwand mit jeweils eingetragener Bauhdhe lber Oberkante des
Larmschutzwand angrenzenden Betriebsgelandes, siehe textliche Festsetzungen D.5.1
i’\_v;_i'] Ost. Uberdachung der Stellpldtze fir Wechselaufbauten WAB mit geschlossener
> < 4

Tia A Jjfassade | Gstlicher Fassade, siehe textliche Festsetzungen D.5.2
ST WAB

9. Sonstige Planzeichen

I LKW VS |
FE======45 Offene Sammelstellplatzanlagen, ebenerdig:
I STWAB |
Lo-=—====2 - Lkw-Vorstau-Sammelstellplatzanlage
!._ _PL(‘LVLF_ _J - Sammelstellplatzanlage flir Wechselaufbauten WAB
- Pkw-Besucherstellplatzanlage, Zufahrt zur Parkpalette und Fahrradsam-
melstellplatzanlage
Sammelstellplatzanlagen, liberbaut oder als Baukorper:
{S/TMIAB m. Upgd.i - Uberdachte Stellplatze fir Wechselaufbauten WAB

o ———— I - Pkw-Sammelstellplatzanlage, hier Parkpalette mit maximaler Bauhdhe,
P definiert als Oberkante Briistung der obersten Parkdeckebene

Hinweis: Auf dem Betriebsgelinde sind weitere untergeordnete Stellplatz-
anlagen zuldssig

[ Lagerflache ... | Lagerflache fir Streugut und Kompost
Bahnanlagen mit Anschlussgleis (optionaler privater Anschluss an die Bahn-

strecke, spatere Realisierung auf Grundlage eines eisenbahnrechtlichen
Planfeststellungsverfahrens)

[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB)

4~ MaBangaben in Meter, z.B. 4 Meter

10. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 (6) BauGB

Das Plangebiet liegt in dem groRraumigen, seit 1974 festgesetzten Heilquel-
lenschutzgebiet ,Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen” und ist als duRere Schutz-
HQ zone |V ausgewiesen (Gebietsnummer 3918-20). Die Schutzgebietsver-
ordnung ist zu beachten, bauliche Anlagen sind hier genehmigungspflichtig.

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

=1
Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

— o mw — Flurgrenze

m Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer

Hoéhenlinien in Meter Glber NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN 92)

/5/ gemal} Lageplan der Architekten

A

(Hinweis: Beim Bau des Bahnanschlusses im Norden sind die Bdschungen
durch Spundwéande, Gabionen u.d. abzufangen)

m
W Gebaudegrundriss, Stellplatzanlagen und Boéschungen gemal Projektplanung

Uberbaubare Projektflichen (Haupt- und Nebengebiude innerhalb der Bau-
grenzen sowie Stellplatzanlagen, Fahrgassen, Rangierflachen, befestigte
Betriebsflachen, Lagerflachen etc.

Sonstige nicht liberbaubare Flachen und Béschungsbereiche

D. Textliche Festsetzungen gemalR § 12 BauGB i.V.m. § 9 BauGB und BauNVO

1. Artderbaulichen Nutzun 9(1) Nr. 1 BauGB
— hier vorhabenbezogene Konkretisierung gemdf § 12 BauGB -

1.1 Geplante Nutzung: Das Plangebiet dient der Unterbringung von Betrieben mit
umfassenden Logistikdienstleistungen und wird als Gebiet fiir ein Logistikzentrum mit
Warenverteilzentrum, Lager und begleitenden Logistik-Dienstleistungen festgesetzt.
Zulassig sind:

a) Gebdude zur Lagerung und Kommissionierung einschlieBlich begleitender Dienst-
leistungen sowie zum Versand von Giitern aller Art:

Baufeld 1: Hauptumschlagbasis fiir Warenein-/-ausgang und Verbindungsbauwerk
zu Baufeld 2
Baufeld 2: Hauptgebdude des Warenverteilzentrums mit Lager

b) R&aume und Gebaude fiir Biiro- und Verwaltungsnutzungen
c) Sozialraume, Raume fiir Sicherheits- und Wachdienste, Pforte
d) Anlagender Ver- und Entsorgung

e) Lkw-Stellplatzanlagen, WAB-Stellpldtze (Wechselaufbauten) und Pkw-Stellplatz-
anlagen

f)  Bahnanschluss mit Verladung (Hinweis: Anschlussplanung und spatere Realisierung
erfordern ein eisenbahnrechtliches Planfeststellungsverfahren, ggf. wird zudem eine
Anderung des vB-Plans fiir Verladestation/Einhausung erforderlich)

g) Sonstige Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauNVO

2.  MakR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die zuldssige maximale Gesamthdhe
ergibt sich aus der Festsetzung in der Plankarte. Als oberer Bezugspunkt gilt der oberste
Abschluss der aufgehenden AuRenwand (Oberkante Attika), gemessen in Meter (iber
NHN, oder die maximale Hohe von Dachaufbauten und Photovoltaikanlagen, sofern diese
die Oberkante Attika Gberschreiten.

2.2 Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB zur Hohe baulicher Anlagen: Die in der
Plankarte festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen kann als Ausnahme durch unter-
geordnete technische Bauteile wie einzelne Dachaufbauten fiir Maschinen-
/Technikrdume, Liftungsanlagen, Treppenhduser oder Fahrstihle mit betriebsbedingt
zwingenden Hohenanforderungen um bis zu 5 m tGberschritten werden.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO): Es gelten die Bestimmungen der offenen
Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebdaude mit mehr als 50 m Lange zulassig sind.

3.2 Ausnahmeregelungen gemiR § 31(1) BauGB: Eine Uberschreitung der in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen festgesetzten lGberbaubaren Flachen durch untergeordnete
technische Bauteile und untergeordnete Uberdachungen, Vordicher u.3. kann unter Ein-
haltung der in dem Baufeld jeweils zuldassigen Gesamthohe als Ausnahme um bis zu 10,0
m in der Tiefe und 50 min der Breite zugelassen werden.

3.3 Nebenanlagen: Auf den nicht tiberbaubaren Flachen kénnen nach § 23(5) BauNVO
untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden (z.B.
Zugangsschleusen flr Mitarbeiter, Zaunanlagen, Notzufahrt Feuerwehr, Sprinkleranlagen,
Rigolen zur Niederschlagswasserentwdasserung u.ad.). Dieses gilt jedoch nicht innerhalb
der Flachen gemall § 9(1) Nr. 20 BauGB. Sofem Pflanzflachen gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB
hiervon betroffen sind, ist ein flichenmaRig und qualitativ entsprechender Pflanzaus-
gleich zu schaffen.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einschl. Griinordnung

(8 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

4.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft als iiberlagernde Festsetzung im Westen des Plangebiets (§ 9(1) Nr. 20 BauGB):

Entwicklungsziel: Strukturreicher Biotopkomplex mit naturnahem Bachlauf, gliedernden
Heckenziigen und Geholzgruppen sowie mit Sukzessionstreifen und Mahflachen.

MaRnahmen:

a) Naturnahe, maandrierende Gewadsserumgestaltung mit wechselnden Béschungsnei-
gungen (Durchfiihrung gemaR separatem wasserrechtlichem Verfahren).

b) Fachgerechte Anlage, Pflege und Erhalt von Ufergehdlzen (Erlen und Weiden), ergén-
zende Pflanzung von standortheimischen Gehdlz- und Baumgruppen im Randbereich
auf mindestens 50 % der Flache gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB (mindestens 10 %-Anteil
Hochstimme als Uberhilter).

c) Verbleibende, nicht bepflanzte Flachen: Umwandlung der Ackerflachen in extensive
Maéahwiese und in Saumzonen mit gelenkter Sukzession, Mahgut von Extensivwiesen
und Sukzessionsflachen ist abzufahren.

d) Ein ggf. erforderlicher Unterhaltungsweg (als Gras-/Schotterrasenwege) und
Leitungstrassen zur Regenwasserableitung sind zuldssig.

4.2 Regenriickhaltebecken, hier naturnahe Gestaltung als erganzende MaRnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 12
i.V.m. Nr. 20 BauGB):

Entwicklungsziel: Naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken unter Berticksichtigung
der wasserwirtschaftlichen Anforderungen und Vorgaben.

MaRBnahmen:

a) Beckengestaltung mit wechselnden Béschungsneigungen (Planung und Durchfihrung
gemal separatem wasserrechtlichem Verfahren).

b) Gewdsserboschungen sind mit einer artenreichen Wiesenmischung einzusden und
mit mindestens 10 Kopfbaumen zu bepflanzen.

4.3 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

sind wie folgt mit standortgerechten, heimischen Gehélzen fachgerecht zu begriinen,

dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, abgingige Gehdlze sind durch gleichartige Nach-
pflanzungen zu ersetzen:

a) Teilfliche a: Pflanzung einer geschlossenen Wildstrauch-/Baumhecke, mindestens
10 %-Anteil Hochstimme als Uberhélter.

b) Teilfliche b: Pflanzung einer geschlossenen Wildstrauch-/Baumhecke, mindestens
10 %-Anteil Hochstimme als Uberhilter.

Zusétzliche Pflanzung an der noérdlichen Béschungsgrenze der Teilfliche b oberhalb
der geplanten Lagerflaiche: Anpflanzung einer Baumreihe mit mindestens 15 standort-
heimischen Hochstdmmen |. Ordnung (z.B. Eiche, Hainbuche).

c) Teilfliche c: Pflanzung einer im Mittel mindestens 15 m breiten geschlossenen Wild-
strauch-/Baumhecke, mindestens 10 %-Anteil Hochstimme als Uberhélter.

Der ostliche, in der Plankarte als Teilfliche c.1 bezeichnete Streifen entlang des
Betriebsgelandes ist mit Gehdlzgruppen auf mindestens 50 % dieser in Hohe des
Rickhaltebeckens abzugrenzenden Teilflache zu bepflanzen.

Verbleibende, nicht bepflanzte Flachen: Umwandlung der Ackerflachen in extensive
Maéahwiese und in Saumzonen mit gelenkter Sukzession, Mahgut von Extensivwiesen
und Sukzessionsflachen ist abzufahren.

Ein Unterhaltungsweg (als Gras-/Schotterrasenweg) flr Eigentimer und Nutzungs-
berechtigte des Flurstiicks 73 in Flur 30, Gemarkung Gohfeld und zur Unterhaltung
des Regenriickhaltebeckens sowie Leitungstrassen zur Regenwasserableitung sind
zuldssig.

d) Teilfliche d: Baumzeile entlang des Bahnwegs mit standortgerechten Hoch-
stammen I. Ordnung (z.B. Eiche, Hainbuche), mindestens 10 Bdume.

e) Teilflichee (Flurstiick 20): Pflanzung von geschlossenen Gehdlzgruppen auf
mindestens 50 % der Teilfliche, mindestens 10 %-Anteil Hochstdmme als Uberhilter.
Verbleibende, nicht bepflanzte Flachen: Umwandlung der Ackerflachen in extensive
Maéahwiese und in Saumzonen mit gelenkter Sukzession, Mahgut von Extensivwiesen
und Sukzessionsflachen ist abzufahren.

4.4 Mindestanforderungen an die Qualitat des Pflanzguts fiir MaBnahmen gemaR
Nr.4.1 und Nr. 4.3:

Hochstdamme: 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16 - 18 cm (in 1,0 m
Hohe gemessen).

Heister: 2 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 150 - 200 cm.

Straucher: 4 Triebe, ohne Ballen, H6he 60 - 100 cm.

Pflanzung: Mittlerer Pflanzabstand 1,5 m in und zwischen den Reihen (= Pflanz-
dichte), Pflanzungen im Verband von 3-5 Stlick (auer Hochstamm-
pflanzung).

Hinweis: weitere Aussagen zu den Pflanzmafinahmen, Hinweise zur Artenwahl etc.
siehe Umweltbericht. Das Begriinungskonzept wird als Anlage zum Durchfiihrungs-
vertrag beigefiigt, die Konkretisierung erfolgt in der Ausfiihrungsplanung.

5. MaRnahmen zum Schutzvor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

5.1 Schallschutzanlagen und -maBnahmen, hier Schallschutzwande: Die zu errichten-
den Schallschutzwande mit jeweils in der Plankarte eingetragener, als Schallschutz wirk-
samer Bauhohe (ber Oberkante des angrenzenden Betriebsgelandes ergeben sich aus
der Plankarte. Konstruktionsbedingte Uberschreitungen um bis zu + 0,5 m {iber den fest-
gesetzten Bauhohen sind zuldssig. Die Wande sind liber die gesamte festgesetzte Lange
mit einem Schalldammmal R’w von mindestens 25 dB auszufiihren.

Folgende Mafigaben sind dariiber hinaus einzuhalten:

a) Wandabschnitt dstlich Baufeld 1: Derim Norden 6 m hohe Wandabschnitt ist an die
Uberdachung der Zufahrt an der Pforte direkt anzubauen. Im Siiden ist der 8 m hohe
Wandabschnitt an die Uberdachung der WAB-Abstellfliche anzubauen. Die Wand ist
im gesamten Bereich der Vorstauflache beidseitig schallabsorbierend auszufihren,
stdlich der Vorstauflache ab Stidgrenze der Pflanzteilflache (a) ist die Wand auf der
Seite zum Logistikzentrum (,,larmseitig”) schallabsorbierend auszufiihren.

b) Wandabschnitt noérdlich und nordwestlich Baufeld 2: Die 4 m hohe Wand ist ge-
schlossen um das Gebdude herumzuziehen und auf der Seite zum Logistikzentrum
(,Jarmseitig”) schallabsorbierend auszufiihren. Eine Reduzierung der Wandhohe von
4,0 m auf den letzten 30 m Wandlange im Sidwesten auf 3 m ist zuldssig.

5.2 Schallschutzanlagen und -maRnahmen, hier Uberdachung der WAB-Fliche: Die Uber-
dachung ist Uber der gesamten Flache zwischen den Lagerhallen vorzusehen, ein
konstruktionsbedingter Abstand von bis zu 1 m ist zuldssig. Bleibt die Gebaudeplanung
hinter den Baugrenzen zurtick, ist der Bereich entsprechend mit zu tiberdachen. Das Dach ist
lber die gesamte Flache mit einem SchallddmmmaB R’'w von mindestens 25 dB aus-
zufiihren, die Unterseite ist schallabsorbierend auszufiihren. Die Ostseite des Bauwerks ist
als Verlangerung der lickenlos an der Nordostecke anzuschlieBenden Schallschutzwand
geschlossen miteinem SchallddmmmaR R'w von ebenfalls mindestens 25 dB auszufihren.

6. MaRBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB

i.V.m. MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

6.1 Fir die Beleuchtung von Fassaden, AuBBenanlagen und Stellplatzanlagen sind nur
Leuchtmittel mit einer Lichtfarbe von maximal 1800 Kelvin zuldssig. Eine Lichtstreuung
nach oben ist bei Stellplatzanlagen zu vermeiden.

Hinweise:

- Marktgédngige Leuchtmittel fir eine umweltschonende Beleuchtung sind zurzeit
insbesondere Natriumniederdrucklampen, ggf. ist eine Nachristung bei Leucht-
mitteln mit Lichtfarbe (iber 1800 Kelvin durch Filter und Folien moglich.

- Eine Lichtstreuung lber die zu beleuchtenden Anlagen und Flachen hinaus ist zu ver-
meiden.

- Grundsatzlich sollte die Beleuchtung der AuRenanlagen auf die unbedingt notwendi-
gen Flachen und Wege begrenzt werden.

E. Hinweise

1. Emissionsschutz und schalltechnische Priifung

Das schalltechnische Gutachten (Larmkontor GmbH, Hamburg Marz/April 2013) ist als
Anlage zur Begriindung Bestandteil der Planunterlagen.

2. Auslage von DIN-Normen
Die im Planverfahren zum Schallschutz ggf. relevanten DIN-Normen 18005, 4109, 45691
und DIN ISO 9613-2 werden im Rathaus der Stadt Lohne, Planung und Umwelt,
Oeynhausener Strale 41, 32584 Léhne, in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht
bereit gehalten.

3. MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte GRZ (Grundflachenzahl)
sowie durch Festsetzung der Baumassenzahl (BMZ) bestimmt, soweit es nicht durch die
Abgrenzung der Uberbaubaren Flachen und die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen
eingeschrankt wird.

4. Baugestaltung

Regelungen zur Baugestaltung, z.B. zur Fassadengestaltung und zur Gestaltung von
Werbeanlagen, werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen.

5. Kampfmittel

Die Bezirksregierung Arnsberg/Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat im
Rahmen der Luftbildauswertung zundchst eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbelas-
tung der beantragten Anderungsfliche festgestellt (Schreiben vom 11.06.2012 an die
Stadt L6hne). Insgesamt wurden im engeren Plangebiet 14 Blindgdngerverdachtspunkte
identifiziert (siehe Ubersichtskarte fiir Antragsnummer 57/3/03174, beigefiigt in der Be-
griindung zum vB-Plan). Uberpriifungs- und BergungsmaRnahmen nach den einschligigen
technischen Verwaltungsvorschriften wurden durchgefihrt, allerdings sind bisher i.W.
nur Bombensplitter gefunden worden. Die Abschlussberichte fiir die bisher bekannten
Verdachtspunkte liegen i.W. vor, es stehen nur noch einzelne Uberpriifungen aus. Der
Umfang der ggf. noch durchzuflihrenden Bergungsarbeiten wird - wenn Gberhaupt noch
erforderlich - damit sehr viel geringer ausfallen als zundchst zu befirchten war. Grund-
satzlich nicht auszuschliefen ist, dass im Zuge spaterer Bau- und Erdarbeiten noch zusatz-
liche Verdachtspunkte auftreten kénnen.

Im weiteren Verfahren wurden auch Flachen im Westen und Sidwesten des Plangebiets
untersucht (zugehorige Antragsnummern 57/3/03239 bzw. 57/3/03240 - siehe dort).
Hierbei wurde 1 Blindgdngerverdachtspunkt siidwestlich des Wéaldchens Richtung Lein-
kamp im Grenzbereich der Flurstiicke 68/156 auRerhalb des Plangebiets festgestellt.
Grundsatzlich sind in enger Abstimmung mit dem stadtischen Ordnungsamt und mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst ein Absuchen zu bebauender Flachen und Baugruben im
Bereich der mittleren Bombardierung sowie die Anwendung der Anlage 1 der ,Tech-
nischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW) - Bau-
grundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahrim Bereich der
mittleren Bombardierung” (http://www.nrw.de/sch/725.htm) erforderlich.

Allgemeiner Hinweis: Weist bei Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
aulBergewoOhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die
Ordnungsbehérde oder durch die Polizei zu verstandigen.

6. Bodendenkmale

Im Siidosten des Plangebiets sind Brandgraber aus dem 4. Jahrhundert n.Chr. gefunden
worden. Eine voraufige Eintragung als Bodendenkmal nach § 4 Denkmalschutzgesetz ist
erfolgt. Nach den vorbereitenden Erkundungen sind die erforderlichen MaRnahmen zur
Rettungsgrabung mit den Beteiligten abgestimmt worden. Die Arbeiten sollen im Frih-
jahr/Frihsommer 2013 durchgefiihrt werden, nach deren Abschluss kann die Projekt-
planung wie geplant umgesetzt werden.

Allgemeiner Hinweis: Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Ent-
deckung unverziglich der Stadt oder dem LWL — Archéologie fir Westfalen (Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel: 0521/52002-50) anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

7. Artenschutz

Gemalk § 64(1) Landschaftsgesetz NRW ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wall-
hecken, Gebiische sowie Rohricht- und Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu
zerstoren. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdrdlich angeordnete oder zugelassene
MalBnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden
kénnen.

Im Plangebiet sollten amphibiengerechte Gullyabdeckungen mit kleinen Lochabstdnden
oder entsprechenden Ausstiegshilfen vorgesehen werden.

8. Landschaftsschutzgebiet

Das im Suden des Plangebiets groRraumig festgesetzte Landschaftsschutzgebiet wird
durch den vB-Plan Nr. 210 in seinen Randbereichen kleinrdaumig in Anspruch genommen.
Die erforderliche Flache wurde im Rahmen der Projektentwicklung deutlich verkleinert
(Verringerung der LSG-Inanspruchnahme von ca. 9 ha auf ca. 5,7 ha, von denen nur rund 2
ha durch Versiegelung etc. beansprucht werden). Die untere Landschaftsbehdrde des
Kreises Herford (ULB) ist in das Planvorhaben friihzeitig eingebunden worden und hat die
Zustimmung in Aussicht gestellt.

F

. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2(1) BauGB

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist gemaR § 2(1) BauGB iV.m. § 12
BauGB vom Rat der Stadt Lohne am 14.03.2012 beschlossen worden.
Dieser Beschlussist am 22.05.2013 ortsliblich bekanntgemacht worden.

L6hne, den 09.07.2013

gez. Held
Burgermeister

Frithzeitige Beteiligung geman §§ 3(1), 4(1) BauGB

Nach ortslblicher offentlicher Bekanntmachung am 06.11.2012 wurde die frihzeitige
Information und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB durchgefiihrt durch:
Blrgerversammlung am 05.12.2012 und anschlieBender Offenlage der Unterlagen vom
12.12.2012 bis einschlieflich 18.01.2013

Die Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.12.2012 gemaR § 4(1) BauGB beteiligt.

Lohne, den 22.01.2013 Stadt Lohne
Der Blrgermeister
Im Auftrag

gez. Helten

Offentliche Auslegung gemiR § 3(2) BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde als Entwurf mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
Begriindung, Umweltbericht, Anlagen und den wesentlichen bereits vorliegenden umwelt-

bezogenen Stellungnahmen zur offentlichen Auslegung bestimmt mit Beschlussfassung vom
15.05.2013 durch den Rat der Stadt Lohne.

Nach ortsiblicher o6ffentlicher Bekanntmachung am 22.05.2013 hat der Plan-Entwurf mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Begriindung, Umweltbericht, Anlagen und den nach
Einschdatzung der Stadt wesentlichen, bereits voriegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemal § 3(2) BauGB vom 03.06.2013 bis 04.07.2013 6ffentlich ausgelegen.

Lohne, den 09.07.2013 Stadt Lohne
Der Blrgermeister
Im Auftrag

gez. Helten

Satzungsbeschluss gemaR § 10(1) BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Lohne gem&R § 10(1) BauGB
am 26.02.2014 mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 10.03.2014

gez. Held gez. Tarrach
Blrgermeister Schriftfihrer

Bekanntmachung gemaR § 10(3) BauGB

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
als Satzung gemall § 10(1) BauGB i.V.m. § 12 BauGB ist am ....................... ortsliblich gemaR
§ 10(3) BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht worden, dass der Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Begriindung, Umweltbericht und Anlagen und gemaR
§ 10(4) BauGB mit einer zusammenfassenden Erklarung wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachungist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Lohne, den ....cceevveene Stadt Lohne
Der Blirgermeister
Im Auftrag
(Helten)

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes mit dem
Katasternachweis libereinstimmt.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand
(hier DXF-Datei) als Bestandteil dieses Bebauungsplans - geometrisch eindeutig.

Lohne, den ......ccoeevvimevvnnen.
Dipl.-Ing. Wolfgang und Jens Schumann GbR
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
RosenstraBe 30
32584 Lohne
Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsexemplarvom .......................... wird bescheinigt.
Lohne, den ......ccoevvueennnnes Stadt Lohne
Der Biirgermeister
Im Auftrag
(Helten)

Blatt 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 210, Logistikzentrum Gohfeld“
Blatt 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 210 als
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 210 gemaR § 12 BauGB

STADT LOHNE

BLATT 1: VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 210
»LOGISTIKZENTRUM GOHFELD*
(MIT VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN, BLATT 2)

- NEUBAU DES WARENVERTEILZENTRUMS HERMES LOHNE -
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Gemarkung Lohne-Gohfeld Ubersichtskarte: 1:15.000
Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte MaRstab 1:1.000
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