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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 210 der Stadt
Loéhne ,Logistikzentrum Gohfeld“ sowie der 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 11. Dezember 2012, Zeichen 61-26-20/BPlan_Nr

Sehr geehrte Damen und Herren,
folgende weitere Informationen liegen zu o. g. Planungsvorhaben vor zum Thema

Geologie und Baugrund siehe.

1. Geologische Karte von NRW im MaRstab 1‘ : 25.000, Nr. 3818 Herford. 2.
Aufl. 1995. Mit Erlduterungen. Hrsg.: GD NRW. [ISBN 3-86029-025-8].

2. Hydrogeologische Karte von NRW 1 : 50.000, Blatt -Nr. L 3918 Herford.
1984. Hrsg.: GD NRW. [ISBN 3-86029-611-6]

Schutzgut Wasser:

Das Plangebiet und der vorgeschlagene Untersuchungsraum befinden sich tiber
dem Heilquellenschutzgebiet Zone 4

Bad Oeynhausen- '
291820 Bad Salzuflen ’_0—! l 30 Mar 2005 {4 Jul 1996

Kompensationssuchraume

Fur die Region bieten sich Ausgleichsmaf3inahmen u. a. Giber Heilquellenschutz-
gebieten an. Weiterhin kénnen Verzahnungen mit den Flachen des Quellen-
katasters oder Biotopkatasters angestrebt werden. Positive Wechselwirkungen da-
bei sind der Grundwasserschutz bei Erhalt schiitzwirdiger Béden sowie nachhaltige

Offentliche Verkehrsmittel: ab Hauptbahnhof mit Buslinie 057, Haltestelle De-Greiff-Strafe




Entwicklung ihrer nattrlichen Funktionserfullung gemal BBodSchG § 2 (2) Absatz 1
a bis c.

Gleichzeitig behéalt der Boden seine Funktion als CO,—~Senke bei (Klimafaktor) und
Bodenbiodiversitat geférdert.

% s.auch § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB (Bplan) und § 5 Abs.2 Nr. 10 BauGB (FNP):
,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft* (MSPE — Flache).

Aktuelle Leitfaden fir die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes :

Im weiteren Verlauf des weiteren Planungsvorhaben weise ich auf neue Literatur
und Kartendarstellungen, u. a. aus dem Jahre 2012, hin - mit der Bitte, diese bitte
auch an die beteiligten Planungsbiiros weiterzuleiten.

Mit Hilfe u. g. Leitfaden, welche sich insbesondere an die Bodenschutzbehérden, an
die Kommunen und Planungsbiiros richten, soll es erméglicht werden, die Belange
des vorsorgenden Bodenschutzes als eine Entscheidungsgrundlage in die Ab-
wagungsprozesse im Rahmen der Bauleitplanung fundiert einbringen zu kénnen
und bodenbezogene Ausgleichsmalnahmen zu bericksichtigen.

» Die Bereitstellung der Bodenkarte BK50 NRW einschlieBlich der Karte der
schutzwiirdigen Béden erfolgt auch Uber den TIM-online Kartenserver
(WMS) und dessen im Internet verfugbaren "Geobasisdaten der Ver-
messungs- und Katasterverwaltung NRW".

Link: <http://www.tim-online.nrw.de>.
Hier ist die URL des BK50-WMS unter "Dienst hinzuzuladen" durch
Einfligen mit von <http://www.wms.nrw.de/qd/bk050?> zu aktivieren.

Aktuelle Leitfaden
Bodenschutzbelange bei der Aufstellung von Bauleitplanen

1. http://www.aachen.de/DE/stadt buerger/umwelt/pdf/leitfaden schutzgut bod
en.pdf
Ziel des neu vorliegenden Leitfadens der Stadt Aachen ist es, einen einheit-
lichen Standard fir die Bewertung des Schutzgutes Boden bei der Eingriffs-
bewertung zu installieren und damit dem Bodenschutz in allen raumwirk-
samen Planungsvorhaben auf der Grundlage der gesetzlichen Vorgaben
Rechnung zu tragen. Durch ein solches Bewertungssystem wird in den ent-
sprechenden Entscheidungsprozessen ein sorgfaltiger und fachgerechter
Interessenabgleich unter Berlicksichtigung bodenschutzfachlicher Anforde-
rungen ermdéglicht.

2. http://Imwww.lanuv.nrw.de/veroeffentlichungen/arbeitsblatt/arbla15/arbla15.pdf
Die Berlicksichtigung der Naturndhe von Bdden bei der Bewertung ihrer
Schutzwirdigkeit wird im LANUV-Arbeitsblatt 15 [2010] zusammengefasst:

~Darin werden vorliegende Konzepte und Empfehlungen zur Berlcksichtigung

der Naturnahe von Bdden beschrieben sowie Auswertungsméglichkeiten
aufgezeigt.




3. Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden flir die Praxis
der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung (PDF | 1.049 kb)
Dieses Bewertungsverfahren erlaubt der betreffenden Kommune oder Unte-
ren Landschafts- bzw. Naturschutzbehorde aufgrund seines modularen Auf-
baus eigene Schwerpunkte zu setzen, insbesondere bei der Betroffenheit
von Forstflachen:
TUV-zertifiziertes Standardverfahren zur Eingriffs- und - Forstpraxis.de
www forstpraxis.de/tuev-zertifiziertes-standardverfahren-eingriffs-
22, Sept. 2010 — ... handelt es sich um das erste zertifizierte Biotop-
wertverfahren bundesweit. ... Anne Grimm.& Burkhard Herzig... Wald-
Zentrum der Westfalischen Wilhelms - Universitat Minster....
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Burkhard Kriesten 17.01.2013

Betr.: Bauleitplanung der Stadt Léhne, vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 210 "Logistikzentrum Gohfeld" und 5. Anderung des
Flachennutzungsplans

hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Da die Bedeutung fir eine dauerhafte Ansiedlung des Hermes Logistikzentrums fiir
die wirtschaftlichen Interessen der Stadt Lohne als hoch eingeschétzt wird, wird der
Bauleitplanung und der 5. Anderung des Flachennutzungsplans trotz der Schwere
des Eingriffs zugestimmt, wenn in der Gesamtplanung folgende Forderungen
berlicksichtigt werden.

Im Folgenden werden alle Forderungen aufgefiihrt, da wegen der verstandlich
gebotenen Eile mehrere Verfahren fast parallel laufen.

e Voraussetzung:
Die fur die Anderung im GIP zum Tausch angebotenen Flachen (s. Karten (Blatter 1-
3) der Anlage 1 zur Regionalrats-Vorlage RR-21/2012) reichen rein quantitativ aus.
Allerdings erfolgt der Ausgleich relativ kleinflachig in drei verschiedenen Bereichen
der Stadt Léhne, so dass qualitativ nur dann ein Ausgleich erreicht wird, wenn alle
Tauschflachen den Schutzstatus "Landschaftsschutzgebiet" erfahren.
Fur zwei der Flachen ist bereits der Schutz der Landschaft und landschaftsorientier-
ter Erholung dargestelit. Besonders die westlich zwischen dem Ortsteil Léhne
Bahnhof und der Anderungsflache gelegene Tauschflache, muss dauerhaft vor
Bebauung gesichert werden. Sie ersetzt als einzige die durch die Plananderung
eintretenden Beeintrachtigungen, wie z.B. Stérungen der Kaltluftabflisse und der

/



Abschneidung von Ausbreitungskorridoren von Pflanzen und Tieren in Nord-
Sidrichtung.

Die dritte Tauschflache, zwischen A30 und L546 gelegen, sollte ebenfalls den Status
,Landschutzgebiet® erhalten. Der Wert dieser Flache liegt hauptséachlich darin, einen
Schutz vor Bebauung zum nahen NSG Rehmerloh-Mennighuffer-Miihlenbach, dem
Einmiindungsbereich der Ulenburger Allee und zum Ensemble ,Haus Beck" zu
garantieren.

¢ Verkehrliche Anbindung:
Die Lage der neu ausgewiesenen Flache zur Ansiedlung des Logistikzentrums
Hermes macht Auflagen zur Verkehrsanbindung nétig. Im Bebauungsplan muss die
Option einer zukiinftigen Schienenanbindung gesichert werden und auch in der
Bauplanung Beriicksichtigung finden.
Die StralRenanbindung zur B61 muss ebenfalls gesichert sein, um das zu erwartende
erhohte Verkehrsaufkommen, Lkw’s und Pkw's, aufnehmen zu kénnen.
Im Bebauungsplan missen zusétzlich verkehrslenkende MaRnahmen
Beriicksichtigung finden, die den Verkehr auch wahrend der Aufbauzeit aus den
Wohnbereichen heraushalten.
Ohne eine verniinftige Verkehrsanbindung ist der Bau eines Logistikzentrums nicht
vorstellbar.

¢ Reduzierung des Eingriffs
Da die Dimension des geplanten Vorhabens erheblich ist, miissen alle mdglichen
MaRnahmen getroffen werden, die vorgesehenen Eingriffe so weit wie mdéglich zu
reduzieren.
So muss man die vorgesehene Versiegelung durch Gebaude und LKW- und PKW-
Stellflachen verkleinern, indem z.B. die Parkflachen in zwei Ebenen Ubereinander
angelegt werden (Parkhaus). Die groRen Zubringer, Rangier- und Wartebereiche der
LKW'’s missen durch eine geschickte Wegefiihrung verkleinert werden.

Das Richtung Suden ansteigende Gelande erfordert tiefe Gelandeeinschnitte, die
unbedingt starker genutzt werden missen, um die héheren Gebaudeteile besser in
das Landschaftsbild einzupassen. Die jetzige Planung sieht vor, dass das
Gelanderelief im Stiden bis zu 7' m eingeschnitten wird, im Norden aber um etwa 7 m
aufgeschittet werden muss. Es ist zu priifen, ob das Gelénde nicht starker
angeschnitten werden kann, damit die Aufschittungen im Norden geringer ausfallen
kann und das Landschaftsbild durch die bis zu 16 m hohen Geb&ude nicht so stark
beeintrachtigt wird.

Es ist zu prufen, in wie weit regenerative Energien genutzt werden kénnen. Sind z.B.
die riesigen Dachflachen fur den Aufbau von Photovoltaik geeignet.

Da der groRte Teil der Planflache versiegelt wird, muss sichergestellt werden, dass
das anfallende Niederschlagswasser nicht einfach in &ffentliche Gewasser gelangt.
Es ist zu klaren, ob ann ein Teil des sauberen Regenwassers fiir das Betreiben der
Ablage genutzt werden (Toilettenwasser, Loschwasser usw.).

Es muss sichergestellt werden, dass kein verschmutztes \Wasser, wie es auf den
Verkehrs- und Rangierflachen anfallt oder bei Unfallen anfallen kann in 6ffentliche
Gewasser gelangen oder im Boden versickern kann. Gibt miissen Riickhaltespeicher
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eingebaut werden, um besonders bei Unfallen belastetes Wasser abpumpen zu
kénnen.

Unbelastetes Regenwasser (Dachwasser) muss moglichst auf der Flache versickern
kénnen oder deren Abfluss durch eine Riickhaltung sinnvoll gesteuert werden
kénnen. d

o Ausgleich
Die von der Bebauung nicht direkt betroffenen, vorhandenen Landschaftselemente,
wie Waldchen, Kleingewasser, Bachlauf, usw. missen langfristig erhalten und
gesichert werden.
Den durch die Bebauung verdrangten Arten muss mdéglichst ortsnah geeignete
Flachen zur Wiederansiedlung zur Verfuigung gestellt werden. So kénnte man z.B.
den betroffenen Feldlerchen durch die Anlage von sog. Lerchenfenstern auf den im
Westen anschlieBenden Flachen entsprechende Anreize zur Besiedlung anbieten.
Die auf den Gelande selbst durchgefiihrten AusgleichsmaRRnahmen dirfen den
Schutzzielen die hier vorgefundenen Arten nicht entgegenstehen. So muss z.B. eine
Beschattung im Bereich der Bahnanbindung wegen der hier vorkommenden
Zauneidechsen unterbleiben.

Die entstehenden umfangreichen Eingriffe in Natur und Landschaft lassen sich nur
zu einem kleinen Teil im Plangebiet selbst ausgleichen. Das erhebliche Defizit muss
daher 6kologisch sinnvoll an anderer Stelle in der Stadt Léhne ausgeglichen werden.
Es kann nicht im Interesse der Okologie sein, immer nur Ackerflachen in Wald
umzuwandeln, nur um auf méglichst kleiner Flache eine méglichst hohe Bepunktung
erreichen zu kénnen. Man kann nicht durch die Bebauung typische Arten der Feldflur
verdrangen und zuséatzlich diesen Arten an anderer Stelle durch Umwandlung von
Ackerflachen in Wald noch einmal schaden. Da eine Aufwertung von Ackerflachen
nicht immer méglich und auch nicht immer gewollt ist, sollte ein qualitativer Ausgleich
im Zusammenhang mit Renaturierungsmalnahmen an der Werre in Betracht
gezogen werden.

Hochachtungsvoll

3. LR
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Nr. 210 - Logistikzentrum Gohfeld - 16.01.2013.doc

Herford 16.01.2013

Bauleitplanung der Stadt Léhne, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 210 ,,Logistikzentrum
Grohfeld“ und 5. Anderung des Flichennutzungsplanes
hier: Beteiligung der Nachbarkomminen und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zu vorgenannter Bauleitplanung nehme ich mich als Tréger
offentlicher Belange - Landwirtschaft — wie folgt Stellung:

Aufgrund der derzeit und in Kirze noch stattfindenden Gespréache zwischen der Stadt Léhne und
Vertretern der Landwirtschaft erfolgt seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Herford-
Bielefeld noch keine abschlieBende Stellungnahme. Ich weise jedoch darauf hin, dass durch die
vorbezeichnete Planung landwirtschaftliche Belange in erheblichem Umfang berthrt werden.

Der von dem Bebauungsplan direkt betroffene Abschnitt liegt praktisch volistéandig in einem einheitlich
rein ackerbaulich genutzten Feldblock, der Planungsbereich insgesamt in einem gut strukturierten
Agrarbereich. Der gesamte Bereich ist aufgrund der hohen Bodenfruchtbarkeit vom geologischen
Dienst NRW als schutzwiirdig bis sehr schutzwiirdig eingestuft worden und als solches als
Vorrangflache fir die Landwirtschaft anzusehen. Insbesondere fir die in diesem Bereich
wirtschaftenden Betriebe stellt der Flachenverlust an dieser Stelle einen erheblichen Eingriff in ihre
weitere Entwicklungsmdéglichkeiten dar, zumal vergleichbare Strukturen in Léhne kaum zu finden
sind. Dies gilt unabh&ngig von den derzeitigen Bewirtschaftungsverhéitnissen, wenn der gesamte
Bereich, wie geplant, der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen wird.

Die direkte Betroffenheit wird zwar dadurch abgemildert, dass der Hauptflichenbesitzer des
Plangebietes durchaus zur Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung bereit ist. Fir eine weitere
Entwicklung der bestehenden Betriebe in dem betroffenen Gebiet stiinde die Flache jedoch nicht
mehr zur Verflgung. Umso starker wére die Betroffenheit der Betriebe, falls die notwendigen
-Kompensationsmafnahmen zu einem weiteren Flachenverlust vor Ort fithren wiirden. Diese soliten
ohnehin &uferst sparsam im Verbrauch von landwirtschaftlicher Flache durchgefuhrt werden.
Andernfalls kdme es in dem Planungsbereich zu einem Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache
von rund 42 ha, anstelle der immerhin schon direkt tGberplanten 28 ha LF. Eine Verrechnung mit
MaRnahmen zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie sollte in diesem Zusammenhang ebenso

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Manster BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380 60186  Konto-Nr. 2 100 771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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gepruft werden, wie die Méglichkeit von produktionsintegrierten MaBnahmen, die zu keinem
dauerhaften Verlust von landwirtschaftlicher Flache fuhren. Gleichzeitig sind die Méglichkeiten der
- Kompensation innerhalb des Planungsgebietes zwecks Minimierung von externen
KompensationsmaRnahmen weitestmdglich auszunutzen. ' T

Insgesamt droht fur die bestehenden Betriebe der Verlus"t von Flachen, auf die sie dringend
angewiesen sind und fur deren Verlust ihnen angemessene Ersatzflachen zur Verfugung zu stellen
sind. ’

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen erhebliche Bedenken gegen die Planung.

Im Auftrag

B lideff %&%

Balduf-Kelting
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Bauleitplanung der Stadt Lohne, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 210
»Logistikzentrum Gohfeld” und 5. Anderung des Flachennutzungsplans
Schreiben des Biros Tischmann Schrooten vom 11.12.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Abstimmung mit den Dienststellen innerhalb meines Hauses (untere Landschafts-, Wasser-,
Abfallwirtschafts- Bodenschutz- und Immissionsschutzbehérde) gebe ich folgende Stellungnahme
ab:

Die beabsichtigte Planung wird von mir mit den dargestellten stadtebaulichen Grinden
mitgetragen.

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans ist noch nicht abgeschlossen, so dass noch keine
abschlieBende Bewertung hinsichtlich des § 1 Abs. 4 BauGB (Ziele der Raumordnung)
vorgenommen werden kann. Aus Sicht der unteren staatlichen Verwaltungsbehérde kann erst
nach Abschluss dieses Verfahrens nach § 5 LPIG Stellung genommen werden

Kreistagsbeschluss:
Der Kreistag hat in seiner Sitzung am 17.12.2012 folgenden Beschluss gefasst:

,Der Kreistag bittet die Bezirksregierung und den Regionalrat zu priifen, ob durch eine kompaktere
Darstellung, insbesondere der Parkplédtze (Parkpalette, Tiefgarage und/oder Parken auf dem
Dach) die Inanspruchnahme des Landschaftsschutzgebietes (stdliche Teilfldche) vermieden
werden kann.

Sollte die Priifung der Bezirksregierung und des Regionalrates zum Ergebnis kommen, dass die
Darstellung im bisher geplanten Umfang zwingend erforderlich ist, erhebt der Kreistag gegen die
Anderung des Fldachennutzungsplans der Stadt Léhne keinen Widerspruch (§ 29 Abs. 4
Landschaftsgesetz NRW).“

Dienstzeiten Verkehrsverbindungen Zentrale Bankkonten der Kreiskasse Herford
Mo -Do  8:30 - 12:30 Uhr Bahnhof Herford 5 Min. Tel. [05221]113-0 Sparkasse Herford

14:00 - 16:00 Uhr FuBweg zum Kreishaus Fax [05221]13-1902 BLZ 49450120 | Kto. 3 806
Fr 8:30 -12:30 Uhr Parkmdglichkeiten im Parkhaus Mail info@kreis-herford.de Volksbank Bad Oeynhausen-Herford eG

Radewig (Nihe GO!PARC/Bahnhof) Web www.kreis-herford.de BLZ 49490070 | Kto.2 503 885 700



Ich bitte auch die Stadt Léhne ihre Planung unten den genannten Gesichtspunkten (kompaktere
Darstellung, insbesondere der Parkplatze (Parkpalette, Tiefgarage und/oder Parken auf dem
Dach), Vermeidung der Inanspruchnahme des Landschaftsschutzgebietes (stdliche Teilflache)) zu
Uberprifen und den Kreistagsbeschluss zu berticksichtigen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes werden zur Anderung des Flachennutzungsplans keine
Bedenken vorgebracht. Eine abschlieBende Beurteilung des Bebauungsplans kann erst bei
Vorlage einer  schalltechnischen Beurteilung einer Sachverstandigenstelle  far
Schallschutzangelegenheiten vorgenommen werden. Werden in der schalltechnischen
Gesamtbeurteilung MaBnahmen zum L&rmschutz vorgeschlagen, so sind diese in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Sofern die auBerhalb des Bebauungsplans dargestellten Gleisanlagen fir den Betrieb der im
Bebauungsplan vorgesehenen Gleisanlagen erforderlich sein, so sind auch diese bei der
schalltechnischen Beurteilung zu bertcksichtigen.

In dem Erlauterungsbericht zur Eisenbahntechnischen ErschlieBung wird die Variante 1 als die
bisherige Vorzugsvariante dargestellt. Im Erlduterungsbericht wird die Variante 1 aber auch mit
Gleisanlagen vorgestellt, die im Bebauungsplan als Flache fir die Regenrlickhaltung vorgesehen
ist. Hier sollte eine Klarung erfolgen.

In den Planunterlagen wird dargestellt, dass der Bebauungsplan fir die Bahnanlagen die
Planfeststellung ersetzt. Die rechtliche Bedeutung des Bebauungsplans fir die vorgesehenen
Flachen fur Bahnanlagen sollte noch einmal Uberpruft werden.

Die wasserwirtschaftliche Stellungnahme liegt mir noch nicht vor. Sobald sie mir vorliegt, werde
ich sie an die Stadt Léhne weiterleiten.

Wenn aus Grinden der Wasserwirtschaft oder auch aus Griinden des Klimaschutzes (Seite 38 der
Begrindung zum Bebauungsplan) die Versickerung von Oberflachenwasser vorgesehen wird, so
sind entsprechende textliche Festsetzungen oder zumindest Regelungen im Durchflihrungsvertrag
vorzusehen. Ich weise aber darauf hin, dass im Vorentwurf zum Umweltbericht ausgefihrt wird,
dass eine Versickerung nicht méglich sei.

Aus Sicht der Landschaftsbehérde wird dem vorgeschlagenen Umfang der Umweltprifung
zugestimmt. Es liegen mir keine Erkenntnisse vor, die nicht bereits den Planern vorliegen.

Im Einzelnen sind folgende Anmerkungen vorzubringen:

Es wird darauf hingewiesen, dass das Grundwasser etwa zwischen 4 — 8 dm unter Oberflache
ansteht. Gleichzeitig wird im stdlichen Bereich bis auf 7 m das Gelande abgetragen. Es ist im
Rahmen der Umweltprifung darzulegen, welchen Einfluss die Abgrabung hat und welche
Auswirkungen diese Abgrabung insbesondere auf das stdwestliche Wéaldchen mit seinem Tumpel
hat. In diesem Zusammenhang sollte auch auf die Auswirkungen der Bauwerksgrindungen auf
das Grundwasser eingegangen werden.

Es sollte dargelegt werden, inwieweit das Oberflachenwasser als Brauchwasser z.B. in der
Sprinkleranlage verwendet werden kann.

Es wird begruBt, dass sich die Einzaunung zu den Betriebsflachen orientiert und so die Eingrinung
Teil des umgebenden Landschaftsraums bleibt.

Es wird angeregt, die sudlich des vorhandenen Wéldchens gelegene Ackerflache wieder in eine
Grunlandflache umzuwandeln und so dass das Waldchen mit dem Ubrigen Landschaftsraum
starker vernetzt wird.



Auf Seite 8 der Begriindung zum Bebauungsplan wird dargestellt, dass auBerhalb des
Geltungsbereichs Landschaftsschutzgebiet besteht. Es sollte hier richtig gestellt werden, dass der
Anderungsbereich Landschaftsschutzgebiet umfasst. Im geédnderten Flachennutzungsplan sollte
nachrichtlich die neue Grenze des Landschaftsschutzgebietes aufgenommen werden.

Aus Sicht des Naturschutzes wie aber auch aus Immissionsschutzsicht sollten Angaben zur
Beleuchtung gemacht werden. Der geplante Betrieb soll auch in den Nachtstunden ausgefiihrt
werden, so dass eine Ausleuchtung der AuBenflachen vorgenommen werden wird. Hierzu ist eine
geeignete Abschatzung zu den Auswirkungen auf Natur und Landschaft und die angrenzende
Wohnbebauung vorzunehmen.

Ich begriBe die vorgesehene Renaturierung des Gewassers an der westlichen Seite des
Plangebietes. Zur Umsetzung dieses Vorhabens ist aber noch ein separates Verfahren nach dem
Wasserrecht erforderlich.

Ich rege an, die Waldflache auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zu lassen. Die
Sicherung des Waldes wird tber die Eigentumsverhéltnisse und den dann weiterhin vorhandenen
Schutz als Landschaftsschutzgebiet gewahrleistet.

Auf Seite 36 der Begriindung zum Bebauungsplan wird eine Handlungsempfehlung zum
Artenschutz von der LANUV angefiihrt. Ich vermute, dass es sich dabei um die gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr
NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 handelt.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird zum Schutz der Lechen lediglich von den sog.
.Lerchenfenstern® gesprochen. An dieser Stelle sollte, wie auch im Vorentwurf zum Umweltbericht,
von einem MaBnahmenbiindel gesprochen werden. Die ,Lerchenfenster” allein werden nicht in der
Lage sein, die artenschutzrechtlichen Konflikte mit den Brutpaaren der Lerchen zu I6sen.

Angesichts der flachigen Gr6Be und der beabsichtigten H6hen des Bauvorhabens sollte bei der
auBeren Eingrinung des Plangebietes in besonderer Weise eine baumbetonte Anpflanzung
berlcksichtigt werden.
Weitere Anregungen

Ich rege an, Angaben zur zeitlichen und sonstigen Umsetzung der Erweiterungsoption im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu machen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf Seite 4 ausgefiihrt, dass die Hermes Fulfilment
GmbH Antrage zur Anderung des Regionalplans gestellt hat. Es sollte an dieser Stelle der Antrag
der Stadt Léhne an die Bezirksregierung genannt werden.

Auf Seite 30 der Begrindung zum Bebauungsplan wird von betriebsbedingten Wohnungen im
Zusammenhang mit dem Immissionsschutz gesprochen. Es sollte geklart werden, ob
betriebsbedingtes Wohnen in diesem Bebauungsplan zugelassen werden soll.

Ich bitte mir die Ergebnisse der faunistischen Kartierung zur Verfligung zu stellen.

Abdruck erhélt:



a) das Amt 72.3 - Wasserwirtschaft
b) das Amt 72.2 - Immissionsschutz
im Hause
zur gefl. Kenntnis.
Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Karl-Heinz Diekman
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21. Januar 2013

Az.: 72/61.21.10/0
lhr Schreiben vom 13.12.2012, Karl-Heinz Diekmann

Stellungnahme des Kreises Herford als Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 210 ,Logistikzentrum Gohfeld“ sowie zur
5. Anderung des FNP der Stadt Lohne

Das o.g. Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Quellenschutzgebietes ,Bad
Oeynhausen-Bad Salzuflen” in der Zone IV.

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes soll durch den Anschluss an die vorhandene
Kanalisation im weiteren Umfeld erfolgen.

Die Niederschlagsentwasserung der geplanten neuen ErschlieBung wurden in mehreren
Besprechungsterminen abgestimmt.

Die Aktivierung des westlich angrenzenden Gewasserkorridors als Retentionsraum wurde nach
intensiven Gesprachen und Prifung durch das Ingenieurbiro Bockermann & Fritze wieder
verworfen.

Nunmehr ist im Nordwesten ein Regenrlckhaltebecken (RRB) vorgesehen. Die Flache ist im B-
Plan dargestellt.

Hier soll das von den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser zurlickgehalten und
gedrosselt abgeleitet werden. Verschmutztes Niederschlagswasser der Betriebsflachen ist hierbei
auf dem Gelande vor der gedrosselten Einleitung zu klaren.

Die Einleitung soll in das angrenzende Gewasser erfolgen. Im Rahmen der wasserwirtschaftlichen
Planung ist dabei zu prifen, ob eine Ableitung in das Gewdasser aus hydraulischer Sicht méglich
ist.

Das Gewasser soll im Rahmen des grinordnerischen Konzeptes wieder naturnah in die
Landschaft eingebunden werden. Auch die verrohrten Abschnitte sollen beseitigt und naturnah
umgestaltet werden.

Fir die Umgestaltung des Gewassers ist parallel zum Bauverfahren ein entsprechender
Genehmigungsantrag gemaB § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der unteren
Wasserbehdrde des Kreises Herford zu stellen.

Dienstzeiten Verkehrsverbindungen Zentrale Bankkonten der Kreiskasse Herford
Mo -Do  8:30 - 12:30 Uhr Bahnhof Herford 5 Min. Tel. [05221]113-0 Sparkasse Herford

14:00 - 16:00 Uhr FuBweg zum Kreishaus Fax [05221]13-1902 BLZ 49450120 | Kto. 3 806
Fr 8:30 -12:30 Uhr Parkmdglichkeiten im Parkhaus Mail info@kreis-herford.de Volksbank Bad Oeynhausen-Herford eG

Radewig (Nihe GO!PARC/Bahnhof) Web www.kreis-herford.de BLZ 49490070 | Kto.2 503 885 700



FOr die Rickhaltung, Klarung und gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers in das
Gewasser ist parallel zum Bauverfahren ein entsprechender Erlaubnis- und Genehmigungsantrag
gemalB §§ 8, 9, 10, 57 und 60 WHG bei der unteren Wasserbehérde des Kreises Herford zu
stellen.

Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 210 ,Logistikzentrum Gohfeld” sowie
die 5. Anderung des FNP bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Weitere MaBnahmen zur Entwdsserung und zum Gewasserschutz behalte ich mir fir das
nachfolgende Baugenehmigungsverfahren vor.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Kerstin Knieczinski
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Planung und Umwelt

Frau Paul Thorsten Schwark

o Telefon 0221 -141 - 3475
e ‘ Telefax 069 -265 - 49333

wa kg thorsten.schwark@deutschebahn.com

' ‘ Zeichen FRI-K&l-1 Sh ToB-K6l-13-7744 (13068)
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Oeynhausener Strale 41 - ...

Stadt

32584 Lohne

09.01.2013
lhr Zeichen 61-26-20/BPlan [ Ihre Nachricht vom 11.12.12

Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 210 "Lokistigzentrum Gohfeld" sowie

5. And. des FNP im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen ToB gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Paul,

die DB Services Immobilien GmbH, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
tibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum
0. a. Verfahren.

Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen gegen o. g. Bauleitplanung der Stadt Léhne keine
Bedenken.

Es sind folgende Hinweise zu beriicksichtigen:

1 Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Ndhe der Bahn (zum
Beispiel: Beleuchtung von Parkpldtzen, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uber-
deckungen und Vortduschen von Signalbildern nicht vorkommen.

B Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen Immissionen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmafBnahmen kdénnen ge-
gen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine plan-
festgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der Objekte sind friihzeitig und in geeigneter Weise
auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

B Um Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb ausschlieen zu kénnen, sind wir bei baulichen Ver-
anderungen in Nahe der DB-Grenze, rechtzeitig durch detaillierte und aussagekraftige Un-
terlagen in Form von Bauantrdgen gesondert zu beteiligen.

DB Services Immobilien GmbH  Vorsitzender des Geschéftsfiihrer:
Sitz der Gesellschaft: Berlin Aufsichtsrates: Torsten Thiele
Registergericht: Ralf Schweisel (Vorsitzender)
Berlin-Charlottenburg Bodo Bonifer

HRB 86 570 Dr. Petra Johnen
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Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
DB Services Immobilien GmbH
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Datum Unser Zeichen
19.12.2012 GBL/mm

Bedenken zum Bebauungsplan beziiglich der Planung der Fa, Hermes im Gewerbegebiet
Gohfeld

Sehr geehrte Damen und Herren!

Mit Interesse haben wir die Planungen der Firma Hermes, im Gewerbegebiet Gohfeld einen groBen
Gebiudekomplex zu errichten, verfolgt. Die Planungen sehen eine direkte neuc Anbindung der B 61
an das Gewerbegebiet vor. Dies halte ich im Interesse der Menschen mit Behinderung, die in unseren
WohnhZusern an der Weihestrafie zu Hause sind, aber auch im Interesse aller dort wohnenden Biirger
fur unbedingt notwendig. Ein Fehlen dieser Anbindung wiirde zu einer massiven Mehrbelastung der
WeihestraBbe, man spricht von 300 — 400 Lkw, fiihren. Dies wire beziiglich der Wohnqualitit, aber
auch aus Aspekten der Sicherheit nicht akzeptabel. »

Ich bitte Sie deshalb dringend, im Zuge der Eirichtung der Betriebsstitte der Firma Hermes
sicherzustellen, dass zeitgleich, und somit von Beginn der Nutzung an, die geplante Anbindung an die
B 61 gewihrleistet ist.

Mit freundlichen Griifen

Cy. Wi/ .

(Geschaftsberelchsleltung)

Wittekindshof ~ Diakenische Stiftung fiir Menschen mit Behinderungen | Zur Kirche 2 [ 32549 Bad Oeynhausen | www.wittekindshof.de
info@wittekindshof.de | Telefon (05734} 61-0 | Telefax (05734) 61-11 91 | Steuer-Nr. 335.5798.0166 1 USt-Id-Nr. DE 126026281

Spendenkonto | Volksbank Bad Oeynhausen-Herford eG | (BLZ 494 900 70} Konto 1222 00
Geschaftskonto | KD-Bank eG ! (BLZ 350 601 90) Konto 210 83 790 17

im Verbund der Diakenie EE



Sie betrachten:

210 Logistikzentrum Gohfeld

Verfahrensschritt: Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB

Zeitraum:

12.12.2012-18.01.2013

[1] Stellungnahme wurde abgegeben!

Sachbearbeiter:

Behorde:

Abgabedatum:

Aktenzeichen:

Stellungnahme:

Nachtrage:

Ina Bormann, Administrator

Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Ostwestfalen-Lippe
Freitag, der 18. Januar 2013 um 12:30:55 Uhr

310-11-02.003

Sehr geehrte Frau Paul!

Aus forstbehérdlicher Sicht werden keine grundsétzlichen Bedenken gegen den Bebaungsplan
geéauBert.

In der Begrindung zum Vorentwurf ist ausgefiihrt, dass -wie auch die Darstellung im FNP- die
Waldflache mit Feuchtbiotop erhalten bleibt und, so wie die tbrigen Grinflachen, auBerhalb der
vorgesehenen Zaunung des Gewerbestandortes verbleiben soll.

Auf S.33 wird ausgesagt,dass es noch offen ist, ob das Waldchen in den Geltungsbereich
einbezogen wird. Aus hiesiger Sicht wird bevorzugt, das Waldchen mit Feuchtbiotop aus dem
Geltungsbereich zu nehmen; anderenfalls miBte es als Waldbestand nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB
festgesetzt werden.

Bei den Planungen zum Bebauungsplan Nr. 175 A, der mittlerweile durch die Riicknahme im FNP
nicht mehr verfolgt wird, war die VergréBerung des Waldchens nach Stiden als
AusgleichsmaBnahme geplant.Ich rege an, diese MaBnahme im Zusammenhang mitdem
Logistikzentrum als Teil des erforderlichen Ausgleichs zur Sicherung der Funktionen wieder
aufzugreifen.

Da die StraBenplanung zur Anbindung des Logistikzentrums im weiteren Bebauungsplan Nr. 102 /A
erfolgt, gehe ich hier nicht naher auf die damit verbundenen Eingriffe in den Wald ein.

Mit freundlichen GriiBen
i.A.

Ina Bormann

Keine Nachtrdge / Ergdnzungen vorhanden.



LWL-Denkmalpfiege, Landschafts- und Baukultur
in Westfalen

Flr die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen - 48133 Miinster Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30-12:30 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
Freitag 08:30-12:30 Uhr

Tischmann Schrooten
Berliner StraBBe 38 Ansprechpartner:
33378 Rheda-Wiedenbriick Horst Gerbaulet

Tel.: 0251 591-4395
Fax: 0251 591-4650
E-Mail: horst.gerbaulet@Iwl.org

Munster, 13. Juni 2013

Bauleitplanung der Stadt Léhne, vorhabenbezogener B-Plan Nr. 210 ,,Logistikzentrum
Gohfeld* und 5. Anderung des Flachennutzungsplans.

Guten Tag Frau Waser,
vielen Dank fir die Ubersendung obiger Unterlagen.

Im Allgemeinen werden in der Umweltvertraglichkeitsprifung auch die Auswirkungen auf die Kultur-
und Sachguter geprift. Durch die geplante Hohe des Objekts von bis zu 16 m sind Auswirkungen
auf raumwirksame Denkmaéler wie Kirchen mit ihren haufig weithin sichtbaren Tirmen nicht
auszuschlieBen. Daher sollten im weiteren Verfahren mégliche Beeintrachtigungen von
Sichtbeziehungen auf raumwirksame Denkmaler bzw. untereinander geprift werden.

Darutber hinaus regen wir an, die Planung im Bereich des Wéldchens mit Kleingewéasser im
sudwestlichen Bereich unter dem Aspekt der vorrangigen Vermeidung von Eingriffen und der
Erhaltung des Erscheinungsbildes des Biotops, so zu Uberarbeiten, dass der geplante Eingriff
durch die bisher hier vorgesehene Stitzwand vermieden werden kann. Bei der Gr6Be des zur
Verfligung stehenden Areals misste hier eine geringflgige Verschwenkung der StraBe mdglich
sein.

Mit der Bitte um Beteiligung im weiteren Verfahren verbleiben wir mit freundlichen GriBen.

i.A. Horst Gerbaulet
Wissenschaftlicher Referent

FurstenbergstraBe 15, 48147 Minster Konto der LWL-Finanzabteilung
Telefon: 0251 591-01 WestLB AG Miinster, BLZ 400 500 00 - Konto-Nr. 60 129
Offentliche Verkehrsmittel: ab Hbf Bussteig B2 Linien 1, 5, 6, 15, und 16, IBAN: DE35 4005 0000 0000 0601 29 - BIC: WELADE3M

Bussteig B3 Linien 3 und 8 jeweils bis EisenbahnstraB3e
Parken: LWL-Parkplatze KarlstraBe



