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Kompensationsflache
Bebauungsplan Nr.175/A

Gem.Gohfeld
Flur: 32
Flurst.: 68 tlw.

Geltungsbereich 2

Brandskamp

67

Leinkamp

70
Im Schierholze

Zeichenerklarung

A. Rechtsgrundlagen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. IS. 1193), zuletzt
geéndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. IS. 1818),

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des ersten Teils des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV NRW S. 498),

Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25 .06 1995 (GV NRW S.926), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV NRW S. 463).

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I S.2414),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben flr die
Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS.133), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466, 479),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58),

Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geadndert durch das zweite Gesetz zur

Anderung der Landesbauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen vom
12.12.2006 (GV NRW S. 232)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung ($ 9 (1) 17 BauGB)

offentliche Verkehrsflache mit StralRenbegrenzungslinie

Dachaufbauten
und -einschnitte

Fléchen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlielSlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fir Ablagerungen
(89(1) 14 BauGB i.V.m. $ 51a des Landeswassergesetzes)

Umgrenzung von Flachen fur die Rickhaltung und

Versickerung von Niederschlagwasser

®

Zweckbestimmung: naturnah
gestaltetes Regenriickhaltebecken

Griinflachen ($ 9 (1) 15 BauGB)

offentliche Griinflache:
Zweckbestimmung:Spielplatz

private Grlnflache:
Zweckbestimmung: Landschaftshecke

Wald ($ 9

(1) 18 BauGB)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (8 9 (7) BauGB)

B. Textliche Festsetzung mit Zeichenerkldarungen

866

Wald:  Anpflanzung eines naturnahen Waldrandes mit

standortgerechte Wildgehdlze

Eestaffelter Wildstrauchbepflanzung zum Wohngebiet sowie
[ X X K | rgénzung des vorhandenen Waldbestandes durch heimische,

Einfriedungen

Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dacheinschnitte nicht breiter als 1/3 der Gesamtbreite der Hausfront sein.

Dachgauben und -einschnitte miissen zur seitlichen Aussenwand mind. 1,560 m Abstand halten und drfen auf einer Traufseite

keine unterschiedlichen Héhen ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen.

Dacheindeckung Als Dacheindeckung sind schwarze, braune oder rote nicht glénzende Ziegel bzw. Betondachsteine zu verwenden;

eine Dachbegriinung kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Bei Dachneigungen unter 25° sind ausnahmsweise abweichende Materialien und Farben zulassig.

Als Grundstlickseinfriedung zu 6ffentlichen Verkehrtsflachen hin sind nur Heckenpflanzungen zulz'éssig’;\./| )
indung mit Heckenpflanzungen sind Zaune bis 1 m Hohe sowie Tliren und Tore aus Holz oder Metall zuléssig.

In Verb!

C. Nachrichtliche Ubernahmen
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Kultur-

eschichtliche
odenfunde

Grenze des Landschaftsschutzgebietes gem. § 27 Landschaftsgesetz NRW vom15.09.1994
sowie Landschaftsplan Léhne-Kirchlengern vom 04.11.1995.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Bad Oeynhausen,
Schutzzone IV (Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen / Bad Salzuflen vom 16.07.1974.

Bei Bodeneingriffen kénne Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen

und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Léhne und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum
fir Archdologie -Amt fir Bodendenkmalpflege-, Kurze Stralie 36, 33613 Bielefeld, Tel.0521/5200250; Fax.0521/5200239, unverzlglich
anzuzei?en und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. (88 15 und 16 DSchG).

Da im Plangebiet mit arch&ologischen Funden zu rechnen ist, ist eine arch&ologische Untersuchung notwendig. Die Untersuchung ist in
Abstimmung und Anwesenheit der LWL-Archéologie fir Westfalen mind. 8 Wochen vor Beginn der eigentlichen Erschlieungsarbeiten

vorzunehmen.

D. Sonstig

e Darstellungen und Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Beispiel fiir die Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen
Nutzung sowie der Bauweise

Baugebiet Bauweise

Bauweise / Zahl "
der Vollgeschosse Grundflachenzahl

Firsthohe
Traufhdhe

Dachform

-0—0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (gem. 88 1 (4) und § 16 (5)

BauNVO)

WA1/2

Art der baulichen Nutzung ($ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Zulassig sind:
-Wohngebaude,

-die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

-Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

-sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Weitere Ausnahmen (8 4 Abs. 3, Nr.1, 3-5 BauNVO)
sind gemal’ § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Fléachen fir Malsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

1111
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:“Anpﬂanzund:

Umgrenzung von Flachen fur folgende Mafihahmen zur
Entwicklung der Natur (i.V.m. § 9 (1a) BauGB) )
Anpflanzen eines landschaftstypischen Mischwaldes incl.

der Anlage eines standortgerechten heimischen Waldrandes

als Ausgleichsmaflinahme

1111

Umgrenzung von Flachen fir Ausgleichsmalinahmen

_‘Ausgleich'_
1T

Der Ausgleich der fur die durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und

Landschaft wird, soweit er nicht innerhalb des Geltungsbereichs 1

des Bebauungsplanes erfolgt, gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs.1a BauGB auf einer externen Kompensationsfléache
(Geltungsbereich 2) auf dem Grundstiick Gemarkung: Gohfeld,

Flur: 32, Flurstlick-Nr. 68 (tlw.) durch eine Aufforstung vorgesehen.

Diese Flache gilt fiir samtliche Baugrundsttcke und
Verkehrsflachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen sind.

Die Ausgleichsmafinahmen richten sich nach dem Bepflanzungsplan

(ggf. auch in Kombination mit vorstehender Bepflanzungsregelung).

mit gestaffelter Bepflanzung zum Wohngebiet und zum Spielplatz

—T

rhandene Bebauung Flursticksgrenze

Flurstiicksgrenze geplant

Baugrundtechnische Stellungnahme zur Beurteilung einer Regenwasserversickerung, Erdbaulabor Schemm GmbH vom 25.06.2007
Es werden teilweise hohe Grundwasserstdnde mit ca. 1,80 m unter GOK festgestellt. Nach l&nger andauernden Niederschlagen ist

hier mit héheren Grundwasserstanden zu rechnen.
Quellenschutzverordnung

Das Plangebiet liegt in der Zone IV des Quellenschutzgebietes "Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen, festgesetzt mit Verordnung vom 16.07.1974.

Folgender Tatbestand unterliegt einer Genehmigungspflicht: Bodeneingriffe, ausgenommen Bohrungen, durch die das Grundwasser dauernd
oder zu Zeiten hoher Grundwasserstande freigelegt wird (83 Abs. 1 Nr.7).

Die 0.g. baugrundtechnische Stellungnahme ist bei gleichzeitiger Einhaltung der Quellenschutzverordnung zu beachten.

—cemmm... Flurgrenze
-10- Mafdangabe in Metern
—— 75 — Hohenschichtlinien

Geh-, Fahr-

i iy
GFL

und Leitungsrecht (8 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und Versorgungstrager flr Flurstiick-Nr. 442

04

TH 4,0m

TH 5,50-7,0m

FH 10,0m

MalR der Baulichen Nutzung ($ 9 (1) 1 BauGB)

-oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachflache

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (88 16 u. 20 BauNVO)
zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze

Grundflachenzahl (88 16, 17 u. 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (8 16 u.18 BauNVO)

Traufhdhe als Hochstgrenze in Metern
als Mafy zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten
Traufhohe als Mindest- und Héchstgrenze in Metern
als Mal’ zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten

-unterer Bezugspunkt ist die Fahrbanoberflache der dem Baukorper
zugeordneten Strafbe im Endausbauzustand
gemessen in der Mltte des Baukdrpers

-oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt von den AuRenflachen der
AuRenwanden und der Dachhaut

GroRere Traufhdhen kédnnen im Einzellfall zugelassen werden,
sofern sie bei springenden Gebaudeteilen konstruktiv bedingt
sind, jedoch auf 1/3 der Baukorperlange.

Firsthohe  als Hochstgrenze in Metern, als Maf zwischen

den nachstehend definierten Bezugspunkten

-unterer Bezugspunkt ist die Fahrbanoberfldche der dem Baukdrper
zugeordneten Straflbe im Endausbauzustand
gemessen in der Mltte des Baukérpers

o]
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Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung baulicher Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)

offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

zulassig sind Einzel- und Doppelhauser

zulassig sind Einzel- und Doppelhduser, sowie Hausgruppen
Baugrenze (8 23 (3) BauNVO)

nicht tberbaubare Grundstucksflache (§ 23 (5) BauNVO)
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Bauliche Anlagen nach
§ 6 (11) BauO NRW (Garagen, uberdachte Stellpldtze, etc.)
sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig,
wenn sie einen Mindestabstand von 3,00 m zur

offentlichen Verkehrsflache einhalten.

[e}eXeXeXe]
00000

Hecken-
anpflanzung
Spielplatz

Hinweise:

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(39 (1) 25a BauGB)
Einzel- Als MaRnahme zum teilweisen Ausgleich der Eingriffe ist
pflanzung i.V.m. § 9 (1a) BauGB je 400m2 vollendeter Grundstlcksflache

a) Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Aufnahme der
bestimmungsgeméBen Nutzung anzulegen, Bdume und Strducher sind auf Dauer zu
erhalten; abgangige Baume und Straucher sind zu ersetzen.

b) Eine -nicht abschlieRende- Liste empfehlenswerter heimischer Wildgehélze nach
Wuchsgréfien ist der Begriindung zum Bebauungsplan beigefugt.

ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
(Mindeststammumfang von jeweils 12/14 cm gemessen
in 1m Hohe) anzupflanzen,

mindestens jedoch ein heimischer Laubbaum pro Grundsttick.

Angepflanzt werden kdnnen Baume 1. Ordnung (iiber 20m
Endhohe im Ausgewachsenen Zustand), 2. Ordnung
(12m - 20m Endhohe) oder 3. Ordnung (5m - 12m Endhdhe)

mit einem Mindeststammumfang von jeweils 12/14 cm gemessen
in Tm Hohe.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (i.V.m. § 9 (1a) BauGB)
Anpflanzung einer 3-reihigen heimischen Wildgehdlzhecke bei
einer Pflanzdichte von mind. 1 Pflanze / m2.

Entlang der dstlichen und sudlichen Grenze der 6ffentlichen Griin-
flache, Zweckbestimmung Spielplatz ist eine 1-reihige Formhecke
mit standortgerechten, heimischen Gehélzen anzupflanzen.

Giftige Pflanzen sind als Heckenanpflanzung nicht zulassig.
Die DIN 18034 ist zu beachten.

Allgemeines

Wandflachen

Dachform und
-neigung

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplitze und Garagenzufahrten
($ 9 (4) BauGB) i.V.m $86 (1) und 3 86 (4) BauO NRW)

Garagen sind in der Farbgebung auf den Hauptbaukérper
abzustimmen.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Dachform, -neigung,
Material und Farbe der duferen Wandflachen und der Dach-
eindeckung einheitlich zu wéhlen. Art und Gestaltung der

zuldssigen Dachaufbauten und -einschnitte sind aufeinander
abzustimmen.

AuRere Wandflachen sind in Putz, Sichtmauerwerk oder
Holz herzustellen.

Bei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
nach § 6 (11) BauO NRW sind im Einzelfall ausnahmsweise
auch andere Materialien zuldssig.

Flr untergeordnete Wandteile sind andere

Materialien zulassig.

Zuldssig sind nur geneigte Dachflachen GD (Satteldach,
Walmdach, Kriippelwalm).

Zulassig sind folgende Dachneigungen:

Innerhalb der Baugebiete mit hochstens einem zuldssigen
Vollgeschoss (1) ist eine Dachneigung von 40-50° zuldssig.
Innerhalb der Baugebiete mit héchstens zwei zuldssigen
Vollgeschossen (1) ist eine Dachneigung von 12-25° zulassig.
Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sowie
bei untergeordneten Gebaudeteilen und eingeschossigen
Anbauten sind abweichende Dachformen und -neigungen zuléssig

Dieser Bebauungsplan ist gemafd § 2 (1)
des Baugesetzbuches (Bau GB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 83 (1) des Baugesetzbuches erfolgte

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf
einschlieRlich der Begrindung und den

Dieser Bebauungsplan ist gemaf’ §10 (1) des

GemalR 810 (3) des Baugesetzbuches

Anderungen

Anderungen nach der Offenlegung auf Einwendungen

Anderung:

Beschluss vom:

- Wegfall der privat

- Reduzierung der Breite der offentlichen Verkehrsflachen Emil-von-Behring-Stralle und Max-von-Laue-StraRRe
von 8,00 m auf 7,50 m sowie Gerhard-Domagk-Strafte zum Teil von 10,00 m auf 8,00 m

en Verkehrsflache

- Reduzierung der externen Ausgleichsflache

- Ergénzung zu D.Sonstige Darstellungen und Hinweise um baugrundtechnische Beurteilung
und Quellenschutzverordnung

stadtebaulich

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Darstellung
des gegenwartigen Zustandes mit Katasternachweis
Ubereinstimmt und die Festlegung der

Léhne, den 30.06.2009

Planentwurf:

Architekten Bokamp
Dipl.-Ing. Architekt Ha

en Planung geometrisch eindeutig ist. Dipl-Ing. Architekt He

~gez. Schumann
Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

32584 Ldhne, Goethestralde 45

Léhne, den 16.04.2008

ns-Wilhelm Békamp
nning Békamp

Stadt Lohn

e

Gemarkung.: Gohfeld

Flur: 32

Bebauungsplan Nr.175/A

Wohngebiet zwischen Leinkamp und
SchierholzstralSe (nérdlicher Teilbereich)

vom 18.06.2007 aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 31.05.2007

ortsublich bekannt gemacht worden.

Lohne, den 19.06.2007

Stadt Léhne

aufgrund Beschlussempfehlung des Planungs-
und Umweltausschusses am 09.05.2007 und
aufgrund Beschluss des Rates der Stadt Lohne

- Der Blrgermeister-

durch Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung in einem 6ffentlichen
Anhérungstermin am 04.06.2007. Daneben
bestand Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung in der Zeit vom 04.06.2007 bis zum
06.07.2007. Beteilgte nach § 4 (1) Satz 1 des
Baugesetzbuches sind lUber die Planung durch
Schreiben vom 05.07.2007

unterrichtet worden.

Léhne, den 09.07.2007

Stadt Loéhne
- Der Blrgermeister-

wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf
83 (2) des Baugesetzbuches vom 15.01.2008
bis zum 15.02.2008 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind am

05.01.2008 ortsublich bekannt gemacht worden,

Beteiligte nach 8§ 4 (2) des Baugesetzbuches
sind von der Auslegung durch Schreiben
vom 10.01.2008 unterrichtet worden.

Loéhne, den 18.02.2008

Stadt Léhne

Loéhne, den 19.06.2008

Stadt Léhne

Baugesetzbuches und 87 der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
vom Rat der Stadt Léhne am 18.06.2008
als Satzung beschlossen worden.

Stadt Léhne

worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der

und liegt auf Dauer 6ffentlich aus.

Léhne, den 09.07.2008

Bebauungsplan rechtskraftig geworden

Die Ubereinstimmung mit dem
sind der Beschluss des Bebauungsplanes Of

als Satzung sowie Ort und Zeit der Auslegung

wird bescheinigt.
am 05.07.2008 ortsUblich bekannt gemacht

Léhne, den 09.07.2008

fenlegungsexemplar vom 08.01.2008

Satzung

sfassung

1. Ausfe

rtigung

MalBstab:

1:1000

GoethestraBe 45
Stadt Lohne Stadt Léhne %%534550\?1”;8 85-0
- Der Burgermeister- Schriftfihrer - Der Burgermeister- - Der Burgermeister- - Der Burgermeister- ng 0573178 85:10
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