79 180 B 463 464 A. Rechtsgrundlagen
- - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB) Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25b BauGB)
D = = - =4 durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619), 90000 0
] I S A zulassig sind Einzel- und Doppelhduser [ ° Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der (A XK KN ) von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
55 Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom A zulassig sind Einzelhduser
| — 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479),
— i — Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) ‘ zu erhaltender Baum
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
_ verordnung - PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), nicht liberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (5) BauNVO)
e Garagen sind in den reinen Wohngebieten ausgeschlossen. Hinweis: Wahrend der Bauphase sind die Vorgaben der DIN 18920 und RAS LP 4 zwingend zu
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, Sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauO beachten.
NRW (Uberdachte Stellplatze, etc.) sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV zulassig, wenn sie einen Mindestabstand von 3,00 m zur Verkehrsflache einhalten. . . . )
NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729), Ausgenommen hiervon sind Millsammelplatze, diese sind auf den in der Planzeichnung AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellpldtze und Garagenzufahrten (§ 9 (4) BauGB)i. V. m. § 86
gekenzeichneten Flachen zulassig. (1) und § 86 (4) BauO NRW)
Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom Al . Bei D Ihi ind Dachf , Material und Farbe der &uf
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der kommunalen - vorgeschriebene Firstrichtung des Hauptbaukérpers gemeines V\?' d‘]’cf?_Pi ausearr:jst ﬁc_ grmf(- nelgynr?,_tl_ahena u"nhl arA?t e(rja(t; etreitn g
Selbstverwaltung - GO-Reformgesetz vom 24.05.2011 (GV NRW S. 271), ahdtiachen und der acheindeckung ennettich zu wanhien. Art und L5estaliing der
g g ( ) . . L . . . . . zulassigen Dachaufbauten und -einschnitte sind aufeinander abzustimmen.
; ) ) Flachen fiir Nebenanlagen sowie die Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswass?rgesetz - LWG.NRW) i.d. F.der (§ 9 (1) 4 BauGB) . AuRere Wandfisch 4 in Putz. Sicht « oder Holz h tell
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom R . Wandflachen ultere Wandflachen sind in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz herzustellen.
16.03.2010 (GV NRW S. 185). \ \ - .. .
: .| 1 Umgrenzung von Fldchen fir Stellplitze Bei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baulichen Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW
foomm T 3 sind im Einzelfall ausnahmsweise auch andere Materialien zulassig.
B. Textliche FeStsetzungen mit ZeiChenerklérungen Zahl der Wohneinhesiten (§ 9 (1) 6 BauGE) FUr untergeordnete Wandteile sind andere Materialien zulassig
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) Je Baufeld sind maximal zwei Wohnungen zulassig. FD, PD Zulassig sind nur Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung
I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes von max. 25°.
Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BauGB
g &9 1) ) SD Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 40-50° im WA, im WR 3 von 35-45°
Beispiel fiir die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise Sichtdreieck: sowie im WR2 < 45°. _
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicksflichen sind von Gegenstanden, Bei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baulichen Anlagen nach § 6 (11) BauONRW
Trauf baulichen Anlagen und Bewuchs zwischen 0,8 m und 2,5 m Héhe, bezogen auf die sind auch hiervon abweichende Dachneigungen und Dachformen zulassig.
o ™aom o Grundflachenzahl Geschossflachenzahl o. 'Y o Gebiudehshe Fahrbahnoberflache, stindig freizuhalten. . o _ _
FH9.5m Firsthohe Dachaufbau- Dachgauben sind zuldssig ab einer Dachneigung von 35° des Hauptdaches.
Dachform Dachneigung ten und -ein- Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dacheinschnitte nicht breiter als 1/3
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB) schnitte der Gesamtbreite der Hausfront sein.
Bauweise Zahl der Wohneinheiten

Dachgauben und -einschnitte missen zur seitlichen Aulenwand mind. 1,50 m Abstand
halten und diirfen auf einer Traufseite keine unterschiedlichen Héhen ihrer Ober- und

Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

—o—o—9o-0-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (gem. §§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO) Unterkanten aufweisen.
P Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Zweckbestimmung: Privatweg Dacheindeckung Als Dacheindeckung sind schwarze, braune oder rote nicht gldnzende Ziegel bzw.
Betondachsteine zu verwenden; eine Dachbegriinung kann ausnahmsweise zugelassen
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) F Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung werden. Bei Dachneigungen unter 25° sind ausnahmsweise abweichende Materialien und
Zweckbestimmung: FuRweg Farben zulssig.
Zulassig sind:

Einfriedungen Als Grundstickseinfriedung zu 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen hin sind nur
Heckenpflanzungen zuldssig. In Verbindung mit Heckenpflanzungen sind Zaune bis 1 m

Hohe sowie Tlren und Tore aus Holz oder Metall zulassig.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGBi. V. m.
§ 51a des Landeswassergesetzes)

- Wohngebaude

Ausnahmen (§ 3 (3) BauNVO) sind gemafs § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Versickerung
auf dem Bau-

Auf den Baugrundstiicken im Plangebiet sind oberirdische Versickerungsanlagen
(Grinmulde, Mulden-Rigole 0.3.) anzulegen. In Bereichen, in denen eine vollstandige

C. Nachrichtliche Ubernahmen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) grundstiick Versickerung nicht mdglich ist, ist ein Notuberlauf erforderlich, um das lberschussige
. . I?egen\{\./asser gedrosselt ube.r R|gole.n in den Qstschelder Bach einzuleiten. Zur , Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Bad Oeynhausen,
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Uberprifung der konkreten Situation ist ggfs. eine Baugrunduntersuchung erforderlich. Schutzzonen Il b (Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen / Bad Salzuflen vom
Alternativ kann das notwendige Regenruckhaltevolumen ganz oder teilweise durch 16.07.1974)
Zuldssig sind: private, ganzjahrige genutzte Regenwasserspeicheranlagen (z.B. Zisternen) bereitgestellt R '
. werden. Kultur- Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
- Wohngebaude, Hinweis. Bei der Erstelluna der Versick | ind die einzuhaltenden G bstind geschichtliche = Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfirbungen in der natiirlichen
inweis: ei der Erstellung der Versickerungsanlagen sind die einzuhaltenden Grenzabstande von Bodenfunde Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

3 m zu Grundstlicksgrenzen und 6 m zu Gebauden ohne wasserdruckhaltende
Abdichtung zu beachten.
Kellergeschosse sind gegen von auf3en driickendes Wasser abzudichten.

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt L6hne und dem Landschaftsverband

Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flir Archaologie -Aufienstelle Bielefeld-, Kurze

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, Soziale, gesundheitliche und SpOftliChe Zwecke. StraRe 36. 33613 Bielefeld. Tel.: 0521/5200250: Fax: 0521/5200239 unverzi.'lglich

anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem

Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB
90 ) Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW).

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

offentliche Griinflache:
Zweckbestimmung: Bachlauf

. egBel)S[/81Y
v \

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

private Griinflache:
Zweckbestimmung: Anpflanzung

- Anlagen fir Verwaltungen, Kartographische Darstellungen 2 5| 4 o

Nicht zulassig sind:

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB) vorhandene Bebauung

A

- Gartenbaubetriebe, E Leitungsrecht )
Tankstellen zugunsten der Versorgungstrager Flurstiicksgrenze
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB) - T Flurgrenze
" .. .. 3 ' T A7 dof Beakerr—)
. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen . e L = RN\SY g O T O ‘
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 16 u. 20 BauNVvVO . A ; . S ——— | NG /4
g 9 (88 ) Bepflanzungen (i. V. m. § 9 (1a) BauGB) -5 _  MaRangabe in Metern N\C 4 . \///,%‘
Il zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze , . e R IR AN A TR S M \— - T\
g co f]) °© g Izngerhglb c(i;—:‘Br fgstgeseftztgn unéj n.qt't (a1) %ekenpzi;cr:tneten hlzlacrr:ep ger:]\. §S? Absh 1 Nlr. Hinweis: Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutzrechtliche - ‘ ‘ ;=
0,3 Grundflachenzahl (§§ 16, 17 u. 19 BauNVO) 00 oao o0 p a _h_au ¥ Sl'(n au efllner rezje vo[? ftm S ?’In 0 gerzcbe., A§|m|sc et rauE er(‘j as Priifung durchgefiihrt. Danach sind folgende MaRnahmen bei Bauvorhaben auf der
relrtel ige Hecke anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu Grundlage dieses Bebauungsplanes zu beachten:
Geschossflichenzahl (§§ 16, 17 u. 20 BauNVO) gr,se E‘:I”- hat hstvoischen G g i ot mit o
P;Ie dgrr]]fung 1ao n w1u% Stypisc r;ar: rugper;ﬂun dem:n er _vedrs_e z hmllb elnezr Der Baumbestand mit einem Stammdurchmesser von mehr als 50 cm gemessen in 1m
Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauNVO) J Enz Ic ehvlgn h,t kmf)t( d, nI13 Z; erto ger|1. 1€ zirt1zn:a na ;nerr\] st:n |nner31a12v20(|)’115 Uber GOK darf wegen des Fledermausschutzes nur nach vorheriger Inaugenscheinnahme
a rer]c]__gac echiskralt des bBebauungsplanes, spatestens jedoch bis zum 1. 1<. in der Regel im Oktober / Anfang November gefallt werden.
TH 4,0m Traufh6he als Hochstgrenze in Metern auszutuhren.
als Maf} zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten . . .
0O0o0O0O0O0 Innerhalb der festgesetzten und mit (a2) gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
- unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberflache des dem Baukérper o g2 o 25 a BauGB sind auf einer Breite von 1,5 m und 2,0 m standortgerechte, heimische
zugeordneten Privatweges gemessen in der Mitte des 000000 Straucher als einreihige Hecke anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
Baukorpers entsprechend zu ersetzen.
Die Pflanzung hat mit 5 Pflanzen pro Ifm (Schnitthecke) in der Qualitat 2xv, oB, 60/100 zu
- oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt von den AuRenflachen der erfolgen. Die PflanzmaBnahmen sind innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft des
AuRenwande und der Dachhaut Bebauungsplanes, spatestens jedoch bis zum 31.12.2015 auszufiihren.
0Oo0O0O0O0O0 Innerhalb der festgesetzten und mit (b) gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
FH 95m Firsthéhe als Hochstgrenze in Metern o b o a BauGB sind einreihige Schnitthecken mit heimischen, standortgerechten Strauchern
’ als MaR zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten ©o0o0o0o0o0 anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Die
Pflanzung hat mit 5 Pflanzen pro Ifm in der Qualitat 2xv, oB, 60/100 zu erfolgen.
- unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberflache des dem Baukrper Die PflanzmalRnahmen sind mit dem ersten Baubeginn, spéatestens jedoch bis zum , )\ ) :
Zugeordneten Prlvatweges gemessen |n der M|tte des Zeltpunkt der Bauabnahme aUSZUfUhren B 79 P i - - : : A Aﬁ a 9 B e
Baukorpers | i .
_ P ‘ anzupflanzender Baum (i. V. m. § 9 (1a) BauGB) von dem festgesetzten Standort kann in Ge|tunngeI’eICh U berSIChtSpIan M ] 1 500
\'\8 - P ® - oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachfléche begriindeten Ausnahmefallen (z. B. Zufahrten) abgewichen werden. e 7] E
WN
308 ’/ Einzel- Je 400 m? vollendeter Grundstlcksflache ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum _g
b ~ 775 GH 9,5m Gebiudehshe als Héchstgrenze in Metern pflanzung (Mindeststammumfang von jeweils 12/14 cm gemessen in 1 m Héhe) anzupflanzen, :0
/ als MaR zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten mindestens jedoch ein heimischer Laubbaum pro Grundstiick . Vorhandene, _|
365 m ‘ '\ZA - u heimische Laubbaume werden angerechnet. —
- unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberflache des dem Baukdorper
B ESC H E I N IG U N G E N 9P zugeordneten Privatweges gemessen in derpMitte des Angepflanzt werden kdnnen Baume 1. Or"dnung (Uber 20m Endhdhe im ausgewaghsenep G E M - M E N N I G H U F F E N F LU R 24
Baukdrpers Z_ustand)_, 2. Ordnung (12 m - 20 m Ensihohe) oder 3. Ordnung 5m- 1"2 m E_ndhohe) mit
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des Planentwurf: Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) des Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 (1) des Gemal § 10 (3) des Baugesetzbuches sind der einem Mindeststammumfang von jeweils 12/14 cm gemessen in 1 m Hohe. Die B E BAU U N GS P LAN N R. 209
gegenwartigen Zustandes mit dem Kataster- Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund Beschluss | einschlieRlich der Begriindung und den Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeord- Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung - oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachflache festgesetzten Anplanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Aufnahme der
nachweis Ubereinstimmt und die Festlegung der des Rates der Stadt Léhne vom 15.12.2010 auf- [ wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt- nung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom Rat | sowie Ort und Zeit der Auslegung am 18.04.2012 bestimmungsgemaflen Nutzung anzulegen. Badume sind auf Dauer zu erhalten, abgangige Ll H H
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig gestellt worden. Der Aufstellungsbeschluss ist bezogenen Stellungnahmen gemal § 3 (2) des  [der Stadt Léhne am 14.03.2012 als Satzung ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Baume sind zu ersetzen. WOh ngeblet ZWISChen We rSter StraBe u nd
ist. . am 05.02.2011 ortsiiblich bekannt gemacht Baugesetzbuches vom 09.11.2011 bis zum beschlossen worden. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechts- - . - 11
STAPT LOHNE worden. 09.12.2011 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer kraftig geworden und liegt auf Dauer &ffentlich Die Ubereinstimmung mit .dem Offen!egungs- . . An der Bee ke
-Der Birgermeister- der Auslegung sind am 31.10.2011 ortsiiblich aus. exemplar vom wird bescheinigt. Hinweise:
-Planung und Umwelt- bekannt gemacht worden.
a) Eine -nicht abschlieRende- Liste empfehlenswerter heimischer Wildgehdlze nach Wuchsgréfien ist der SATZU N GS FASS U N G Vorentwurf 15.12.2010
Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt. Entwurf 20.07.2011
4 4 4 4 5 5 4 KATASTERGRUNDLAGE
Lohne, den 16.04.2012 Lohne, den 16.04.2012 Lohne, den 07.02.2010 STADT LOHNE Lohne, den 12.12.2011 STADT LOHNE Lohne, den 15.03.2012 Lohne, den 19.04.2012 STADT LOHNE Léhne, den . STADT LOHNE b) Fir die Anlage der einreihigen Hecke (1 50m und 2.00m Breite) werden schnittvertragliche Straucher wie Stand: 12.2010 MalRstab erneuter Entwurf
Off. best. Vermessungsing Blirgermeister -Der Biirgermeister- Blrgermeister Schriftflhrerin -Der Birgermeister- -Der Blrgermeister- B. Li t 9 der Hainb ?] fohl ’ ’ g ar_? : . 1:500
Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Z.B. Liguster oder Hainbuche emptonien. Ergéanzt: Satzungsfassung 14.03.2012
geandert am: 31. Mai 2012 bearbeitet von: Nattkemper, Anke
Hel _Held Brii geplottet am: 31. Mai 2012 gezeichnet von: Gorodetski, Alexander (Stadt Léhne)
gez. Schumann gez. Helten gez. Helten gez. Helten gez. e gez. Bruggemann gez. Helten Verzeichnis: S:\CAD\BPLAN\209\Planung\209_SATZUNG.DWG




