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Allgemeines

Gemal 8§ 13 a des Baugesetzbuches (Bebauungspléane der Innenentwicklung) in der
zurzeit geltenden Fassung wird der Bebauungsplan Nr. 209 aufgestellt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der Plan-
zeichnung begrenzt. Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzun-
gen fur die stadtebauliche Ordnung des betreffenden Plangebietes und bildet die
Grundlage fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) erforderliche Malf3-
nahmen.

Planungsgrundséatze und Abwagungen
Raumlicher Geltungsbereich, Erfordernis der Beba  uungsplanaufstellung

Das ca. 1,2 ha groRRe Plangebiet liegt im Stadtteil Mennightffen (Ostscheid). Es wird
im Suden durch die Werster Strale und im Norden durch den Weg An der Beeke be-
grenzt. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich in Privateigentum. Das
Flurstiick 29 ist eine ehemals landwirtschaftliche Hofstelle, die jedoch nicht mehr als
solche genutzt wird. Das Wohnhaus Werster Strale 123 wird derzeit saniert. Das
Grundstuick ist gepragt durch umfangreiche Durchgriinung und einen alten Baumbe-
stand. Das angrenzende Flurstick 362 wird ungefahr zur Halfte durch ein Wohnhaus
mit Garten und Nebenanlage genutzt; der nordliche Teil ist eine Wiese.
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In der Umgebung des Plangebietes befinden sich tberwiegend Wohnh&user, aber
auch Einzelhandel und kleine Gewerbebetriebe sowie landwirtschaftliche Flachen.
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3.2

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als ,Be-
bauungsplan der Innenentwicklung” aufgestellt, da die MaBhahme der Innenentwick-
lung dient und weniger als 20.000 gm Uberbaubare Grundflache umfasst. Ziel des Be-
bauungsplanes ist eine Nachverdichtung der Bebauung im Innenbereich. Der Bebau-
ungsplan bildet die Grundlage flr eine qualitéatsvolle Bebaubarkeit mit Wohnhé&usern in
einem durchgriinten, innerstadtischen Bereich, unter teilweiser Einbeziehung des vor-
handenen Baumbestandes.

Gegenwartiges Planungsrecht

Regionalplan
Im Regionalplan ist das Gebiet als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Der Bebau-
ungsplan wird gemaf § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Inhaltliche Bestimmungen gem. § 9 (1 bis 6) Bau GB
Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden reine und allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. Die Festset-
zung der Zulassigkeit der Art der Nutzungen orientiert sich an den 88 3 und 4 der
BauNVO. Im ndrdlichen Bereich werden reine Wohngebiete festgesetzt; hier sind nur
Wohngebéaude zuldssig. Dies entspricht der Intention eines ruhigen, durchgriinten
Wohngebietes mit grof3ziigigen Grundsticksflachen und einer minimalen Erschlie-
Bung.

Lediglich die beiden Baufelder unmittelbar an der Werster Stral3e werden als allgemei-
ne Wohngebiete festgesetzt. Hier sind neben Wohngebauden auch die der Versor-
gung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zulassig. Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltun-
gen zugelassen werden. Die Nutzungen entsprechen der Nutzungsstruktur entlang der
Werster StralRe. Da die Baufelder unmittelbar an der Werster Straf3e liegen kann aus-
geschlossen werden, dass durch eine der oben genannten Nutzungen zusatzlicher
Verkehr im Plangebiet entsteht. Im Hinblick auf eine mégliche Einzelhandels- oder
Dienstleistungsnutzung und auf die erforderlichen Stellplatze fir Besucher werden im
WA 1 zusatzlich einige Stellplatze festgesetzt; das 6stliche Baufenster ist bereits mit
einem Wohnhaus bebaut. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlos-
sen, da diese aufgrund ihrer Nutzungsstruktur und GroRRe negative Auswirkungen auf
die vorhandene und geplante Wohnbebauung hatten und daher an dieser Stelle stad-
tebaulich nicht gewtinscht sind.

Malf3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,3 festgesetzt. Dies entspricht der planerischen
Idee eines durchgriinten Wohngebietes mit grof3ztigigen Grundstiicksgréen. Die Ge-
baudehohe wird Uber die Festsetzung von Trauf-, First- und Gebaudehdhe geregelt; so
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sind im Plangebiet, entsprechend der Umgebung, maximal zweigeschossige Gebaude
zulassig sind. Uber die Festsetzung einer Traufhohe von 4,0 m und einer Firsthohe
von 9,5 m in Teilen des Plangebietes (WR 3) soll eine sogenannte ,eineinhalbge-
schossige” Bebauung, also Wohnhauser mit einem zweiten Vollgeschoss im Bereich
des geneigten Daches erzielt werden. Im WR 1 wird die Gebaudehdhe auf 9,5 m be-
grenzt, um hier in Verbindung mit Festsetzungen zur Dachneigung Haustypen mit
Flachdach und Pultdach zuzulassen. Um die gewinschte aufgelockerte Wohnbebau-
ung planerisch sicher zu stellen wird au3erdem festgesetzt, dass in dem noch unbe-
bauten 6stlich gelegenen Wohngebiet WR 3 nur Einzel- und Doppelhauser und in dem
westlich gelegenen WR 1 nur Einzelhduser zulassig sind. Weiterhin wird festgesetzt,
dass pro Baufeld nur zwei Wohneinheiten zulassig sind. Somit sind bei Doppelhdusern
nur eine Wohnung je Doppelhaushélfte und bei freistehenden Gebduden zwei
Wohneinheiten zulassig. Die Begrenzung der Wohneinheiten im Plangebiet ist auch im
Hinblick auf die geplante minimale ErschlieBung tber einen Privatweg und eine mdg-
lichst geringe Versiegelung von Flachen notwendig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stell ung baulicher Anlagen

Die Baufenster sind so festgesetzt, dass es sich anbietet, die Gebaude nach Siden
auszurichten, um eine optimale Belichtung zu erhalten. Carports und Stellplatze sind
auch aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléassig, wenn sie einen Abstand von 3 m
zu dem Privatweg einhalten; Garagen sind aufRerhalb der tGberbaubaren Flachen nicht
zulassig, da sie aufgrund ihrer Massivitat dem gewilnschten Charakter eines offenen
und stark durchgriinten Wohngebietes entgegen stehen wirden.

Verkehr

Die aufRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Zufahrt an der Werster
Stral3e, in etwa gegenlber der BorstelstralRe. Im Bebauungsplan-Vorentwurf war zu-
nachst vorgesehen, die bestehende Zufahrt an der westlichen Grenze des Plangebie-
tes beizubehalten. Im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung wurde diese Zufahrt
von Strallen NRW abgelehnt, unter anderem da eine ausreichende Einsichtbarkeit in
die Werster Stral3e an dieser Stelle nicht gegeben ist und weil die Fahrbeziehung in
die bzw. aus der BdrstelstraRe aus verkehrstechnischer Sicht zu gefahrlich waren. Auf
Anregung von StralRen NRW wurde ein qualifiziertes Sicherheitsaudit erstellt, welches
im Groflen und Ganzen zum gleichen Ergebnis kommt. Eine von StraBen NRW und
dem Sicherheitsauditor vorgeschlagene Zufahrt Gber An der Beeke ist aus stadtebauli-
cher Sicht nicht mdglich. Die Straf3e ist nicht endausgebaut und wegen der geringen
Breite und dem schlechten Ausbauzustand ist die Zufahrt nur flr Anlieger gestattet.
Ein Endausbau der Stral3e An der Beeke ist nicht vorgesehen, da dies aus Sicht der
Stadtverwaltung bei der heutigen Situation nicht zwingend erforderlich ist. Der vorhan-
dene Unterbau ist auch nicht dazu ausgelegt, groRere Belastungen durch Verkehr auf-
zunehmen. AuRRerdem ist ein stadtebauliches Ziel, den bereits im Flachennutzungsplan
dargestellten Griinzug entlang des Ostscheider Baches sowohl aus optischen als auch
aus 6kologischen Grinden zu erhalten und nicht durch zusatzliche gréf3ere Zufahrten
zu unterbrechen. Der Grinzug stellt eine wichtige Vernetzung der angrenzenden Bio-
topstrukturen dar, die unbedingt erhalten werden soll. Entsprechend kann dem Vor-
schlag, die ErschlieBung des Plangebietes Uber An der Beeke abzuwickeln, aus stad-
tebaulichen Griinden nicht entsprochen werden.

Als weitere Variante schlagt der Auditor vor, die Zufahrt zur Werster StralR3e weiter
nach Osten, neben das Wohnhaus Werster StraRe 125 zu verlegen. An dieser Stelle
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ist eine bessere Einsichtbarkeit in den Stralenraum gegeben und bei Bedarf ist es
problemlos mdglich, geradeaus in die BorstelstraBe zu fahren. Um die Sichtfreiheit
langfristig zu sichern, werden im Bebauungsplan die im Einmindungsbereich freizuhal-
tenden Sichtdreiecke festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird geregelt, dass die ge-
kennzeichneten Bereiche von Bebauung frei zu halten sind und Hecken oder Zaune
maximal 80 cm hoch sein durfen.

Aufgrund der Stellungnahme von StralRen NRW wurde die Mdglichkeit einer Aufstell-
flache fur Linksabbieger auf der Werster Stral3e geprift. Da diese im Bereich des
Plangebietes sehr breit ist und sich zwischen den beiden Fahrbahnen bereits eine ca.
zwei Meter breite markierte Flache befindet, ist es an dieser Stelle problemlos mdglich,
anstelle der Markierung die geforderte Aufstellflache fur Linksabbieger einzurichten.
Hierzu muss die vorhandene Mittelmarkierung in Teilen entfernt und durch die Markie-
rung einer Aufstellflache ersetzt werden. Dies soll in Abstimmung mit StraRen NRW er-
folgen; weitere bauliche MaRRnahmen im StraRenbereich sind dadurch nicht erforder-
lich.

Ausgehend von dieser Zufahrt erfolgt die innere ErschlieBung Uber einen privaten
Stichweg nach Norden. Der Stichweg wird in einer Breite von 4,5 — 6,0 m hergestellt.
Die Durchfahrt zu An der Beeke ist nicht maglich. Hier ist lediglich ein privater Fulweg
vorgesehen, der den Ostscheider Bach lberquert. Eine offentliche Verbindung zwi-
schen An der Beeke und Werster Strafl3e durch das Plangebiet ist nicht vorgesehen. In
der Mitte des Plangebietes wird um den vorhandenen Baumbestand ein zentraler Platz
ausgebildet.

Leitungsrecht

Der Privatweg wird mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager festge-
setzt, um die Zuganglichkeit der notwendigen Versorgungsleitungen planungsrechtlich
zu sichern.

Ver- und Entsorgung

Wasser- und Energieversorgung
Die Versorgung des Plangebietes soll durch Anschlisse an die bestehenden Netze er-
folgen.

Regenwasser

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LWG) besteht die Verpflichtung, bei erstmals seit
dem 01.01.1996 bebauten, befestigten oder an das Kanalnetz angeschlossenen Fla-
chen das anfallende Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah di-
rekt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewas-
ser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mog-
lich ist.

Auf Grundlage des vorliegenden Baugrund-Gutachtens der Firma GeoAnalytik Dr. Loh,
Biinde', wird festgesetzt, das Regenwasser iber eine flachenhafte Versickerung wie
Uber Rigolen, Mulden o. &. zu versickern.

! Baugrund-Gutachten zur ErschlieRung des Wohngebietes ,Unter der Linde" in 32584 Lohne — Mennighuffen
vom 15.02.2010
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Eine Versickerung uber punktférmige Einrichtungen wie Sickerschachte ist wegen des
geringen ki-Wertes nicht zulassig. Aus abwassertechnischer Sicht sind bei geringeren
ki-Werten kombinierte Mulden-Rigolen-Systeme zur flachenhaften Versickerung emp-
fehlenswert. Bei der Erstellung der Versickerungsanlagen ist darauf zu achten, dass
sie aufgrund der geringen Durchlassigkeit des Bodens in entsprechender Grolie er-
stellt werden, um die geringe Versickerungsrate durch ein gréReres Speichervolumen
wieder auszugleichen.

Das Bodengutachten kommt anhand einzelner Probebohrungen zu dem Ergebnis,
dass die Versickerung des anfallenden Regenwassers im Plangebiet moglich ist. Da
aufgrund des schluffigen Lehmbodens und der hohen Grundwasserstéande eine gere-
gelte Versickerung im Plangebiet sowohl aus Sicht des Kreis Herford als auch aus
Sicht des geologischen Dienstes fraglich erscheint, wird weiterhin festgesetzt, dass in
Bereichen, in denen eine vollstandige Versickerung nicht mdglich ist, ein Notuberlauf
erforderlich ist, um das Uberschissige Regenwasser gedrosselt Gber Rigolen in den
Ostscheider Bach einzuleiten. Zur Uberpriifung der konkreten Situation ist gegebenen-
falls eine auf das individuelle Bauvorhaben abgestimmte Baugrunduntersuchung er-
forderlich. Alternativ kann das notwendige Regenrtickhaltevolumen ganz oder teilweise
durch private, ganzjahrig genutzte Regenwasserspeicheranlagen (z.B. Zisternen) be-
reitgestellt werden.

Bei der Erstellung der Versickerungsanlagen sind die einzuhaltenden Grenzabstande
von 3 m zur Grundstiicksgrenzen und 6 m zu Gebauden ohne wasserdruckhaltende
Abdichtung zu beachten. Die Lage der Flachen, die fur die Versickerung vorgehalten
werden sollen, wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, da die genaue Parzellierung
der Grundstiicke noch nicht feststeht. Im Rahmen des Entwasserungsantrages ist die
exakte Lage darzustellen.

Die Abwasserbeseitigungspflicht hinsichtlich der Verbringung des auf den befestigten /
bebauten Flachen anfallenden Niederschlagswassers geht auf Dauer auf die jeweili-
gen Grundstickseigentimer Uber. Diese haben auf Grundlage der Ergebnisse des
Bodengrundgutachtens und der Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde fur die
Grundstuicksversickerungsanlagen jeweils eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantra-
gen; dies gilt auch fur die in Privateigentum verbleibende Wegeflache. Im Rahmen der
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren wird die Stadt Lohne / Wirtschaftsbetriebe eine
Freistellung von der AbwasseriUberlassungspflicht aussprechen.

Schmutzwasser

Der nordliche Teil des Plangebietes soll durch eine Verlangerung an den Schmutz-
wasser-Kanal An der Beeke angebunden werden. Der daran anzuschlieBende SW-
Kanal soll in dem Privatweg verlaufen und verbleibt in Privateigentum. Der stdliche
Bereich soll an die vorhandene SW-Kanalisation in der Werster Stral3e angeschlossen
werden.

mall

Der Privatweg kann von den Miullfahrzeugen nicht befahren werden. Daher ist je ein
zentraler Mullstandort im Bereich der Zufahrt zur Werster StraRe sowie im nordlichen
Plangebiet, in Nahe der Stral’e An der Beeke, vorgesehen.
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Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Verkehrslarm

Die sudlichen Baufelder an der Werster Stral3e sind durch Stral3enverkehrslarm vorbe-
lastet. Das dstliche Grundstiick ist bereits bebaut, durch den Bebauungsplan wird also
lediglich ein weiteres Bauvorhaben an der Werster StraBe erméglicht. Auf Grundlage
von § 34 BauGB waére an dieser Stelle auch ohne Bebauungsplan eine Bebauung zu-
lassig, weil es sich um die SchlieRung einer Baullicke handelt. Da das Baufeld in ei-
nem Abstand von ca. 15 m zur Straf3e liegt ist von einer deutlich geringeren Belastung
durch Verkehrlarm auszugehen, als bei einer StralRenrandbebauung. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes tritt somit keine Verschlechterung der vorhandenen Si-
tuation ein. Es ist davon auszugehen, dass die nérdlichen Baufenster durch die vor-
handene Bebauung Werster StralRe 123 und 125 sowie den Abstand zur StralRe aus-
reichend gegen Verkehrslarm geschuitzt sind.

Gewerbelarm

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes befindet sich der Gewerbebetrieb ,Friedrich Wes-
sel Brennstoffe”. Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein schalltechnisches Gutach-
ten erstellt, um die von der Firma Wessel auf das Plangebiet einwirkenden Gerau-
schimmissionen zu ermitteln und zu bewerten. Weitere Gewerbebetriebe entlang der
Werster Stral3e wirken nicht relevant auf das Plangebiet ein, da es sich um Betriebe
handelt, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Das Gutachten kommt zu dem Er-
gebnis, dass der Immissionsrichtwert fir Immissionsorte in reinen Wohngebieten (WR)
in H6he von 50 dB(A) tags im Bereich der Gberbaubaren Flachen eingehalten wird. Nur
unmittelbar entlang der Grenze zu dem Gewerbebetrieb wird der WR-
Immissionsrichtwert Uberschritten. Der Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebie-
te (WA) in Hohe von 55 dB(A) wird dort ebenfalls eingehalten. Die geringfiigige Uber-
schreitung der WR-Werte wird aus stadtebaulicher Sicht, auch im Hinblick auf die ge-
wachsenen ortlichen Strukturen, als unbedenklich angesehen, da gesunde Wohnver-
haltnisse im Sinne des BauGB im gesamten Plangebiet gegeben sind. Negative Aus-
wirkungen durch die an den Gewerbebetrieb heranriickende Wohnbebauung sind so-
mit weder flr den Betrieb noch fiir die Wohnbebauung zu erwarten.

Grun- und Freiflachen, Flachen zur Anpflanzung von Badumen und Strauchern

Das Plangebiet ist durch einen alten Baumbestand gepragt. Viele der vorhandenen
Baume fallen unter die Baumschutzsatzung der Stadt Léhne; einige sind aufgrund ih-
res Alters so stark geschadigt, dass sie aus Grinden der Verkehrssicherheit entfernt
werden mussen. Im Bereich des Ostscheider Baches wurden bereits sechs Pappeln
aus Grunden der Verkehrssicherheit entfernt. Insgesamt wird bei dem Konzept ver-
sucht, den alten Baumbestand soweit wie mdglich zu erhalten; aufgrund der zahlrei-
chen Baume ist dies jedoch nicht immer moglich. In Abstimmung mit dem Amt fur Pla-
nung und Umwelt wurde - auch im Hinblick auf den Zustand der Baume - ein Konzept
entwickelt, dass eine durchgrinte Nachverdichtung im Innenbereich sowie den Erhalt
der pragnantesten Baume ermdéglicht. Fir die abgangigen Baume sind gemaf der
Baumschutzsatzung der Stadt Lohne Ersatzpflanzungen erforderlich. In Abstimmung
mit der Stadt sollen diese im Plangebiet als Einzelstandorte im Bereich der geplanten
Baugrundstiicke und innerhalb der Flache fur Anpflanzungen im nérdlichen Plangebiet
erfolgen.

Die pragnanten Baume im Bereich des Privatweges sowie an einigen Einzelstandorten
werden als zu erhaltende Baume festgesetzt. An der stid-westlichen Grenze des Plan-
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gebietes befinden sich mehrere Baume, die ebenfalls erhalten werden sollen. Da es
sich hierbei um eine gréRere Baumgruppe handelt, die noch nicht abschlie3end kar-
tiert wurde, wird dieser Bereich als Flache zum Erhalt von Anpflanzungen festgesetzt.
Durch diese Festsetzungen werden die Baume ergédnzend zur Baumschutzsatzung
planungsrechtlich geschitzt. Wahrend der Bauphasen sind die Baume in der geplan-
ten Wendeanlage entsprechend zu schitzen, um deren Erhalt dauerhaft zu sichern.

Weiterhin werden als Begrenzung des Plangebietes Flachen zur Anpflanzung heimi-
scher Hecken festgesetzt, um auch planungsrechtlich die gewlinschte Durchgrinung
des Gebietes zu sichern. Diese Heckenanpflanzungen sind als private Grunflachen
ausgewiesen. Sie sind den Baugebieten zugeordnet, kénnen durch ihre Ausweisung
als Grinflache aber nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet werden. Dadurch
werden die aus stadtebaulicher Sicht gewiinschte Durchgriinung des Gebietes sowie
die groRzugigen privaten Griunflachen gesichert.

Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 86 BauO NRW werden ortliche Bauvorschriften zur Sicherung der Planungs-
Ziele in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Gestaltungsregelungen, wie bei-
spielsweise die Festsetzung von Dachformen und die Begrenzung der Gebaudehdhen,
unterstitzen die Zielsetzung, das Plangebiet in das Umfeld einzubinden. Mit Hilfe der
Gestaltungsfestsetzungen soll erreicht werden, dass trotz architektonischer Individuali-
tat ein aufeinander abgestimmtes Ensemble entsteht.

Hierbei werden fur die zusammenhdngenden Baugebiete jeweils Festsetzungen ge-
troffen, die einen nach auRen ablesbaren Zusammenhang, auch im Ubergang zu der
bestehenden Bebauung, sichern. Ostlich des Privatweges sind in Anlehnung an die
Umgebungsbebauung Gebaude mit Satteldach ausgewiesen. Durch die Festsetzung
der Firstrichtung parallel zur Werster Stra3e sowie die Begrenzung von Trauf- und
Firsthhe, wird ein aufeinander abgestimmtes Gesamtbild erzielt. Westlich des Privat-
weges ist bereits ein konkretes Bauvorhaben mit einem flach geneigten Pultdach ge-
plant. Um auch hier ein stadtebaulich abgestimmtes Gesamtbild zu erhalten, wird fest-
gesetzt, dass alle Baufelder im nordwestlichen Plangebiet mit Flach- oder Pultdach
auszubilden sind. Durch diese Zuordnung kdnnen stadtebaulich ansprechende Gebie-
te entstehen, die gleichzeitig ein groRes Spektrum an Baumdglichkeiten bieten und
somit fur die Vermarktung besonders attraktiv sind.

Die vorhandenen Gebaude werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
planungsrechtlich gesichert; das Baufeld nordlich der Werster Straf3e wird sich auf-
grund der Festsetzungen an den Bestand anpassen. Die Festsetzungen fir das Bau-
feld nordlich des Hauses Werster StralRe 125 lassen gegentber dem restlichen Plan-
gebiet einen etwas gréReren Gestaltungsspielraum zu. Aus stadtebaulicher Sicht ist
eine Anpassung an die nérdlich ausgewiesenen Baufelder mit den entsprechenden
Gestaltungsfestsetzungen als auch an die vorhandenen Geb&ude gleichermalRen
madglich; als Beispiel sei die Firstrichtung genannt. Auch die Lage des Gebaudes ist
durch die Festsetzung einer Uberbaubaren Flache von 17 x 17 Meter verhaltnismaRig
flexibel. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich in ihren Grenzen sowohl an den
ndrdlichen Baufeldern als auch an dem vorhandenen ehemaligen Hofgebaude.
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3.10 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in seinem Umfeld befinden sich keine
Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im
Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Léhne von 1995, ausgestellt
vom Westfalischen Amt fuir Denkmalpflege, enthalten sind. Das Kulturgutverzeichnis
der Stadt Lohne enthalt die Objekte, welche bis zum Abschluss der Schnellinventarisa-
tion - Stand September 1990 - bekannt geworden sind.

4.  Soziale MalRBnahmen gemaR § 180 BauGB

Nachteilige Auswirkungen im Sinne des Gesetzes sind nicht zu erwarten. Insofern sind
keine sozialen MalRhahmen zu ergreifen.

5. Bodenordnende MalRnahmen
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
6. Kosten fur die Gemeinde
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Eigentiimer. Der Stadt entstehen

durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.

7. Flachenbilanz

Reine Wohngebiete ca. 6.825 gm
Allgemeine Wohngebiete ca. 2.388 gm
Privatweg ca. 997 gm
private Grunflachen ca. 1.051 gm
offentliche Grinflache ca. 337 gm

8.  Anzahl der Wohneinheiten
Im Plangebiet werden voraussichtlich acht neue Wohneinheiten entstehen.
C. Belange von Natur und Landschatft

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefihrt wird und alle Voraus-
setzungen dafir erfallt sind, kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen werden. Auch eine Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft ist gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich.
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Laut Beschluss des Rates vom 28.02.2007 erfolgt in Verfahren zur Aufstellung von
Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB)
in der ab 01.01.2007 in Kraft getretenen Fassung die Erfassung und Berlcksichtigung
der relevanten Umweltbelange weiterhin durch eine Umweltvertraglichkeitsprifung.
Anzuwenden ist hierbei das Verfahren der freiwilligen kommunalen Umweltvertréaglich-
keitsprifung, in der Form, wie es bis zur BauGB-Novelle 2004 in Bebauungsplanen der
Stadt Léhne durchgefihrt wurde. Die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes werden weiterhin in dem Umweltbericht,
welcher einen gesonderten Teil der Begriindung darstellt, dargelegt.

Durch die Nachverdichtung und die Neunutzung des Plangebietes erfolgt ein Eingriff in
Natur und Boden, der durch geeignete Malihahmen so gering wie moglich gehalten
werden soll. So wird trotz der Neubebauung ein groRer Teil des vorhandenen Baum-
bestandes erhalten; fur die entfallenden Baume sind Ersatzpflanzungen im Plangebiet
vorgesehen. Weiterhin dirfen die zur Féallung vorgesehenen Baume zum Schutz még-
licher Fledermausvorkommen nur nach vorheriger Inaugenscheinnahme und nur in
den Monaten Oktober / Anfang November gefallt werden (Artenschutz).

Teil des stadtebaulichen Konzeptes ist die intensive Durchgriinung des Plangebietes,
was planungsrechtlich durch die Festsetzung von Heckenpflanzungen zur Eingriinung
des Plangebietes und der Grundstiicke gesichert wird. Die Flachenversiegelung wird
unter anderem durch die Ausweisung eines nur ca. 4,5 bis 6 Meter breiten Privatweges
und einer aufgelockerten Bebauung mit groRRzigigen Grundsticksflachen mdglichst
gering gehalten. Das Konzept sieht weiterhin vor, das anfallende Regenwasser zu ver-
sickern oder ortsnah in den Ostscheider Bach im ndrdlichen Plangebiet einzuleiten.
Obwohl der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird und Aus-
gleichsmaRnahmen fir die Nachverdichtung im Innenbereich nicht erforderlich sind,
wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine umweltvertragliche Umset-
zung des Projektes gesichert.

Den Vorgaben von § la (2) BauGB, mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
zugehen und zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Nachverdichtung zur Innenentwicklung zu nutzen,
wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entsprochen.

D. Verfahrensrechtlicher Ablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt hat am 15.12.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren gemanR § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 05.02.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 (1 ) BauGB

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte auf Grundlage des Bebauungsplan-
Vorentwurfes durch Aushang der Planung im Bereich Planung und Umwelt in der Zeit
vom 07.02.2011 bis zum 11.02.2011 nach ortsiblicher Bekanntmachung in der Ta-
gespresse am 05.02.1011.
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Frihzeitige Beteiligung der Behdrden geméa? § 4 (1) BauGB

In der Zeit vom 31.01.2011 bis zum 11.02.2011 erfolgte eine verkirzte frihzeitige Be-
hordenbeteiligung. Die Stellungnahmen sind im Beschluss zum Bebauungsplan-
Entwurf verklrzt wiedergegeben.

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteil  igung gem. § 4(2) BauGB

Der Rat der Stadt hat den Entwurf des Bebauungsplanes am 20.07.2011 beschlossen.
Der Bebauungsplan-Entwurf lag vom 9. November bis zum 9. Dezember 2011 6ffent-
lich aus. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange er-
folgte parallel dazu. Die offentliche Auslegung wurde am 31.10.2011 ortstublich im
Amtlichen Kreisblatt bekannt gemacht.

Wahrend der Auslegung wurde keine, wahrend der Tragerbeteiligung einige Stellung-
nahmen vorgebracht. Die Anregungen sind entsprechend den Stellungnahmen der
Verwaltung in das Planverfahren eingeflossen. Folgende Stellungnahmen wurden mit-
geteilt:

1. Gelsenwasser Energienetze GmbH

Gelsenwasser Energienetze GmbH verweist auf die Gultigkeit der bereits im Rahmen
der Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB abgegebenen Stellungnahme. Hier wurden keine
Bedenken gegen die Planung geauflert und darauf hingewiesen, dass die Erschlie-
Bung des Gebietes mit Erdgas geplant ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Eine Anderung von Planzeichnung, Begriindung oder Umweltbericht ist aufgrund des
mitgeteilten Hinweises nicht erforderlich.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. E s ergeben sich keine An-
derungen.

2. Werre-Wasserverband

Der Werre-Wasserverband verweist auf seine Stellungnahme vom 01.02.2011. Nach
wie vor kénne nicht ausgeschlossen werden, dass im Hochwasserfall aufgrund der La-
ge des Baugebietes durch Oberflachenwasser oder durch hohe Grundwasserstande
Beeintrachtigungen tief liegender Gebaudeteile einhergehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bedenken wurden bereits im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mitgeteilt, woraufhin eine Abstimmung
mit dem Kreis Herford erfolgte. Alle im Generalentwéasserungsplan der Bezirksregie-
rung Detmold geforderten RickhaltemalBhahmen im Gewasser (Hochwasserriickhal-
tebecken) sowie die notwendigen Ruckhaltemalinahmen im kommunalen Netz wurden
zeitnah durch die Stadt Lohne realisiert. Ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
fur den Ostscheider Bach gibt es nicht und soll auch nicht erstellt werden. Hochwas-
serprobleme in dem Gewassersystem sind nicht bekannt. Nach Vorlage der Bauantra-
ge konnen jedoch noch weitere Malinahmen zum Gewasserschutz und zum Schutz
der Bebauung erforderlich werden. Diese Belange werden dann im Rahmen der Bau-
genehmigung berticksichtigt.

Ergebnis: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom men. Es ergeben sich
keine Anderungen.

10



ohn

Bebauungsplan Nr. 209 ,Wohngebiet zwischen Werster StraRe und An der Beeke*

3. E.ON Westfalen Weser AG

E.ON Westfalen Weser bittet darum, bei der Ausbauplanung der ErschlieBungsstralle
im Bereich Radweg — Gehweg — Bankette eine Trasse fiur Versorgungsleitungen ein-
zuplanen, die durchgehend von Bepflanzung freizuhalten ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung ist bereits mit Schreiben vom 07.02.2011 zur Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 (1) vorgetragen worden. Folgende
Stellungnahme der Verwaltung, die nach wie vor Glltigkeit besitzt, wurde hierzu gege-
ben:

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber einen ca. vier bis sechs Meter breiten
Privatweg; eine Unterteilung der privaten Verkehrsflache in Ful? und Fahrbereich ist
nicht vorgesehen. Der Privatweg ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungstrager ausgewiesen; die tatsachliche Lage der erforderlichen Leitungstrassen in
dem Privatweg wird im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung abgestimmt.

Ergebnis: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom men. Es ergeben sich
keine Anderungen.

4. Kreis Herford

4.1

Aus Sicht der Wasserwirtschaft wird darauf hingewiesen, dass gemaR der ,Blauen
Richtlinie” die Anpflanzung entlang des Ostscheider Baches mit standortgerechten
Gehdlzen durchzufihren ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Festsetzung bezlglich der Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sidlich des Bachlaufes ,Ostscheider Bach* wurde da-
hingehend Uberarbeitet, dass ausschliel3lich standortgerechte und heimische Strau-
cher gepflanzt werden durfen, was der ,Blauen Richtlinie* entspricht. Textliche Fest-
setzungen, Begrindung und Umweltbericht wurden dahingehend geandert und er-
ganzt.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt. Es ergebe  n sich Anderungen.

4.2

Der Kreis Herford weist darauf hin, dass zwar oberirdische Versickerungsanlagen vor-
gesehen sind. Allerdings sind auf den Baugrundstiicken keine entsprechenden Fla-
chen dafir festgesetzt worden, wie dies in den textlichen Festsetzungen angedeutet
wird. Hier sollte geklart werden, in welcher Form die oberirdischen Versickerungsanla-
gen festgesetzt werden sollen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Textteil des Bebauungsplan-Entwurfs sind oberirdische Versickerungsanlagen fest-
gesetzt worden, die auf den Baugrundstiicken im Plangebiet anzulegen sind. Diese
sind in der Planzeichnung flachenhaft nicht weitergehend definiert, da die endgultige
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Parzellierung des Grundstiickes zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht feststeht. Weiterhin
soll den Bauherren die Mdglichkeit eines groRtmoglichen Gestaltungsspielraumes ge-
geben werden. Auch ist davon auszugehen, dass die Versickerungsanlagen unter Be-
ricksichtigung der genannten Grenzabstdnde jeweils am topografisch glnstigsten
(tiefsten) Punkt des Grundstlickes angelegt werden. Die genaue Planung ist im Rah-
men der Baugenehmigung und hier im Entwasserungsantrag darzustellen.

Ergebnis: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom men. Es erfolgt eine ent-
sprechende Ergénzung der Begriindung.

4.3
In der Verkehrsflache (,Wendehammer") ist ein Baum als zu erhalten festgesetzt wor-
den. Der Kreis Herford bittet diese Festsetzung zu tberprifen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem zu erhaltenden Baum innerhalb der Verkehrsflache handelt es sich um eine
ortsbildpragende und 6kologisch wertvolle Linde, die unter anderem als Namensgeber
der Wohnsiedlung fungiert und mdglichst erhalten bleiben soll. Der Wendehammer in
der privaten Verkehrsflache dient nicht nur funktionalen Zwecken, sondern ist aul3er-
dem als Mittelpunkt der gesamten Wohnanlage gedacht. Geschaffen werden soll eine
Art ,Dorfplatz" - Charakter mit prdgendem Baumbestand, der auch als Kommunikati-
onsraum fir die Bewohner des Gebietes dienen soll. Da es sich bei der Erschlie-
Bungsanlage um eine PrivatstraBe handelt, ist davon auszugehen, dass hier aus-
schlieBBlich Anliegerverkehr zu den Wohnhéausern auftreten wird. Die Befahrung mit
Muillfahrzeugen ist nicht vorgesehen, hierflr sind extra Aufstellplatze im Siden und
Norden des Bereiches angeordnet. Somit kann ausgeschlossen werden, dass sich der
Baum innerhalb der Wendeanlage als Storfaktor darstellen wird. Fir Rettungs- oder
Ldschfahrzeuge ist der verbleibende Raum fur WendemaRhahmen als ausreichend
anzusehen. Fir die Zeit der Baumalinahmen ist der Baum entsprechend zu schiitzen.
Der Hinweis hierauf wird in die textlichen Festsetzungen, die Begrindung und den
Umweltbericht aufgenommen. AuRerdem wurde die Vorhabentragerin Uber den Sach-
stand informiert.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. T extliche Festsetzungen,
Begriindung und Umweltbericht werden erganzt, fur di e Planzeichnung ergeben
sich keine Anderungen.

4.4
Die in der Planzeichnung und der Begrindung angefiihrte Festsetzung der Firstrich-
tung sollte auch in der Planlegende aufgefuhrt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Darstellung des Planzeichens ,Firstrichtung” wird entsprechend in der Legende er-
ganzt.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt. Es ergebe  n sich redaktionelle Ande-

rungen in der Legende zur Planzeichnung.

4.5
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In der Planlegende wird ausgefiuihrt, dass die Satteldacher mit einer Neigung zwischen
35° — 45 ° festgesetzt werden. In den Festsetzungen der Planzeichnung fiir das WA
sind auch D&cher bis 50° vorgesehen. Im WR; ist die Festsetzung des Satteldaches
so gewahlt worden, dass es lediglich kleiner 45° sein soll, ohne eine Untergrenze fest-
zusetzen. Planlegende und Festsetzung in der Planzeichnung sollten so auf einander
abgestimmt werden, dass eine widerspruchsfreie Festsetzung gefunden wird.

Stellungnahme der Verwaltung:
Es handelt sich hierbei um redaktionelle Anderungen der Planlegende, die entspre-
chend Gbernommen werden.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt. Es ergebe  n sich Anderungen.

5. Landesbetrieb StraRenbau NRW

5.1

Der Landesbetrieb StraRenbau NRW teilt mit, dass die Genehmigungs- und Kosten-
verantwortung fur Auswirkungen des Vorhabens auf den StralRenraum unter Berick-
sichtigung der Ubersehbaren Verkehrsentwicklung bei der Stadt Léhne liegen. Weiter-
hin teilt der Landesbetrieb mit, inwieweit die geplante Anbindung ausreichend bemes-
sen und leistungsfahig ist, ist eigenverantwortlich zu Uberprifen, die Belange von Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind von der Stadt zu gewéhrleisten, hierzu ge-
héren auch nachtraglich erforderliche MaRnahmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anbindung des Plangebiets an die L 564 ,Werster Stral3e wurde im Rahmen ei-
nes Sicherheitsaudits geprift. Der damalige Entwurf der ErschlieBung versetzt zur
Borstelstral’e wurde aufgrund des Ergebnisses des Audits in den Knotenpunkt, heben
das Wohnhaus ,Werster StraRe Nr. 125 verlegt. Hiermit ist eine bessere Einsehbar-
keit in den StralRenraum gegeben und es ist bei Bedarf problemlos mdglich, in die Bor-
stelstraBe zu fahren. Weiterhin wurden im Bebauungsplan Sichtdreiecke festgesetzt,
um eine langfristige Sichtfreiheit zu gewahrleisten. In den textlichen Festsetzungen
wird geregelt, dass diese Bereiche von Bebauung freizuhalten sind und Hecken oder
Zaune maximal 80 cm hoch sein durfen. Die zurzeit noch sichtbehindernden Fichten
entlang der Werster StraRe werden entfernt. Weiterhin handelt es sich um die Entwick-
lung eines Uberwiegend reinen Wohngebietes mit maximal 8 neuen Wohngebauden.
Die Zunahme des Verkehrs aus der Privatstral3e auf die L 546 ,Werster Stra3e* wird
somit als vertraglich und die Anbindung als ausreichend leistungsféahig eingestuft.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. E s ergeben sich keine An-
derungen.

5.2

AulRerdem sei die erforderliche Ausfihrungsplanung fur die verkehrliche Anbindung an
das klassifizierte StraRennetz noch detailliert mit der Regionalniederlassung OWL ab-
zustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die erforderliche Fachplanung wird durch die Vorhabentragerin beauftragt und direkt
mit dem Landesbetrieb StralRen abgestimmt. Bei dieser MaZnahme handelt es sich um
Markierungsarbeiten auf der LandesstraRe, da anstelle der jetzigen Sperrflache eine
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Aufstellflache fur Linksabbieger eingerichtet werden soll. Die Kosten fiir die Fachpla-
nung und die Markierungsarbeiten sind durch die Vorhabentragerin zu tibernehmen.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. E s ergeben sich keine An-
derungen.

6. Industrie- und Handelskammer

In ihrem Schreiben vom 07.12.2011 erklart die IHK, dass aufgrund des bestandge-
schitzten Betriebes dstlich des Plangebietes und die dadurch hervorgerufenen gewer-
begebietstypischen Emissionen, den Abstandserlass des Landes NRW zugrunde le-
gend, eine Ausweisung als Reines Wohngebiet (WR) in Frage gestellt wird, da es ent-
lang der Grenze zu Uberschreitungen des zulassigen Immissionsrichtwertes kommt.
Eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) bedeute einen weniger hohen
Schutzanspruch. Weiterhin wird erklart, dass das Schallgutachten nicht Ubermittelt
wurde und davon ausgegangen werden muss, dass dem Betrieb keine Entwicklungs-
perspektiven eingerdumt wurden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der IHK ist nachtraglich die schalltechnische Untersuchung zur Verfligung gestellt
worden. In dieser wird eine Vertraglichkeit des Wohnens mit dem bestandgeschitzten
Betrieb sowie anderer umliegender Gewerbebetriebe nachgewiesen. Es wird ausge-
sagt, dass trotz der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an der Grenze zum
Plangebiet im Bereich des bestandgeschitzten Betriebes, gesundes Wohnen gewahr-
leistet und eine Ausweisung als WR mdglich ist. Eine Ricksprache mit der IHK hat er-
geben, dass diese trotzdem an ihrer Einschatzung festhalten. Au3erdem wird von Sei-
ten der IHK angeregt, die Festsetzung WR dahingehend zu tberprifen, dass in die-
sem Gebiet noch nicht einmal kleinere Gewerbeeinheiten in Form von Internethandel
0.4. zulassig sind.

Intention der Vorhabentragerin ist die Entwicklung eines Wohngebietes, das aus-
schlieBBlich zu Wohnzwecken genutzt wird. Bei Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) sind neben Wohngebauden auch noch die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke allgemein zuldssig. Alle diese Nutzungen sind hier nicht erwiinscht. Auch ge-
werbliche Einheiten, die Besucher- oder Anlieferverkehr hervorrufen, sollen aus die-
sem Bereich herausgehalten werden. Raume fir freie Berufe in Wohngebauden sind
jedoch auch in einem reinen Wohngebiet zulassig, so dass die Bedenken der IHK
diesbezuglich nicht geteilt werden konnen.

Wiirde man der Anregung der IHK folgen, ein Allgemeines Wohngebiet ausweisen und
die allgemein zulassigen Nutzungen grof3tenteils ausschlieRen, besteht die Gefahr des
+Etikettenschwindels”, da diese Ausweisung lediglich aufgrund der Larmgrenzen erfol-
gen wirde. Diese Vorgehensweise ist planungsrechtlich unzulassig.

Die Rucksprache mit dem seinerzeit beauftragten Schallgutachter hat ergeben, dass
dieser die mdglichen Erweiterungsabsichten des Gewerbetreibenden nachgefragt hat.
Weder zum Zeitpunkt der Ermittlung der schalltechnischen Kennziffern im Mai 2011
noch im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB wurden jedoch
Expansionswinsche mitgeteilt. Weiterhin ist aufgrund der Grundstickssituation und
der Betriebsstruktur des Betriebes davon auszugehen, dass keine Erweiterung erfol-
gen wird. Eine VergréRerung des baulichen Bestandes ist auf dem jetzigen Grund-
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stick nicht mehr méglich und die Ausweitung der Betriebszeiten in die stéranfalligen
Wohnruhezeiten aufgrund der Art des gewerblichen Betriebes auszuschliel3en. Dar-
Uber hinaus sind unklare oder unverbindliche Erweiterungsabsichten im Rahmen der
Abwégung nicht zu bertcksichtigen.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. E s ergeben sich keine An-
derungen.

7. VA 32

7.1

Das Verwaltungsamt 32 teilt mit, dass nach § 12 Abs. 1 StVO in engen Stral3en nicht
geparkt oder gehalten werden darf und unter Bezug auf 8§ 41 Abs. 3 Ziffer 3 StVO da-
rauf zu achten ist, dass immer eine Fahrgasse von mindestens 3 Metern fir den flie-
Renden Verkehr — insbesondere Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge frei bleiben
muss. Das bedeutet flr den Bereich, dass eventuell dort nicht geparkt werden darf,
auch das Parken gegenuber Hofeinfahrten kann unzuléassig sein. In verkehrsberuhig-
ten Bereichen darf nur auf gesondert ausgewiesenen Flachen geparkt werden, bei Ein-
richtung von Tempo-30-Zonen sind die Gehwege nicht h6hengleich anzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise auf den § 12 Abs. 1 StVO und 8 41 Abs. 3 Ziffer 3 StVO, verkehrsberu-
higte Bereiche sowie Tempo 30 — Zonen werden zur Kenntnis genommen. Es handelt
sich jedoch nicht um Gegensténde des Bebauungsplanes. Im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung fur die Privatstralle werden die entsprechenden gesetzlichen
Vorgaben beriicksichtigt. Fiir die Planzeichnung ergeben sich keine Anderungen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen . Es ergeben sich keine
Anderungen.

8. VA 60/65

8.1

Die Briicke im Norden zur StralBe ,An der Beeke" steht in Verkehrssicherungs- und
Unterhaltungspflicht des jetzigen Eigentiimers Flurstiick Nr. 29, vor Veraufl3erung von
Baugrundstiicken ist die Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht auf dem Flur-
stiick durch Eintragung einer Baulast oder Eintragung eines entsprechenden Rechts
im Grundbuch zu sichern

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach Rechtskraft und vor VerauRerung der Grundstiicke muss die entsprechende Ein-
tragung im Grundbuch erfolgen. Die Vorhabentrdgerin ist entsprechend Uber den
Sachverhalt informiert worden.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. E s ergeben sich keine An-
derungen.

8.2
Weiterhin regt das VA 60/65 an, bereits im Bebauungsplan die Zahl der erforderlichen
Stellplatze fur zukunftige Eigentimer festzulegen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan werden Stellplatze fir Besucher an der Werster Stral3e festgesetzt.
Dartber hinaus ist nicht vorgesehen, Stellplatze fir zukinftige Eigentimer im Rahmen
der Bauleitplanung festzusetzen. Im Allgemeinen werden die erforderlichen Stellplatze
je Wohneinheit im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. E s ergeben sich keine An-
derungen.

8.3

Das VA 60/65 hat darauf hingewiesen, dass der Titel der artenschutzrechtlichen Pri-
fung innerhalb des Umweltberichtes korrigiert werden muss (B-Plan 208 Gewerbege-
biet ZeiRstral3e).

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Titel der artenschutzrechtlichen
Prifung im Umweltbericht entsprechend geandert. Es handelt sich lediglich um eine
redaktionelle Anderung, Planzeichnung und Begriindung sind hiervon nicht betroffen.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen un d der Umweltbericht ent-
sprechend geandert.

8.4

AuRRerdem teilt das VA 60/65 mit, dass die PlanstralRe einen Namen bekommen sollte.
Die Namensvergabe erfolgt in Abstimmung mit dem Vorhabentrager, Kosten fir Stra-
Renbeschilderung und eventueller Verkehrszeichen sind vom Eigentimer zu tragen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Vorhabentragerin wurde hiertiber informiert und hat zwischenzeitlich einen Vor-
schlag eingereicht, der in der Sitzung des Bauausschusses am 22.02.2012 beraten
wird.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. E s ergeben sich keine An-
derungen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne in seiner Sitzung am 14.03.2011 den Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst und der Begriindung zugestimmt. Durch 6ffentliche Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses vom 18.04.2012 im Amtsblatt des Kreises Herford
Nr. 10/2012 ist der Bebauungsplan in Kraft gesetzt worden.

Léhne, den 08.05.2012
im Auftrag

gez. Nattkemper / Paul
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