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Niederschrift

iiber die Biirgerversammlung zum Bebauungsplan Nr. 197 ,Friedhof Mahnen —
Ostlicher Teilbereich™ der Stadt Lohne

im Zuge der friithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 12.07.2011
im Rathaus der Stadt Lohne, Kleiner Sitzungssaal, Oeynhausener Strafie 41,
Lohne

Teilnehmer: s. beigefiigte Teilnehmerliste
Beginn der Versammlung: 18.00 Uhr

Ende der Versammlung:  18.30 Uhr

Frau Nattkemper begriiBt die Teilnehmer und stellt den Planer Herrn Reinold sowie deren
Mitarbeiterin Frau Humke vom Planungsbiiro Reinold, Rinteln, vor. Frau Nattkemper erlautert
den Zweck der Veranstaltung sowie den Ablauf des Bebauungsplanverfahrens.

So hat der Rat der Stadt Lohne am 22.03.2006 fir den Bereich zwischen den StraBen Auf
der Bilte, Am Friedhof, Holtflage, Von-Humboldt-StraBe und SchierholzstraBe den
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 197 ,Friedhof Mahnen" gefasst.
Zielsetzung war die Entwicklung der Freiraumstrukturen im Rahmen der Erweiterung des
Friedhofes Mahnen und der Wohnbauflachen an der SchierholzstraBe. Die Planung ist jedoch
Uber den Vorentwurfsstand hinaus nicht weiter fortgeflinrt worden. Auf Anfrage des
Eigentiimers des Grundstlickes westlich der SchierholzstraBe wurde in der Ratsitzung am
22.09.2010 die Weiterflilhrung des Bauleitplanverfahrens fiir den &stlichen Teilbereich
beschlossen. Ziel des Bebauungsplanes ist es nunmehr im Bereich der unteren
SchierholzstraBe eine Arrondierung der Wohnbebauung zu ermdglichen, welche die



straBenbegleitende Allee, den Ubergang zu dem Friedhofsgelinde und die &rtliche
Freiraumstruktur ausreichend berticksichtigt. beschlossen.

Frau Nattkemper gibt den Hinweis auf den Stand des Verfahrens, wonach die Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB mit der stattfindenden Blirgerversammlung begonnen
wird. Die Beteiligung dient der friihzeitigen Information der Biirgerinnen und Biirger Uber die
beabsichtigten Ziele und Zwecke der Planung. Auf die weitergehende Mdoglichkeit zur
Einsichtnahme und AuBerung von Anregungen bis zum 12.08.2011 im Rathaus der Stadt
Léhne sowie die nachfolgende offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes wird
durch Frau Nattkemper hingewiesen.

AnschlieBend wird das Konzept der Planung und der Bebauungsplan durch das Planungsbiiro
Reinold, Matthias Reinold, mit Hilfe einer Power Point Prasentation vorgestellt. Frau
Nattkemper erganzt weitere Details zum geplanten Konzept. Die Planung des Gebietes
orientiert sich dabei an der vorhandenen und bewegten Topografie und wird aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Lohne abgeleitet. Dieser stellt bereits Wohnbauflachen und
Grunflachen (Friedhof) dar. Bei der Planung werden die vorhandenen Gegebenheiten
beriicksichtigt. Dazu zahlt auch die Erhaltung der Allee entlang der SchierholzstraBe.

Unter Bericksichtigung der Topografie erfolgte auch die Festlegung der notwendigen
ErschlieBungsflachen. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (ber eine ringférmige
ErschlieBungsanlage. Diese ist (iber zwei Zu- und Ausfahrten an die SchierholzstraBe
angebunden. Im unmittelbaren Anschluss an die SchierholzstraBe weist die PlanstraBe eine
Breite von 6 m auf. Die Verbindungsstrecke zwischen den Zufahrtsbereichen weist eine
Breite von 5 m auf. Zur ErschlieBung der nérdlich gelegenen Grundstiicksflachen ist dariber
hinaus ein Stichweg auf einer Breite von 5 m geplant. Zur realistischen Einschatzung der
ErschlieBung innerhalb des Gebietes wurde ein HohenaufmaB erstellt, an dem sich die zur
ErschlieBung notwendigen Flachen orientieren und das vorhandene Gefdlle fiir die
Entwdsserung des Gebietes genutzt werden kann.

Herr (O.) stellt die Zwischenfrage, ob die Topografie angeglichen und das Gebiet begradigt
wird. Herr Reinold stellt dar, dass eine Begradigung zu Problemen in der Griindung der
Gebaude fihrt. Dartiber hinaus unterstreicht die Topografie den Charakter des Gebietes und
die Attraktivitéat fir kinftiges Wohnen. Durch die Festsetzung von unterschiedlichen
Traufhéhen fiir die Tal- und die Bergseite wird der Topografie Rechnung getragen.

Herr Reinold geht auf die Inhalte des Bebauungsplanes ein und erdrtert das MaB3 und die Art
der baulichen Nutzung. So ist eine zwingend zweigeschossige Bauweise fiir die
neuhinzukommenden Gebdude zur SchierholzstraBe und eine eingeschossige Bauweise flr
die Gebdude zum Friedhof orientiert zuldssig. Durch die Festsetzung einer privaten
Grinflache im sidlichen Plangebiet wird der Biotopverbund gewahrleistet, im nérdlichen
Plangebiet wird eine private Griinflache zur Sicherung des vorhandenen strukturreichen
Hausgartens festgesetzt. Dariliber hinaus besteht die Mdglichkeit, im weiteren Verfahren
AusgleichsmaBnahmen entlang des Mihlenbaches festzusetzen und somit einen Beitrag zum
Ausgleich innerhalb des Gebietes zu leisten. Der Bebauungsplan beinhaltet neben den
textlichen Festsetzungen auch ortliche Bauvorschriften, die die Gestaltung des Gebietes fiir
eine stadtebauliche Integration in den Bestand gewahrleisten. Festgesetzt ist ein allgemeines
Wohngebiet, welches jedoch dem Charakter eines reinen Wohngebietes entspricht. Innerhalb
des Gebietes sind fur neuhinzukommende Gebdaude 2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig.
Diese Festsetzung beriicksichtigt die Reduzierung des ruhenden Verkehrs und steigert somit
die Attraktivitat des Gebietes.



Der dargestellte stadtebauliche Entwurf gibt die mdgliche Gestaltung des Gebietes wieder.
Die Parzellierungen und Grundstiicksaufteilungen sind dabei mit dem Eigentimer
abgestimmt und weisen eine GréBe von durchschnittlich 950 m2 auf.

Aus der nachfolgenden Diskussion ergeben sich die folgenden Wortbeitréage und
Anregungen zum Planverfahren:

Die Frage von Herrn (R.) nach der Mdglichkeit der Realisierung von Solardachern wurde
grundsatzlich von Herrn Reinold als auch von Frau Nattkemper mit ja beantwortet. Diese
sind in dem Bebauungsplan berlicksichtigt und zuldssig. Die Firstrichtung dagegen ist nicht
festgesetzt, um zu strake Einengungen bei der Gestaltung zu vermeiden. Dies wird jedoch im
weiteren Verfahren ggf. mit aufgenommen und entsprechend eine Firstrichtung festgesetzt.
Frau Nattkemper stellt dar, dass eine Festsetzung der Firstrichtung vor allem entlang der
SchierholzstraBe als sinnvoll erachtet wird, um eine harmonische AuBenwirkung der
neuhinzukommenden Gebdude zu erlangen.

Herr (K.) fragt nach, ob die Bebauung des Gebietes entlang der SchierholzstraBe auch vor
der Errichtung der ErschlieBungsstraBe mdoglich ist. Es wird durch Frau Nattkemper und
Herrn Reinold jedoch noch einmal deutlich gemacht, dass eine ErschlieBung von Seiten der
SchierholzstraBe nicht beabsichtigt ist und entlang der StraBe Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt sind, um die vorhandene Allee zu erhalten. Dies bedeutet, dass erst die
ErschlieBung des Plangebietes realisiert werden muss, bevor eine Bebauung mit Gebduden
erfolgen kann.

Nachdem sich keine weiteren Beitrage zu dem vorgestellten Bebauungsplan-Vorentwurf
ergeben, schlieBt Frau Nattkemper die Versammlung mit dem nochmaligen Hinweis darauf,
dass der Bebauungsplanvorentwurf bis zum 12.08.2011 zur Stellungnahme im Rathaus
offentlich ausliegt und eine weitere Birgerbeteiligung in Form der 6ffentlichen Auslegung
erfolgt.

Rinteln, den 15.07.2011

gez. (Nattkemper) gez. (Humke)
Verhandlungsleiterin Schriftfiihrerin

Anlage: Teilnehmerliste



