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A.

Allgemeines

GemaB § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit geltenden Fassung wird
der Bebauungsplan Nr. 195 aufgestellt. Der raumliche Geltungsbereich wird entspre-
chend der Planzeichnung begrenzt.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauli-
che Ordnung des betreffenden Plangebietes und bildet die Grundlage fir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen.

Planungsgrundséatze und Abwagungen
1. Raumlicher Geltungsbereich, Erfordernis der Bebauungsplanaufstellung

Das ca. 6.790 gm groBe Plangebiet liegt in Obernbeck und wird wie folgt begrenzt: im
Norden durch die Wohngrundstiicke stdlich des Lerchenweges, im Osten durch die
StraBe Im Niedernbrock, im Stden durch die an den Obernbecker Bach angrenzende
Wiese sowie im Westen durch die SchwanenburgstraBe.
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Abb. 1: Abgrenzung Bebauungsplangebiet

Im Plangebiet verlauft der Obernbecker Bach geradlinig in einer ca. 2,5 m breiten
Trasse. Noérdlich davon befindet sich eine intensiv bewachsene Grinflache sowie an
der SchwanenburgstraBe eine gréBere Garage; sudlich des Bachlaufs ist eine Wiese.
Das Umfeld des Plangebietes ist durch Wohnbebauung und weitere Wiesenflachen

gepragt.



ohn

Bebauungsplan 195 ,Obernbecker Bach zwischen SchwanenburgstraBe und Im Niedernbrock “

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung des Bachlaufes mit
den fdr einen naturnahen Ausbau erforderlichen Uferrandbereichen, um die fir den
Hochwasserschutz erforderliche Profilerweiterung des Gewassers zu ermdglichen.

2. Gegenwartiges Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan ist der Bachlauf als 6ffentliche Griinflache, seine Umgebung
als Wohnbauflache dargestellt. Planungsrechtlich ist der Bereich nach § 34 BauGB zu
beurteilen (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile).

3. Inhaltliche Bestimmungen gem. § 9 BauGB

3.1 Art der baulichen Nutzung

Wohngebiete
Unmittelbar angrenzend an die StraBen In Niedernbrock und SchwanenburgstraBBe

wird je ein Reines Wohngebiet mit je einem Baufeld ausgewiesen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung / iiberbaubare Flachen

Die GroBe und Lage der Uberbaubaren Flachen, die maximal zuldssige Zweigeschos-
sigkeit und die Festsetzung einer maximalen Geb&udehdhe von 11 Meter Uber Stra-
Benniveau entsprechen der vorhandenen Bebauung.

3.3 Verkehr

Das Plangebiet ist Gber die StraBen Im Niedernbrock und SchwanenburgstraBe er-
schlossen

3.4 Ver- und Entsorgung

Wasser- und Energieversorgung
Das Plangebiet wird durch Anschlisse an die vorhandenen Netze erschlossen.

Schmutzwasser und Niederschlagswasser
Die Ver- und Entsorgung des Grundstiicks erfolgt durch Anschlisse an die bereits be-
stehenden Netze.

3.5 Baugestalterische Festsetzungen

Da sich die Bebauung im Umfeld des Plangebietes, bezogen auf die Trauf- und First-
héhen, sowie die Dachform und —neigung sehr vielfaltig darstellt, werden keine bauge-
stalterischen Festsetzungen fir die maximal zwei zusatzlich méglichen Wohnhauser
getroffen. Die unter Punkt 3.2. ,MaB der baulichen Nutzung / Uberbaubare Flachen*
genannten Festsetzungen sind ausreichend dazu geeignet, das Anpassen an die Um-
gebung zu sichern.
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3.6 Offentliche Griinfliche

Eine ca. 5.510 gm groBe Flache und somit der GroBteil des Plangebietes wird als 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Grinanlage mit Wasser-
lauf“ ausgewiesen. Hierdurch sollen die fir den Hochwasserschutz erforderlichen Fl&-
chen planungsrechtlich gesichert werden.

In Anlehnung an die ,Blaue Richtlinie® (Richtlinie fir naturnahe Unterhaltung und na-
turnahen Ausbau der FlieBgewéasser in Nordrhein-Westfalen) ist auf beiden Seiten des
Baches ein Uferrandstreifen in einer Breite von ca. 13 m erforderlich. Dieser kann ein-
seitig auch geringer sein, solange die Gesamtbreite fir den Gewasserlauf in etwa ein-
gehalten wird. Das Konzept sieht eine Verschwenkung des Bachlaufes nach Norden
vor, die Anschlusspunkte an die vorhandenen Durchldsse bleiben bestehen. Der Ge-
wasserlauf soll naturnah ausgebaut und die den Bach begrenzende 6ffentliche Grin-
flache, soweit nicht schon vorhanden, mit heimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

3.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Sowohl innerhalb des Bebauungsplangebietes als auch in seinem Umfeld befinden
sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG NW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes
der Stadt Léhne von 1995, ausgestellt vom Westfalischen Amt fir Denkmalpflege,
enthalten sind. Das Kulturgutverzeichnis der Stadt Léhne enthalt die Objekte, welche
bis zum Abschluss der Schnellinventarisation - Stand September 1990 - bekannt ge-
worden sind.

Im Rahmen des Planverfahrens hat die LWL Archaologie fir Westfalen darauf hinge-
wiesen, dass nérdlich des Plangebietes im letzten Jahrhundert bei der Anlage der
Sandgrube Brandt umfangreiche Siedlungs- und Grabbefunde der vorrémischen Ein-
senzeit und rémischen Kaiserzeit dokumentiert wurden. Da die Ausdehnung des Sied-
lungs- und Gréberfeldareals nicht bekannt ist, muss mit entsprechenden Funden und
Befunden im Plangebiet gerechnet werden. Daher ist eine archaologische Untersu-
chung der Flachen vor einem Baubeginn notwendig. Auch bei RenaturierungsmaB-
nahmen im Bereich des Baches ist die Anwesenheit der LWL-Arché&ologie fir Westfa-
len erforderlich. Die Kosten einer archaologischen Untersuchung gehen dabei zu Las-
ten des Bautragers.

4. Soziale MaBnahmen geman § 180 BauGB

Der Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung zur Umnutzung einer mit Gehdlzen be-
wachsenen Brachflache und einer Wiese; soziale MaBnahmen sind nicht erforderlich.

5. Bodenordnung und Kosten fiir die Gemeinde

Die Grundsticke nérdlich und stdlich des Bachlaufs befinden sich in privatem Eigen-
tum. Derzeit bestehen keine Verkaufsabsichten. Der Eigentimer der sldlichen Fla-
chen hat sich im Planverfahren gegen eine Uberplanung seiner Grundstlicke ausge-
sprochen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist jedoch zwingend erforderlich, um
den Hochwasserschutz der angrenzenden Flachen zu gewahrleisten. Aufgrund der
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Lage des Bachlaufes gibt es auch keine Méglichkeit, diese Flachen an anderer Stelle
zur Verfugung zu stellen. Die Neuordnung der Flachen soll auf freiwilliger Basis erfol-
gen. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes haben die Grundstlickseigentimer der als
6ffentliche Grinflache ausgewiesenen Grundsticksteile einen Anspruch auf Uber-
nahme dieser Flachen durch die Gemeinde. Die Anwendung der Bestimmungen des
Baugesetzbuches bleibt vorbehalten.

Durch die Renaturierung des Bachlaufes und voraussichtlich durch den Erwerb von
Grundstticksflachen entstehen der Stadt Léhne Kosten. Die Hohe der Kosten wird in
dem fir die MaBnahme erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren ermittelt. Der Be-
bauungsplan dient lediglich der planungsrechtlichen Sicherung der Flache.

C. Belange von Natur und Landschaft

Bestand

Mit Ausnahme einer Garage mit Zufahrt an der SchwanenburgstraBe und einem
Wohnhaus an der StraBe Im Niedernbrock ist das Plangebiet unversiegelt. Nérdlich
des Bachlaufs liegt eine mit heimischen Gehdélzen bewachsene Grinflache, stdlich
davon eine Wiese.

Eingriff / Ausgleich

Durch die geplante Renaturierung und Verlegung des Bachlaufes entsteht ein Eingriff
in Natur und Landschaft. GemaB § 1 a BauGB i.V.m. § 8a des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) sind fir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft Aus-
gleichsflachen bereitzustellen. Ziel ist es, die Eingriffe in Natur und Landschaft im
Plangebiet auszugleichen.

Eine Bebauung und somit Versiegelung im Bereich der Uberbaubaren Flachen ist be-
reits nach § 34 BauGB erfolgt; bei einer Bebauung nach § 34 BauGB sind keine Aus-
gleichsflachen erforderlich. Das geplante Wohngebiet an der SchwanenburgstraBe ist
mit einer ca. 10 x 6 m groBen Garage inklusive Zufahrt bebaut; die Garage genie3t
Bestandschutz. Falls diese zukilinftig entfallen sollte, ist zum Schutz des Bachlaufes
ein gréBerer Abstand zu dem Gewasser einzuhalten.

Far die Umsetzung der RenaturierungsmaBnahme muss vorab ein wasserrechtliches
Verfahren nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durchgefiihrt werden. Im Rahmen
dieses Verfahrens wird eine weitere Umweltprifung durchgefihrt, um die konkreten
Auswirkungen der MaBnahme zu ermitteln. Gegebenenfalls erforderliche Ausgleichs-
maBnahmen / Neuanpflanzungen sollen nach Mdoglichkeit im Plangebiet erfolgen. Eine
Bepflanzung der bisher als Wiese genutzten Bereiche sudlich des Wasserlaufes bietet
hierfir zusatzliches Potential.

Den Anspriichen des § 1 a BauGB i.V.m. § 8 a BNatSchG hinsichtlich der Forderung
nach einer Bewaltigung der Eingriffsfolgen in den Natur- und Landschaftshaushalt wird
somit ausreichend Rechnung getragen.
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D. Verfahrensrechtlicher Ablauf
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Der Rat hat in seiner Sitzung am 19.09.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
195 ,Wohngebiet am Obernbecker Bach zwischen SchwanenburgstraBe und Im Nie-
dernbrock“beschlossen.

Am 24.02.2010 hat der Rat beschlossen, den Geltungsbereich des Plangebietes zu
verkleinern und den Bebauungsplan unter dem Namen ,Obernbecker Bach zwischen
SchwanenburgstraBe und Im Niedernbrock® weiterzufiihren. Da sich die Aufstellung
des Bebauungsplanes auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nicht oder nur un-
wesentlich auswirkt (§ 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wurde von der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit abgesehen.

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Der Rat der Stadt hat den Entwurf des Bebauungsplanes am 24.02.2010 beschlossen.
Der Bebauungsplan-Entwurf lag vom 12. April bis zum 12. Mai 2010 6ffentlich aus. Die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange erfolgte parallel
dazu. Die offentliche Auslegung wurde am 31.03.2010 ortsublich in der Tagespresse
bekannt gemacht.

Wéhrend der o6ffentlichen Auslegung wurde zwei und wahrend der Tragerbeteiligung
drei Stellungnahmen vorgebracht. Die Anregungen sind entsprechend den Stellung-
nahmen der Verwaltung in das Planverfahren eingeflossen.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt hat am 30.03.2011 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Léhne, den 17.02.2011
Im Auftrag

gez. Walter



