A. Rechtsgrundlagen

C. Nachrichtliche Ubernahmen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Flachen fiir Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB) Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldarm (§ 9 (1) 24 BauGB) Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB) Kultur- Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018), 5555 geschichtliche = Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
MK 4 |_|_|_|§|_IE L Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze m Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bodenfunde Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Kerngebiet (§ 7 BauNVO) Aufteilung als Vorschlag 00000 Bepflanzungen (i. V. m. § 9 (1a) BauGB)
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Léhne und dem Landschaftsverband
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479), Zuldssig sind: - - ] - - N Larmpegelbereich anzupflanzender Baum (i. V. m. § 9 (1a) BauGB) Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir Archaologie -Amt fiir Bodendenkmalpflege-,
Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) 5 BauGB) von dem festgesetzten Standort kann in begriindeten Ausnahmefillen (z. B. Zufahrten), Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, unverziglich
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen- - Geschafts- Buro- und Verwaltungsgebaude, geringfuigig abgewichen werden. anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
verordnung - PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), . . . In den K bieten MK d MK s sind an den durch Schraff K ichnet Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs- Flachen fiir den Gemeinbedarf Fn end errllge Ite en S hsl ufn" 5 SN \?Vn hen uren ﬁt ra I_l_” gekennzeichneten Angepflanzt werden kénnen Baume 1. Ordnung (iber 20 m Endhohe im ausgewachsenen
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), gewerbes und Vergniligungsstatten, assaden Fenster zu schiatraumen von wohnungen nicht zulassig. Zustand) oder 2. Ordnung (12 m - 20 m Endhdhe) mit einem Mindeststammumfang von
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ersten Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom o . ; . . jeweils 16/18 cm gemessen in 1 m Hoéhe. Im Bereich der Baumscheibe ist eine mind. 10 D. Sonstige Darstellunaen und Hinweise
12.12.2007 (BGBI. | S. 2873, ber. 2008 S. 47), - sonstige nicht wesentlich strende Gewerbebetriebe, V| Einrichtung fur kulturelle Zwecke (Werretalhalle) An Gebaudefronten, die an den durch Schraffur gekennzeichneten Baugrenzen und m? offene Bodenflachen vorzusehen. 9 g
Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis zu 90° schrég zu diesen stehen, Kartographische Darstellungen
Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhesitiiche und sportliche Zwecke. Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB) i'&‘fr:f‘:ér':'_e“" Um- und Anbauten passive Matnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm Hinweise:
NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Landeswassergesetzes, der ) o ' Die festgeset%ten AnpflanzlL_mgen sipd spatestens 1 Jahr nach AufTahme d?r bestimmungsgema@en Nutzung
Landesbauordnung und des Landesabfallgesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708, 715), Nicht zulassig sind: Verkehrsfliche mit StraBenbegrenzungslinie Nach aufen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 48 BauO NW) sind so :?;(;Le(g:n, Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten; abgangige Baume und Straucher sind zu ¢ -|—|—|—|—|—” vorhandene Bebauung
auszufiihren, dass sie entsprechend den festgesetzten Larmpegelbereichen folgende '
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom - Wohnungen, . Schalldammmane aufweisepn g Peg g .
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes zur Strkung der kommunalen - Spielhallen, Sex-Kinos, Sex-Shops ) - Eingriinung Im MK 2 sind die unter der iberbaubaren Fléche liegenden Randbereiche im Flurstiicksgrenze
Selbstverwaltung - GO-Reformgesetz vom 09.10.2007 (GV NRW S. 380), ;i:lgfi;eél?rr;gngsféls:nmmenhang mit Parkhausern und GroR3garagen, Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Erforderliche SchalldmmmaRe Boéschung MK : ggjgrﬁgf?zzeéic:&glt heimischen Wildgehdlzen zu begriinen. Die Anpflanzung ist
o . verkehrsberuhigter Bereich . _ . - . . — e T Flurstiicksgrenze geplant
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW) i. d. F. der - Bordelle und bordellahnliche Betriebe. Zeile |Larmpegelbereich |mafgeblicher | Aufenthaltsraume in Wohnungen, | Birordume und
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom AuBenlarmpegel gbsmscmungsr?yzﬂe in ahnliches
enerpergungsstattien,
03.05.2005 (GV NRW'S. 463). MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) E+V Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung e o o iches _—— Flurgrenze
Flachen fiir FuBganger und Veranstaltungen
B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen 0,8 Grundflachenzahl (§§ 16, 17 u. 19 BauNVO) dB(A) Erf. R'W, res des AuRenbauteils in dB AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplitze und Garagenzufahrten (§ 9 (4) BauGB)i. V. m. § 86 5 MaBangabe in Metern
Geschossflichenzahl (§§ 16, 17 u. 20 BauNVO Verkehrsfliche besonderer Zweckbesti ! ! bis 55 30 (1)und § 86 (4) BauO NRW)
Grenzen (gem. § 9 (7) BauGB) und Abgrenzungen (gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO) eschossflachenzahl (8§ 16, 17 u. au ) E Perkel rts ache besonderer weckbestimmung 2 Il 56 bis 60 30 30 .. . . N o i .
arkplatz . AuBere Stadtebaulich zusammenhangende Baugruppen sind in Bezug auf Gebaudehohe, T Boschung
) " Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauNVO) ° n 01 bis 85 % %0 Gestalt Dachform und Dachneigung sowie Dach- und Fassadenmaterial und -farbe einheitlich zu
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes 4 " 66 bis 70 20 35 estaltung . . Mt
I . 9 (7) BauGB o gestalten. Einzelne Baugebiete bilden je eine Baugruppe.
gem. § 9 (7) Bau GH 74-76 tiNN  Gebaudehdhe als Mindest- und Hochstmaf Verkehrsgriinflichen 5 v 71 bis 75 45 40 e — g5 ——— Héhenschichtlinien
mindestens 74, maximal 76 Meter Uber Normalnull (NN) _ o AuRere Wandfléchen sind in hellem Putz oder beschichtetem Sichtbeton herzustellen.
Beispiel fiir die Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der Bauweise (Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 1989, Tab. 8, Herausgeber: DIN - @ . L
Ausnahme: Die festgesetzte Mindestgebaudehohe darf im MK 2, bezogen auf die a aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Deutsches Institut fir Normung e.V.) Die Stiitzen in den Arkadenbereichen sollen eine Breite von ca. 60 cm haben. Das 605 geplante StraBenhd6he (nachrichtlich)
Baugebiet Bauweise Gesamtlange des Baukdrpers, auf einer Ladnge von max. 16 % unterschritten werden. Achsmab der Stiitzen im Grundriss soll ca. 5 m betragen
MKz . . . . . . gen.
.. e Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen und bei Schlafrdumen in . .
o |08 Geb&udehbhe Grundflachenzahl Geschossflachenzanhl max. GH 69 it NN Gebaudehdhe als Hochstgrenze Gber NN Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) 13 BauGB) Beherbergungsbetrieben, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung Fensterrahmen sind in dunklen Profilen auszubilden. Hinweis:
SK entsprechend den Larmpegelbereichen IV oder V besitzen, ist flr eine ausreichende . . o . ) .y
FD, PD . .. . . . . . i —O0—="0— Schmutzwasserkanal - . . N o _ ) ) . _ _ Baugrund: Im Plangebiet wurde ein differenziertes Baugrundprofil aus gut tragfahigem Fels neben
Dachform Dachneigung max. TH72 G NN Traufhohg als Hoch§tgren%e uber NN bei geneigten Dachern BelGftung (d.h. 17 pls 2-fach?r Luftwechsel / S_td.) bei ge_schlossenen Fenstern und Tiren Dachform Zulassig sind flach geneigte Décher oder Pultdacher bis zu einer Dachneigung wenig bis bedingt tragfahigen Schiuffodden festgestellt. Weiterhin sind teilweise machtige
bzw. maximale Gebaudehohe bei FD und PD zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die Schallschutzmalnahmen FD. PD von max 10° - : : o : c ;
. ) .. i ) A . ’ . Auffillungen zu erwarten, die als nicht tragfahig eingeschéatzt werden. Eine intensive
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB) erzielte Larmdammung nicht beeintrachtigt wird. .. .
Oberer Bezugspunkt bei Satteldachern ist der Schnittpunkt von den AuRenflachen der Untersuchung der Griindungssohlen wird empfohlen.
sndli g . SD Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45°.
000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (gem. §§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVvO) AuBenwande und der Dachhaut. m—! Leitungsrecht Im Baugenehmigungsverfahren ist gemal Rd. Erl. des Ministeriums fiir Bauen und Der Bauarund befindet sich im Uberaanasbereich des arundwasserbeeinflussten
_ o ) ) . . ) zugunsten der Leitungstrager Wohnen vom 24.09.1990 die ausreichende Luftschallddmmung der Au3enbauteile vor Die Summe aller Frontbereiche von Dachgauben darf 30% und die Summe aller in das Auenbogens der Werre sowie staungssgn lehmi sandgil en Substraten
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) max. FH Firsthéhe als Hochstgrenze tiber NN bei geneigten Dachern AuRenlarm nachzuweisen. Der Nachweis Uber die ordnungsgemalRe Ausfiihrung der Dach hineinreichender Giebel und Gauben diirfen 60% der gesamten Dachbreite nicht W beeinflusste Substrat i h ) fi d|'gh f Bodend ' k B k
71-29 G NN L1 Leitungsrecht LarmschutzmaBnahme hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Raume in Gebrauch iiberschreiten. ajser get'n usste su IS f e Feig_'e"tﬂ“ ST‘E_" enI;p In ch au t° en ;UC ‘.’Ot” auwerken,
@ MK 1, MK 2 und MK 6 Oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachflachen. zugunsten der Leitungstrager, Uberbaubarkeit in Abstimmung mit dem Versorgungstrager genommen werden. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von der Z.O SSS.. tla_zhunger} rElog 'c Sr‘te'n onnten. £ine Baugruhdvoruntersuchung 1s
Kerngebiet (§ 7 BauNVO) mit vertikaler Gliederung (§ 1 (7) BauNVO) (WBL Wirtschaftsbetriebe Léhne) Landesregierung anerkannten Sachversténdigen fiir Schallschutz gefordert werden. Einfriedungen  Grundstiickseinfriedungen zu 8ffentlichen Verkehrsflichen sind unzuléssig. iesbezuglich emptehienswert.
o i o .. . ; Ausgenommen hiervon sind die nérdlichen Grundstiicksgrenzen im MK 1, MK 2 und der ; ; ; ; i e i
Zul3ssig sind: Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB) E Gehrecht Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit FfG (zur Werretalaue). Kampfmittel V\'/erg[en izerkegnbarelz Krle?sllatf?:)nf:ustsungémltgelzre B%mt:ardlgrﬁ?g?_ kalpnhelne derhzlelt
hi B ise (§ 22 (3) BauNVO) zugunsten der Allgemeinheit durch den Sachverstandigen (vgl. vorstehenden Abschnitt) nachgewiesen wird, dass wgrdeer: %nans 2Les;1chaemnpd:rl zi beet?:uuer:%er?SFlégr?gr? ulﬁdeg ;l:(;rug::Zisl,?a j:?g:;fch‘;f‘se”
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, 9 geschlossene Bauweise au geringere MaBnahmen ausreichen. Werbe Werbeanla : scqiq bi ’
>CIIOSS » -\ . . - gen sind nur zuldssig bis zur Unterkante Fenster des 1. Obergeschosses. Sicht erforderlich.
Einzelhandelsbetriebe. Schank- und Speisewirtschaften. Betriebe des Beherb é:f:j:?nzlZ?ngibbwsiiﬁﬁ:gsgglr:;etn Grenzabstand, es sei denn, dass die vorhandene anlagen Firmentypische Embleme und nicht selbstleuchtende Werbeanlagen kénnen dariiber
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- un eisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs- : ; ; ; ; ; , , . ) o
gewerbes und Vergniigungsstatten P gung hinaus ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie das Erscheinungsbild des Bau- - Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBergewdhnliche
’ E—y—— Baulinie (§ 23 (2) BauNVO) w / £ < 9 7 1 korpers nicht beeintrachtigen. Werbeanlagen mit wechselndem oder blinkendem Licht sind Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe / & ’ unzulassig. sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde
’ Alt ti fest tzten Baulini 1. i i hossige Ark 3 e oder Polizei zu verstandigen.
Al fiir kirchliche. kulturell il dheitlich g dliche 7 K zulzgns?glv zu den festgesetzten Baulinien ab 1. OG sind zweigeschossige Arkadengange Y4 / / 74 7 Gestaltung Die Flache innerhalb der Arkaden ist in einheitlicher Gestaltung mit der 6ffentlichen g
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, - . ;
g g P 3 7 y V. y g“beza:‘felr( \D/_erkehr_sﬂaclr;e zllil_t?e:]estlger:\./lK bis MK s sind in einheiticher Gestalt g Altstandorte/  Werden bei Erdarbeiten im westlichen und nord-éstlichen Bereich des Plangebietes
rundstucks- 1e versiegelten Flachen im M 2 DIs MK s SInd In einheiticher estaltung mit den Altlasten ffallige V. ini der Verfirbungen des Erdreichs festgestellt, ist die untere
- Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss. — Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) - . . . . auffallige Verunreinigungen o g g ,
9 g y 728 . - flachen angrenzenden Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung zu gestalten. Bodenschutzbehdrde des Kreises Herford umgehend zu unterrichten.
Nicht zulssig sind: nicht liberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (5) BauNVO) y /
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW / / 357 l/ ~
- Spielhallen, Sex-Kinos, Sex-Shops (Garagen, Uberdachte Stellplatze, etc.) sind auf den nicht Giberbaubaren p v 7 9/ = - 488 — E. P|anaufhebung
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen, Grundstiicksflachen zulassig, wenn sie einen Mindestabstand von 3,00 m zur &ffentlichen /2 35 M ar k 1' p l d 1' Z ~
- Sonstige Tankstellen, Verkehrsflache einhalten. / 34 8 “ - ~ Die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr.103 A sowie der 2., 3. Anderung und 5. Anderung
- Bordelle und bordellahnliche Betriebe. - 745 V 4 90 N werden mit Inkrafttreten dieser Plananderung aufgehoben.
XKD Arkaden pa oy 545 497 S \
MK 3, und MK s Die lichte Hohe innerhalb des Arkadenbereiches muss mindestens 2,50 m betragen. - 74 0 34‘ 9 P
Kerngebiet (§ 7 BauNVO) mit vertikaler Gliederung (§ 1 (7) BauNVO) Arkaden, die Uber die Gesamththe des Gebdudes gehen, missen mit einem 1,25 m Y. / Vs — 388 \
hohen Sturz / Gesims abschlie3en. f / <)
Zulassig sind: . . o 130 o 353 4 548 228
Innerhalb des Arkadenbereiches besteht ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit / / Y. < r~
- Geschéfts- Biro- und Verwaltungsgebaude, i 301 - -+
e vorgeschriebene Firstrichtung des Hauptbaukdrpers bei geneigtem Dach. | f f cC: 4 80 / e
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs- < - 302 O’ Y, [ - \
gewerbes und Vergniigungsstatten, Q \ o o A o a
.. \ | | 64 ™ 466 > )
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, L0 / (\?- \ \ 2 2 8 '
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BESCHEINIGUNGEN GEM. GOHFELD _ FLUR 25, 26
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des Planentwurf: Diese Bebauungsplananderung ist gemaR § 2 (1) [Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf Diese Bebauungsplananderung ist geman Gemal § 10 (3) des Baugesetzbuches sind der @ B E BAU U N GS P LAN N R. 1 03IA 6- Anderu ng
gegenwartigen Zustandes mit dem Kataster- i. V.m. § 1 (8) des Baugesetzbuches (BauGB) einschlieBlich der Begriindung und den einschlieBlich der Begriindung gemaR § 4 a (3) § 10 (1) des Baugesetzbuches und § 7 der Beschluss der Bebauungsplananderung als
nachweis Ubereinstimmt und die Festlegung der aufgrund Beschluss des Rates der Stadt Lohne | wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt- des Baugesetzbuches bezlglich der roten Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- Satzung sowie Ort und Zeit der Auslegung am Ne e M itte Lah ne
stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig vom 16.12.2009 aufgestellt worden. bezogenen Stellungsnahmen gemalk §3 (2) des | Anderungen und Erganzungen vom 12.05.2010 | Westfalen vom Rat der Stadt L6hne am 17.07.2010 ortsublich bekannt gemacht worden. u
ist. . Baugesetzbuches vom 19.01.2010 bis zum bis zum 28.05.2010 erneut 6ffentlich ausgelegen. |07.07.2010 als Satzung beschlossen worden. Mit dieser Bekanntmachung ist die
STAPT LOHNE 19.02.2010 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer |Ort und Dauer der Auslegung sind am Bebauungsplananderung rechtskraftig geworden
l':’ll:)er BurgeLmS'Ster;t der Auslegung sind am 08.01.2010 ortsiiblich 04.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden. und liegt auf Dauer &ffentlich aus.
-Flanung und Umwelt- bekannt gemacht worden. SATZU N GS FASS U N G Vorentwurf
KATASTERGRUNDLAGE Entwurf 16.12.2009
Lohne, den 29.04.2010 Loéhne, den 08.07.2010 STADT LOHNE Loéhne, den 17.12.2009 STADT LOHNE Lohne, den 22.02.2010 STADT LOHNE Loéhne, den 01.06.2010 STADT LOHNE Loéhne, den 08.07.2010 Loéhne, den 19.07.2010 STADT LOHNE Stand: 02.11.2009 Mafstab erneuter Entwurf 28.04.2010
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