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A.

Allgemeines

GemaB § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit geltenden Fassung wird
der Bebauungsplan Nr. 119/A ,Obernfeld norddstlicher Teil“ aufgestellt. Der raumliche
Geltungsbereich wird entsprechend der Planzeichnung begrenzt.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauli-
che Ordnung des betreffenden Plangebietes und bildet die Grundlage fir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen.

Planungsgrundséatze und Abwagungen

Raumlicher Geltungsbereich, Erfordernis der Bebauungsplanaufstellung

Das ca. 61.580 gm groBe Plangebiet liegt im Stadtteil Léhne-Ort und wird in etwa wie
folgt begrenzt: im Osten durch die Herforder StraBe, im Stden durch die Freesienstra-

Be, im Westen durch die Bebauung der NarzissenstraBe bzw. die Grundstiicke dstlich
des Krokusweges sowie im Norden durch die StraBe Obernfeld.

e a R
sl

Entlang der Herforder StraBe und in einem Teil der NarzissenstraBe ist das Plangebiet
bebaut. Beim Uberwiegenden Teil der Gebaude handelt es sich um ein- bis zweige-
schossige Wohnhauser, entlang der Herforder StraBe sind auch vereinzelt Einzelhan-
delsnutzungen und Dienstleistungen vorhanden. Im Einmindungsbereich Herforder
StraBe / FreesienstraBe befindet sich ein Lebensmittel-Einzelhandel. Die unbebauten
Bereiche sind Gberwiegend Griinland sowie die Flache des ehemaligen Sportplatzes.
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Ziel des Bebauungsplanes ist die geordnete stddtebauliche Entwicklung der Narzis-
senstraBe und der noch unbebauten Bereiche entlang des geplanten Lupinenweges
sowie die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Bebauung.

Gegenwartiges Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Der Be-
bauungsplan wird somit gemas § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Inhaltliche Bestimmungen gem. § 9 (1 bis 6) BauGB
Art der baulichen Nutzung

Wohngebiete

Innerhalb des Plangebietes werden die Allgemeinen Wohngebiete WA, bis WA; und
WA ausgewiesen. Die Wohngebiete WA; und WAg liegen an der Herforder StraBe,
die Gebiete WA; und WA, westlich davon. Die Zulassigkeit der Nutzungen orientiert
sich an § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

WA1 und WA2

Neben Wohngeb&uden sind die der Versorgung des Gebietes dienenden nicht stéren-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
zulassig. Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden. Dieses Spektrum an zulassigen
Nutzungen bietet die Mdglichkeit, qualitéatsvolle Wohngebiete mit angemessenen Infra-
struktureinrichtungen zu entwickeln, von denen keine nennenswerten Stérungen auf
die Wohnnutzung ausgehen. Ausgeschlossen sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen. Dies ist dadurch begriindet, dass diese Nutzungen er-
heblichen zuséatzlichen Verkehr in das Gebiet ziehen wirden, was zugunsten der
Wohnqualitédt und im Hinblick auf die bewusst schmal dimensionierten StraBenquer-
schnitte vermieden werden soll. AuBerdem beanspruchen zumindest Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen gréBere Flachen, was dem stadtebaulichen Ziel einer Nachverdich-
tung von Wohnbebauung widerspricht.

WA;

In den Wohngebieten entlang der Herforder StraBBe sind neben Wohngeb&uden auch
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir
Verwaltungen zugelassen werden. Ziel ist es, fir die Bebauung entlang der Herforder
StraBe, die bereits heute durch Wohnhauser, Einzelhandel und Dienstleistungen ge-
kennzeichnet ist, ein breites Angebot an wohngebietstypischen Nutzungen zu ermégli-
chen und sowohl fir das Plangebiet als auch flr die angrenzenden Wohngebiete eine
wohnungsnahe und attraktive Infrastruktur zu erhalten.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind hier ebenfalls ausgeschlossen, da diese in
das kleinteilig strukturierte Gebiet aufgrund ihrer Flachenintensitat und dem zusatzli-
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chen Kunden- und Lieferantenverkehr gestalterisch und funktional nicht zu integrieren
sind und dem Gebietscharakter widersprechen.

WA

Im WA befindet sich ein groBflachiger Einzelhandelsmarkt (Lebensmittel), der durch
die Festsetzung nach § 1 (10) BauNVO planungsrechtlich gesichert wird. Diese soge-
nannte ,Fremdkérperfestsetzung“ erméglicht die Anderung und Erneuerung der bauli-
chen Anlagen sowie eine geringfligige Erweiterung innerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen. Der Lebensmittelmarkt wurde 1999 auf Grundlage von § 34 BauGB mit einer
Verkaufsflache von mehr als 800 gm genehmigt. Vor Genehmigung des Bauantrages
wurde unter anderem geprift, ob durch das Bauvorhaben schadliche Umwelteinwir-
kungen, Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung und den Verkehr, auf die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche und auf das Orts- und Landschaftsbild
sowie den Naturhaushalt vorliegen. Ergebnis der Prifung war, dass durch das Bau-
vorhaben keine schéadlichen Auswirkungen zu erwarten sind und eine Verbesserung
der Nahversorgung in Léhne Ort wiinschenswert wére. Entsprechend konnte das Bau-
vorhaben realisiert werden.

Der zentrale Versorgungsbereich in Lohne-Ort liegt nérdlich vom Plangebiet, entlang
der Herforder StraBe und Biinder StraBe, zwischen der nérdlichen Bahntrasse (Osna-
bricker Bahn) und der Einmindung Postweg. Das Versorgungszentrum Léhne Ort hat
ein Einwohnerpotenzial von ca. 6.680 Personen und dient der wohnungsnahen Grund-
versorgung der Ortsteilbevolkerung. Es befindet sich in einem historisch gewachsenen
Ortskern mit differenzierter 6ffentlicher und privater Infrastruktur und einer geringen
Verdichtung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur. Der groBflachige Lebensmittel-
markt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich isoliert in einer Entfer-
nung von ca. 600 m zum Ortskern. Verbundeffekte im fuBlaufigen Einkauf werden
hierdurch nicht ausgeldst. Entwicklungsperspektive flr das Versorgungszentrum ist die
Sicherung der wohnungsnahen Grundversorgung (Quelle: Einzelhandelskonzept der
Stadt Léhne).

Aus stadtebaulicher Sicht ware der Einzelhandelsstandort innerhalb des Versorgungs-
bereiches zwar winschenswert, aufgrund fehlender Flachenkapazitaten und durch die
ortlichen Gegebenheiten erscheint dies aber unrealistisch. In Laufe der letzten Jahre
sind zwischen Obernfeld, Im Schling und Herforder StraBe zahlreiche Neubauten ent-
standen. Durch die Zunahme von Wohnhausern ist der Bedarf an einer ortsnahen Ver-
sorgung noch gestiegen. Daher soll der vorhandene Einzelhandelstandort erhalten und
planungsrechtlich auch Uber den Bestandschutz heraus gesichert werden.

MaB der baulichen Nutzung

Geschosse
Entsprechend der bebauten Umgebung setzt der Bebauungsplan in allen Baugebieten
maximal zwei Vollgeschosse fest.

Grundflachenzahl

Entlang der Herforder StraBe wird die fir Wohngebiete maximal zuldssige Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, da in dieser zentralen, sehr gut erschlossenen
Lage eine urbanere Struktur wiinschenswert ist und entsprechend den zulassigen Nut-
zungen (Einzelhandel / Dienstleistungen usw.) beispielsweise eine ausreichende An-
zahl von Stellplatzen erforderlich ist. In den Ubrigen Baugebieten wird eine GRZ von
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0,3 festgesetzt, da hier, entsprechend der Umgebung, aufgelockerte und stark durch-
griinte Baugebiete entstehen sollen.

Trauf- und Firsthéhen

Die Festsetzung von Trauf- und Firsthbhen gewahrleistet trotz individueller architekto-
nischer Vielfalt eine aufeinander abgestimmte Grundstruktur. Im WA, sind viele
Grundstlicke bereits bebaut. Hier wird eine Traufhéhe von 5,0 m festgesetzt, da diese
sowohl dem Bestand, als auch der Umgebung entspricht. Im WA, ist eine geringfugig
héhere Traufhdhe von 5,50 zulassig, um in diesen fast unbebauten Baugebieten paral-
lel zum geplanten Lupinenweg und dem &stlichen Ende der JasminstraBe einen etwas
gréBeren Spielraum bei der Gestaltung der Baukdrper zu erhalten und auch die in letz-
ter Zeit haufiger nachgefragten Gebaude mit zwei Vollgeschossen und weniger stark
geneigten Dachern zu erméglichen. Die Festsetzung einer Traufh6he von max. 10 m
in beiden Gebieten gewahrleistet, dass der in der Umgebung vorhandene Rahmen
eingehalten wird und sich die Bebauung auch zukunftig gut in die Umgebung integriert.

Im WA;, parallel zur Herforder StraBe, werden eine Traufh6he von 6,50 m und eine
Firsthéhe von 11,50 m festgesetzt. Dies ermdglicht individuelle Gestaltungsméglichkei-
ten, wie sie im Bestand bereits teilweise vorhanden sind und die so auch planungs-
rechtlich gesichert werden sollen. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine etwas hdhere Be-
bauung, verglichen mit den westlich angrenzenden Baufeldern, zur Begrenzung des
StraBenraumes wiinschenswert.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

Stadtebauliches Ziel ist eine aufgelockerte Bebauung in Form von Einzel- und Doppel-
hausern sowie Hausgruppen, die sich an die vorhandene Struktur anpassen. Daher
wird in allen Wohngebieten die offene Bauweise festgesetzt. Es werden Uberwiegend
groBzlgige, durchgangige Baufenster festgesetzt, um den individuellen Winschen der
Bauherren nach Ausrichtung, Lage und GrdBe des Baukdrpers einen méglichst groBen
architektonisch gestalterischen Spielraum zu geben, dem ein stadtebaulich abge-
stimmtes Gesamtkonzept zugrunde liegt.

Die Baufelder der noch unbebauten Flachen sind in der Regel 16 Meter tief, wodurch
sowohl eine trauf-, als auch giebelseitige Gebaudestellung problemlos mdglich ist.

Die Uberbaubaren Flachen entlang der Herforder StraBe beinhalten die bestehenden
Hauptbaukdrper und bieten diesen Erweiterungspotential. Durch eine Bautiefe von bis
zu 20 m wird die Moglichkeit eréffnet, Neubauten auf Wunsch weiter von der Herforder
StraBe abzurlicken, um so die Belastung durch den StraBenverkehr zu mindern. Da
entlang der Herforder StraBe bereits heute keine klare Bauflucht erkennbar ist, ent-
spricht diese Option dem Bestand und kann auch aus stadtebaulicher Sicht so beibe-
halten werden.

Die Uberbaubaren Flachen in den durch Privatwege erschlossenen Bereichen (Hinter-
landbebauung) beinhalten ebenfalls die dort vorhandenen Baukdrper. Erweiterungen
sind jedoch nicht, oder nur in geringen MaBen mdglich, da hier eine weitere Verdich-
tung vermieden werden soll.

Die erforderlichen Stellplatze missen auf den privaten Grundstlicken nachgewiesen
werden. Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb und auBerhalb der Uberbau-
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baren Flache zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand von 3 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten.

Verkehr

AuBere ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt lber die Herforder StraBe, Free-
sienstraBe, JasminstraBe und Obernfeld. Die Festsetzungen der &éffentlichen Verkehrs-
flache bericksichtigen bereits den Flachenbedarf fir den geplanten Kreisverkehr an
der Einmiindung Herforder StraBe / FreesienstralBe.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber den geplanten Lupinenweg und die Narzissen-
straBBe. Der Lupinenweg ist als neun Meter breite Verkehrsflache festgesetzt, die eine
2 m breite Versickerungsmulde beinhaltet. Der Ausbau erfolgt mit einer Fahrbahnbreite
von 5,5 m und einem 1,5 m breiten Mehrzweckstreifen.

Die NarzissenstraBe ist im Uberwiegenden Teil nur 4 m breit und unterschreitet die fur
den Verkehr erforderliche Mindestbreite. Die unmittelbar angrenzenden Grundstlicke
sind jedoch Uberwiegend in privatem Eigentum, weswegen eine Verbreiterung des
Querschnitts ohne planungsrechtliche Grundlage nicht mdglich ist. Die Zufahrt zur
NarzissenstraBe erfolgt bisher ausschlieBlich Uber die Herforder StraBe; die Verbin-
dung zur JasminstraBe ist durch Poller unterbrochen. Aktuell (Stand Februar 2010)
werden mit den Wohngeb&duden NarzissenstraBe 5 bis 15 elf Hauser Gber die Narzis-
senstraBe erschlossen. Aufgrund der schmalen StraBe ist Begegnungsverkehr im
StraBenverlauf nicht mdglich; der enge Kurvenradius beeintrachtigt die Verkehrssi-
cherheit ebenfalls erheblich.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen entlang der NarzissenstralBBe
weitere Baugrundstiicke. Aufgrund der zuvor geschilderten Situation ist es im Hinblick
auf eine verkehrstechnisch sichere Zufahrt im aktuellen Ausbauszustand der Narzis-
senstraBe nicht mdglich, den durch zuséatzliche Geb&ude entstehenden weiteren Ver-
kehr hieriber abzuwickeln.

Aus den zuvor genannten Griinden setzt der Bebauungsplan fiir die NarzissenstraBe
eine 6ffentliche Verkehrsflache mit einer Breite von 5,5 m bis 6 m sowie einen Kurven-
radius von r = 10 fest. Im Einmindungsbereich NarzissenstraBe / JasminstraBe hat die
offentliche Verkehrsflache eine Breite von ca. 6,50 m. Da die Randstreifen hier in stad-
tischem Eigentum sind, ist an dieser Stelle kein Eingriff in Privatgrundstiicke erforder-
lich. Im weiteren StraBenverlauf nach Norden wird die Verkehrsflache auf der dstlichen
Seite zunachst (in etwa zwischen Haus Nr. 5 und Haus Nr. 8) in einer Breite von 5,5 m
festgesetzt, d.h. um 1,50 m verbreitert. Da die StraBe in diesem Abschnitt teils ein-,
und teils beidseitig bebaut ist, soll ein Eingriff in die bebauten Wohngrundstiicke nach
Mdoglichkeit vermieden bzw. so gering wie mdoglich gehalten werden. Hiervon ist nur
das Grundstlick Nr. 5 betroffen, da hier ein ca. 1,5 m breiter Streifen fir die Verkehrs-
flache bendtigt wird. Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotspla-
nung, die die gewlnschte zukinftige stddtebauliche Entwicklung bertcksichtigt. Pla-
nungsziel ist in dem Fall, die fir die gefahrlose ErschlieBung erforderliche Mindest-
straBenbreite zu sichern. Die Umsetzung der Planung ist aus stadtebaulicher und ver-
kehrlicher Sicht wiinschenswert. Wenn die erforderliche StraBenverkehrsflache in die-
sem bebauten Bereich nicht zur Verfigung gestellt werden sollte, wéare die Narzissen-
straBe auf einer Lange von ca. 35 m weiterhin nur ca. 4 m breit. Eine Verringerung des
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StraBenquerschnitts auf einem so kurzen Abschnitt kann als geschwindigkeitsreduzie-
rende MaBnahme angesehen werden. Da aufgrund des geraden StraBenverlaufs eine
sehr gute Einsichtbarkeit gegeben ist und Begegnungsverkehr vor oder hinter dieser
potentiellen Engstelle warten kann, sind keine negativen Konsequenzen, bezogen auf
die Verkehrssicherheit, zu erwarten. Von ZwangsmaBnahmen soll hier nach Méglich-
keit abgesehen werden.

Nérdlich des Hauses Nr. 8 wird eine StraBenbreite von 6 m festgesetzt. In diesem Be-
reich befinden sich Grinlandflachen, die zukinftig auf Grundlage des Bebauungspla-
nes bebaut werden kénnen. Zur Sicherung einer ausreichenden ErschlieBung ist die
Verbreiterung der NarzissenstraBe zwingend erforderlich. Um die notwendigen FIla-
chen mdglichst gerecht anteilig zu verteilen, soll die NarzissenstraBe auf jeder Seite
um ca. 1 m verbreitert werden. In dem nach Osten, zur Herforder StraBe abknicken-
den Teilbereich ist diese gleichméaBige Flachenverteilung wegen der bestehenden Be-
bauung nicht méglich. Hier wird die StraBe lediglich nach Stden verbreitert, die nérdli-
che StraBenbegrenzungslinie entspricht der Ortlichkeit.

Die Ausweisung einer sechs Meter breiten 6ffentlichen Verkehrsflache ist flr die Er-
schlieBung der Wohngebiete erforderlich. Der Bebauungsplan macht macht keine An-
gaben zu einer moglichen Abbindung, Durchléssigkeit oder EinbahnstraBenregelung
der NarzissenstraBe; er sichert lediglich die erforderliche 6ffentliche Verkehrsflache.
Eine Festsetzung zum tatséachlichen Ausbau der StraBe ist planungsrechtlich nicht
maoglich. Die Breite von 6 m entspricht dem MindestmaB fur eine AnliegerstraBe mit
Begegnungsverkehr bei einer Geschwindigkeit von bis zu max. 30 Stundenkilometern
und einer Befahrbarkeit durch ein dreiachsiges Mullfahrzeug. Durch die Festsetzung
wird eine Offentliche Verkehrsflache gesichert, die sowohl Begegnungsverkehr, als
auch eine EinbahnstraBe mit Parkplatzen oder eine Sackgasse ermdglicht. Die Optio-
nen fur einen spateren Ausbau sind offen und werden erst im Rahmen der Ausbaupla-
nung definiert.

Die ErschlieBungsstichwege fur die bereits vorhandene Hinterlandbebauung Narzis-
senstraBe 7a bis 15 und Herforder StraBe 36, 36 a und 36 b werden durch die Auswei-
sung von Privatwegen planungsrechtlich gesichert.

Ver- und Entsorgung

Wasser- und Energieversorgung
Das Plangebiet wird durch Anschlisse an die vorhandenen Netze erschlossen.

Schmutzwasser
Die Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Netze.

Niederschlagswasser

GemanB § 51 a Landeswassergesetz (LWG) besteht die Verpflichtung, bei erstmals seit
dem 01.01.1996 bebauten, befestigten oder an das Kanalnetz angeschlossenen Fla-
chen das anfallende Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah di-
rekt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewas-
ser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mog-
lich ist. Im Bereich der NarzissenstraBe werden die Grundstiicke an den in der StraBe
liegenden Regenwasserkanal angeschlossen. Der Regenwasserkanal mindet nach
Unterquerung der Herforder StraBe in den Schulbach.
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Die Ableitung des Regenwassers der noch unbebauten Baufelder im Bereich des
ehemaligen Sportplatzes (Lupinenweg) erfolgt durch die Versickerung des Nieder-
schlagswassers in hierfur angelegten Mulden. Im Bereich des Lupinenwegs liegen die-
se entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache (Breite 2 m) sowie in der 6éffentlichen Griin-
flache.

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende und geplante Einleitungen von Nieder-
schlagswasser befestigter Flachen im Plangebiet in den Léhner Schulbach oder tber
technische Bauwerke in das Grundwasser einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedirfen,
die den allgemeinen Regeln der Technik entsprechen muss.

Grunflachen

Offentliche Griinflache

Die offentlichen Grinflachen haben neben wichtigen 6kologischen Funktionen auch
das stadtebauliche Ziel, das Gebiet durch Durchgriinung zu gliedern und aufzulockern,
um die Wohnqualitat zu steigern. Darliber hinaus dienen die 6ffentlichen Grinflachen
dazu, die erforderlichen RegenwasserriickhaltungsmaBnahmen fur die Versickerung
aufzunehmen. Die Grinflachen werden mit heimischen Gehdlzen naturnah bepflanzt.

Private Grunflache

Die private Grunflache P 1 mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Grinflache mit Bach-
lauf“ beinhaltet einen insgesamt ca. 10 m breiten Korridor entlang des Schulbaches.
Der aus sudlicher Richtung kommende Schulbach verlauft im Bereich des Einzelhan-
delsstandortes zunachst noch unterirdisch, dann aber - mit Ausnahme von Uberde-
ckungen durch Grundstiickszufahrten - durch die private Grinflache oberirdisch bis zur
Herforder StraBe. Dieser Bereich wurde im Fachplan Biotopverbund Léhne (1994) als
Trittsteinbiotop kartiert und als ,Grinlandsiek mit steilen Béschungen innerhalb der
Siedlung” beschrieben. Als Entwicklungsziel wird die weitestgehend naturnahe Gestal-
tung der noch offenen Gewéasserabschnitte definiert. Zur langfristigen Sicherung die-
ses Zieles und zum Schutz des Schulbaches wird entlang seines Verlaufes die private
Grinflache ausgewiesen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die ErschlieBung der Hinterlandbebauung Herforder StraBe 30 a wird planungsrecht-
lich durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungs-
trager gesichert.

Ein vorhandener Regenwasserkanal in sldlicher Verlangerung der NarzissenstraBBe
sowie nordlich der NarzissenstraBBe, zwischen der 6ffentlichen Grinflache und der Her-
forder StraBe, werden durch ein Leitungsrecht planungsrechtlich gesichert. Die Kanale
darfen nicht Gberbaut werden und liegen daher auBerhalb der Gberbaubaren Flachen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplan-Konzeptes Nr. 119 wurde im Juni 1997
ein schalltechnisches Gutachten durch den TUV Hannover / Sachsen-Anhalt e.V. er-
stellt und die Einwirkungen des Schienen- und StraBenverkehrslarms ermittelt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 119/A ist Bestandteil des Untersuchungs-
gebietes. Eine Uberprifung dieses Gutachtens durch die AKUS GmbH, Bielefeld, im
November 2009 - auf Grundlage der Daten der Verkehrszahlung aus dem Jahr 2005 -
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hat ergeben, dass die Ergebnisse des Gutachtens fir das Bauleitplanverfahren, bezo-
gen auf den StraBenverkehrslarm von der Herforder StraBe, nach wie vor verwendet
werden kénnen.

In einer ergdnzenden schalltechnischen Stellungnahme hat die AKUS GmbH im April
2010 die Larmpegelbereiche im Plangebiet auf Basis der vorliegenden Belastung
durch den StraBenverkehrslarm der Herforder StraBe und den Schienenverkehrslarm
berechnet, wobei zur Berechnung des Schienenverkehrslarms ebenfalls aktualisierte
Daten zu Grunde gelegt wurden. Diese Larmpegel sind Grundlage der Festsetzungen
im Bebauungsplan.

Far die Beurteilung der im Plangebiet zu erwartenden Verkehrslarmsituation ist die DIN
18005 (,Schallschutz im Stadtebau®) maBgeblich. Die Orientierungswerte des Beiblat-
tes 1 der DIN 18005 werden als idealtypisch angesehen und liegen fir Allgemeine
Wohngebiete bei 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. In begriindeten Einzelfallen kdn-
nen diese Werte Uberschritten werden, da sie keine Grenzwerte darstellen.

StraBenverkehrs- und Schienenlarm / Ist-Situation

Die vorhandenen Gebaude an der Herforder StraBe sowie der Bereich unmittelbar
stdlich der StraBe Obernfeld sind erheblich durch StraBen- und Schienenverkehrslarm
belastet. Im Bereich der Herforder StraBe liegen die Larmwerte im Schnitt bei <= 65
dB(A) tags und <=60 dB(A) nachts. Da die Hauser Nr. 14, 32, und 34, verglichen mit
den Nachbargeb&uden, einen geringeren Abstand zur Herforder StraBe haben, sind
diese sogar mit noch héheren Larmwerten von <= 70 / <= 65 dB(A) tags / nachts be-
lastet.

Die StraBenverkehrslarmbelastung nimmt nach Westen hin ab, die Belastung durch
Schienenverkehrslarm, die vor allem das nérdliche Plangebiet betrifft, wird nach Sliden
hin geringer. Das bedeutet, dass ein Teil der Bebauung entlang der NarzissenstraBe
ebenfalls noch starker durch Verkehrslarm belastet ist und im Bereich des geplanten
Lupinenweges nur noch eine geringe Vorbelastung vorliegt.

Abwagung / MaBnahmen zur Konfliktbewaltigung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Wohngebiete werden in einem groBen Teil
des Plangebietes Uberschritten. Dadurch entsteht ein Immissionskonflikt, der durch
geeignete Festsetzungen des Bebauungsplanes geldst werden muss. Zum Schutz vor
schadlichen L&rmimmissionen kommen grundsétzlich aktive und passive Schall-
schutzmaBnahmen in Betracht.

Aufgrund der Ortlichkeit sind aktive SchallschutzmaBnahmen wie Larmschutzwénde
oder —walle aus stadtebaulicher Sicht nicht mdglich. Die Herforder StraBe ist nahezu
vollstédndig bebaut und BaullckenschlieBungen wéren auch ohne den Bebauungsplan
auf Grundlage von § 34 BauGB mdglich. Es handelt sich hierbei um eine gewachsene
Struktur entlang einer stadtischen HauptverkehrsstraBe. Eine La&rmschutzanlage wéare
schon alleine wegen der Grundstlckszufahrten nicht realisierbar. Unabhé&ngig davon
wirde durch eine solche Anlage eine Abschottung der angrenzenden Bebauung ent-
stehen, die aus stadtebaulicher Sicht nicht gewiinscht ist und vermieden werden soll.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird sich die bestehende Situation
nicht negativ veréandern, bei Neu- und Umbauten sollen zum Schutz vor Verkehrslarm
passive LarmschutzmaBnahmen in Form von entsprechend ddmmenden AuBenmate-
rialien (Wand, Dach und Fenster) sowie zum Schutz der AuBenbereiche erfolgen. Auf-
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grund der gewachsenen Situation, wird die Uberschreitung der Orientierungswerte als
tolerierbar angesehen.

Stadtebauliches Ziel in Léhne ist es, durch Nachverdichtung der Innenbereiche die
weiterhin erforderlichen Wohnbauflachen in zentraler Ortslage zur Verfligung zu stel-
len, um hierdurch die vorhandene Infrastruktur zu starken und eine Zersiedelung der
AuBenbereiche zu vermeiden. Aufgrund der historisch gewachsenen 6értlichen Gege-
benheiten ist im Stadtgebiet von Léhne in groBen Teilen eine Vorbelastung durch
StraBen- und Schienenverkehrslarm gegeben. Genau wie in Plangebiet ist der Be-
stand in weiten Teilen des Stadtgebietes durch Verkehrslarm gepragt. Im Bebauungs-
plan werden Festsetzungen zum passiven Larmschutz getroffen, um innerhalb der
Wohngebaude gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten und die AuBenwohnbe-
reiche angemessen zu schitzen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von Verkehrslarm werden
Larmpegelbereiche (Il bis V) in Anlehnung an die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
festgesetzt. Im Bereich der im Bebauungspan festgesetzten Larmpegelbereiche Il bis
V sind entsprechende passive SchallschutzmaBnahmen wie beispielsweise schallge-
dammte Fenster, Mauerwerk und D&cher an den Geb&uden erforderlich, um innerhalb
der Gebaude gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewéhrleisten. Durch die
Auswahl geeigneter Materialien und damit verbundener Schallddmm-MaBe kann in-
nerhalb der Geb&ude ein ruhiges Arbeiten und Wohnen gewahrleistet werden. Darlber
hinaus wird festgesetzt, dass innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V bei Schlafrau-
men schallgedammte LUftungseinrichtungen erforderlich sind, um zu gewahrleisten,
dass auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Luftung erfolgen kann. Im
Larmpegelbereich 1l muss in der Regel kein passiver Schallschutz dimensioniert wer-
den, da bei ortsUblicher Bauweise hier bereits durch die Verwendung der handelsubli-
chen Materialien vor dem Hintergrund der Warmeschutzverordnung ideale Innenpegel
(< =40/30 dB(A) tags / nachts) erzielt werden.

Entlang der Herforder StraBe und der StraBe Obernfeld werden die Baugrenzen mit
einem entsprechenden StraBenabstand festgesetzt, dass die Baufelder lberwiegend
im Larmpegelbereich IV und nicht mehr im Larmpegelbereich V liegen. Lediglich die
vorhandenen Gebaude Herforder StraBe 14, 32 und 34 liegen aufgrund ihrer Nahe zur
StraBe teilweise im La&rmpegelbereich V. Da die vorhandenen Gebaude planungsrecht-
lich gesichert werden sollen, ist dies hier nicht zu vermeiden. In diesen Bereichen ist
es durch die Festsetzung einer bis zu 20 m tiefen Uberbaubaren Flache aber mdglich
und sinnvoll, im Fall einer Neubebauung der Grundstiicke, die Gebaude weiter von der
StraBe abzurticken. Das im Kreuzungsbereich und in Bahnnéahe gelegene Grundstiick
Herforder StraBe Nr. 14 liegt allerdings nahezu vollstandig innerhalb des Larmpegelbe-
reiches V.

Im Baugenehmigungsverfahren ist auf der Basis der ausgewiesenen Larmpegelberei-
che und in Abhangigkeit von den beantragten Nutzungen passiver Schallschutz geman
DIN 4109 zu dimensionieren. Ausnahmen sind mdglich, wenn gutachterlich nachge-
wiesen wird, dass geringere Anforderungen geniigen, um eine ausreichende Siche-
rung gegen Verkehrslarm zu erhalten.

Zum Schutz der AuBenwohnbereiche setzt der Bebauungsplan fest, dass diese inner-
halb der Larmpegelbereiche IV und V an der larmabgewandten Seite angeordnet wer-
den sollen. Zum AuBenwohnbereich zahlen die auBerhalb von Wohngeb&uden vor-
handenen Flachen, sofern sie nicht bloB der Verschénerung des Grundstiicks dienen,
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sondern in Erganzung der Gebaudenutzung fur ein Wohnen im Freien geeignet und
bestimmt sind. Diese Flachen, zu denen Garten, Terrassen, Balkone und in dhnlicher
Weise nutzbare AuBenanlagen gehdren, sind tagstber schitzwirdig.

Im Plangebiet betrifft dies die vorhandenen Hauser entlang der Herforder StraBBe sowie
eine optionale Bebauung stdlich der StraBe Obernfeld. Es wird davon ausgegangen,
dass im Bereich der bestehenden Bebauung aufgrund der bereits bestehenden Vorbe-
lastung die Einwirkungen im AuBenwohnbereich bereits durch eigene Organisation von
Terrassen an der larmabgewandten West-Seite berlicksichtigt wurden, am Obernfeld
ist die Ausrichtung der AuBenwohnbereiche nach Suden sowohl sinnvoll aus auch er-
forderlich.

Innerhalb der Larmpegelbereiche 1l und Il liegt der maBgebliche AuBenlarmpegel ma-
ximal bei 61 bis 65 dB(A) (im LP Ill). Bei der Festsetzung von Larmpegelbereichen ist
zu beachten, dass diese auf Grundlage einer freien Schallausbreitung ermittelt wer-
den. Dies bedeutet, dass die larmabschirmende Wirkung von Geb&uden nicht bertck-
sichtigt wird. Innerhalb der Larmpegelbereiche Il und Il werden keine Festsetzungen
zum Schutz der AuBenwohnbereiche getroffen, da davon auszugehen ist, dass durch
die abschirmende Wirkung der vorhandenen Bebauung die AuBenpegel bereits soweit
reduziert sind, dass zum Schutz der AuBenwohnbereiche keine Steuerung durch den
Bebauungsplan erforderlich wird. Ein Schutz der AuBenwohnbereiche durch entspre-
chende Geb&udeanordnung oder abschirmende MaBnahmen ist hier freigestellt.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Zur starkeren Durchgriinung des Baugebietes, zur Verbesserung des Kleinklimas und
zum Ausgleich fur die entstehenden Eingriffe werden Festsetzungen zur Bepflanzung
auf den Baugrundsticken getroffen. Der Bebauungsplan setzt fest, dass je 400 gm
vollendeter Grundstiicksflache ein standortgerechter heimischer Laubbaum anzupflan-
zen ist, mindestens jedoch ein Laubbaum pro Grundstiick. Die anzupflanzenden Bau-
me werden als AusgleichsmaBnahme fir die entstehenden Eingriffe berlcksichtigt.
Darlber hinaus sind auf allen Baugrundstiicken mindestens 10 % der Grundsticksfla-
che mit standortgerechten, heimischen Laubgehdélzen — Wildform — zu bepflanzen.

Baugestalterische Festsetzungen

Baugestalterischen Festsetzungen kommt fur die Verwirklichung eines harmonischen
Ortsbildes hohe Bedeutung zu. Insbesondere bei Wohnungsneubau in der Néhe zu
baulichem Bestand ist der stadtebaulichen Einheitlichkeit und dem Bebauungszusam-
menhang bei gestalterischer Vielfalt besonders Rechnung zu tragen.

Das Erscheinungsbild einer Wohnsiedlung wird neben der Dachform und -neigung
entscheidend durch die Hohenstaffelung der Baukdrper gepragt. Weiterhin wird das
Siedlungsbild positiv beeinflusst, wenn die Farbvielfalt der Dach- und die Materialviel-
falt der Wandwerkstoffe reduziert werden und auch die Griingestaltung des Grundstu-
ckes den Hauscharakter unterstutzt.

Die Festsetzungen zur &uBerlichen Gestaltung baulicher Anlagen und hier insbesonde-
re zur Zulassigkeit von Dachform und -neigung bilden somit den Rahmen fir einen in-
dividuellen Hochbauentwurf.

Als Grundstickseinfriedungen zu o&ffentlichen Verkehrsflachen hin sind nur Hecken-
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pflanzungen und in Verbindung mit Heckenpflanzungen Zaune bis 1m Hbéhe zul&ssig.
Durch diese Festsetzung sollen die regional typischen Abgrenzungen der Grundstiicke
erhalten und fortgesetzt werden. Eine zu intensive Abgrenzung des zum o6ffentlichen
Raum orientierten privaten Grundstlickes wirde zu einer Riegelwirkung und gestalteri-
schen und sozialen Verarmung des StraBenraumes flhren.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Sowohl innerhalb des Bebauungsplangebietes als auch in seinem Umfeld befinden
sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgu-
tes der Stadt Léhne von 1995, ausgestellt vom Westfalischen Amt fiir Denkmalpflege,
enthalten sind. Das Kulturgutverzeichnis der Stadt Léhne enthalt die Objekte, welche
bis zum Abschluss der Schnellinventarisation - Stand September 1990 - bekannt ge-
worden sind.

Boden

Im Bereich des ehemaligen Sportplatzes (LupinenstraBe) wurden im Rahmen des
Sportplatz-Riickbaus ca. 30 cm Rotgrand und Schotter abgetragen. Die LupinenstraBe
wird im Endausbau in Teilen um bis zu ca. 30 cm Uber vorhandenem Gelandeniveau
erstellt werden. Bei den angrenzenden Baugrundstiicken ist es erforderlich, die nicht
Uberbauten Flachen bis zum StraBenniveau mit Mutterboden anzuflllen.

Anzahl der Wohneinheiten

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kdnnen, bei einer Bebauung mit freiste-
henden Einfamilienhdusern, ca. 20 neue Wohneinheiten entstehen.

Soziale MaBnahmen gemaB § 180 BauGB

Nachteilige Auswirkungen im Sinne des Gesetzes auf die im Gebiet lebenden und ar-
beitenden Menschen sind nicht zu erwarten. Insofern sind keine sozialen MaBnahmen
zu ergreifen.

Bodenordnende MaBnahmen

Im Bereich der NarzissenstraBe ist eine geringfligige Neuordnung von Grund und Bo-
den erforderlich. Zur aus verkehrlichen Sicht erforderlichen Verbreiterung der StraBe
muissen die Anlieger in Teilbereichen ca. 1 m bis 1,50 m Grundstlckstiefe abgeben.
Die Neuordnung soll auf freiwilliger Basis erfolgen. Die Anwendung der Bestimmungen
des Baugesetzbuches bleibt vorbehalten.

Kosten fiir die Gemeinde

Durch den Endausbau der NarzissenstrafRe entstehen voraussichtlich Kosten in Héhe
von 110.000 Euro, wobei ein Grunderwerb noch nicht beriicksichtigt wurde. Im Falle
eines Endausbaus der NarzissenstraBe wird die Stadt von ihrem Recht, Gebihren und
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Beitrdge zu erheben, Gebrauch machen, soweit die rechtlichen Voraussetzungen dafir
vorliegen.

C. Belange von Natur und Landschaft

Bestand
Ein GroBteil des Plangebietes ist bereits bebaut. In diesen Bereichen entstehen durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine weiteren Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Eine private Grinflache entlang des Schulbaches (P1) wird planungsrechtlich
gesichert.

Im noch unbebauten Bereich des ehemaligen Sportplatzes bzw. des geplanten Lupi-
nenweges wurden im Rahmen der Beseitigung des Sportplatzes insgesamt ca. 30 cm
Bodenbelag abgetragen. Ostlich des ehemaligen Sportplatzes ist noch alter Gehdlzbe-
stand vorhanden, der Bestandteil des unter Nr. 3.6 ,private Grinflachen® erwahnten
Biotopverbundes ist.

In den unbebauten Randbereichen der NarzissenstraBe befinden sich einige alte
Obstbaume, eine Eibenhecke sowie Grinlandflachen.

Eingriff / Ausgleich

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes und hier vor allem durch die mégliche
Versiegelung des Bodens, erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft. GemaB § 1 a
BauGB in Verbindung mit § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind fir
die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft Ausgleichsflachen bereitzustel-
len.

Die Bilanzierung der Eingriffs- und der AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf der Grund-
lage eines standardisierten Bewertungsverfahrens (siehe hierzu den Umweltbericht un-
ter Nr. 4 ,Eingriffe in Natur und Landschaft®, Unterpunkt ,Eingriffs- Ausgleichsflachen-
bilanzierung“ sowie die Anlagen ,Eingriffsbilanzierung Formblatt A und B zum Um-
weltbericht mit den dazugehérigen Planen). Danach erfolgt zunachst eine Bewertung
der vorhandenen Biotoptypen, denen anhand einer standardisierten Biotoptypenliste
ein bestimmter Wertfaktor zugeordnet wird. Dieser Wertfaktor ergibt multipliziert mit
der Flachengr6Be des Biotops einen bestimmten Biotopwert fir jeden Biotoptyp. Die
Summe der einzelnen Biotopwerte ergibt den Biotopwert fiir das gesamte Gebiet. Die-
ser Biotopwert wird fur den Ist-Zustand und die Planung ermittelt.

Aufgrund des standardisierten Bewertungsverfahrens wurde flr den Ist-Zustand ein
Biotopwert von 72.609 Punkten und far die Planung ein Biotopwert von 41.252 Punk-
ten ermittelt. Somit ergibt sich ein Kompensationsdefizit in Héhe von 31.357 Punkten,
dass ausgeglichen werden muss. Da weitere MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
nicht méglich sind, erfolgt der Ausgleich auf einer externen Kompensationsflache im
Bereich ,Katzenbusch®, Gemarkung Gohfeld, Flur 35, Flurstiick 36 (teilweise) und 27
(siehe Geltungsbereich 2 auf der Planzeichnung). Der erforderliche Ausgleich fir das
gesamte Plangebiet erfolgt durch die Stadt L6hne auf stadtischen Flachen.

Die externe Flache soll 6kologisch aufgewertet werden. Zu diesem Zweck ist die Auf-
forstung von Laubbdumen geplant, so dass eine Aufwertung um 4 Wertfaktoren er-
reicht wird (Umwandlung von Acker zu einer Aufforstungsflache). Zum Ausgleich des
Kompensationsdefizits setzt der Bebauungsplan fest, dass im Geltungsbereich 2 auf
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einer Flache von 7.839 gm (Defizit von 31.357 Punkten dividiert durch die 4-wertige
Aufwertung) heimische Laubbdume angepflanzt werden missen. Die Aufforstung er-
folgt gemeinsam mit weiteren MaBnahmen im Rahmen des stédtischen Okokontos im
IV. Quartal 2010.

Den Anspriichen des § 1 a BauGB i.V.m. § 8 a BNatSchG hinsichtlich der Forderung
nach einer Bewaltigung der Eingriffsfolgen in den Natur- und Landschaftshaushalt wird
somit ausreichend Rechnung getragen. Den Anforderungen des BauGB mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen und zur Verringerung der zusatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen far bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie die Bo-
denversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen, wird entsprochen.

D. Verfahrensrechtlicher Ablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
Der Rat der Stadt hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119/A ,Obernfeld
norddstlicher Teil“ am 07.07.2010 beschlossen.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB

und Beteiligung geman § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte auf Grundlage des Bebauungsplan-
Vorentwurfes durch Aushang der Planung im Bereich Planung und Umwelt in der Zeit
vom 17.02.2010 bis zum 17.03.2010 nach ortstblicher Bekanntmachung in der Ta-
gespresse am 13.02.2010. Die fruhzeitige Behérdenbeteiligung erfolgte parallel dazu.

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung gem. § 4(2) BauGB
Der Rat der Stadt hat den Entwurf des Bebauungsplanes am 07.07.2010 beschlossen.
Der Bebauungsplan-Entwurf lag vom 8. September bis zum 8. Oktober 2010 6ffentlich
aus. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
parallel dazu. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 30.08.2010 ortsublich in der Tages-
presse bekannt gemacht.

Wahrend der Auslegung wurde eine und wahrend der Tragerbeteiligung sechs Stel-
lungnahmen vorgebracht. Die Anregungen sind entsprechend den Stellungnahmen der
Verwaltung in das Planverfahren eingeflossen.

Satzungsbeschluss
Es ist vorgesehen, dass der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 15.12.2010 den Sat-
zungsbeschluss zum Bebauungsplan fasst.

Léhne, den 28.10.2010
Im Auftrag

gez. Walter
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Anhang zur Begriindung:

Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméas § 3 (1) BauGB

1.

Private Griinflache P 2 (Obstwiese)

Die Eigentimerin des Flurstiicks Nr. 755 - gegeniber NarzissenstraBe 11 und 13 - méchte,
dass ihr Grundstlick ebenfalls als Baufeld ausgewiesen wird. Im Bebauungsplan-Vorentwurf ist
dieses als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Obstbaumwiese (P 2) festgesetzt. Das
Grundstlick sei ihr vor Jahren von der Stadt Léhne im Tausch mit anderen Flachen als Bauland
angeboten worden. Darlber hinaus seien die Obstbaume sehr alt und morsch.

Ergebnis

Das Grundstulck ist im Bebauungsplan-Entwurf als Bestandteil des allgemeinen Wohngebietes
mit einem Baufeld ausgewiesen. Die MaBe der Uberbaubaren Flache sowie die Festsetzungen
zu Art und MaB der baulichen Nutzung entsprechen der Umgebung. Der Stellungnahme wird
gefolgt.

NarzissenstraBBe

Im Bebauungsplan-Vorentwurf wird die NarzissenstraBe um ca. 2 m auf bis zu 6 m verbreitert.
Aufgrund dieser Verbreiterung der 6éffentlichen Verkehrsflache gehen viele Anwohner der Nar-
zissenstraBe davon aus, dass die StraBe ,fiir den Durchgangsverkehr ge6ffnet wird. Im Hin-
blick hierauf wird von mehren Anliegern der Wunsch vorgetragen, die NarzissenstraB3e weiter-
hin durch Poller oder &hnliches von der JasminstraBe abzubinden. Eine durchgehende Verbin-
dung von der JasminstraBBe zur Herforder StraBBe ist ausdriicklich nicht gewlinscht. Dieses wird
unter anderem damit begriindet, dass:

die Anbindung an die Herforder StraBe Uber den Lupinenweg erfolgen kann und der im Kreu-
zungsbereich FreesienstraBe / Herforder StraBe vorgesehene Kreisverkehr fir den Verkehrs-
fluss ausreicht,

die Anbindung Uber die StraBen Im Schling, Obernfeld und FreesienstraBe ausreicht,

die Offnung der NarzissenstraBe verkehrstechnisch nicht erforderlich ist und mit erheblichen
Gefahren fir die anwohnenden zahlreichen Kinder verbunden ware,

die NarzissenstraBe weder in der jetzigen noch in der geplanten Breite eine zunehmende Ver-
kehrsdichte aufnehmen kénne,

bei einem verstarkten Verkehrsaufkommen die Verkehrssicherheit gerade im Zufahrtsbereich
der Herforder StraBe nicht gegeben sei,

durch die nérdliche Kurvenflihrung der Herforder StraBe die Einmindung der NarzissenstraBe
nur schwer einsehbar ist, so dass es taglich zu geféhrlichen Situationen kommt,

dieses Gefahrenpotential sich um ein vielfaches erhéhen wirde, wenn weitere Anlieger des
Neubaugebietes zuséatzlich die NarzissenstraBe nutzen kdénnten,

die NarzissenstraBe schon lange vor Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 als Sackgasse
bestand und

die Wohnqualitat gemindert wird.

Grundtendenz der Einsprecher ist der Wunsch, dass die NarzissenstraBe weiterhin als Sack-
gasse erhalten bleibt und Durchgangsverkehr nicht zugelassen wird.

Ergebnis

Die Zufahrt zur NarzissenstraBe erfolgt von der Herforder StraBe. Uber die ca. 4 m breite Anlie-
gerstraBe werden zur Zeit elf Wohnh&user erschlossen. Im Kreuzungsbereich zur JasminstraBe
ist die Durchfahrt durch Poller unterbrochen. Die Verkehrsflache ist im Einmindungsbereich
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NarzissenstraBe / JasminstraBe so dimensioniert, dass auch gréBere Fahrzeuge (Mullfahrzeu-
ge) durch rangieren wenden kénnen. Begegnungsverkehr ist bei der nur 4 m breiten StraBe
nicht oder nur sehr schwer méglich. In der Praxis muss entweder ein Fahrzeug zurlckfahren
oder man weicht auf die Wiese westlich der NarzissenstraBe aus. Die Wiese 6stlich der StraBe
ist durch eine Hecke begrenzt. Die Anwohner haben sich im Laufe der Jahre mit der Situation
arrangiert und sehen auch keinen Grund fir Anderungen. Die Grundstlicke neben der StraBe
sind im Privatbesitz.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen entlang der NarzissenstraBe weitere
Baugrundstiicke. Aufgrund der zuvor geschilderten Situation ist es im Hinblick auf eine verkehrs-
technisch sichere Zufahrt im aktuellen Ausbauzustand der NarzissenstraBe nicht mdglich, den
durch zusatzliche Geb&aude entstehenden weiteren Verkehr hierliber abzuwickeln. Die Auswei-
sung von Baufeldern beidseitig der NarzissenstraBe ist aus stadtebaulicher Sicht im Hinblick auf
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine Nachverdichtung des Innenbereiches sinn-
voll.

Die Verbreiterung der NarzissenstraBe ist erforderlich, um die ausreichende ErschlieBung lang-
fristig zu gewahrleisten. Der Bebauungsplan setzt fir die NarzissenstraBBe eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache mit einer Breite von 5,5 m bis 6 m sowie einen Kurvenradius von r = 10 fest.

Der Bebauungsplan macht keine Angaben zu einer mdglichen Abbindung, Durchlassigkeit oder
EinbahnstraBenregelung der NarzissenstraBe. Eine derartige Ausweisung ist planungsrechtlich
auch nicht méglich. Der Bebauungsplan sichert lediglich die erforderliche 6ffentliche Verkehrs-
flache. Wie diese ausgebaut werden soll, wird erst spater, im Rahmen der Ausbauplanung defi-
niert. Die festgesetzte StraBenbreite entspricht dem Mindestmal flr eine AnliegerstraBe mit
Gegenverkehr bei einer Geschwindigkeit von bis zu max. 30 Stundenkilometern und einer Be-
fahrbarkeit durch ein dreiachsiges Mullfahrzeug. Derzeit ist ein Ausbau der NarzissenstraBBe
nicht geplant. Der StraBenaus- bzw. -umbau wird erst erforderlich, wenn entlang der Narzissen-
straBe weitere Wohnh&user entstehen. Die Ausweisung der Verkehrsflache im Bebauungsplan
ermdglicht sowohl Begegnungsverkehr, als auch eine EinbahnstraBe mit Parkplatzen oder eine
Sackgasse und lasst somit alle Méglichkeiten fir einen spateren Ausbau offen.

Den Stellungnahmen kann nicht gefolgt werden, da eine einsprechende Ausweisung im Rah-
men der Bauleitplanung nicht méglich ist.

Ein Anlieger spricht sich dagegen aus, Grundstiicksflachen fir die Verbreiterung der StraBe zur
Verfligung zu stellen.

Ergebnis

In der Begriindung wird unter Nummer 3.4 ,Verkehr” bereits erldutert, dass die Verbreiterung
der StraBe auch an dieser Stelle aus stadtebaulicher und verkehrlicher Sicht wiinschenswert ist,
eine Verringerung des StraBenquerschnitts in diesem Bereich auf ca. 4 m Breite aber als ge-
schwindigkeitsreduzierende MaBnahme angesehen werden kann. Da aufgrund des geraden
StraBenverlaufs an dieser Stelle eine sehr gute Einsichtbarkeit gegeben ist und Begegnungs-
verkehr vor oder hinter dieser potenziellen Engstelle warten kann, sind keine negativen Konse-
quenzen bezogen auf die Verkehrssicherheit zu erwarten. Da die stadtebauliche und verkehrli-
che Intention in diesem Bereich grundsatzlich eine ausreichend breite Verkehrsflache ist, wird
die Ausweisung der entsprechenden Flache beibehalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mehrfach wird nachgefragt, warum das Sackgassenschild am Anfang der NarzissenstraBe ent-
fernt wurde.

Ergebnis
Der Grund fir den Abbau des Schildes ist nicht bekannt; dieses wurde nicht im Auftrag der Stadt
Léhne entfernt. Zwischenzeitlich wurde ein neues Verkehrszeichen ,Sackgasse” angebracht.

Obstwiesen NarzissenstraBe
Von Anliegern wird vorgetragen, dass in den Obstwiesen neben der NarzissenstraBe in der Ver-
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gangenheit zahlreiche seltene Vogelarten wie Buntspechte und Eulen sowie in den Abendstun-
den regelmaBig die Flugmandver von Fledermausen beobachtet werden kénnen.

Ergebnis

Im Plangebiet wurden keine Vorkommen von bedrohten, seltenen (gemaB Rote Liste Nordrhein-
Westfalen) oder besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten ermittelt. Fortpflanzungsstatten
besonders geschltzter Vogelarten sind allerdings nicht auszuschlieBen. Der Schulbach mit sei-
nem Ufergehdlzstreifen kann als Lebensraum fiir verschiedene Vogel-, Amphibien- und Fleder-
mausarten angesehen werden. Fledermause und Végel kdnnen den Schulbach mit seinen Ge-
hélzen auBerdem als Jagdhabitat nutzen. Der Altbestand an Obstgehdlzen kann als potenzieller
Lebensraum fir verschiedenen Vogel-, Fledermaus- und Saugetierarten in Frage kommen.
Sommerlebensraume von Flederm&usen sind im Plangebiet jedoch weder in dem Gehdlzstrei-
fen, noch auf den Obstwiesenflachen bekannt. Auch von Winterquartieren ist nicht auszugehen.
Da alle europaischen Vogelarten mindestens besonders geschitzt sind, gelten bei der Umset-
zung des Bebauungsplanes die Regelungen des BNatSchG. Um zu vermeiden, dass Nestlinge
getétet oder Eigelege zerstort werden, dirfen mégliche Rodungsarbeiten der im Plangebiet vor-
handenen Hecken, Bdume, Geblische und anderer Gehdlze nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis
zum 30. September durchgefihrt werden (§ 39 (5) S. 3 BNatSchG). Erganzend wird auf Punkt
3.2 ,Arten- und Lebensgemeinschaften® des Umweltberichtes wird verwiesen.

Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung gemas § 4 (1) BauGB

1.

2.2

2.3

Geologischer Dienst

Vom Geologischen Dienst wird als flachensparende externe AusgleichsmaBnahme angeregt,
eine Fischauf- und Abstiegshilfe mit Kanupass an geeigneter Stelle an einem Querbauwerk z.B.
im Verlauf der Werre vorzusehen.

Ergebnis

Im Rahmen von Renaturierungs- und UmbaumaBnahmen der Werre kénnen solche MaBnah-
men grundsatzlich geprift werden; konkrete MaBnahmen liegen im Moment jedoch nicht vor.
Der erforderliche Ausgleich fiir das Bebauungsplangebiet erfolgt durch eine Aufforstung in L6h-
ne Gohfeld im Bereich ,Katzenbusch”. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kreis Herford
Aus Sicht der Wasserwirtschaft wird angeregt, den noch zu ermittelnden Kompensationsbedarf
entlang oder im Léhner Schulbach durchzufihren.

Ergebnis

Im Plangebiet besteht aufgrund der engen rdumlichen Gegebenheiten entlang des Bachlaufs
keine Mdglichkeit, hier KompensationsmaBnahmen durchzufihren. Die angrenzenden Flachen
befinden sich auBerdem in Privatbesitz. Entlang des Schulbaches sind zurzeit keine MaBnah-
men geplant. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Einleitungen von Niederschlagswasser befestigter Flachen im
Plangebiet in den Léhner Schulbach oder Uber technische Bauwerke in das Grundwasser einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bedurfen.

Ergebnis
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es soll geprift werden, ob artenschutzrechtliche Belange beriihrt werden, wenn Vorhaben auf
der Grundlage des Bebauungsplanes realisiert werden sollen. AuBerdem ist zu prifen, ob unter
Beachtung der artenschutzrechtlichen Regelungen eine Umsetzung der durch den Bebauungs-
plan vorgesehenen baulichen Entwicklung méglich ist. Aufgrund der Kenntnisse der Ortlichkeit
geht die untere Landschaftsbehérde davon aus, dass im Gebiet keine besonders streng ge-
schitzten Arten vorkommen. Da alle europaischen Vogelarten aber mindestens besonders ge-
schitzt sind, gelten bei der Umsetzung der geplanten Baurechte die Regelungen des § 44 Abs.
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2.4

1 Ziff. 1 und 2 BNatSchG.

Ergebnis

Im Plangebiet wurden keine Vorkommen von bedrohten, seltenen (gemaB Rote Liste Nordrhein-
Westfalen) oder besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten ermittelt. Fortpflanzungsstatten
besonders geschitzter Vogelarten sind allerdings nicht auszuschlieBen. Der Schulbach mit sei-
nem Ufergehdlzstreifen kann als Lebensraum fiir verschiedene Vogel-, Amphibien- und Fleder-
mausarten angesehen werden. Fledermause und Vogel kdnnen den Schulbach mit seinen Ge-
hélzen auBerdem als Jagdhabitat nutzen. Der Altbestand an Obstgehdlzen kann als potenzieller
Lebensraum fir verschiedenen Vogel-, Fledermaus- und Saugetierarten in Frage kommen.
Sommerlebensrdume von Flederm&usen sind im Plangebiet jedoch weder in dem Gehdlzstrei-
fen noch auf den Obstwiesenflachen bekannt. Auch von Winterquartieren ist nicht auszugehen.
Die entsprechenden Hinweise wurden in den Umweltbericht aufgenommen. Der Stellungnahme
wird gefolgt.

Die Abwagung der Larmeinwirkungen wird aus Sicht des Immissionsschutzes als nicht nachvoll-
ziehbar eingestuft. Nachgefragt werden die Beeintrachtigung durch La&rmimmissionen der Bahn-
strecke, die Larmsituation tags in den AuBenwohnbereichen entlang der Herforder StraBe, die
Hohe der Uberschreitung der Orientierungswerte westlich der Herforder StraBe sowie passive
LarmschutzmaBnahmen im hinteren Bereich der Herforder StraBe.

Ergebnis

Zur Erarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes wurden nach der frihzeitigen Behérdenbeteili-
gung, erganzend zu den vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen, die Larmpegelberei-
che unter Berlicksichtigung des StraBen- und Schienenverkehrslarms ermittelt. Als Ergebnis
dieser Untersuchung werden die entsprechenden Larmpegelbereiche ausgewiesen; die Festset-
zungen zum L&rmschutz werden konkretisiert und in der Begriindung erldutert. Der Stellung-
nahme wird gefolgt.

Strassen NRW

Strassen NRW verweist auf eine Stellungnahme vom Westfélischen StraBenbauamt Minden
(WSBA) aus dem Jahr 1997, die bezliglich eines Anschlusses der NarzissenstraBe an die Her-
forder StraBe nach wie vor glltig ist. Diese besagt, dass die NarzissenstraBe nur Uber einen An-
schluss in Form einer Zufahrt verfugt. Aufgrund der schlechten Sichtverhaltnisse nach Norden
sollte die Anbindung der NarzissenstraBe nach Mdglichkeit entfallen oder in ihrer Nutzung (Ein-
bahnstraBenregelung) eingeschrankt werden.

Ergebnis

Der Bebauungsplan macht keine Angaben zu einer mdglichen Abbindung, Durchlassigkeit oder
EinbahnstraBenregelung der NarzissenstraBe. Eine derartige Ausweisung ist planungsrechtlich
auch nicht méglich. Der Bebauungsplan sichert lediglich die erforderliche éffentliche Verkehrs-
flache. Wie diese ausgebaut wird, wird erst spéater, im Rahmen der Ausbauplanung definiert. Die
Ausweisung einer sechs Meter breiten 6ffentlichen Verkehrfldche ist fir die ErschlieBung erfor-
derlich. Derzeit ist ein Ausbau der NarzissenstraBe nicht geplant. Der Aus- bzw. Umbau der
NarzissenstraBe wird erst erforderlich, wenn hier weitere Wohnhauser gebaut werden. Die Aus-
weisung der Verkehrsflache im Bebauungsplan ermdglicht sowohl Begegnungsverkehr, als auch
eine EinbahnstraBe mit Parkplatzen oder eine Sackgasse und lasst somit alle Méglichkeiten flir
einen spateren Ausbau offen. Im Rahmen einer Ausbauplanung wird der Anschluss an die Her-
forder StraBBe zu gegebener Zeit mit StraBen NRW abgestimmt. Der Stellungnahme wird teilwei-
se gefolgt.

IHK Ostwestfalen zu Bielefeld

Die IHK weist darauf hin, dass es sich bei dem vorhandenen Einzelhandel an der Herforder
StraBe (Markant) um einen groBflachigen Lebensmittelmarkt handelt. Da groBflachiger Einzel-
handel im Allgemeinen Wohngebiet unzuléssig ist, wird angeregt, diesen durch eine sogenannte
~Fremdkdérperfestsetzung” zu sichern. Es wird empfohlen, den Standort dahingehend zu hinter-
fragen, ob ein alternativer Standort in gréBerer raumlicher N&he zu dem nérdlich gelegenen
Ortskern mdéglich ware, ohne den Bestandsschutz des vorhandenen Marktes zu gefahrden.
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Ergebnis

Der vorhandene Einzelhandel soll Gber den Bestandsschutz hinaus planungsrechtlich gesichert
werden und wird gemaB § 1 (10) Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Auf Grundlage
von § 1 (10) BauNVO sind Erweiterungen, Anderungen, und Erneuerungen dieser Anlage all-
gemein zulassig. Der zentrale Versorgungsbereich in Léhne-Ort liegt ndrdlich vom Plangebiet
entlang der Herforder StraBe und Biinder StraBe zwischen der nérdlichen Bahntrasse (Osna-
bricker Bahn) und der Einmindung PoststraBe. Aus stadtebaulicher Sicht wére der Einzelhan-
delsstandort innerhalb des vorgenannten Versorgungsbereiches zwar wiinschenswert, dies er-
scheint aufgrund fehlender Flachenkapazitédten und der értlichen Gegebenheiten aber unrealis-
tisch. Zur ortsnahen Versorgung der Bevdlkerung soll der vorhandene Einzelhandelsstandort
planungsrechtlich gesichert werden. Der Stellungnahme wird gefolgt.
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