1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 198
~Wohngebiet nérdlich der Mielecer Stra3e zwischen 8trallen In der Lake und Benningsfeld*
der Stadt Lohne, Gemarkung Mennighiffen
Satzungsfassung

BEGRUNDUNG
ZUR
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 198
,WOHNGEBIET NORDLICH DER MIELECER STRASSE
ZWISCHEN DEN STRASSEN IN DER LAKE UND BENNINGSFELD*
DER STADT LOHNE, GEMARKUNG MENNIGHUFFEN

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN GEMASS § 13 BAUGB

Bestandteile der Satzungsanderung

Die Bebauungsplanadnderung besteht aus einer Ptamzeig und den textlichen Fest-
setzungen. Eine Begriindung ist beigeflgt.

Die 1. Anderung wird Bestandteil des Bebauungsgiaire 198 ,Wohngebiet nérdlich
der Mielecer StralRe zwischen den Straf3en In dee luadd Benningsfeld” der Stadt
Léhne.

Raumlicher Geltungsbereich

Die 1. Anderung wird im Siiden begrenzt durch didlisiie Grenze des Bebauungs-
planes Nr. 198, im Westen durch die Stral3e ,Inldde” und im Osten durch die

Stral3e ,Im Siekerfeld”. Die Begrenzung im Nordemdndlurch die nérdliche Grenze

der Flurstiicke mit GrundstiicksgrofRen von ca. 600dargestellt im Aufteilungsplan

(Anlage 1) des Vermessungsbiros Schumann vom 08ad&009, festgelegt. Der
Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. &21 h

Inhalte der Bebauungsplandnderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 198 ,Wadbiegedrdlich der Mielecer
StraRe zwischen den StraRen In der Lake und Besfeld§ umfasst den im Uber-
sichtsplan dargestellten Teilbereich des seit 2(#rhtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 198 ,Wohngebiet nérdlich der Mielecer Stralasolven den Stral3en In der Lake
und Benningsfeld®.

Bedingt durch die gestiegene Nachfrage von Bauheraeh neuzeitlichen Haustypen
soll die stadtebauliche Struktur im Anderungsbéreieu geordnet werden.

Dabei soll im Rahmen eines stadtebaulichen Ensen@de zweigeschossige Bebau-
ung im Stil eines ,Toskana Hauses" im Inneren dedli8ng angeordnet werden.
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Die textlichen und planerischen Festsetzungen eeistskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 198 werden fur den Anderungsbereich entspratigedndert.

Die GrundstiicksgroRen im Anderungsbereich werderbai aus Griinden des stadte-
baulichen Erscheinungsbildes gemald dem AufteildagspAnlage 1) des Vermes-

sungsbiros Schumann vom 08. Januar 2009 auf mam$e800 m? festgelegt.

Da durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes diad2iige der Planung nicht be-

rahrt werden, wird diese im vereinfachten Verfahgamald § 13 BauGB durchge-
fuhrt.

4 Begrindung der Festsetzung

4.1  Mal der baulichen Nutzung

Es werden im Anderungsbereich zwei Vollgeschossimgemd und eine maximale
Traufhéhe von 6,50 m festgesetzt, um im Innerene@heitliches Siedlungsbild zu
schaffen.

4.2 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstigcksfh

Die Uberbaubaren Flachen sind im Bebauungsplarhddacgrenzen gekennzeichnet.
Die vorgegebenen Uberbaubaren Flachen sicherrnétitebauliche Grundstiicksstruk-
tur und diarfen nur soweit ausgenutzt werden wigliesGrundflachenzahl als Ober-
grenze zul&sst.

4.3 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Anderungsbereich werden nur Walmdacher mit Daigiungen von 20° bis 35°
zugelassen, wobei Dachaufbauten und Dacheinscimictié zulassig sind. Somit wird
im Siedlungsbereich eine interessante und abweufsieiche Architektur in einer in-
dividuellen und lebendigen Siedlung ermdglicht. Baragen und Nebenanlagen sind
abweichende Dachformen und Neigungen zulassig.

5 Umweltbelange
Da durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Mrnli® baugestalterisch wirksa-

me Belange verandert werden, wird von einer Umwiltmg nach 8 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Lohne, den
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