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A.

Allgemeines
Lage des Anderungsbereiches

Der zur Anderung anstehende Bereich ist ca. 11.300 gm groB und liegt am nordlichen
Rand des Stadtteils Gohfeld. Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des FIl&-
chennutzungsplanes (FNP) wird wie folgt begrenzt:

- im Norden und Osten durch die Stadtgrenze zu Bad Oeynhausen, die
Gewerbeflachen der Firma Kottmeyer und das Wohnhaus Kottmeyer

- im Stden durch den Blutwiesensee

- im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, die jedoch zukiinftig durch
die A 30 zerschnitten werden.

Planungsgrundsatze und Abwagungen
Anlass der Flachennutzungsplananderung

Die Firma Kottmeyer, BrickenstraBe 9 in Bad Oeynhausen, beabsichtigt, ihr Betriebs-
gelande in sudliche Richtung in das heutige Naturschutzgebiet ,Blutwiese“ auf dem
Gebiet der Stadt Léhne zu erweitern.

Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan Nr. 204 ,BrickenstraBe“ aufgestellt, um die
dringend erforderliche Erweiterung des Firmengelandes zu ermdglichen. Planungsziel
ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes, die Sicherung vorhandener Grinflachen
sowie die Festsetzung von Ausgleichsflachen.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemaB § 8 (3)
BauGB.

Bisherige planungsrechtlich bedeutsame Darstellungen und Bindungen

Der Flachennutzungsplan (Stand 2004) stellt im Anderungsbereich Flachen fir Land-
wirtschaft sowie im sidlichen Plangebiet eine Kennzeichnung als hochwassergefahrde-
ter Bereich dar.

Im Landschaftsplan Léhne / Kirchlengern ist das Plangebiet als Naturschutzgebiet
(-Blutwiese®) dargestellt. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 204 ,Briickenstra-
Be* und Wirksamkeit der Flachennutzungsplanédnderung treten die entgegenstehenden
Festsetzungen des Landschaftsplanes auBer Kraft.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Im Gebietsentwicklungsplan ist das Plangebiet als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbe-

reich im Uberschwemmungsbereich dargestellt. Westlich des Plangebietes verlauft die
Trasse der im Bau befindlichen A 30 (Nordumgehung Bad Oeynhausen).
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4. Inhalt der Flachennutzungsplanianderung

Planungsziel der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung gewerbli-
cher Bauflachen. Die Ausweisung als Naturschutzgebiet wird zu diesem Zweck aufge-
hoben.

Der Bebauungsplan weist innerhalb des Gewerbegebietes Grinflachen als Flachen fir
Anpflanzungen und Flachen zum Erhalt von Anpflanzungen sowie Ausgleichsflachen
mit Festsetzungen fiir Bepflanzungen aus. Der vorhandene Garten (Kottmeyer) wird im
Bebauungsplan als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Garten festgesetzt.
Innerhalb dieser Flache liegt ein privates Regenrlickhaltebecken, das durch die Aus-
weisung einer Flache fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, Zweckbestimmung na-
turnah gestaltetes Regenrickhaltebecken mit Regenwasserklarbecken, planungsrecht-
lich gesichert wird.

Diese Flachen werden aufgrund ihrer geringen GréBe im MaBstab des Flachennut-
zungsplanes nicht dargestellt, da dieser nicht parzellenscharf ist und entsprechend
keine so differenzierte Unterteilung trifft wie ein Bebauungsplan.

Der Anderungsbereich des FNP ist geringfugig kleiner als das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 204. Ein kleiner Bereich im Ubergang zwischen der BrickenstraBe zum
geplanten Gewerbegebiet, nérdlich des Blutwiesensees, wird nicht in die Anderung des
FNP einbezogen. Dieser Bereich ist im FNP als Flache fir Landwirtschaft dargestellit.
Tatséchlich wird es als private Grinflache (Garten) genutzt. Diese Nutzung soll auch
beibehalten und durch den Bebauungsplan zukinftig planungsrechtlich gesichert wer-
den. Da der FNP nicht parzellenscharf ist, wirde diese Flache, wenn sie Bestandteil
des Anderungsverfahrens ware, ebenfalls als gewerbliche Bauflache dargestellt wer-
den. Da die Darstellung einer Grinflache sowohl dem Wunsch des Plangebers als
auch der Ortlichkeit entspricht, wird dieser Bereich nicht gedndert. Die Ausweisung ei-
ner privaten Grinflache im Bebauungsplan ist, auch aufgrund der mangelnden Parzel-
lenschérfe, als aus dem FNP entwickelt anzusehen.

5 Ausgleichsflachen

Durch die nach der Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 204 mégliche Versiegelung des Bodens erfolgt ein Eingriff in Natur und
Landschaft. GemaB § 1 BauGB i. V. mit § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind fur die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft Ausgleichs-
flachen bereitzustellen. Ziel ist es, die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet
selbst und durch MaBnahmen auf externen Kompensationsflachen auszugleichen. Auf
Ebene des FNP werden keine detaillierten Festsetzungen zu Art und MaB der bauli-
chen Nutzung getroffen. Die Art und GréBe der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt. Der Bebauungsplan Nr.
204 ,BriickenstraBe” trifft hierzu Festsetzungen. Neben Ausgleichsflachen im Plange-
biet wird eine ca. 760 gm groBe externe Kompensationsflache zur Anpflanzung heimi-
scher Wildgehdlze festgesetzt.
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C.

Verfahrensrechtlicher Ablauf
Beschluss zur Durchfiihrung des Verfahrens

Der Rat der Stadt Léhne hat in seiner Sitzung am 27.05.2009 gemaB § 2 (1) des Bau-
gesetzbuches (BauGB) den Aufstellungsbeschluss zur 2. Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes gefasst. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 204 ,BriickenstraBe“. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 28.08.2009 6ffentlich bekannt gemacht.

Landesplanerische Anfrage geman § 32 LPIG

GemanB § 32 des Landesplanungsgesetzes (LPIG) ist die kommunale Bauleitplanung
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Dementsprechend
wurde mit Schreiben vom 08.06.2009 die landesplanerische Anfrage zu der beabsich-
tigten 2. TeilAnderung des Flachennutzungsplanes gestellt. Mit Schreiben vom
30.07.2009 hat die Bezirksregierung Detmold mitgeteilt, dass keine regionalplaneri-
schen Bedenken geauBert werden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB

Im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte die frihzeitige Blrger-
beteiligung geman § 3 (1) BauGB durch 6éffentlichen Aushang der 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplanvorentwurfes in der Zeit vom 31.08.2009 bis zum 02.10.2009. Die
Durchfiihrung der friihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde am 28.08.2009 in der Tages-
presse ortslblich bekannt gemacht. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Anhorung der Trager offentlicher Belange gemanB § 4 (1) BauGB

Parallel zu dem zuvor genannten Verfahrensschritt erhielten die Trager 6ffentlicher Be-
lange geman § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 28.08.2009 bis zum 02.10.2009 Gele-
genheit, aus Sicht der von ihnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange zu der vor-
gesehenen Anderung des Flachennutzungsplanes Stellung zu nehmen.

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Die o6ffentliche Auslegung erfolgte nach ortstblicher Bekanntmachung in der Tages-
presse am 15.01.2010 in der Zeit vom 26.01.2010 bis zum 26.02.2010. Parallel dazu
erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Es
wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Satzungsbeschluss
Es ist vorgesehen, dass der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 28.04.2010 den Sat-
zungsbeschluss zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fasst.

Léhne, den 10.03.2010
Im Auftrag

gez. Walter



