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1. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1.1 Anlass

Im Februar 2017 wurden die beiden Loschgruppen Gohfeld und Wittel der Freiwilligen Feu-
erwehr Lohne zum Loschzug Gohfeld Wittel zusammengeschlossen. Da der Standort der
ehemaligen Loschgruppe Gohfeld sanierungsbedirftig ist, beabsichtigt die Stadt Lohne den
Neubau eines gemeinsamen Feuerwehrhauses an einem neuen Standort. Nach Prifung
mehrerer Standortalternativen fiir ein Feuerwehrhaus ist sich nunmehr als neuer Standort
fir das Eckgrundstlick Tichelbrink/Koblenzer StraRe im Stadtteil Gohfeld entschieden wor-
den. Aufgrund des Potentials der Flache zur Innenverdichtung und der verkehrstechnisch
glinstigen Lage ist dies aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich als positiv zu bewerten. Das
Feuerwehrhaus der ehemaligen Loschgruppe Wittel soll weiterhin als AuBenstandort des
neuen Loschzuges beibehalten werden.

1.2  Ziel und Zweck

Nach den entsprechenden Beschliissen des Planungs- und Umweltausschusses ist der Neu-
bau eines Feuerwehrhauses fiir den Loschzug Gohfeld Wittel auf dem Eckgrundstiick Kob-
lenzer StraRe/Tichelbrink vorgesehen. Der o.g. Standort ermoglicht es, ein zukunftsfahiges
Gebaude fiir den zusammengelegten Loschzug Gohfeld Wittel erstellen zu konnen.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 (3) BauGB ist gegeben, um die Flache gemal der
kommunalen Zielsetzung fir die Nutzung durch die Feuerwehr zur Verfiigung zu stellen.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 220/A der Stadt Lohne ,,Feuerwehrhaus am
Tichelbrink” werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebaulich geordnete
Entwicklung und ErschlieBung und fiir die zum Vollzug des BauGB notwendigen MalRnahmen
geschaffen.

Waéhrend fiir das neue Feuerwehrhaus die westlichen Flachen des Grundstiicks vorgesehen
ist, sollen die Ostlichen Teilbereiche zukiinftig flir Wohnbebauung zur Verfligung gestellt
werden. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir sind zukinftig tiber die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 220/B zu schaffen.

2. STADTRAUMLICHE LAGE, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

2.1 Stadtrdaumliche Lage, Umgebung

Das Plangebiet liegt im Lohner Stadtteil Gohfeld im Kreuzungsbereich der L 860 Koblenzer

StraBe und der Stralle Tichelbrink. Das Umfeld des Gebiets zeichnet sich durch eine Gemen-

gelage aus, die mit gewerblich-industriell gepragten Teilbereichen und Wohnbebauung be-
4
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stlickt ist. Schon seit Anfang der 2000er Jahre bestand die Zielsetzung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im betreffenden Bereich des Stadtteils Gohfeld. So wurde im
November 2003 der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 187 gefasst, in dessen
Geltungsbereich auch das derzeitige Plangebiet liegt. Aufgrund der abgeanderten Zielset-
zung wird folgend jedoch keine Anderung des alten Bebauungsplans, sondern eine Neuauf-
stellung in einem Teilbereich angestrebt.

Die Planflache liegt im stidlichen Bereich des Siedlungszusammenhangs Gohfelds und um-
fasst das Grundstiick Gemarkung Gohfeld, Flur 72, Flurstick Nr. 352, auf dem das Feuer-
wehrhaus entstehen soll. Gemeinsam mit Teilen des Tichelbrinks (Flurstick Nr. 326) bilden
die Grundstiicke den etwa liber 0,5 ha groRen Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Insge-
samt ist fur die Feuerwehr eine Fliche von 4.914 m? vorgesehen. Das Teilstlick des Tichel-
brinks beinhaltet eine Flache von 1.397 m2. Der Geltungsbereich beinhaltet insgesamt eine
Flache von 6.311 m?.

ErschlieBung:

Die ErschlieBung fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt in westlicher Richtung Gber
den Tichelbrink. Der 6ffentliche Personennahverkehr bedient das Plangebiet (iber die
Koblenzer StraRe mit der Buslinie 438 und an der WeihestraBe mit der Buslinie 430. Die
Haltestelle Hartsieker Weg (Buslinie 438) an der Koblenzer StraRe steht in fuBlaufiger
Erreichbarkeit (bis ca. 300 m). Die Haltestelle WeihestraRe (Buslinie 438) an der
WeihestraRe steht ebenfalls in fuRlaufiger Erreichbarkeit (bis ca. 350 m). Die beiden
Buslinien haben eine Anbindung zum Bahnhof Lohne (Haltestelle: Remarqueplatz/ Bahnhof).
Vom Bahnhof verkehrt der Regionalverkehr zweimal die Stunde nach Herford und Bielefeld
sowie dreimal die Stunde nach Minden. Hinzu kommt, dass die Buslinie 430 eine Anbindung
nach Bad Oeynhausen zum ZOB bzw. zum 100 m vom ZOB entfernten Zug Bahnhof.
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Abb. 1.: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 220/A

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Die Uberplante Flache wird wie folgt abgegrenzt:

Der Geltungsbereich 1 des Bebauungsplans Nr. 220/A beschrankt sich auf die Grundstiicke
Gemarkung Gohfeld, Flur 72, Flurstlick Nr. 352 und den grundstlicksangrenzenden
Teilbereich der StraRRe Tichelbrink bis zur Koblenzer Strale; Gemarkung Gohfeld, Flur 72, T.
a. Flurstiick Nr. 351.

Der Geltungsbereich 2 des Bebauungsplans Nr. 220/A beschrankt sich auf die externe
Kompensationsflache in Gohfeld, stdlich der Stralle ,BorstelstraBe”, Teilflache aus
Oko-Konto VII, Teilbereiche des Grundstiicks, Gemarkung Gohfeld, Flur 44, Flurstiick Nr. 44.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus der Plankarte.

2.3 Derzeitige Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 220/A wird als Wiese genutzt. Die Umgebung
des Plangrundstiicks ist weitgehend bebaut. In nordlicher Richtung befindet sich ein
solitdres Einfamilienhaus auf einem ca. 4.300 m? groBen Grundstiick. Angrenzend ans
Grundstlick befindet sich in 6stlicher und stidostlicher Richtung eine geringfligige Bebauung.
Auf dieser Flache befinden sich zwei Wohnhauser, die durch zahlreiche Nebengebadude in
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Form von zwei Scheunen, einem Stall, einer Werkstatt, einer Garage und einem Gartenhaus
erganzt werden. Im Siidwesten sind Gewerbebetriebe unterschiedlicher Art vorzufinden.

3. RECHTLICHER PLANUNGSRAHMEN UND GRUNDLAGEN

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist
das Plangebiet als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Uberlagernd wird dem
Bereich die Freiraumfunktion , Grundwasser- und Gewasserschutz” zugewiesen. Dies gilt
auch fir das Umfeld mit Ausnahme des stidwestlich angrenzenden Bereichs. Dieser ist im
Regionalplan als ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen” (GIB) festgesetzt.

Im Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplans ist das Plangebiet gleichermalien
als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Die Bauleitplanung ist somit gemal} § 1 (4) BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.
Der Grundwasser- und Gewasserschutz ist auf den nachfolgenden Planungsebenen naher zu
bericksichtigen (siehe auch Kapitel 5.4 dieser Begriindung).
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan




Bebauungsplan Nr. 220/A der Stadt Lohne ,,Feuerwehrhaus am Tichelbrink” _‘

ik
Abb. 3: Auszug aus dem Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplans

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lohne aus dem Jahr 2004 stellt den
Geltungsbereich als Mischgebiet dar. GemaR der angestrebten Nutzung soll die derzeitige
Darstellung im Zuge der 13. Flachennutzungsplandanderung im Parallelverfahren in eine
Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Feuerwehr” gedandert werden.

Die landesplanerische Anfrage fiir die 0.g. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde mit
Schreiben vom gestellt und durch die Bezirksregierung Detmold mit Schreiben vom befiir-
wortet.
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Abb. 4.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

3.3 Landschaftsplan

Die Flachen des Plangebietes befinden sich aulRerhalb der Grenzen des rechtsverbindlichen
Landschaftsplanes Lohne. Entsprechende Mafgaben zum Schutz der Landschaft, Land-
schaftsteilen oder zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden vor diesem Hinter-
grund fir das Plangebiet nicht getroffen. Das Bebauungsplanverfahren steht nicht im Wi-
derspruch zu den Zielen des Landschaftsplans.

3.4 Schutzgebiete und schutzwiirdige Bereiche
Die Uberplante Flache bietet ein Potential zur Nachverdichtung im Innenbereich. Im weite-

|ll

ren Umfeld des Plangebiets liegt nordwestlich das Naturschutzgebiet , Sudbachtal” mit fest-
gesetzter Waldflache sowie die darin befindlichen gemaR § 30 BNatSchG und nach § 42 LG
NRW geschiitzten, jedoch noch nicht mit dem Landesamt abgestimmten Biotope ,,GB-3818-
041“ und ,GB-3818-042"“. In der weiteren Umgebung in slidostlicher Richtung im Umfeld
des besonderen Landschaftsschutzgebiets ,,Mittelbach” sind zudem die bereits abgestimm-
ten geschiitzten Biotope nach § 42 LG NRW ,,GB-3818-669“ sowie , GB-3818-660“ vorzufin-
den. Die von Bebauung freigehaltenen Flachen im Umfeld des Sudbachs und des Mittel-
bachs sind zudem als Landschaftsschutzgebiet ,Ravensberger Hiigelland” festgesetzt. Die
Schutzgebiete beginnen nordwestlich in 120 Meter sowie slidostlich in 370 Meter Entfer-
nung. Aufgrund zwischenliegender Siedlungs- und Landschaftsteilen sowie Verkehrsflichen

sind keine Auswirkungen der Planung auf die Schutzgebiete zu erwarten.

9



Bebauungsplan Nr. 220/A der Stadt Lohne ,,Feuerwehrhaus am Tichelbrink“ _‘

7 » I %5 :
F i L=,
/ N z F &
S 4
Wibheltstr. < & 5?%
¥
&
&
e
: Sc,
:‘é ‘?f ’-‘érskan}p
2 i Cn Y. L
g & Pl =+
= 5 oy 2
b ) & 1
Brkgp, x O o
f.% Tannen Y
-
f = Q:.Ua.
2
g
i i
B by %%f ; )
' -H'fl derstrage’ Wittel @
' o =
b '%-% g—" 7
“ohy g") 5 <
&7 ol < e 5
: Yy, o @ Pl &
= % .5‘./@ ,63" % i‘fv P té:
o Lo
-E-"E.-.-. 4:- *’ KL ‘2@’ o i_'; "\é‘

Abb. 5.: Auszug aus dem Landschaftsplan

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet und die sldlichen Flachen bis zur Wohnbebauung Wacholder StraRe /
Sudbrink besteht ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 187 der Stadt Lohne
,Gebiet Wittel/Tichelbrink” gem. § 2 (1) BauGB vom 05.11.2003. Die damalige Zielsetzung
bestand darin, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir die Gemengelage im betref-
fenden Bereich des Stadtteils Gohfeld zu sichern. Diese wurde bislang nicht weiterverfolgt,
der Bebauungsplan ist nicht rechtskraftig. Infolge dessen befindet sich das Plangebiet nicht
innerhalb der Grenzen eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Derzeit ist die vorhan-
dene Flache planungsrechtlich nach § 34 (1) BauGB zu beurteilen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im festgesetzten Heilquellenschutzgebiet
»Bad Oeynhausen” in der Schutzzone B. Die Heilquellenschutzverordnung vom 13. April
2023 ist am 24.04.2023 im Amtsblatt der Bezirksregierung Detmold veréffentlicht worden.
Das Amtsblatt ist GUber die Internetseite der Bezirksregierung Detmold unter ,Bekanntma-
chung/ Amtsblatter” digital zuganglich.

10
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3.6 Planverfahren

Aufgrund der Neuerrichtung des Feuerwehrhauses als 6ffentliches Gebdude ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen liber die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Das Bauleitplanverfahren gemaf §§ 8 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) wird im
Regelverfahren durchgefiihrt. Somit finden eine zweistufige Offentlichkeits- und Behodrden-
beteiligung statt.

4. INHALT / FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Plankonzept (Machbarkeitsstudie)

Das aktuelle Konzept der Machbarkeitsstudie fiir das Feuerwehrhaus wurde vom Biiro Dr.-
Ing. Fischer Consult entwickelt. Es beinhaltet eine Fahrzeughalle fir acht Fahrzeuge, Rdume
fir Verwaltung und Schulung sowie Einsatzraume mit Spinden und Umkleiden. Dariber
hinaus ist die erforderliche Anzahl von 52 Parkplatzen ebenfalls auf dem Grundstiick nach-
gewiesen. Wahrend die Zufahrt zu den Parkpldtzen am stidlichen Ende des Tichelbrinks
erfolgen soll, ist die Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge in westlicher Richtung auf den Tichelbrink
und dann auf die Koblenzer StralRe geplant. Das Feuerwehrhaus soll in eingeschossiger
Bauweise errichtet werden, wobei die Fahrzeughalle entsprechend der erforderlichen Hohe
der Einsatzfahrzeuge tber die (ibrigen Gebaudeteile ragt.

11
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Abb. 6.: Konzept der Machbarkeitsstudie, Biiro Dr.-Ing. Fischer Consult,
Reinbach, 25.01.2023

4.2 Art der baulichen Nutzung

Fldche fiir den Gemeinbedarf

Im Plangebiet ist eine , Flache fir Gemeinbedarf” fir Anlagen der Feuerwehr gem. § 9 (1) 5
BauGB festgesetzt, da es sich bei der Planung des Feuerwehrhauses auf dem Flurstiick Nr.
352 um eine selbststandige Gemeinbedarfseinrichtung handelt, deren Nutzungsart genau
bestimmt ist. Mit dieser Standortfestlegung wird eine vorsorgliche Sicherung des Standortes
fur die Anlagen des Feuerwehrhauses moglich.

4.3 MahB der baulichen Nutzung
Im Bebauungsplan wird fir die Gemeinbedarfsflache eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,50

festgesetzt.

12
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Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max. Gberbaubaren Grundstlicksflaiche bezogen
auf die GrundstlicksgroRRe an. Betriebsbedingt ist eine hohe Anzahl an Stellpldatzen mit Zu-
fahrtsbereichen notwendig. Zudem benétigen die Einsatzfahrzeuge einen enorm grofflachi-
gen Zufahrtsbereich. Infolge dessen entsteht ein hoher Versiegelungsgrad. Die Gesamt GRZ
0,80 durch Zufahrten zur Fahrzeughalle, Stellplatze mit lhren Zufahrten und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO nicht Uberschritten werden.

4.4 Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache /

Stellung baulicher Anlagen

Bauweise

Fir die Flache fir den Gemeinbedarf wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, nach der
fiir den Baukorper ein Feuerwehrhaus mit einer betriebstechnisch notwendigen Lange von
mehr als 50 m zul3ssig ist.

iiberbaubare Grundstiicksfldche/ Baugrenzen

Die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache bzw. die festgesetzten Baugrenzen
orientieren sich an dem Plankonzept der Machbarkeitsstudie fiir das Feuerwehrhaus. und
bieten noch Entwicklungsspielraum.

nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW (Garagen,
Uberdachte Stellplatze, etc.) sind auf den nicht liberbaubaren Grundstlicksflachen mit Aus-
nahme von Abfallbehaltern, Zisternen, Regenwasserrickhaltungen, Zaunanlagen und liber-
dachten Fahrradstellplatzen unzul3ssig.

4.5 Hohenlage der Gebaude/ Léschzug Gohfeld Wittel

Fiir die Gemeinbedarfsflaiche wird eine hdchstzulassige Gebdudehohe festgesetzt. Die Hohe
des Gebaudes des Feuerwehrhauses betrdgt nach den vorliegenden Planunterlagen fir das
Feuerwehrhaus 3,90 m und der dazugehorigen Fahrzeughalle 6,00 m. Als maximale Hohe
wird im Bebauungsplan fur das Feuerwehrhaus 4,40 m und der dazugehorigen Fahrzeughal-
le 6,50 m angestrebt, um einen ausreichenden Spielraum bei der Planausfiihrung zu haben.

Die Gebaudehohe fur Verwaltung/ Schulung/ Einsatzraume wird im Baufeld 1 mit 105,00 m

und die Fahrzeughalle im Baufeld 2 mit 107,00 m jeweils als Hochstgrenze in Metern lber
NHN festgesetzt.
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Die Festsetzung von Vollgeschossen erscheint bei einem Baukorper wie des Feuerwehrhau-
ses, das auf Grund seiner baulichen Anforderungen (z.B. Fahrzeughallen) aus den Ublichen
Malvorstellungen herausfallt, weniger sinnvoll. Die Begrenzung der Gebdudehohe ist vorge-
sehen, um gem. dem Gebot der Riicksichthnahme zu hohen Bauvolumen zu vermeiden, die
die Erholungsfunktion der angrenzenden Gartenbereiche und Wohnnutzungen stéren kénn-
ten, da sie fir diesen Bereich als unmaRstablich gelten wiirden. Zudem werden die maxima-
len Gebdudehohen festgesetzt, um hinsichtlich der Hohenentwicklung der baulichen Anla-
gen einen harmonischen Ubergang zu den vorhandenen Wohnnutzungen zu gewihrleisten.

Die zuldssige maximale Gesamthohe der Gebaude ergibt sich aus der Festsetzung in der
Plankarte. Als oberer Bezugspunkt gilt der oberste Abschluss der aufgehenden AuRenwand
(Oberkante Attika) bzw. die maximale Hohe von Dachaufbauten, jeweils gemessen in Meter
Uber NHN.

4.6 Regelungen fiir Stellplatze und Nebenanlagen

Die ErschlieBung des Plangrundstiicks sowie der Stellplatzanlage erfolgt tiber den Tichel-
brink. Die Stellplatze fir Mitarbeiter—Pkw sind 0Ostlich des Feuerwehrhauses vorgesehen.
Hierbei wird stadtebaulich ein Puffer zwischen Wohnbebauung und Feuerwehrhaus ge-
schaffen. Die Anzahl der Pkw-Stellpladtze orientiert sich an der DIN 14092-1 und wird durch
die Anzahl der Sitzplatze in den Feuerwehrfahrzeugen limitiert.

Tatsachlich werden die planungsrechtlich gesicherten 52 Stellplatze nicht zeitgleich voll-
standig belegt und es findet taglich kein mehrfacher Stellplatzwechsel statt. Vielmehr resul-
tiert die Festsetzung einer Stellplatzflache fiir 52 Pkw aus Vorgaben der Unfallkasse.

Stellpladtze sind in der Gemeinbedarfsflache nur in den hierfiir festgesetzten Flachen (,,St“)
zulassig. Die Stellplatzanlage befindet sich ostlich des Baukérpers und dient als baulich freie
Pufferzone zu der zukiinftig angrenzenden wohnbaulichen Nutzung.

4.7 ErschlieBung

Der angrenzende StraRenbereich Tichelbrink ans Plangebiet ist bis zur Koblenzer Strale als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die Zufahrt fiir die Pkw-Stellplatze ist auf eine Breite von maximal 6 m beschrankt, damit sie
das Erscheinungsbild nicht zu sehr dominiert. Eine Beschrankung des Zufahrtsbereiches fir
die Einsatzfahrzeuge ergibt sich aus dem Konzept der Machbarkeitsstudie, Biro Dr.-Ing. Fi-
scher Consult, Reinbach, 25.01.2023.

Bereich ohne Ein und Ausfahrten
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Um das nordlich angrenzende Grundstick mit Wohnbebauung zu Schiitzen sind auf dem
obersten nordostlichen Teil des Grundstiickes Feuerwehrhaus keine Ein und Ausfahren vor-

gesehen.

Begegnungsverkehr

Eine Verbreiterung der Fahrbahn ,Tichelbrink” zwischen der Zu-/Ausfahrt zum Feuerwehr-
haus und der Koblenzer StraBe wird vor Inbetriebnahme des Feuerwehrhauses vorgenom-
men, sodass der Begegnungsverkehr LKW/PKW moglich ist. Aufgrund der geringen Fahrge-
schwindigkeiten und der geringen Begegnungshaufigkeiten von LKW-Verkehr ist nach Nr.
6.1.1.2 der RASt 06, Tabelle 7, eine Fahrbahn-breite von 5,50 m ausreichend. Es ist zudem zu
berlicksichtigen, dass im Falle der Einrichtung von Lichtsignalanlagen mit Feuerwehrvor-
rangschaltung Begegnungsverkehr in Einsatzfillen weitestgehend unterbunden wird, da ei-
ne Zufahrt aus Richtung , Koblenzer StralRe” wegen der dortigen Rotsignalisierung unzulassig
ist. Die planungsrechtliche Voraussetzung zur Verbreiterung des Tichelbrinks wird tiber die
Festsetzung von Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BauGB im Plangebiet getroffen.

Linksabbiegerverkehr

Eine Verbreiterung der Landesstralie , Koblenzer StralRe“ zur Einrichtung einer Aufstellflache
fir Linksabbieger wird aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens im Zusammenhang mit
dem Dienst im Feuerwehrhaus Gohfeld sowie auf der , Koblenzer StraRe” aus Griinden der
Verkehrssicherheit nicht fir notwendig erachtet.

Tatsachlich werden die planungsrechtlich gesicherten 52 Stellplatze nicht zeitgleich voll-
standig belegt und es findet taglich kein mehrfacher Stellplatzwechsel statt. Vielmehr resul-
tiert die Festsetzung einer Stellplatzflache fiir 52 Pkw aus Vorgaben der Unfallkasse.

Das zustandige Fachamt geht von folgender tatsachlicher Verkehrsinanspruchnahme aus:

Im Regelbetrieb:

- Ubungsdienste Einsatzabteilung: 25 Fahrzeuge an 25 Terminen pro Jahr

- Ubungsdienste Jugendfeuerwehr: 15 Fahrzeuge an 25 Terminen pro Jahr (Eltern die Kinder
bringen und abholen)

- Sonstige Veranstaltungen: 50 Fahrzeuge bei 3 Veranstaltungen pro Jahr

Im Einsatzbetrieb
- Einsdtze: 20 Fahrzeuge bei 40 Einsdtzen pro Jahr

Im Regelbetrieb wird durchschnittlich weniger als ein Termin pro Woche stattfinden, wobei
in den Uberwiegenden Fallen weniger als die Hélfte der erforderlichen Stellplatze angefah-
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ren wird. Im Einsatzbetrieb findet durchschnittlich weniger als ein Einsatz pro Woche statt.
Diese zusatzliche Verkehrsbelastung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf den Ver-
kehrsfluss. Folglich wird eine separate Aufstellflache fiir Linksabbieger auf der L 860 Koblen-
zer StraRe fiir nicht erforderlich gehalten.

Verkehrsfluss

Da die Verkehre, die aus dem Vorhaben resultieren relativ gering sind, ist von der Erarbei-
tung eines Verkehrs-gutachtens und einer Leistungsfahigkeitsberechnung abgesehen wor-
den. Im Regelbetrieb finden lediglich an 50 Tagen, also weniger als einmal pro Woche,
Ubungen statt. Halftig resultieren aus den Ubungen 25 bzw. 15 Fahr-zeuge. Es finden ledig-
lich drei Veranstaltungen pro Jahr mit 50 Fahrzeugen statt, durch die es zeitlich begrenzt zu
einem etwas héheren Verkehrsaufkommen kommen kann. Gleichfalls ist im Einsatzbetrieb
bei 40 Einsatzen pro Jahr, also weniger als einmal pro Woche, von nur 20 Fahrzeugen auszu-
gehen. Da es sich bei der Koblenzer Strafle in diesem Abschnitt um eine LandesstrafRe han-
delt, wird davon ausgegangen, dass auch mit den aus dem Vorhaben Feuerwehrhaus resul-
tierenden Verkehren der Verkehr insgesamt weiterhin ohne Einschrankungen fiir die Leis-
tungsfahigkeit und Sicherheit und Leichtigkeit abgewickelt werden kann.

Rangierflache
Im Bereich der Zufahrt zum Feuerwehrhaus verfiigt die festgesetzte Verkehrsflache 5,50 m.

Hierbei wird fir die Feuerwehrfahrzeuge geniigend Rangierflachen im Einmiindungsbereich
Anlagengeldande und Tichelbrink bendtigt. Im nordlichen Bereich der Fahrzeughalle miindet
der Vorplatz der Fahrzeughalle direkt an der StralRe Tichelbrink und beinhaltet die hochste
breite. Infolge dessen sind die groflten Fahrzeuge im nordlichen Hallenteil unterzubringen.

4.8 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist grundsatzlich moglich.

4.8.1 Versorgung des Gebietes

Die Versorgung des Gebietes mit den erforderlichen Medien (Gas, Wasser, Strom, Tele-
kommunikation) ist grundsatzlich gegeben. Die Trinkwasserversorgung ist quantitativ und
qualitativ gesichert. Das Plangebiet wird an das ortliche Versorgungsnetz angeschlossen. Die
dafir erforderlichen Erganzungen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit den Versor-
gungstragern abzustimmen.

Eine ausreichende Loschwasserbereitstellung sowie die Zuganglichkeit fir die Feuerwehr ist
auch weiterhin zu gewahrleisten (vgl. Technische Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405,
BauO NRW etc.). Gemal Stellungnahme des Ordnungsamts der Stadt Léhne vom 30.03.2023

ist folgender Hinweis zur Loschwasserversorgung eingegangen: Nach DVGW Arbeitsblatt W
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405 ist eine Loschwassermenge von 48m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zu garan-
tierten.

4.8.2 Entwasserung

Die abwassertechnische ErschlieBung ist grundsatzlich gegeben und kann lber die vorhan-
denen Anschlussleitungen erfolgen. Das anfallende Schmutzwasser wird in den vorhande-
nen Schmutzwasserkanal des Tichelbrinks eingeleitet. Die Niederschlagsentwasserung des
Plangrundstlicks erfolgt (iber Einleitung in den Regenwasserkanal des Tichelbrinks. Soweit
eine Grundstlicksbefestigung lGber 50% erfolgt (maximale Zuldssigkeit gemaR. Generalent-
wasserungsplan), bedarf es fiir die dariiberhinausgehende Befestigung einer ausreichenden
Regenwasserriickhaltung auf dem Grundstiick. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist eine
Vorort Versickerung nicht moglich. Auf das Ergebnis der Baugrunduntersuchung, Baugru-
benbeurteilung und Griindungsberatung, Erdbaulabor Schemm GmbH, Borgholzhausen,
16.07.2023, wird verwiesen (s. Anlage 12). Infolge dessen wird keine Versickerung von Nie-
derschlagswasser auf dem Feuerwehrgrundstiick vorgesehen.

Es konnen Anlagen zur Wiederverwendung von Regenwasser vorgesehen werden (Zister-
nen). Die Verwertung des Regenwassers sollte insbesondere fiir die Gartenbewasserung,
Toilettenspilung und zum Waschen angestrebt werden.

4.8.3 Abfallentsorgung

Mit dem neuen Feuerwehrhaus sind zusatzlich anfallende Abfallmengen verbunden. Die
Entsorgung erfolgt vorschriftsgemaR durch ein von der Stadt Lohne konzessioniertes Unter-
nehmen. Die Entsorgung zusatzlicher Mengen in dem zu erwartenden Umfang bringen keine
umwelterheblichen Probleme mit sich.

4.9 Bauliche MaBBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
insbesondere fiir solare Strahlungsenergie

Klimanotstand der Stadt Léhne

Der Rat der Stadt hat am 18.09.2019 den Klimanotstand fiir Lohne erklart und erkennt da-
mit die Einddammung der Klimakrise und ihre schwerwiegenden Folgen als Aufgabe von
hochster Prioritat an. Zur Unterstiitzung der Klimaschutzziele sollen in den Bebauungspla-
nen der Stadt Lohne nun die Moglichkeiten zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme und Kélte gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB aus erneuerbaren Energien als
klimaneutrale lokale Energieerzeugung und -versorgung festgesetzt werden.

Klimaschutzkonzept der Stadt Léhne (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)
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GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertick-
sichtigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zur Umwelt- und zum Naturschutz erfolgt damit
auch fir die Ziele des globalen Klimaschutzes. Durch die Nutzung erneuerbarer Energien fir
die Energieversorgung der Gebdude, kdnnen CO2-Emissionen vermieden werden.

Die Stadt Lohne verfligt Gber ein Klimaschutzkonzept aus dem Jahr 2017, in dem sie eben-
falls das Ziel formuliert, die CO2-Emissionen fir die Energieversorgung im Stadtgebiet deut-
lich zu reduzieren und Energie dezentral und erneuerbar zu erzeugen. Zur Zielerreichung
sollen schwerpunktmaBig dezentral erzeugte erneuerbare Energien genutzt werden.

Die verbindliche Festsetzung von PV-Anlagen im Baugebiet ist eine MaBnahme zur Errei-
chung der im Klimaschutzkonzept der Kommune und im Grundsatzbeschluss formulierten
Zielsetzungen zur Reduzierung der CO2-Emissionen, zur Verbesserung der Luftqualitat in-
nerhalb der Kommune und zur Verbesserung der Versorgungssicherheit der lokalen Ener-
gieversorgung. Mit der lokalen Produktion von Strom aus Erneuerbaren Energien wird ein
Beitrag zu den kommunalen Klimaschutzzielen geleistet.

Damit entspricht die Solarfestsetzung den Zielsetzungen der auch stadtebaulich begriinde-
ten Beschlussfassungen fir ein Klimaschutzkonzept.

Zu den stadtebaulichen Griinden der Solarfestsetzung

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klima-
schutz (§§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erfiillt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung
erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) sowie dem Ziel des Klimaschutzkonzepts
der Stadt Léhne, die CO2-Emissionen zu reduzieren und Energie dezentral und erneuerbar
zu erzeugen.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestset-
zung) wird unter Beachtung des Abwagungsgebots unter Beriicksichtigung der ortlichen
Verhaltnisse und Prifung der VerhadltnismaBigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im
vorliegenden Bebauungsplan gemal. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausge-
richtet. Ersatzweise kénnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindli-
chen Solarmindestfliche ganz oder teilweise Solarwdrmekollektoren errichtet werden.
Dadurch sollen der Stadt Lohne als Bauhering vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bei der
technischen und wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht

18



Bebauungsplan Nr. 220/A der Stadt Lohne ,,Feuerwehrhaus am Tichelbrink“ _‘

auszuschlieBen ist, dass eine teilweise oder vollstandige Solarwdarmenutzung im Einzelfall
Okologisch oder 6konomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwdrmeanlagen
installiert, so kann der hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-
Flache angerechnet werden. Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch
vollstandig mit der Installation von Solarwarmekollektoren eingehalten werden kann. Da So-
larwdrmeanlagen zumeist nach dem Energiebedarf im Gebdude (Warmwasser, ggf. Hei-
zungsunterstiitzung) ausgelegt werden, sollte beim Vorhaben Feuerwehrhaus bei Interesse
an einer Solarwarmeanlage zunachst die erforderliche Kollektorflache fiir die Solarwarmean-
lage ermittelt und daraufhin die Dimensionierung der Photovoltaikanlage geprift werden.

Schadstofffreie Stromproduktion — Luftreinhaltung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Die Photovoltaik bietet gerade auf den neuen Geb&duden ein grofles, einfach nutzbares Po-
tenzial, zur lokalen, schadstofffreien Stromproduktion. PV-Anlagen haben den Vorteil, dass
von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-
Anlagen entstehen im Gegensatz zur Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstof-
fen betrieben werden, weder CO2 noch andere Luftschadstoff-Emissionen. PV-Anlagen er-
moglichen und unterstiitzen den Umstieg auf Elektromobilitat, die zu einer lokalen Entlas-
tung von Luftschadstoffen beitragt. Die lokale Stromproduktion mit PV-Anlagen ist in Sum-
me ein wichtiger Beitrag zur Reduktion von Luftschadstoffen.

Klimaschutz (§ 1 Abs. 5, § 1a Abs. 5 BauGB)

Im vorliegenden Bebauungsplan wird auch aus Griinden des Klimaschutzes im Sinne des
Entgegenwirkens gegen den Klimawandel festgesetzt, dass die Dachflachen der neu zu er-
richtendem Gebdude zu 100 % mit Solaranlagen ausgestattet werden missen. Durch die
Nutzung Erneuerbarer Energien fir die Energieversorgung der Gebdude, kdnnen CO2-
Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, vermieden werden.

4.10 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Grundlagen

Zur Beurteilung der ausgehenden Larmemissionen wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes durch das Ing. Biiro AKUS GmbH die schalltechnische Untersuchung , Feu-
erwehrhaus und Wohnbebauung am Tichelbrink”, Bielefeld, den 31.08.2020 ausgearbeitet.

Betriebslarm Feuerwehrhaus:

In der schalltechnischen Untersuchung ,Feuerwehrhaus und Wohnbebauung am Tichel-
brink” wird dargelegt, wie die Gerduschimmissionen des geplanten Feuerwehrhauses auf die
bestehende Wohnbebauung einwirken. 11 IRW Mischgebiet; 12 — I8 IRW allg. Wohngebiete;
als Beurteilungsgrundlage dienen die Richtwerte der TA-Larm.
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WA  tags 55 dB(A)/ nachts 40 dB(A)
M tags 60 dB(A)/ nachts 45 dB(A)

Regelbetrieb, 8 Einsatzfahrzeuge

Die Immissionsrichtwerte an den bestehenden Wohngebduden werden um mindestens 7
dB(A) unterschritten. Somit sind diese Beurteilungspegel irrelevant im Sinne der TA Larm.
Diese numerischen Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen auf die bestehende Wohn-
bebauung kénnen der Tabelle 3, Seite 21 aus dem Schallgutachten entnommen werden.

Einsatz, 8 Einsatzfahrzeuge

Die Immissionsrichtwerte an den bestehenden Wohngebauden werden tags um mindestens
17 dB(A) und nachts um mindestens 2 dB(A) unterschritten. Diese numerischen Ergebnisse
der Ausbreitungsberechnungen auf die bestehende Wohnbebauung kénnen der Tabelle 4,
Seite 22 aus dem o. g. Schallgutachten entnommen werden.

Ebenso muss fiur die Spitzenpegel eine Betrachtung gemalk der Regelung fiir seltene Ereig-
nisse angestellt werden. Spitzenpegel verursachende Vorgange sind das Tiirenschlagen der
PKWs sowie die LKW- Bremsen. Nachts kann es durch die LKW-Bremsen der Feuerwehrfahr-
zeuge (Druckluft- Entlastung) an der vorhandenen Bebauung zu Uberschreitung der Spit-
zenpegel um bis zu 3 dB(A) und auf dem Flurstiick 166 zu Uberschreitungen des Spitzenpe-
gels um bis zu 12 dB(A) kommen. Um die Larmwerte einzuhalten sind an den Feuerwehr-
fahrzeuge Schalldéampfer nachzuristen. Hierbei wird auf das Baugenehmigungsverfahren
verlagert. In der Baugenehmigung wird in Form einer Nebenbestimmung die Ausristung der
Einsatzfahrzeuge mit Schalldampfern- Nachristsdtzen aufgenommen.

Die Entfernung zur Einhaltung der zuldssigen Spitzenpegel durch Tirenschlagen sind zu der
vorhandenen Wohnbebauung gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf die im Gutachten empfohlene Sonderfallpriifung ge-
maf Punkt 3.2.2 der TA Lédrm verzichtet werden kann, da die Immissionsrichtwerte sowohl
im Regel- als auch im Einsatzbetrieb eingehalten werden.

Im Gutachten wird von der Voraussetzung ausgegangen, dass der Einsatz des Martinshorns
erst auf der Koblenzer StralRe erfolgen soll. ,Sollte dieses nicht ausreichen, muss eine Licht-
signalanlage mit Vorrangschaltung fir die Einsatzfahrzeuge installiert werden, damit nicht
bereits auf dem Anlagengelande der Feuerwehr Martinshorner zum Einsatz kommen*“ (s.
Schall-Immissionsprognose der AKUS GmbH Bielefeld, BLP-19 1110 01, vom 31.08.2020, S.
8).
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Die Feuerwehr weist darauf hin, dass es trotz der Errichtung einer Lichtsignalanlage zum
Einsatz von Blaulicht zusammen mit dem Einsatzhorn kommen kann, bevor in die L 860 Kob-
lenzer StralRe eingefahren wird. Aufgrund des sogenannten ,Wegerechts” fiir Einsatzfahr-
zeuge nach § 38 (1) StVO ist nicht auszuschlieBen, dass es trotz der Errichtung von Lichtsig-
nalanlagen zum Einsatz von Blaulicht zusammen mit dem Einsatzhorn kommen kann.

Daher ist vorgesehen, eine Vorrangschaltung fiir die Einsatzfahrzeuge zu installieren, damit
Vorkehrungen getroffen werden, die ein gefahrloses Einfahren in die L 860 Koblenzer Strafle
vom Anlagengrundstiick ohne Gebrauch des Martinshorns ermoglichen. Sowohl an der Kob-
lenzer StraRe als auch im Verlauf des Tichelbrinks sollen Lichtsignalanlagen errichtet wer-
den. Am Tichelbrink, stdlicher Abschnitt, wird die Beschilderung ,Vorfahrt gewahren” ge-
prift. Die Installation der Lichtsignalanlagen wird dann in der Baugenehmigung als Neben-
bestimmung aufgenommen, so dass die mit dem Betrieb des Feuerwehrhauses zu erwar-
tenden Immissionsbelastungen moglichst gering ausfallen.

An dieser Stelle ist zu erwdhnen, dass in der o.g. Schall-lImmissionsprognose ein sehr kon-
servativer Ansatz beziglich der Anzahl der Einsdtze gewahlt wurde, um bei der Beurteilung
der Immissionsorte auf der sicheren Seite zu liegen. In der Schall-Immissionsprognose wird
von bis zu vier Einsatzfahrten pro Tag ausgegangen. Nach aktueller Auskunft der Feuerwehr
ist mit weitaus geringerem Einsatzverkehr zu rechnen, d.h. nur ca. 40 Einsdtze pro Jahr.
Auch der Regelbetrieb wird durchschnittlich weniger als ein Termin pro Woche stattfinden,
wobei in den Uberwiegenden Fallen weniger als die Halfte der erforderlichen Stellplatze an-
gefahren wird. Regelbetrieb: Ubungsdienste Einsatzabteilung: 25 Fahrzeuge an 25 Terminen
pro Jahr / Ubungsdienste Jugendfeuerwehr: 15 Fahrzeuge an 25 Terminen pro Jahr (Eltern
die Kinder bringen und abholen) / Sonstige Veranstaltungen: 50 Fahrzeuge bei 3 Veranstal-
tungen pro Jahr

Anlagen bezogener KFZ-Verkehr auf offentlichen StralRen

Die vergleichsweise geringe KFZ-Menge des Feuerwehrhauses wird nicht dazu fiihren, dass
alle Kriterien der in Punkt 7.4 der TA Larm, Seite 27 im Schallgutachten erfiillt werden. Da-
mit sind keine organisatorischen SchallschutzmaRBnahmen erforderlich.

4.11 Griin- und Freiflichen, Erhaltung und Anpflanzung von Bidumen und

Strauchern
Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Flache von Baumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen werden aus stadtraumlichen und naturschutzfachlichen Griinden
festgesetzt. Die Ubrigen Geholze werden aufgrund der zukilinftigen Grundstiicksnutzung
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(Einfahrten) nicht zum Erhalt festgesetzt. Einzelne Bdume die sich im Ein und Ausfahrtsbe-
reich oder auf dem Leitungsrecht befinden, miissen weichen.

Zur Gestaltung des Ubergangs zur angedachten &stlichen Wohnbebauung wird die Anpflan-
zung einer dreireihigen Hecke aus standortgerechten, heimischen Strauchern gem. § 9 (1)
25a BauGB auf einer 3 m breiten Flache festgesetzt. Diese Hecke wird zur benachbarten zu-
kiinftig heranriickenden Wohnbebauung aufgrund der erforderlichen groRen Stellplatzanla-
ge festgesetzt.

4.12 AusgleichsmaBnahmen
Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, der in tatsdchlichen und planungsrechtlichen Zustand
gegenlbergestellt wird, ist Bestandteil des Umweltberichts.

Beim Schutzgut ,Pflanzen und Tiere” und beim Schutzgut ,Boden” erfolgt eine (rechneri-
sche) Bilanzierung auf Basis von Biotopwertpunkten. Die jeweiligen Berechnungsgrundlagen
fur Eingriff und Ausgleich sind Kapitel 5.3 des Umweltberichtes zu entnehmen.

Das Defizit soll auf einer externen Kompensationsflaiche im Ortsteil Gohfeld, Gemarkung
Gohfeld, Flur 44, Flurstiick 44 (tlw.) im Okokonto VIl der Stadt Léhne erbracht werden (siehe
Geltungsbereich 2). Es handelt sich um eine ehemalige landwirtschaftliche Nutzflache zwi-
schen den Strallen BorstelstraRe und Scheringsbrink. Die dort vorhandene Flache umfasst
insgesamt eine GroRe von 29.101 m2. Als AusgleichsmaBnahme wurde eine Sukzessionsfla-
che mit einer umgebenden Wildgeholzhecke (5 Biotopwertpunkte) angelegt.

4.13 Gestalterische Festsetzungen

Ziel der Planung ist es, ein Feuerwehrhaus zu schaffen, das durch die Gestaltung einen eige-
nen Charakter erhdlt, der sich in das bestehende Ortsbild — gepragt durch offene Wohnbe-
bauung und Hallenbauten einfiigt. Um dieses Ziel planungsrechtlich zu erreichen, werden
fir das Plangrundstiick daher bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9
BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW festgesetzt. Um moglichen Verunstaltungen vorzubeugen wird
hinsichtlich der Gebaudefassaden geregelt, dass dufere Wandflachen mit Putz, Sichtmau-
erwerk oder Holz herzustellen sind. Im Sinne einer homogenen und baukulturell anspre-
chenden Gestaltung des Baugebietes sind die oben beschriebenen Oberflichen festgesetzt.

4.13.1 AuBBenwand und Dachgestaltung

Das Feuerwehrhaus ist mit Flachdach (FD) auszufiihren. Die getroffene Festsetzung ent-
spricht dem Standardbautyp fiir neue Feuerwehrgebdude. Bei untergeordneten
Gebaudeteilen sind keine abweichenden Dachformen und —Neigungen zulassig.
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4.13.2 Oberflachenbefestigung

Die Versiegelung auf der Gemeinbedarfsflache ist insgesamt auf ein MindestmaR zu
reduzieren. Sdmtliche Fahrradabstellplatze, offene Stellplatze u. &. sind in einer
wasserdurchldssigen oder teilentsiegelten Oberflachenbefestigung (z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, etc.) auszufiihren.

4.13.3 Einfriedungen

Zur Gestaltung des Ubergangs vom Feuerwehrhaus zum 6ffentlichen StraBenraum und zur
Verbesserung der Verkehrssicherheit wird festgesetzt, dass Einfriedung zur offentlichen
Verkehrsflache Tichelbrink unzulassig sind.

4.13.4 Abfall- und Wertstoffbehalter

Um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Standorte von Abfall- und Wertstoffbehal-
tern zu vermeiden, sind diese dauerhaft eingegriint oder eingehaust auf dem Grundstlick so
unterzubringen, dass diese von der Erschlielungsstrafle nicht sichtbar sind.

5. UMWELTBELANGE

Die mit dem Bebauungsplan verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt sind in einem ge-
sonderten Umweltbeitrag dargestellt. Zusammenfassend ist Folgendes hinsichtlich der Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB festzuhalten:

5.1 Schutzgut Mensch

5.1.1Freizeit / Erholung
Das Plangebiet Gibernimmt zzt. keine Funktion fiir die Belange von Freizeit, Erholung und
Sport.

5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt, um festzustellen, ob und welche Arten von der Planung negativ be-
eintrachtigt werden konnten.

Es werden fiir das Plangebiet und der Umgebung vorkommenden Lebensrdumen insgesamt
32 Arten als planungsrelevant genannt. Unter den Tierarten befinden sich 8 Fledermausar-
ten, 23 Vogelarten und eine Reptilienart (LANUV 2021A). Eine genaue Auflistung der Arten
ist dem Umweltbericht als Teil 2 dieser Begriindung zu entnehmen.
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Infolge der Habitatanspriiche der Arten der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Le-
bensraumstruktur und der dargestellten Wirkfaktoren kann ein potenzielles Vorkommen
bzw. eine potenzielle vorhabenbedingte Betroffenheit fiir einige der im Rahmen der Daten-
recherche ermittelten Arten im Vorfeld ausgeschlossen werden. Da Nahrungsflachen nicht
zu den Schutzobjekten des § 44 Abs.1 BNatSchG gehoren, ist eine artenschutzrechtlich rele-
vante Betroffenheit fiir Arten, welche das Untersuchungsgebiet als nicht essenzielles Nah-
rungshabitat nutzen, nicht gegeben.

In der folgenden Tabelle (Die Auflistung ist dem Umweltbericht Teil 2 dieser Begriindung in
Tabelle 5 zu entnehmen) werden die im Rahmen der Datenrecherche ermittelten Arten dar-
gestellt und eine Voreinschatzung einer moglichen Betroffenheit durch das Vorhaben vor-
genommen (Stufe 1). Fir die ermittelten Konfliktarten wird im Weiteren eine Art-fir-Art-
Betrachtung durchgefiihrt (Stufe ).

Stufe ll- Vertiefende Prifung der Verbotsbestande
Im Rahmen der Vorprifung konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben fiir die folgenden Arten nicht ausgeschlossen werden:

- Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfliigelfledermaus,
Zweifarbfledermaus und Zwergfledermaus
- haufige, weit verbreitete Vogelarten

Im Rahmen einer Art-flir-Art-Betrachtung (Stufe Il) wurde die etwaige Betroffenheit tiefer
gehend beurteilt. Es wurden MaRBnahmen benannt, die das Eintreten der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 Nr. 1 (Toten und Verletzen), Nr. 2 (erhebliche Sto-
rung) und Nr. 3 (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) BNatSchG abwenden.

Die beeintrachtigten Fledermausarten nutzen Gebdude und Bdume als Quartierstandort. Im
Plangebiet weist das Hauptgebdude potenzielle zwischen und Sommerquartiere in spalten
am Dach auf. Ein Besatz der Fledermausarten wurde nicht festgestellt, kann aber nicht aus-
geschlossen werden.

Haufig weitverbreitete Vogelarten konnten die vorhandenen Geholzbestiande oder den
Dachboden des Haupthauses als Nistplatz nutzen.

Im Rahmen der Umsetzung, insbesondere bei der Entfernung und Beanspruchung des
Haupthauses und der Geholzstrukturen sind gewisse Zeitraume fir diese MalRnahmen zu
beachten. Demnach lasst sich eine Betroffenheit im Rahmen der Stufe | ermittelten Kon-
fliktarten durch VermeidungsmaBnahmen abwenden.
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Die MalRnahmen, die zur Vermeidung bei bau-, anlage- oder betriebsbedingt Beeintrachti-
gung anzuwenden sind, sind dem artenschutzrechtlicher Fachbeitragskapitel 6.1.2 und 6.2.2
zu entnehmen.

5.3 Schutzgut Boden / Fliche

Gemal Bodenkarte NRW liegen im Plangebiet Béden des Bodentyps Preudogley (S31) vor.
Sie besitzen eine eher geringe Wasserleitfahigkeit und tendieren daher zu Staunéasse. Der
Bereich ist grundwasserfrei und von einem mittleren Staundssegrad (Stufe 3) gepragt. Der
Boden gilt nach den Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-
Westfalen als weniger schutzwiirdig bzw. nicht kartiert (s. Die Karte der schutzwiirdigen Bo-
den von NRW 1: 50.000).

mit einer geringen Wahrscheinlichkeit von Naturndhe vor.

e Verdichtungsempfindlichkeit: sehr hoch

e Eignung fir Erdwarmekollektoren: mittel

e Denitrifikationspotential: mittel

e Grabbarkeit: mittel grabbar

e Versickerungseignung: grundnass

e Gesamtfilterfahigkeit: mittel

e Okologische Feuchtestufe: II_c malig wechselfeucht

e optimaler Flurabstand: sehr hoch

e Wasserversorgung von Kulturpflanzen: sehr hohe und extrem nutzbare Feldkapazitat

e Schutzwiirdigkeit der Boden: nach obigen Kriterien weniger schutzwirdig bzw. nicht
kartiert

e kapillare Aufstiegsrate: keine kapillare Nachlieferung/nicht kartiert

e gesattigte Wasserleitfahigkeit: 10,1-40,0 — mittel

e Kationenaustauschqualitat: 160,1-320,0 — hoch

e Feldkapazitat: 310,1-450,0 — hoch

e Luftkapazitat: 90,1-150,0 — mittel

e nutzbare Feldkapazitat: 125,1-175,0 — hoch

e Erodierbarkeit des Oberbodens: 0,31-0,50 — hoch

e Durchwurzelungstiefe: 8,1-10,0 hoch

e Bodenwertzahl: 35,1-55,0 — mittel

e Staundsse: mittlere Staundsse

e Grundwasser: grundwasserfrei

e Bodenartgruppe: tonig-schluffig
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e Bodentyp: Pseudogley
e Bodenhaupttyp: Pseudogley

Der Bau von baulichen Anlagen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal den voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorga-
nismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkorper bei der Grundwasser-
neubildung, sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kénnen.

Mit der Umsetzung der Anlagen Planung wird durch die Festsetzung der Oberflachengestal-
tung die Versiegelung auf ein Mindestmal’ reduziert. Sdmtliche Fahrradabstellplatze, offene
Stellpldtze u. &. sind in einer wasserdurchlassigen oder teilentsiegelten Oberflachenbefesti-
gung (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, etc.)
auszufihren.

5.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet ist ein Zulauf des Sudbachs entlang der StraRe Tichelbrink vorhanden. Hierbei
handelt es sich um das Gewdasser Nr. 86 ,vom Hartsieker Weg zum Sudbach”. Dieser verlauft
im Plangebiet offen wahrend er davor und danach unterirdisch verrohrt gefiihrt wird. Im
Sinne des LWG ist dieses Gewdsser ein ,Sonstiges Gewadsser”.

5.4.1 Gewaisserschutz / Hochwasserschutz
Die Planflache liegt nicht in einem festgesetzten oder ermittelten Uberschwemmungsgebiet.

5.4.2 Grundwasserschutz

Das Niederschlagswasser wird, unter Berlicksichtigung des Grundwasser- und Gewasser-
schutzes, in den Regenwasserkanal in den Tichelbrink eingeleitet. Im Ergebnis des Boden-
gutachtens wurde festgehalten das eine Versickerung im Plangebiet nicht moglich ist und
somit auch keine Grundwasserneubildung stattfinden kann.

5.5 Schutzgut Luft / Klima

Grunordnerische Festsetzungen, die einen kleinrdumigen Beitrag zum Klimaschutz leisten
konnen, sind Gegenstand des B-Planes Nr.220A. Diese Tragen zum lokalen Temperaturaus-
gleich und zur Staubbindung bei. Diese Filtereigenschaften der im Plangebiet vorgesehenen
Vegetationen werden in diesem stadtisch umgebenen gepragten Bereich einen kleinrdumi-
gen nachhaltiger Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas und in diesem Sinne zur Klimaan-
passung geleistet.
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Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zukilinftig mit einer
vermehrten Zunahme von intensiven Niederschldgen gerechnet werden muss, sodass be-
reits bei der Realisierung der Entwasserungsanlagen auf eine ausreichende Dimensionierung
hingewirkt wird. Die Anlagen zur Ableitung des Regenwassers sind daher entsprechend grof§
zu dimensionieren.

Das Handlungsfeld der Klimaanpassung wird (iber Festsetzungen im Baugebiet bauplanungs-
rechtlich umgesetzt. Nennenswerten positiven Effekt haben insbesondere folgende Festset-

zungen:

- Festsetzungen von Photovoltaik/ Solarthermie;
. Die Flachen der Sammelparkplatze sind versickerungsfiahig zu pflastern.

5.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

Im Untersuchungsgebiet sind keine Kultur- und sonstige Sachgiter bekannt.

6. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

6.1 Versorgung des Gebietes

Leitungsrecht

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke
Lohne festgesetzt. Infolge dessen kann die Entwasserung fiir eine angedachte zukiinftige
wohnbauliche Entwicklung der 6stlichen angrenzenden Flache gewahrleistet werden.

6.2 Loschwasserversorgung

Die benoétigte Loschwassermenge wird im weiteren Verfahren geregelt.

6.3 Entwadsserung (Starkregen)

6.3.1 Niederschlagsentwasserung

Die Bockermann Fritze Ingenieur Consult GmbH wurde von der Stadt Lohne mit der
Erstellung von Starkregengefahrenkarten beauftragt. Inzwischen wurden die Starkregenge-
fahrenkarten des gesamten Stadtgebietes Lohne angefertigt. Auf Grundlage eines Modells
wurde die Gefdhrdung durch Starkregen bei einem auRergewohnlichen Ereignis (T= 100 a/
D= 60 min) und einem extremen Starkregen (N= 90 mm/ D= 60 min) fur den Ist-Zustand
dargestellt. Die westliche Grenze des Feuerwehrhausgrundstiicks ist nach der Starkregenge-
fahrenkarte von Starkregen betroffen. Hierbei sind nach dem Konzept der Machbarkeitsstu-
die teile des Ein- und Ausfahrtsbereich der Einsatzfahrzeuge sowie der siidliche Teil der
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Fahrzeughalle von Starkregen betroffen. In diesem betreffenden Bereich der Feuerwehr
kénnen bei extremen Starkregenereignissen Uberflutungshéhen von bis zu 50 cm auftreten.
Das Niederschlagswasser flieBt nordwestlich Richtung Stralle Tichelbrink. FlieBgeschwindig-
keiten des anfallenden Wassers konnen nach den Starkregengefahrenkarten bei 0,2- 0,5 m/s
liegen. Zur geplanten Leitung des Wassers, aber auch zum Schutz vor Schaden sind aktiv
FlieBwege zu Planen. Dabei ist zu beachten, dass die Flachen, denen das Wasser zugeleitet
wird, einen Tiefpunkt im Geldande darstellen. Durch definierte FlieRwege wird das Wasser
gezielt geleitet, um auf Flachen zu flieRen, die ein geringeres Schadenspotential haben bzw.
zum Rickhalt des Wassers dienen. Rdume des Feuerwehrhauses unterhalb der Uberflu-
tungshohe sollten tberflutungssicher ausgebildet werden, d. h. Kellerfenster und -schachte,
Zugange sowie Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete Mallnahmen (z. B. durch ausrei-
chend hohe Aufkantungen/Schwellen gegeniiber der Uberflutungshéhe) gegen oberflichli-
ches Eindringen von Niederschlagswasser zu schiitzen. Im Rahmen des Objektschutzes sollte
die Planflache erhoht werden, so dass bei Starkregenereignissen das Wasser (iber den Ti-
chelbrink abflieBt und auch private Anlieger nicht geschadigt werden.
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Abb. 6, auRergewohnliches Starkregenereignis
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7. SONSTIGE BELANGE

7.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Im Plangebiet befinden sich zurzeit keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler. Es be-
stehen auch keine Blickbeziehungen zu denkmalgeschitzten Gebdauden im Umfeld.

Das Plangebiet befindet sich nach Mitteilung des LWL-Archaologie fiir Westfalen in einer be-
sonders siedlungsglinstigen topografischen Lage auf einer Gelandeterrasse oberhalb des
westlich gelegenen Sudbachs. Auf dem Areal ist daher mit dem Vorkommen von urge-
schichtlichen Siedlungsresten zu rechnen. Zudem ist es in der preulSischen Uraufnahme von
1836 — 1850 umgeben von ,Althéfen”, deren Standorte oftmals bis in das Mittelalter zu-
rickreichen und sich bis auf das Plangebiet ausgedehnt haben kénnten. Es wird aufgrund
dessen auch innerhalb des Planbereichs ein Bodendenkmal vermutet. Im Vorfeld der Pla-
nung ist eine archaologische Prospektion in Teilbereichen, in denen Bodeneingriffe im Rah-
men des Vorhabens geplant sind durchgefiihrt worden, in deren Ergebnis drei archaologi-
schen Befunde entdeckt wurden. Hierbei handelt es sich um einen Nord-Stid verlaufender
Flurgraben, Reste einer Pfostengruben und ein etwa 4 x 3,5 m grol3er, ovaler Befund, bei
dem es sich vermutlich um die Reste einer Wasserstelle handelt.

7.2 Kampfmittel

Kampfmittel sind im Plangebiet und im ndaheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt. Das Plan-

gebiet liegt zudem auRerhalb der in Lohne identifizierten Bombenabwurfgebiete. Weist bei

der Durchfihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf aulRergewoéhnliche Verfarbung hin
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oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden so-
fort einzustellen. Der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu benachrichtigen.

7.3 Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen bekannt. Nach § 2
(1) Landesbodenschutzgesetz besteht allgemein die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der zustandi-
gen Behorde mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Bau-
malknahmen, Baugrunduntersuchungen o.3. eingriffen in den Boden und den Untergrund
getroffen werden.

8. BODENORDNENDE MARNAHMEN

MalRnahmen zur Bodenordnung sind nach heutigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

9. KOSTEN

Die Kosten dieses Bauleitplanverfahrens werden von der Stadt Lohne getragen. Der Stadt
entstehen Planungskosten.

10. FLACHENBILANZ GELTUNGSBEREICH

Gemeinbedarfsfliche 4.914 m? 78 %
offentliche Verkehrsflache 1.397 m? 22 %
Gesamt 6.311 m? 100 %

11. GUTACHTEN /SONSTIGE ANLAGEN

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Gutachten bzw. sonstige Anlagen
verwendet:

Schalltechnischen Untersuchung ,Feuerwehrhaus und Wohnbebauung am Tichelbrink®,
Gewerbeldrm und Feuerwehrhauslarm, AKUS GmbH, Bielefeld, den 31.08.2020 Gewerbe
und Feuerwehrhaus

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 220 ,Feuer-
wehrhaus und Wohnbebauung am Tichelbrink”. Hoke, Biiro fiir Landschaftsarchitektur und
Umweltplanung.

Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 220/A ,,Feuerwehrhaus am Tichel-
brink” in Verbindung mit der 13. Flachennutzungsplandanderung der Stadt Lohne.
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12. VERFAHRENSRECHTLICHER ABLAUF

12.1 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 27.06.2019
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 220 der Stadt Lohne ,,Feuerwehrhaus und
Wohnbebauung am Tichelbrink“ beschlossen.

12.2 Teilungsbeschluss A + B

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 21.09.2022
die Aufteilung des Bebauungsplanes Nr. 220 der Stadt Lohne ,,Feuerwehrhaus und
Wohnbebauung am Tichelbrink" in die Teilbereiche 220/A und 220/B beschlossen.

Stadt Lohne,
aufgestellt im Juni 2019

Der Burgermeister
Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz
Im Auftrag

gez. Sordel
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