
Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 224 der Stadt Löhne 

„Mehrgenerationenwohnen Löhne-Bahnhof“

im Stadtteil Gohfeld (Ortsteil Löhne-Bahnhof)

Öffentlichkeitsversammlung am 17.08.2023



17.08.2023 Öffentlichkeitsversammlung

Ablaufschema Bauleitplanverfahren

Grundlagenermittlung, Erarbeitung eines Plankonzeptes/ Vorentwurf

Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung

Auswertung der Ergebnisse, Erarbeitung eines Planentwurfes

Öffentliche Auslegung des Entwurfs Behördenbeteiligung

Prüfung und Einarbeitung der eingegangenen Stellungnahmen, Erarbeitung 
eines Abwägungsvorschlags

Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Löhne

mit Veröffentlichung im Amtlichen Kreisblatt wird der Plan rechtsverbindlich



Frühzeitige 
Öffentlichkeitsbeteiligung des 
Bauleitplanvorentwurfes im 

Zeitraum vom

14.08.2023 – 15.09.2023
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Stadträumliche Lage, Umgebung

➢ Löhne, Stadtteil Gohfeld

➢ Standort der ehemaligen Grundschule 
Löhne-Bahnhof mit Umgebung

➢ Im direkten Anschluss an die Königstraße

➢ Umfeld entlang der Königstraße geprägt durch 
Mix aus Wohnen und gewerblichen Nutzungen

➢ Abgerückt von der Königstraße überwiegend 
Wohnnutzungen
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Übersichtsplan
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Ausgangslage
− Grundschulstandort liegt seit 2016 brach
− keine dauerhafte Nachnutzung in Aussicht

Plangebietsabgrenzung
− Lage zwischen Königstraße, Vom-Humboldt-

Straße und Gartenstraße 

− Größe ca. 1,1 ha

− Sieben Flurstücke (Nr. 176, 177, 178, 
356,359, 360 und 455) vollständig und zwei 
(Nr. 274 und 476) teilweise eingeschlossen



Zielsetzung des Bebauungsplanverfahrens ist die 
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen 
für den Aufbau eines 
Mehrgenerationenwohnprojektes sowie der 
Neugestaltung der Umgebung

dabei

➢ Schaffung von Wohnraum im zentraler Lage
➢Etablierung eines Mehrgenerationenwohnprojektes (= Zusammenleben 

verschiedener Generationen in einem Quartier ermöglichen)
➢Berücksichtigung von gefördertem Wohnungsbau
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Vorbereitende Bauleitplanung – Berichtigung des Flächennutzungsplanes

17.08.2023 Öffentlichkeitsversammlung

Rechtkräftiger Flächennutzungsplan
− Ehemalige Grundschule wird als 

Gemeinbedarfsfläche (Zweckbestimmung 
Schule) dargestellt

Berichtigter Flächennutzungsplan
− Ehemalige Grundschule wird als 

Wohnbaufläche dargestellt
− Übrige Darstellungen werden beibehalten

Berichtigung



Festsetzungen:
− Mischgebiet (MI) entlang der Königstraße, 

Allgemeines Wohngebiet (WA) im 
rückliegenden Bereich

− offene Bauweise (Einzelhäuser)
− Grundflächenzahl 0,6 bzw. 0,4
− Flachdach mit max. Dachneigung von 5°
− drei Vollgeschosse

− wenig ebenerdige Stellplätze, dafür 
Tiefgaragen

− Erschließung im Gebiet dem Fußverkehr 
vorbehalten

− Dachbegrünung (sowohl Tiefgaragen als 
auch Gebäude) in Kombination mit 
Photovoltaik auf den Dachflächen (30 %)

− überwiegender Erhalt der bestehenden 
Bäume

Aus/- Zufahrt 
Großer Kamp 
oder Alter 
Postweg möglich)
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Textliche Festsetzungen – Art der baulichen Nutzung
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Textliche Festsetzungen – Maß der baulichen Nutzung und Bauweise
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Textliche Festsetzungen – Verkehrliche Aspekte, sozialer Wohnungsbau, 
Photovoltaik
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Textliche Festsetzungen – Anpflanzung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen
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Textliche Festsetzungen – Gestalterische Festsetzungen
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Ablaufschema Bauleitplanverfahren

Grundlagenermittlung, Erarbeitung eines Plankonzeptes/ Vorentwurf

Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung

Auswertung der Ergebnisse, Erarbeitung eines Planentwurfes

Öffentliche Auslegung des Entwurfs Behördenbeteiligung

Prüfung und Einarbeitung der eingegangenen Stellungnahmen, Erarbeitung 
eines Abwägungsvorschlags

Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Löhne

mit Veröffentlichung im Amtlichen Kreisblatt wird der Plan verbindlich
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Vielen Dank für Ihre Anwesenheit und 
kommen Sie gut nach Hause!

17. August 2023


