Stellungnahme(n) (Stand: 21.04.2023)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrége:

manuelle Eintrage:

102/D - "Gewerbegebiet Grofier Kamp dstlich der B 611"
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB
30.03.2023 - 02.05.2023

Bezirksregierung Detmold: Dezernat 33 (Landliche Entwicklung und Bodenordnung)
02.05.2023
Erstellt von: ||| 2 21.04.2023 , Aktenzeichen: 338.5223H1-709(1.0)

Sehr geehrte Frau Paul,
sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich der Belange der Agrarstruktur, der allgemeinen Landeskultur, des
Immissionsschutzes (nur Achtungsabstande nach KAS-18), des Grundwasserschutzes, des

Hochwasserschutzes und des kommunalen Abwassers gepriift.

Als Trager 6ffentlicher Belange bestehen keine Bedenken.

Hinweise des Dezernates 54 (Wasserwirtschaft)

Ansprechpartner Abwasser: Tel.: 05231 71-5408

Gem. Planunterlagen liegt zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Entwéasserungsplanung vor. Fir die weitere Planung
sind die die Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit § 44 LWG zu berlicksichtigen.

Mit freundlichen Griil3en

Im Auftrag

Bezirksreiieruni Detmold

Dezernat 33 - Landliche Entwicklung, Bodenordnung -
Leopoldstralie 15, 32756 Detmold

Dienstgebdude

Stapenhorststr. 62, 33615 Bielefeld

Datenschutzhinweise inklusive der Informationen nach Art. 13 und 14 DSGVO:
https:/fwww.bezreg-detmold.nrw.de/datenschutzhinweise

Anhénge: -
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| Betr.: ‘Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102/D der Stadt Lohne
~Gewerbegebiet groRer Kamp 6stlich der B 611

hier: Beteiligung der Behdrden gemaB § 4 (1) BauGB

- Sehr geehrte Damen und Herren,

die vom Bebauungsplan betroffenen Flachen sind 6kologisch als sehr wertvoll zu
betrachten. Sie liegen mitten in einer Kaltluftschneise von der hiigeligen Struktur im
Suden zu dem tiefer gelegenem Werretal im Norden. Des Weiteren sind sie sehr
bedeutungsvoll firr den Biotopverbund im Léhner Stiden.

Davon zeugt die Tatsache, dass bei einer Kartierung im Jahr 2020 allein 9 von
insgesamt 15 im Kreis Herford nachgewiesenen Fledermausarten in dem
nordwestlich angrenzenden Wald nachgewiesen wurden. Diese hohe Artendichte ist
auBergewdhnlich und wird nur in wenigen Gebieten in NRW erreicht. Auch wenn die
angetroffenen Fledermausarten hauptséchlich in oder entlang der vorhandenen
Gehélzstrukturen jagen, bedeutet eine Bebauung einen erheblichen Eingriff in die
Lebensraumqualitat dieser besonders zu schitzenden Tiere.

Bezieht man zusatzlich die starke bereits vorhandene bzw. geplante

Bebauung im weiteren Umkreis mit in seine Beurteilung ein, komme ich anders

als der Gutachter des Biiros BERTRAM MESTERMANN zu dem Urteil, dass die
Umsetzung des Bebauungsplanes eine erhebliche Belastung fiir die Okologie

dieses Landschaftsraumes darstelit.



Dem Bebauungsplan Nr. 102/D wird deshalb nur unter folgenden Bedingungen
zugestimmt. '

« Die im Umweltbericht der Stadt Lohne geforderten MaRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

missen konsequent befolgt und umgesetzt werden.
Insbesondere seien hier genannt der Erhalt aller vorhandener Bdume und die

Anpflanzung einer Schutzhecke.
» Die Anlage einer PV-Anlage ist vorzuschreiben.

« Beiallen weiteren Planungen in diesem Landschaftraum ist eine
gesamtskologische Bewertung vorzunehmen, da die verschiedenen
Plangebiete miteinander kumulieren. Dies fuhrt zu einer deutlich erhGhten
okologischen Entwertung des gesamten Landschaftsraumes.

Hochachtungsvoll
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Stadtverwaltung Léhne

Der Blrgermeister

Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz
32582 Lohne

Bearbeiter:

Durchwahl: 897-499

E-Mail:

Datum: 24. April 2023
Gesch.-Z.: 31.130/1782/2023

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102/D ,,Gewerbegebiet GroRer Kamp 6stlich
der B 611 der Stadt Lohne

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal}
§4 (1) BauGB
Ihr Schreiben vom 30.03.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung folgende Infor-
mationen und Hinweise zum Baugrund:

Im Plangebiet stehen Ton- und Tonmergelsteine des Unteren Lias (Jura) an, die ortlich
von quartarzeitlichen Ablagerungen der Grundmorane (Schluff bis Ton, sandig, kiesig)
Uberlagert werden.

Im tieferen Untergrund sind auslaugungsfahige Chlorid fuhrende Gesteine der Trias ver-
breitet.

Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Flr Riuckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GruRRen
Im Auftrag:
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|Nordrhein-Westfalen
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Kreisstelle Herford-Bielefeld - Ravensberger Strafle 6 - 32051 Herford Ravensberger Stralte 6, 32051 Herford
Tel.: 05221 5977-0, Fax -33
Mail: herford@Iwk.nrw.de

" [ Minden-Liibbecke
Stadtverwaltung Lohne Kaiserstrafie 17, 32312 Liibbecke

32582 Lohne Tel.. 05741 3425-0, Fax -33
Mail: minden@Iwk.nrw.de

www.landwirtschaftskammer.de
Auskunft erteilt

Durchwahl (05741) 3425-62
Fax (05741) 3425-9662
Mail

lhr Schreiben B-Plan Nr. 120/D
vom 30.03.2023
Herford 25.04.2023

Aufstellung des B-Planes Nr. 120/D ,,Gewerbegebiet GroRer Kamp 6stlich der B 611“
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Zu der vorbezeichneten Planung nehme ich als Trager offentlicher Belange fur die
Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Herford-Bielefeld wie folgt Stellung:

Der Geltungsbereich des B-Planes wird im aktuellen Regionalplanentwurf zumindest teilweise als
landwirtschaftliche Kernzone ausgewiesen und gemaR Bodenschatzung mit Bodenpunkten zwischen
50 und 68 bewertet. Trotz der nicht ganz einfachen Bearbeitbarkeit solch schwerer Standorte handelt
es sich dennoch durchaus um einen fruchtbaren Standort, dessen Verlust aus landwirtschaftlicher
Sicht kritisch zu sehen ist, zumal es sich um einen zusammenhangend bewirtschafteten Ackerschlag
von 2.8 ha handelt. Dies gilt umso mehr, als die Kompensationsflache ebenfalls in einer
landwirtschaftlichen Kernzone stattfindet, die eigentlich von flachenhaften Kompensations- und
AufforstungsmalRnahmen und freizuhalten ist.

Vor dem Hintergrund der substantiellen Flachenverluste fur die regionale Landwirtschaft in den
letzten Jahren und den offenbar noch vorhandenen Reserven an Gewerbeflachen bestehen aus
landwirtschaftlicher Sicht erhebliche agrarstrukturelle Bedenken gegen die Neuausweisung des
Gebietes, zumal es auf der ubergeordneten Planungsebene des Regionalplanes zukunftig als
Agrarbereich und landwirtschaftliche Kernzone vorgesehen ist.

Im Auftrag
gez.

Qualitatsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:
DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE MS XXX

Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15 BIC: GENO DE D1 BRS
Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780



LWL-Archéologie fiir Westfalen . |
AuBenstelle Bielefeld - | _

& Fur die Menschen.
FOr Westfalen-Lippe.

LWL-Archaclogie fir Westfalen - Am Stadtholz 243 + 33609 Bielefeld Servicezeiten:
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Stadt Lohne Freitag 08:30 - 12:30 Uhr
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30.03.2023 : 129/23 zu 23/121 W
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102/D ,,Gewerbegebiét GroBer Kamp &stlich der B 611"

der Stadt Lohne;

Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Seh_r geehrte Damen und Herren,
fiir die Ubersendung der 0.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzend sind1934 Siedlungsreste der vorrémischen
Eisenzeit entdeckt wurden. Die Ausdehnung dieser Siedlung aus den Jahrhunderten vor Christi
Geburt ist unbekannt und wird mit sehr hoher Wahrschemhchkeﬂ in das Planungsgebiet
hineinreichen.

- Die in threm Plangebiet vorgesehenen Bodeneingriffe betreffen somit gem. § 2 Abs. 5 DSchG NRW

ein vermutetes Bodendenkmal, das bei éffentlichen Planungen und MaBnahmen genauso zu
behandeln ist wie eingetragene Bodendenkmailer. .

Um dem nachzukommen und im Genehmigungsverfahren zur Betroffenheit von Bodendenkmalern
Stellung nehmen zu kénnen, sind der Verdachtsbereich und die Bereiche, in denen Bodeneingriffe
im Rahmen des Vorhabens geplant sind, durch Baggersondagen nédher zu Uberprifen. Hierdurch ist
die Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung des zundchst vermuteten Bodendenkmals ~ und
damit auch die Relevanz fir das weitere Verfahren — zu kldren. Durch dieses Vorgehen lieBe such
bereits friihzeitig Planungssicherheit herstellen. Auf Grundlage der Ergebnisse der
Sachstandsermittiung wiirde sich abschlieBend beurteilen lassen, ob bzw. inwieweit den jeweiligen

Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50 Konto der LWL-Finanzabteilung:
OPNV: vom Hbf Stadtbahn Linie 1Richtung Senne, Haltestelle Jahnplatz, Sparkasse Munsterland Ost, BLZ 400 501 50, Konto Nr. 409 705
weiter mit Bus Linie 24 Richtung Bi-Sieker, Haltestelle Seidenstickerhalle IBAN DES3 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDIMST

www.archaeologle-in-westfalen-lippe.de
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Fur die Menschen.
Fir Westfalen-Lippe.

Planungen Belange des Bodendenkmalschutzes entgegenstehen und eine planerische -
Riicksichtnahme erforderlich machen. '
Beim Auftreten erhaltenswerter Bodendenkmaisubstanz ist diese ggf. in-situ zu konservieren

und/oder in den Neubau einzubeziehen,

Die Baggersondagen sind von einer vom Bauherrn/Veranlasser zu beauftragenden archaologischen
Fachfirma durchzufiihren, die im Vorfeld der MaBnahme bei der zustandigen Oberen
Denkmalbehdrde eine Grabungserlaubnis gemaB § 15 Abs. 1 DSchG NRW einzuholen hat.

Eine — unvollstindige — Liste von archdologischen Fachfirmen werden wir dem Vorhabentrager zur
Verfiigung stellen. Die Ausarbeitung einer Leistungsbeschreibung fir die zu beauftragende
Fachfirma wiirden wir in Absprache mit dem Vorhabentréger leisten, Wir bitten den Vorhabentrager
daher, sich friihzeitig mit uns in Verbindung zu setzen (LWL-Archaologie fur Westfalen/AuBenstelle
Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel 0521 52002- SO E-Mail: Iwl- archaeoiog’.e—

bielefeld®@lwl.org).

Fiir die Baggersondagen ist ein Kettenbagger mit einer mindestens 2 m breiten Bdschungsschaufel
inkl. Fahrer erforderlich. Der Oberbodenabtrag wird im riickwértigen Verfahren durchgefiihrt. Fir
die weiteren Planungen ist daher zu beachten, dass einmal gedffnete Flachen nicht mehr mit
Baufahrzeugen befahren werden dirfen, sofern dort archdologische Befunde aufgedeckt wurden;
letztere wiirden durch das Befahren zerstort und mussten zundchst durch die archaologlsche

Fachfirma ausgegraben bzw. untersucht werden.

Die Kostentragungspﬂicht fir die Baggersondagen und eine ggf. anschlieBende Ausgrabung fallt
aufgrund des ,Veranlasserprinzips” ge‘m, § 27 Abs. 1 DSchG NRW dem Vorhabentréager zu.

_ Ein entsprechendes Zeitfenster fiir die Baggersondagen und eine ggf. anschlieBende Ausgrabung

smd im Bauabtaufp[an einzuplanen.

Fijr Rickfragen stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

‘Mit freundlichen GriiBen
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27. April 2023

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 D,,Gewerbegebiet GroRer Kamp ostlich der B 611
der Stadt Lohne
Ihr Schreiben vom 30.03.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Abstimmung mit den Dienststellen innerhalb meines Hauses (untere Naturschutz-, Wasser-,
Abfallwirtschafts- Bodenschutz- und Immissionsschutzbehérde) gebe ich folgende Stellungnahme
ab:

Die beabsichtigte Planung wird von mir mit den dargestellten stadtebaulichen Griinden mitgetra-
gen. Gegen den Entwurf des Bebauungsplans bestehen hinsichtlich § 1 Abs. 4 BauGB (Ziele der
Raumordnung) keine Bedenken. Der Planungsbereich ist im Regionalplan als Bereich fir gewerb-
liche und industrielle Nutzungen dargestellt. Aus Sicht der unteren staatlichen Verwaltungsbehérde
werden nach § 5 LPIG keine Bedenken erhoben.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird aufgrund der Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan Rechnung getragen.

Aus der Sicht der Abfallwirtschaft bestehen keine Bedenken.

Fir die weitere Erarbeitung des Bebauungsplans, insbesondere der Umweltprifung, bitte ich fol-
gende Punkte in besonderer Weise zu berucksichtigen:

« Die geplante Aufstellung des B-Plans liegt nicht im Einzugsbereich einer Altlast oder schad-
lichen Bodenveranderung (Stand: 21.04.2023).

o Im Plangebiet liegen It. BK50 schutzwirdige Boden vor (Braunerde: tiefgrindige Sand- o-
der Schuttbdden mit hoher Funktionserfillung als Biotopentwicklungspotenzial fir Extrem-
standorte). Die Erodierbarkeit des Oberbodens ist mit ,hoch* bewertet.

« Ich bitte um Prufung, ob nicht vermeidbare Neuversiegelungen durch Entsiegelungsmal3-
nahmen (z. B. auf Brachflachen) im Stadtgebiet ausgeglichen werden kénnen.

Dienstzeiten Zentrale Bankkonten der Kreiskasse Herford

Mo -Do  8:30 - 12:30 Uhr Tel. [05221]13-0 Sparkasse Herford Volksbank Bad Oeynhausen-Herford eG
1400 - 16:00 Uhr Fax [05221]13-1902 BLZ 494 501 20 | Kto. 3 806 BLZ 494 90070 | Kto. 2 503 885 700

Fr 8:30 -12:30 Uhr Mail info@kreis-herford.de IBAN DE75 4945 0120 0000 0038 06 IBAN DE84 4949 0070 2503 8857 00

Web www.kreis-herford.de BIC WLAHDE44XXX BIC GENODEM1HFV



e Es wird angeregt, weitere und genauere Angaben zum Umfang der Alternativenpriifung zu
machen. Nach der Bodenschutzklausel gemaf3 §1a Abs. 2 BauGB soll ,die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden.
Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&audeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmdéglichkeiten z&hlen kénnen.“ Ggf. kann hier auch ein Brachflachen-
und Baullickenkataster einbezogen werden.

e Die Belange des Bodenschutzes sind im Umweltbericht durch die Erstellung eines Boden-
schutzkonzepts zu beriicksichtigen, damit insbesondere folgende Punkte bearbeitet wer-
den konnen:

o Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen mit konkreter Beschreibung der geplan-
ten MaRnahmenumsetzung

o Réaumliche Darstellung der baubegleitenden Bodenschutzmaflinahmen

o Bodenmanagement wahrend der Ausfihrungsphase

o Uberpriifung der Moglichkeiten zur Versickerung von unbelastetem Niederschlags-
wasser zum Erhalt der Grundwasserneubildung statt Ableitung

e Die Erstellung des Bodenschutzkonzeptes soll vorzugsweise durch eine Bodenkundliche
Baubegleitung erfolgen. Diese soll durch gutachterliche Begleitung in der Ausfiihrungspha-
se die Einhaltung der notwendigen Schutzmalnahmen sicherstellen.

Unabhangig davon halte ich es fur erforderlich, die folgenden Festsetzungen/Hinweise im Bebau-
ungsplan zu bericksichtigen:

1. Werden bei Erdarbeiten, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, aufféllige Gertiche
oder Verfarbungen des Bodens oder Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzu-
stellen und die Bodenschutzbehorde des Kreises Herford umgehend hieriiber zu informie-
ren.

2. Die Versiegelung und Inanspruchnahme von Flachen im Plangebiet ist auf das absolut
notwendige Minimum zu begrenzen.

3. Fur Vorhaben im Plangebiet , einschliel3lich der Errichtung der Anlagen zur Erschliel3ung
des Gebietes, ist eine Bodenkundliche Baubegleitung in analoger Anwendung zur DIN
19639 vorzusehen, um schadliche Einwirkungen auf den Boden zu minimieren.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans.

Sudlich (ca. 60 m Abstand zum geplanten Baufeld), 6stlich (ca. 30 m Abstand) und nérdlich (ca. 45
m Abstand) des B-Plangebietes liegt bestehende Wohnbebauung vor. Die ndrdlich liegenden
Wohnhauser befinden sich teilweise im Geltungsbereich des B-Plans 116 mit einer Festsetzung
als WR und dementsprechend einzuhaltenden Immissionsrichtwerten von 50/35 dB(A) tags /
nachts. Laut Begriindung werden die aus dem Gewerbegebiet zu erwartenden Emissionen auf-
grund der getroffenen Festsetzungen auf die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes be-
schrankt.

Betriebszeiten wéhrend der Nachtstunden (22:00 — 06:00 Uhr) werden voraussichtlich aufgrund
der Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung nicht mdglich sein. Die Einhaltung der jeweiligen ge-
bietsbezogenen Immissionsrichtwerte ist in den Baugenehmigungsverfahren ggf. durch eine
schalltechnische Prognose nachzuweisen.



Aus der Sicht der unteren Naturschutzbehorde bestehen zum jetzigen Zeitpunkt keine Beden-
ken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 D der Stadt Léhne.

Eine Kartierung des Gebietes wurde bereits im Jahr 2020 durchgefiihrt, welche im aktuellen ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag Uberprift wurde. Die Ausfuhrungen zum Artenschutz sind von
der Methodik und vom Ergebnis her nachvollziehbar. Die genannten Malknahmen sind geeignet
um eine artenschutzrechtliche Betroffenheit auszuschlielRen.

Die Ausfuhrungen zur Eingriffskompensation sind ausreichend und nachvollziehbar. Der Kompen-
sationsbedarf kann durch die geplanten Gehdlzanpflanzungen nicht vollstandig im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ausgeglichen werden. Das verbleibende Defizit wird Uber das
Okokonto Xl Griechenland durch die Aufforstung einer Waldflache kompensiert.

Aus der Sicht der Wasserwirtschaft bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des B-
Planes.

Die Entsorgung des Gebietes hinsichtlich des anfallenden Niederschlagswassers wurde im Vorfeld
mit den Stadtwerken Lohne abgestimmit.

Mit freundlichen Grufien

Im Auftrag




