A. Rechtsgrundlagen B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

C. Nachrichtliche Ubernahmen

das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert worden ist;

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) gedndert worden ist;

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) Vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421); zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086);

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der Bekanntmachung

Vollgeschosse

Bauweise |Grundflachenzahl

Dachform |Gebaudeh6he

N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes Zulassig sind:
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist; Beispiel fir die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise
Baugebiet |Zahl der - Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
zuldssig sind Einzelhduser

Baulinie (§ 23 (2) BauNVO)
FETETETEETS Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Uberschreitung Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete

durch Balkone  Gebaudeteile wie Balkone bis zu einer Tiefe von 1,0 Meter zugelassen werden, sofern der
Anteil des vortretenden Gebaudeteils die Halfte der Breite der jeweiligen Aufienwand nicht
Uberschreitet.

Die Durchgange im gesamten Plangebiet sind mit einer Breite von mindestens 3,0 m
anzulegen. Die Durchgange D1 und D2 im WA sind mit einem Gehrecht zugunsten der
D1-D4 Anlieger zu belasten. Die Durchgange D3 und D4 im WA und MI1 sind mit einem Gehrecht

zugunsten der Offentlichkeit zu belasten.

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (5) BauNVO)
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 BauO NRW sind im
MI2 auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Ausnahme Ausnahme nach § 31 (1) BauGB fiir Tiefgaragen:
Tiefgaragen Die Errichtung von Tiefgaragen ohne seitlichen Grenzabstand kann zugelassen werden.

Zulissigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet sowie in der

Nebenanlagen  Teilflache MI1 des Mischgebietes aullerhalb der tiberbaubaren Flachen unzuléssig.
Ausgenommen in einem Abstand von 9 m entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen sind
Zugange und Zufahrten sowie Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge. Ab einem Abstand von
9 m sind zusatzlich Fahrradabstellanlagen, Spielgerate, Mdblierung sowie Abfallbehalter
zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie die Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§9 (1) 4 BauGB)

St Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

TG Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen

Ebenerdige Stellplatze und Tiefgaragen sind im allgemeinen Wohngebiete und in der Teilflache MI1 des
Mischgebietes aullerhalb der hierflr festgesetzten Flachen unzulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Begriinung Déacher von Tiefgaragen sind zu begriinen. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind

Tiefgaragen Dachflachen, die fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen und/oder fiir
Tageslicht-Beleuchtungselemente sowie fiir Wege und Aufenthalts- oder Spielflache
genutzt werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Begriinung Die fur Dachbegriinungen geeigneten Flachdacher und flachgeneigten Dacher mit einer
Dachflachen Neigung bis zu 5° sind extensiv zu begriinen. Als geeignete Dachflachen
gelten bei Flachdachern die gesamte Dachflache der obersten Ebene abziglich der
Flachenanteile fir technische Aufbauten und Wartungswege, der fir Belichtungszwecke
genutzten Flachen (Glasliiberdachung fiir Lichthofe, Lichtkuppeln etc.).
Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss mindestens
7 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer artenreichen, standortgerechten Vegetation ist
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, flichenhafte Ausfélle der Vegetation ab
5 m? sind in der folgenden Pflanzperiode zu ergénzen.
Die Kombination der Begriinung mit aufgestanderten Solaranlagen ist zulassig. Hierbei
kénnen auch variierende Substrathéhen vorgesehen werden (geringere Aufbauhdhe vor
der energieaktiven Paneelvorderseite zur Vermeidung von Verschattungen).

Hinweise:
Die Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Auf eine angemessene

Vielfalt der Artenzusammensetzung und der Lebensrdaume fiir Flora und Fauna ist
zu achten. Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten.

gOOOOOOOg
S 9 Innerhalb der festgesetzten Flachen ist eine Rasen-/ Wieseneinsaat (heimisch)
000000000 vorzunehmen.
anzupflanzender Baum (i. V. m. § 9 (1a) BauGB) von dem festgesetzten Standort kann in
begriindeten Ausnahmefallen abgewichen werden.
Hinweise:

a) Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgemafien
Nutzung anzulegen. Badume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten; abgangige Bdume und Straucher
sind zu erhalten.

b) Eine - nicht abschlielende - Liste empfehlenswerter heimischer Wildgehdlze nach WuchsgréRen ist der
Begrindung zum Bebauungsplan beigefuigt.

c) Die Abstéande nach Nachbarrechtsgesetz (NachbarG NRW) sind einzuhalten.

Sozialer Wohnungsbau (§ 9 (1) 7 BauGB)

Im WA sind mindestens 25 % der entstehenden Geschossflache fiir den sozialen Wohnungsbau vorzusehen.

Verkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

v v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Im gemaR der Plankarte festgesetzten Bereich sind Ein- und Ausfahrten fur Kfz,
ausgenommen Liefer- und Rettungsfahrzeuge, unzulassig.

V A Ein- und Ausfahrt

Bindungen fiir den Erhalt von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

‘ zu erhaltender Baum

Der standortgerechte, heimische Baumbestand ist fachgerecht zu erhalten. Die Erdoberflache im Bereich der
Kronentraufe der in- und auRerhalb des jeweiligen Grundstiicks stockende erhaltenswerten standortgerechten
Baume ist so zu erhalten, dass die Vitalitat der Badume nicht beeintrachtigt wird. Als Schutzbereich gilt der
festgesetzte, aktuelle Kronentraufbereich zuztglich 1,5 m Schutzabstand. Zaunanlagen und
Fahrradabstellanlagen sind zuldssig, soweit diese jeweils Stamm und Wurzelwerk der Baume nicht
beeintrachtigen. Untersagt sind alle Eingriffe in den Kronenbereich der Baume, sofern sie nicht aus Griinden
der allgemeinen Sicherheit erforderlich sind (vgl. DIN Norm 18920, Ausgabe 07/2014, einsehbar Gber die
Stadtverwaltung Léhne, Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz).

Bei natiirlichem Abgang ist an gleicher Stelle ein gleichartiger Ersatzbaum anzupflanzen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Bad Oeynhausen,

l . Schutzzone B (Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen vom 13.04.2023).
Kultur- Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
geschichtliche  Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Bodenfunde Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch

Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehdérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen/AuRRenstelle Bielefeld (Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§
16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstilicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die Notwendigen Ma3nahmen zur sachgemalfen
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
DSchG NRW).

Artenschutz

Gemal § 39 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Geblsche
sowie Roéhricht- und Schilfbestende zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberiihrt von diesem
Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie
behordlich angeordnete oder zugelassene Mallnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit
durchgefiihrt werden kénnen.

Artenschutzrechtliche Priifung: Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine
artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Es wurden keine Konflikte mit Zugriffsverboten des § 44
BNatSchG festgestellt. Sollte das geplante Vorhaben nicht innerhalb von 7 Jahren nach Planaufstellung
realisiert werden, ist erneut eine artenschutzrechtliche Prifung/Beteiligung der unteren Landschaftsbehérde
bei Bauvorhaben auf der Grundlage dieses Bebauungsplans erforderlich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)
I [ N I I

G(0), L(V) Mit Gehrechten zugunsten der Offentlichkeit sowie mit Leitungs-, Betretungs- und
e B R Unterhaltungsrechten zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belastenden
Flachen [G(O), L(V)]
G(A), L(V) Mit Gehrechten zugunsten der Anlieger sowie mit Leitungs-, Betretungs- und
TemTem =t Unterhaltungsrechten zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belastenden

Flachen [G(A), L(V)]

Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung
der solaren Strahlungsenergie auszustatten. Als nicht nutzbar gelten Dachflachen, die von untergeordneten
technischen Bauteilen beansprucht werden.

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun em. 1 (4) und § 16 (5) BauNVO
(GV. NRW. S. 490); g g 9(g 3814 31605 ) - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW) In der Fassung des - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 )
(GV. NRW. S. 559); zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 - Anlagen fur Verwaltungen.
(GV. NRW. S. 1470).
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Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauNVO)
D MI2 @ 37 O 0,4 35 max. GH 86,6  Gebaudehdhe als Hichstgrenze iiber NHN
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FD max.G_H y \/ Die maximal zuldssigen Gesamthéhen in Metern Giber NHN ergeben sich aus dem
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Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des Planentwurf: Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2 (1) des Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 (1) des Gemal § 10 (3) des Baugesetzbuches sind der | Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungs-
gegenwartigen Zustandes mit dem Kataster- Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund Beschluss |einschlieRlich der Begrindung und den Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeord- Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung exemplarvom . . wird bescheinigt.
nachweis Ubereinstimmt und die Festlegung der des Rates der Stadt Léhne vom __._ . auf- |wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt- nung flr das Land Nordrhein-Westfalen vom Rat | sowie Ort und Zeit der Auslegung am
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig gestellt worden. Der Aufstellungsbeschluss ist bezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 (2) des |der Stadt Lohneam . . als Satzung . ortsliblich bekannt gemacht worden.
ist. i am__._ . ortstiblich bekannt gemacht Baugesetzbuches vom __._ . bis zum beschlossen worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der
STAPT LOHNE worden. . offentlich ausgelegen. Ort und Dauer Bebauungsplan rechtskraftig geworden und liegt
-Der Blrgermeister- der Auslegung sindam . . ortsiiblich auf Dauer 6ffentlich
-Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz- bekannt gemacht worden. aus.
Léhne, den . . Léhne, den . . Léhne, den . . STADT LOHNE Léhne, den . . STADT LOHNE Léhne, den . Léhne, den . . STADT LOHNE Léhne, den . . STADT LOHNE
Off. best. Vermessungsing Birgermeister -Der Biirgermeister- Burgermeister Schriftfihrerin -Der Biirgermeister- -Der Biirgermeister-
Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag
gez. Schurmann - - -

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplatze und Garagenzufahrten (§ 9 (4) BauGB)i. V. m. § 89 (1) und
§ 89 (2) BauO NRW)

Allgemeines Bei Einzelhdusern sind Material und Farbe der duReren Wandflachen einheitlich zu wahlen.

Wandflachen AuRere Wandflachen sind in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz herzustellen.

Bei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baulichen Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW
sind im Einzelfall ausnahmsweise auch andere Materialien zulassig.

Fir untergeordnete Wandteile sind andere Materialien zulassig.

Gestaltung Die Anlagen sind von allen AuRenkanten des Gebaudes (Aulenkante aufgehende

Photovoltaik- Aullenwand) — bezogen auf die Dachflache, auf der sie errichtet werden — um mindestens

anlagen 1,50 m zurtickzuversetzen.

Werbe- Werbeanlagen sind nur zulassig bis zur First- oder Attikahdhe der auf dem Grundstiick

anlagen vorhandenen Gebaude. Werbeanlagen mit wechselndem oder blinkendem Licht sind
unzulassig.

Dachform und  Zuldssig sind nur Flachdacher FD mit maximal 5° Neigung.
-neigung

Einfriedungen Grundstuickseinfriedungen sind unzulassig.

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise

Kartographische Darstellungen

vorhandene Bebauung
3
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Geltungsbereich Ubersichplan M. 1:5.000
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BEBAUUNGSPLAN NR.224

"Mehrgenerationenwohnen Lohne-Bahnhof"

Verfahrensstand: Vorentwurf
VORENTWURF Entwurf

Stand: erneuter Entwurf
KATASTERGRUNDLAGE Malstab Satzungsfassung

Stand: 01.2023 1:500 GroRe des Plangebietes: 1,13 ha




