Stadt Ldhne

~-Der Stadtdirektor-
Amt fir Planung und Bauwesen
Abt. Planung und Liegenschaften
Az.: IX  61-26-20/1lo3/A

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 1o03/A der Stadt tdhne
"Sanierungsgebiet Stadtkern Léhne (westlicher Teilbereich)"

1. Erfordernis der Planaufstellung und bisherige verfahrensrechtliche Entwicklung

Fir die am 1. Januar 1969 aus den friheren Gemeinden Gohfeld, 1dhne, Obernbeck,
Mennighiiffen und Ulenburg neu gebildete Stadt Lohne ist in Ubereinstimmung mit

den forderungen der Landesplanung die Aufgabe gestellt, an zentraler Stelle ein
attraktives und leistungsfdhiges Stadizentrum zu entwickeln,

Der Rat der Stadt Lohne hat in seinen Sitzungen am 26. April 1972 und 27. Nov. 1972
(Erweiterung des urspriinglich festgelegten Geltungsbereiches) gem. § 2 Abs. 1

des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 -BGRL1. 1 5. 341- die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. lo3 der Stadt L ohne beschlossen; der Bebauungsplan scll die
Mindestfestsetzungen im Sinne des §& 3¢ BBauG enthalten. Diese Beschlilsse wurden

am 31.5.1972 und am 24.3.1973 ortsiilblich bekanntgemacht.

Die Bezirksstelle Detimold der Landespianungsgemeinschaft hat bereits 1971 den

richtungsweisenden Hinwels gegeben, dul Funkbionsfidhigkeit und Wohnwert der

gesamten Stadt Lobne wesentlich davon sbhangen werden, welche lLeistungsfibigkeit
© und stddtebauliche Anziehungskraft das geplante Stadtzentrum erreicht.

Im Zeitraum von 1975 bis 1977 sind daher gem. § 4 des Stadtebaufirderungsgesetzes
"vorbereitende Untersuchungen zur stéddtebaulichen Sanierung im Stadtkern Ldhne
durchgefiihrt worden. Daraus ergibt sich asufgrund der strukturellen und stadte-
baulichen Gegebenheiten und Zusammenhidnge die Notwendigkeit einer Sanierung

im Sinne erhaltender Erneuerung und Furnktionsstdrkung der zentralen Einrichtungen.

Der Stadtrat hat daraufhin am 12. Januar 1977 den Beschlufl iber die fbrmliche
Festsetzung des "Sanierungsgebietes Stadtkern Lohne” gefal3t. Die entsprechende
Satzung ist am 7.1.1979 in Krafi getreten.

Der vorliegende Entwurf umfaBt pur einen leilbereich des urspringlich festgeleqgten
Geltungsbereiches des Bebauunqgsplanes Nr. lo3 und erstreckt sich insoweit auf

den westlichen Teilbereich des Sanierungsgebietes. Fir dieses Plangebiet sollen
die notwendigen rechtsverbindlichen Iestselzungen fir eine geordnete stadie-
bauliche Entwicklung zum Zwecke der Bildung eines Stadtzentrums getroffen werden.

Der bislang im Verfahren befindliche Hebauungsplanentwurf (2. Offenlegung in der
Zeit vom 15.12.1980 bis 30.1.1981) wird aufgrund des [Crgebnisses eines zwischen-
geschalteten stadtebaulichen Ideermettbewerbes nicht mehr weitergefihrt.

Der Stadtrat hat in seinen Sitzungen =m 5.7.1983 und 24.11.1983 die Anderung

des wirksamen Flichennutzungsplanes zum Zwecke der Reduzierung der bislang
dargestellfen Kerngebietsfléche im Beveich der Innenstadt beschlossen. Der vor-
liegende Bebauungsplanentwurf trégt dieser BeschluBlage Rechnung. Das Anderungs-
verfahren fiir den Flichennutzungsplan wird gleichzeitig mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes durchgefihrt (Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BBauG).
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‘Die-gem. § 2 a Abs. 2 BBauG vorgesehene Birgerbeteiligung hat nach vorheriger
ortsiblicher Bekanntmachung am 16.2.1983 in der Zeit vom 23.2.1983 bis 23.3.1983
~stattgefunden. In einem 8ffentlichen Anhdrungstermin am 23.2.1983 wurden die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung dffentlich dargelegt und das Bebauungs-
- plankonzept erléutert. Es wurde dabei ausdriicklich dargelegt, daB das Plangebiet
Teil des formlich festgelegten "Sanierungsgebietes Stadtkern Lohne" ist und

der Bebauungsplan die Grundlage fiir die Durchfihrung kinftiger MaBnahmen bilden
soll.

Die Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.11.1983 gem. § 2
CAbs, 5 BBaulG aufgefordert, zu dem Bebauungsplanvorentwurf unter Fristsetzung

bis zum 15.1.1984 eine Stellungnahme abzugeben. Aufgrund der Beratung der ein-
" gegangenen Stellungnahmen hat der Rat der Stadt Lohne in seiner Sitzung am

29.2.1984 Plananderungen beschlossen. AuBer der Bereinigung von zeichnerischen

Fehlern sowie einigen Ergénzungen bzw. Korrekturen, die aus Grinden der Rechts-

sicherheit und Planklarheit vorgenommen wurden, handelt es sich um nachstehende
- Plané@nderungen:

-~ 1. Fir eine hintere ErschlieBung der Crundstiicke auf der Ostseite der
Libbecker StraBe wurde von der StraBe "Markt" aus eine Zuwequng als
offentliche Verkehrsflédche festgesetzt.

fiz;kDie-Grenzen des Heilquellenschutzgebietes wurden Ubernommen und in die
" ‘Legende ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

3. Fiir das bebaute Grundstiick "Binder StraBe 46" wurden entsprechende Fest~
"._setzungen fiir eine kiinftige bauliche Nutzung getroffen '

4. Die urspriinglich vorgesehene rickwirtige Zufahrt zum Postgrundstiick wurde
~aufgegeben.

5, Aufgrund der t0p0graphisChen Verh@ltnisse wurden die im Bdschungsbereich
nordwestlich des Z0B vorgesehenen Stellplatze aufgegeben. Die StraBenfihrung
in der Werreaue wurde dem derzeitigen Stand der Vermessungsarbeiten angepaft.

'-i6.'Dié.Kennzeichnung'als "abzubrechend" und als "zu erhaltend Gz=bdude" wurden
aus der Planfassung herausgenommen.

- 7. Das Grundstiick "Blnder StraBe 14 (vormals Broelemann)" wurde als "Fldche fir
den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung “Parkhaus (nérdlicher Teil)" und
"Versammlungsstédtte (slidlicher Teil)" festgesetzt. Fiir die Ubrigen Gemein-
bedarfsfléchen wurden Regelungen ilber Art und MaB der baulichen Nutzung und
uber die Bauweise bel Angabe der jeweiligen Zweckbestimmung getroffen.

* 8. Das Grundstﬁck westlich des geplanten Brickenbauwerkes wurde als "6ffentliche
_ Griinfliche" festgesetzt.

9. Die auf dem Grundstick "Libbecker StraBe B a" befindliche hintere Bebauung
' wurde mit in die Uberbaubare Grundstiicksfldche einbezogen.

lo. Auf der Grundlage der auf den heutigen Stand fortgeschriebenen Bestands-
erhebung des Kreisgartenbauamtes aus dem Jahre 1979 wurden weitere Erhaltungs-
gebote fir Bdume festgesetzt.

I1. Die textlichen Festsetzungen wurden tberarbeitet.

12. Die fiir das Briickenbauwerk im Zuge der Neufihrung der Liibbecker StrafBe
benotlgten Grundstiicksflidchen wurden nach MaBgabe der Ausbauplanung fest-
gesetzt. Die liberbaubare Grundstiicksfldche auf dem angrenzenden Postgrundstqck.
wurde deshalb auf der Westseite geringfigiq reduziert; im Norden ist diese
Fléache erweitert worden.
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13. In den Einmindungs- und Kreuzungsbereichen von Straflen sind -soweit erforderlich-
Sichtdreiecke festyesetzt worden.

14, Die Festsetzungen fir das Hstlich des Umspannwerkes gelegene Grundstiick
' auf der Westseite der "SchrakampstraBe" wurden den Belangen des EMR Herford
angepalt.

15, In Anlehnung an die Planung der Bundespost wurden die Festsetzungen fir das
' neue Postgrundstiick an der Biinder StraBe {iberarbeitet.

16. Es wurde Folgendé textliche Festsetzung getroffen "In den MK-Gebieten sind
' Wohnungen im Sinne des § 7 Abs. 2 Ziffer 7 Baunutzungsverordnung oberhalb
. des Erdgeschosses allgemein zuldssiqg".

17. Fiir einzelne Grundstiicke wurde die 7ahl der zuléssigen Vollgeschosse als
zwingend festgesetzt.

18. Die im Plangebiet vorhandenen bzw. zur ausreichenden elektrischen Versorgung
noch erforderlichen ONS-Stationen sind gekennzeichnet.

'_\$9; Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Westen bis an die Grenze des
' gultigen Landschaftsschutzgebietes zuriickgenommen worden.

Im.ﬁbrigen.ist der Rat den Anregungen der Triger 6ffentlicher Belange nicht gefolgt.

- Nach 8ffentlicher Bekanntmachung am 5.4.1984 hat der Planentwurf in der Zeit vom
- 12.4,1984 bis 11.5.1984 dffentlich ausgelegen.

" Es sind Bedenken und Anregungen eingegangen.

f Aufgrund der Bedenken und Anregungen wurden folgende Anderungen des Planentwurfes
vargenommen:

'*_l..Der fiir das Grundstiick "Libbecker StraBe 1" vorgesehene Versprung der
- © Baulinie wurde aufgegeben.

2. Das Wort "ungefdhr" bei der Festsetzung von dffentlichen Verkehrsfldchen
(Geh-/Radwege) im Griinbereich der Werreaue wurde gestrichen. -

3. Anstelle der in der Planlegende unter dem Abschnitt "Festsetzungen" ent- _

~ haltenen Eintragung "vorgeschlagene, nicht bindende Standorte fir Stellpldtze™
wurde die Formulierung "festgesetzte Standorte fiir private Stellplatze"
gewahlt. ' '

4. In der Planlegende wurde unter Absatz 3 der Rechtsgrundlagen erganzend
§ 5 der Durchfiihrungsverordnung zum Bundesbaugesetz vom 24.11.1982
(GY NW S. 753) eingetragen.

Allen iibrigen wihrend der Offenlegung vorgebrachten Bedenken und Anregungen
ist der Stadtrat nicht gefolgt. '

:AUF die nichf beriicksichtigten Vorschlidge, Anrequngen und Bedenken wird nach-
stehend eingegangen: '

a) Den Einwendungen gegen das "Kerngebiet" konnte aufgrund des.Entwicklungs-
gebotes gem. § 8 (2) BBauG nicht. gefolgt werden, da der Flachennutzungsplan
die Auswgisung des Kerngebietes vorgibt. _

b) Den Anregungen auf Ausschlu3 von Vergniigungsstdtten wurde mangels anderen
Standorten fir deren Placierung nicht gefolgt.
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c) Die Bedenken gegen die -zum Teil zwingend- vorgesehene 11I-geschossige :
Bebauung muBten zurickgewiesen werden, da durch digse Festsetzungen fir die
gewiinschte Aktivierung und bauliche Verdichtung der Innenstadt geschaffen
werden sollen. Aus diesem Gesichtspunkt heraus sowie wegen der dominanten
Lage des Baublocks 15 hat es der Stadtrat fir notwendig erachtet, auch fiir
diesen Bereich an der zwingenden Dreigeschossigkeit festzuhalten.

d) Den Einwendungen gegen die vorgesehene Uberbauung eines Teiles der Stellplatze
auf dem Kreissparkassengrundstiick wurde nicht gefolgt, da es sich hierbei um
eine Malnahme handelt, die sich aus einer erforderlichen stidtebaulich-
rdumlichen Eckbildung begriindet.

“e) Bei der Prifung der Vorschlige zu der baulichen Ausnutzung im Bereich
‘ SchrakampstraBe/Oeynhausener StraBe hat der Stadtrat an den Festsetzungen
des Planentwurfes festgehalten.

. £) Der Ablehnung der gestaffelten Baulinie beiderseits der Libbecker Strafe

~ wurde nicht gefolgt, da es sich hierbei um ein planerisches Element handelt
mit dem Ziel, eine starre Gebiudefront zu verhindern und eine stadtebaulich
wiinschenswerte Auflockerung zu erreichen.

@) Der Anregung der Oberpostdirektion -soweit sie sich auf eine weitere Aus-
"~ dehnung der {iberbaubaren Fldche auf dem Grundstiick "Blnder Str. lo" bezieht-
wurde nicht gefolgt, da dies zu einer unerwiinschten Inanspruchnahme der

Tallage des Werrevorlandes fiihren wiirde.

" h) Die Bedenken gegen die hintere ErschlieBung des Baublocks 15 wurden zuriick-
‘ gewiesen. Es handelt sich hier um ein notwendiges Planungselement, das in
- diesem Stadium durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt werden muf3.

i) Die Einwidnde gegen die Passage im Bereich der Grundstiicke “Liibbecker Str. lo/12"
©. wurden zuruckgewiesen. Diese Passage ist als Verbindungselement zwischen
Marktplatz und Einkaufsbereich wesentlicher Bestandteil der Planung. Eine
-Verlegung der Passage unter Inanspruchnahme des Grundstiicks " {ibbecker Str. lo"
wiirde dazu filhren, dal dieses baulich kaum noch genutzt werden konnte. Die
- vorgesehenen Eingriffe in die Grundstiicksbestinde werden als vertretbar
- angesehen.

. J) Die Bedenken gegen die Zufahrt zur Tiefgarage im Bereich des "Konigsplatzes"
wurden zuriickgewiesen, da diese Planung keine unzumutbare Beeintrichtigung des
Nachbargrundstiicks darstellt,

k) Den Linwdnden gegen den im Osten des Plangebietes viérgesehenen FuBweqg wurde
nicht gefolgt, da dieser Weg die Aufgabe hat, eine direkte fuBléufige Ver-
bindung aus dem Wohnbereich im angrenzenden Bebauungsplangebiet 1o3/B zum
Zentrum zu schaffen. :

1) Den Bedenken gegen die hintere ErschlieBung der Grundstiicke auf der Westseite
der Libbecker StraBe wurde nicht stattgegeben, da es sich hierbei um ein '
wesentliches Element der Planung handelt. Die Festsetzungen dienen der ge-
ordneten Schaffung der notwendigen privaten Stellplatze flr die betroffenen
Grundsticke. '

m) Die Einwdnde gegen die Festsetzung des Grundstiickes der Gemarkung Gohfeld,
Flur 25, Flurstick 36, als "6ffentliche Griinfliche (Park)" wurden zurick-
gewiesen. Seit Aufnahme der Planungen flr den Bereich der Innenstadt besteht
die Absicht, das betroffene Waldgrundstiick fiir die gesamte Bevilkerung ’
zugdnglich zu machen. Dieses Grundstiick soll zusammen mit dem gesamten Bereich
der Werreaue die Funktion einer dringend notwendigen innerstadtischen Griin-
und Erholungszone Ubernehmen. Der Schaffung einer zentrumsnahen Grin- und
Ruhezone fir die in der Stadtmitte wohnenden Bevélkerung miBt die Stadt hohe
Bedeutung zu.
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Die Bedenken der Bundesbahn gegen die Einbeziehung eines Teiles ihrer
Fldchen in die Planung wurden zuriickgewiesen. Die Ipanspruchnabme von
Bahnfldchen siidlich der Biinder Strafle ist aus stddtebaulicher Sicht not-
wendiqg. Die Stadt geht davon aus, dall diese Fléchen mittel- bis langfristig
nicht mehr fur Bahnzwecke benttigt werden. Weitere Abstimmungen mit der
Bundesbahn werden erfolgen.

Die Anregungen bzw. Bedenken des Oberkreisdirektors Herford wurden -soweit
nicht bericksichtigt- zuriickgewiesen. Die angeregten Regelungen werden von
der Stadt nicht fir notwendiq erachtet. Konkrete Vorschlage wurden vom
Oberkreisdirektor auch nicht unterbreitet.

Allgemeine inhaltliche Begriindung des Bebauungsplanes

2.1 GroBraumige funktionale Eingliederung

2.2

Die vorhandenen Kernfunktionen der Stadt Lohne sind nicht nur auf das vor-
liegende Bebauungsplangebiet begrenzt. Wichtige Einrichtungen liegen im '
Bereich siidlich der trennenden Bahntrasse. Vor allem die KdnigstrafBe bietet
ein verhdltnisméBig gutes Angebot an zentralen Handels- und Dlenst131stungs~
betrieben.

Kleinréumiga Funktionsgliederung, Gestaltung und ErschlieBung
im engeren Planungsgebiet

Im Rahmen der bereits angesprochenen groBraumigen Integration sowile der
besonderen Bedingungen im engeren Plangebiet werden die folgenden Uberlegungen
im Simne einer stédtebaulichen Grundkonzeption herausgestellt:

- ~Die wichtige Verkniipfung der beiden Halften der Stadtmitte nérdlich und

slidlich der Bahn soll funktional, aber auch stddtebaulich und architektonisch

ausgebaut und sichtbar gemacht werden. Aus diesem Grunde wird ndrdlich der

StraBenbriicke ein nach Siden gedffneter "Konigsplatz"- sozusagen als Bricken-
- kopf und als Geste Uber die trennende Bahn hinweg vorgeschlagen.

~-Dieser Standort soll zugleich eiren neuen Schwerpunkt fir Zentrumsfunktionen
(zwischen den "Polen" lLiibbecker Strafle und KénigstraBe) bieten.

~Per bisher weiter niirdlich vorgesehene Markt sell folgerichtig auf einem
kleineren neuen Platz anstelle der bisherigen Feuerwache angesiedelt werden.

~Damit kann die bisher als Markt und Parkplatz vorgesehene Fldche zur grinen
Mitte, zur guten Stube des ganzen fuartiers, werden, mit viel Grin-, Sitz-
und Spielplitzen (und wenn mdglich einer direkten FuBverbindung zum Werretal).
Von dieser MaBnahme wird eine Verbesserung der umgehenden Wehnanlagen,

aber auch des ganzen Bereichs erwartet.

~Angesichts der geringen rdumlichen Ausdehnung sowie der Zerschneidung und.
Bffnung des Stadtkerns nach allen Seiten wird der Schaffung kleiner innerer
Platze und freirdume, Passagen usw. besonderes Gewicht beigemessen. Sie
bieten die Chance fir ein gewisses "Innenleben", flr Ruhe, Kontakte, Vielfalt.
Im Idealfall kann eine durch ein dichtes FuBwegenetz verbundene Folge solcher
Riume entstehen, mit Schwerpunkten am grunen "Markt", in der Liibbecker Stra@le
und am Konlgsplatz

-Die innere FahrverkehrserschlieBung soll dem historisch geprigten einfachen
Blockraster folgen und dieses konsequent erginzen. Der eventuelle Umbau in
ein Einbahn-System mit wechselnden Fahrtrichtungen kénnte der Verkehrs-
beruhigung, der Sicherheit und der besseren Orientierbarkeit dienen.
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~In Konsequenz dieses Systemst%ird nach Bau der Ersatzstrecke iber die neue Werre-
briicke fiir die alte Libbecker Strale der Umbau zur verkehrsberuhigten Zone vorge-
schlagen. Die groBe Breite dieser Strafe erlaubt -nach Auslagerung des Durchgangs-
verkehrs auf die geplante westlich gelegene Neubaustrecke mit neuer Werrebricke-
diese minimale Belastung ohne weiteres, ja sie wiirde ohne ein solches- lebendes
und erschlieBendes Element mtglicherweise verdden. Zusdtzliche Vorteile biiten die
{zeitlich zu begrenzende) Andienungsmiglichkeit sowie evtl. der Einbau von Kurz-
parkplitzen.

~-Im Gbrigen sind die Parkplatze im Schwerpunkten etwa gleichmidBig dem Stadtkernge-
biet angelagert. Abgesehen von kleineren Parkstellen, z.B. Fahrbahnréndern, lassen
sich damit 6ffentliche bzw. halbdffentliche (Kunden-) Parkplatze schaffen. Die
Stellplatze und Garagen der Wohnungen sind ebenfalls nicht dargestellt. Sie liegen
-in der Regel auf den Baugrundsticken.

~Das System des Fahrverkehrs wird ergénzt und Uberlagert durch ein engmaschiges Netz
von Freirdumen und reinen FuBwegen, die nach allen Seiten duBere Verbindungen, vor
allem auch zu den Griin- und Spertanlagen der Werre, aufnehmen.

Insgesamt wird die Aufgabe des Bebauungsplanes in einer breit gefédcherten Auf-
wertung des Planungsbereiches gesehen, die neben den funktionalen und technischen
“vor allem auch stadtgestalterische Belange betrifft. Dieses Ziel soll auch den
vorgeschlagenen groBeren Eingriff des neuen "Brickenkopfes” rechtfertigen.

2.3 Hinweise zu den wichtigsten Schwerpunkten der Aufgabenstellung und des
L 8sungsansatzes

2.3.1 Alte Liibbecker StraBe

Disfinbindung in das Funktions-, freiraum- und ErschlieBungsgefiige wurde
bereits erliutert. Der stark abfallende Raum sollte, jeweils an den
Kreuzungspunkten mit StraBen und Wegen, durch Baumraster untergliedert, die
vorgeschlagenen Kurzparkplétze durch Reihen kleinkroniger Kugelbdume uber-
stellt werden. Die im Durchschnitt immerhin ca. 15 m breiten Fl&chen konnen
groBflichig gegliedert werden. Ein Streifenmuster, das die vertikale Gliederung
der Hausfronten aufnimmt, mag diese Rhythmisierung verfeinern. Fir die Aus-
gestaltung wird eine Detailplanung erstellt.

?:ii?f iiéf;f-

2.3.2 City~Cehter-Projekt im Bereich "l Ubbecker StraBe 3-5"

Der Standort soll als neuer "Pol" zur Aktivierung des Stadtkerns diemen. Es
ist vorgesehen, die Andienung in einem Einbahnverkebr von der Bilinder StraBe
“ausgehend und in die llbbecker StraBe einmiindend iber die rickwartigen
Grundstiicksteile zu bewerkstelligen. :

Die bauliche Ausformung des Prbjektes soll in einer Art flachiger Giebel-
und Sheddachstruktur mit innerer Glaspassage erfolgen. Dabei sollte auch
ein Ausgang zur Werre hin angeboten werden {Parkdeck}.

. 2.3.3 Neue Platzfolge zwischen "Markt" und Briickenkopf

Dieser einzige gréBere Eingriff in die vorhandenen Substanzen betrifft vor
allem die Komplexe der feuerwache und des EMR-Geldndes, ilber die beide
(ausgenommen Trafostation) mittelfristig verfiigt werden kann., Die betroffenen
privaten Altbauten an der Oeynhausener StraBe sind nicht vono besonderem '
Wert und werden z.7. durch Neubauten ersetzt.

Auf die besondere Funktion dieses Bereiches als Brickenschlag und neue Mitte
wird nochmals hingewiesen. Sie wird unterstitzt durch die Anordnung der Fuf3-
wege, Freirdume und Ladenpassagen sowie eines Cafés o0.8. in der Achse der
bestehenden Briicke. Ein zusitzlicher FuBgingersteg von der Sparkasse und

den dortigen Parkpldtzen wire erwinscht.

2.3.4 Ehemalige Fabrik Broelemann, Binder StraBe 14

Diesds Gebiude markiert trotz seiner GréBe den Werrebogen in charakteris-
tischer Weise. Aufgrund dieser Situation und vor allem aufgrund der
Nutzungschancen und der wirtschaftlichen Argumente sollte es -zumindest
mittelfristig- erhalten bleiben. Als Nutzungen werden vorgeschlagen:
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- Im ndrdlichen Teill Parkgaragen (die dort zwar nicht sehr

platzsparend, aber unauffdllig unterzubringen sind) oder
alternativ Lagerraume flir benachbarte Betriebe.

- Im sldlichen Teil Vereinsraume usw. verschiedener Nutzung
i.8. eines Blrgerhouses. Die Riume eignen sich, Je nach
‘Lage, HOhe und evtli. Untergliederung durch Schiebe- oder
Faltwinde fir verschiedene sportliche Aktivitaten (z. B.
Tischtennis, Hallenhandball), aber auch flir Musik~ und
Gegsangsbetrieb, Ausstellungen usw.

Falls das Gebdude nicht auf Dauver zu erhalten ist, kame als
Nachfolgebau ein dhnlich dimensioniertes optimal genutztes
Parkhaus in Frage. Aber auch dann sollte auf jeden Fall im
oberen Bereich eine attraktive Offentliche Anlage eingerichtet
werden, die die Nahe zum Stadtkern und den Blick Uber das
Werretal nutzt. : s

3. Inhait des Bebauungsplanes nach Teilstrukturen

- 3.1 Bauflichen

Die Baufldchen im angestrebten Staditkern Lohne sollen in Zukunft
erhdhten Anspriichen fiir privete und Offentliche Dienstleistungen
gerecht werden und zugleich die Moglichkeiten zu zentralen Wohn-
funktionen erhdhen.

Dazu soll schwerpunktmiBig die Pestsetzung von Kerngebieten (MK)
verhelfen. Die allgemeinen Wohngebiete (WA) bleiben nur der ndré-
lichen Randlage vorbehalten.

Die Kerngebiete unterscheidenr sich je nach zuldssigem HSchstmai
der Vollgeschlosse in den zulidssigen Grundfilchenzahlen (GRZ) und
GeschoBflachenzahlen (GFZ) gem. Baunutzungsverordnund.

Ganz allgemein werden in den Kerngebieten "Sonstige Wohnungen ober-
halb 'des Erdgeschosses” gem. § 7 Abs, 2 Ziffer 7 Baunutzungsverord-
nung als zulissig erklirt.

_Bis auf den Einzugsbereich der SchrakampstraSe wird fiir die Kern-
.gebiete die "geschlossene Bauweise" festgelegt.

Tm Zusammenhang mit den Kerngebieten im Bereich des neuven "Konigs-
platzes" wird die MOglichkeit zu einer unterirdischen baulichen
Nutzung als Tiefgarage angeboten.

Die Aufgaben des vorhandenen Fernmeldedienstgebiudes und eines
neuen Postamtes in LOhne solien entsprechende Flachen fir den
Gemeinbedarf sichemn.

Die bestehende Feuerwache am Markiplatz soll aufgegeben werden.

Die Feuerwache soll an einen anderen, daflir besser geeigneten
Standort verlagert werden, wr dadurch weiteren Raum flir wichtigere
Stadtkernfunktionen zu gewinren {(never Markt und urgebende Bebauung).

-
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3 2. Verkehrsflachen

Innerhalb des PiaﬂqeuletVb kreﬁzen sich heute bel einem Versate
un etwa 160 m die Landstrafen

L 773 (2.8. Exter - Lolme - Hillhorst - Lilbbecke) und
L 777 {Ldhne - Bad Oeyuhausen; sowie
L 782 (Lipperade - Glitersioh ~ Halle ~ Enger ~ Lohne).

Sie verbinden das Stadtzentriun Lohne mit den nahegelegenen Stadt-
‘zentren von Libbecke, Bad Oeynhausen, Herford und Blinde.

Der Stadtkern L&hne wird heute noch in seinen zentralen Dienstlei-
stungsfunktionen durch starkes Verkehrsaufkommen beeintrichtigt.
Das gilt besonders flir den Geschdftsbereich in der Lubbecker StraBe
zwischen der Werrebriicke im Norden und der Oeynhausener Strafie im -
Stiden und ferner fiir den Geschiaftsbereich an dexr Oeynhausener
Strafle zwischen Libbecker Strafe und Kdnigsbriicke.

Verschiedene EntlastungsmafSnahmen fUr den Stadtkern IShne zeichnen
gsich ab bzw. sind bereits wirksam:

Neubau einer neuen Werrebricke im Zuge der L 773,

Bau der Lohner Osttangente,

Bau einer westlichen Entlastungsstrafe im Zusammenhang

mit dem Stauwerk fur deas LOhner Rickhaltebecken an der Werre.

Der Stadtkern Lihne ist im Prinzip gut erreichbar. Aber das Zentrum
lduft Gefahr, daBl Passanten a: ihm vorbeifahren, sofern es nicht
gelingt, den Stadtkern imnerlich besser zu erschliefien, bel guter
Orientierungsmoglichkelt sichore Darkmogllbhkelt@n,an ubleten

und dadurch einladende Wirkurcen zu erzielen.

Zur Einfahrt in das eigentliche Kerngebiet missen daher die Schra-
kampstrafe und die Friedrichstrafe mit in Anspruch gencimen werdsn.,

Das Slidende der Schrakampstraie sollite umgestaltet werden, wn direkte
und wirksame Verbindungen zum neuen Marktplatzbereich zu gewinnen.

In Portsetzung der Friedrichstvrafe wird eine hintere (private)
Andienung flir den Geschaftsbereich und flir das Kerngebiet MK III g
westlich der Libbecker Strafle vorgesehen, die die wertvolle Ein-
kaufszone in der Libbecker StraBe entlastet und dort die gewlnschte
Verkehrsberuvhiqung bewirkt.

Die Binder StraBe und die Oeynhausener StrafBe haben vom neuen Post~
amt im Westen bis zum Rathaus im Csten wesentliche innerstadtische
Aufgaben zu erfilllen. Sie werden daher als anbauféhige Streckenab-—
schnitte der LandstraBen L 787 und L 777 gesehen und entsprechend
gestaltet,

Entlang der Hauptverkehrsstralien warden im Plan Sichidreiecke gem.
den Richtlinien fir den Adushau von StadtstraBen/Erschliefung
{RAS - E} festgesetzt.

Fir den ruhenden Verkehr werdsn an Sffentlichen Verkehrsfl&chen ca.
168 Offentliche ElnSaeilplat‘ im Plangebiet angeboten, davon ca.

16 Einstellplatze auf dem ehen, Mavkt, ca., 31 sidlich der Schrakamp-
sfrafe auf der Blnder— und Oevmbausener Strafie, ¢a. 43 Einstellpldtze
siidiich der Lilbbecker Strafe an der Blinder- und Oeynhausener Strafe,
ca. 25 Einstellplatze nebsn dem Enpfangsbebdude der Deutschen Bun-
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desbahn an der Binder~ und Oeynhausener Strale, ca. 38 Finstell-
platze unterhalb des "Grinberciches Werreaue", ca. 15 Einstellpldtze
im Bereich des Omnibusbahnhofes {(neben dem neuen Postgrundstick).

In den Kerngebieten wun die Libbecker Strafe ist mit der Einrichtung
von privaten Parkdecks und Steliplatzen im Umfang von ca. 250 Ein-
stellplatzen zu rechnen. Fir die neue Krelssparkdsse wurden etwa

44 Einstellplatze geschaffen. TUr Kunden und Bedienstete des neuen
Postamtes an der Binder StraBe werden ca. 41 Einstellplitze
vorgehalten.

Insgesamt zeichnen sich damit ca. 500 Park- und Stellplatze in
groperen Kamplexen ab, die fir das Geschidftsleben im Stadtkern
Lohne zur Verfligung gestellt werden sollien, Weitere private Ein-
stellpldtze befinden sich kleinrfumig verteilt auf den Privat-
grundstiicken bzw. werden dort noch geschaffen.

Grunfilichen

Flir die Festsetzung der &ffentlichen Griinfl3chen steht zundchst die
im Zusammenhang mit der Werre-Regulierung neu zu gestaltende Werre-
Niederung im Vordergrund. Sie gsoll mit einem den Fluf begleitenden
Fulwegenetz ausgestattet werden. Die bereits weltgehend ausgefiihrte
Gestaltung beruht auf den Planen des Kreisgartenbauamtes. Aus
diesem Grunde wurden Einzelheiten der Bepflanzung usw. im Plan
nicht gesondert festgesetzt.

Der Stadtkern in seiner erhdhten Lage gegenliber der Werre—Niederung
soll gezielt dem reizvoll gewindenen FluBlauf zugeordnet werden.
Wertvoller alter Baumbestand unterhalb der geplanten neuen Werre-
Bricke im Zuge der L 773 scil parkartig gestaltet werden und den
Westrand des eigentliichen Stadtkerns optisch bestimmen helfen.
Dieser Park dient gleichzeitiy als Tnmissionsschutz gegeniiber

dem VErkehr auf der kiinftigen Werre-Rriicke.

Am Nordrand des Plangebietes =oll eine Parkanlage, die auf der
Boschung zum Werretal hin guten alten Baumbestand aufweist, fiir
die Offentlichkeit gewonnen werden. Sie vermitteit einen {lbergang
vom Marktplatz zum Griinzug des Werretales und soll als Bereiche-
rung des Stadtkerns verstanden werden.

Grofere Spielpldtze fiir Kinder sollen in einem Umkreis von ca.

500 m nordlich und ostwirts des Plangebietes bereitgestellt werden.
Die Verpflichtung zur Anlage von Klndersplelplatzen gem. LBO
bleibt davon unberihrt.

Soweit irgend mﬁglich_wird auch eine Durchgriinung der StraRen-—
réaume angestrebt bzw. Im Plan festgesetzt (Baunalleen und Baumraster).

Flir die Gestaltung der Grinflichen und der Durchgrinung soll ein
gesonderter landschaftspflegerischer Begleitplan fir das Plangebiet
in Auftrag gegeben werden.

Verkehrshbegleitende Grinfldchen, die keinen eigenstindigen Wert
als Erholungsrawn o.&. besitzen, warden in die #ffentlichen Ver-
kehrsflachen einbezogen und im Plan mit "G" gekennzeichnet.

"~
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4. Anlagen fiir Ver- und Entsorgung / pesondere Hinweice

Die Trinkwasserversorqung wird durch das vorhanderne offentliche Ver-
sorgungsnetz des Stadtwasserwerkes Lohne gewdhrleistet,

Die Abwasserbeseitigung'erfolgt dvrch das vorhandene bazw. zu erweiternde
Schmutzwasser~ und Regerwasserkana!isationsnetz der Stadt ILdhne.

 Die Versorgung mit elektrischem Strom betreibt das Elektrizitdtswerk
Minden-Ravensberg (EMR). Im Plangebiet ist ein Umspannwerk vorhanden.

Wegen eventuellen Hochwassereinwirikungen sollte fiir bauliche Neuanlagen
im Gebiet des Blockes 9 eine Mindestgelindehtthe von NN + 52,50 + 1,00 m
Freibord = NN + 53,30 vorgesehen werden, ' :

5. Hinweise zu geplanten Maisnahmen

Die folgenden Stichwortartigen Hinweise betreffen nur die wesentlichen
struktur- und raunwirksamen Mafnaliren, die im besonderen dffentlichen
Interesse liegen: '

1, Durchbildung von FuBgangerpassagen zwischen FuBgangerbereich in
der alten Libbecker StraBe und Park- bzw. Grinflichen im Bereich
des Marktes. -

‘2. Umnutzung des ehemaligen Betricbsgebiudes der Fabrik Broelemann
fiir Parkdecks und &ffentliche nutzungen 1.S8. eines Blirgerhauses.

3. Bau einer hinteren privaten Yufahrt fir die Geschifte an der
Westseite der alten Lilbhecker StraRe.

4. Erwerb eines GElindestroifens ver Bundesbahn an der Blinder StraBe
im Zuge der neuen Verkniipfung der beiden LandstraiBen 782 und 773
{Binder StraBe und verlegte Liibbecker Strafle),

5. Verkehrsberuvhiqung im Strafenraum der alten Libbecker StraBe
zwischen Oeynhausener Strafe urd alter Werrebriicke.

6. Neugestaltung des Zentralen Omiibusbahnhofes {ZOB) gegeniiber dem
Bahnhof Ldhne und Erstellung von Parkpldtzen in diesem Bereich.

7. Griingestaltung und Grunanlagen im Inneren (ehem. Markt) und an

der Randzone desg Stadtkerns, inskesondere auch an der Werre und
gegeniiber dem Bahnhofsgelinde.

- 8. Gestaltung des neuen Marktes nach Verlagerung der Feuerwache.

9. Gestaltung des neuen Sffentlichen Piatzes ("KGnigsplatz') gegen~
Uber der Bahnbriicke, nach Freilsgmg des EMR-Gelindes. '
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: ;:5, Uberschléqliche.Kostenschétzung

Fir die Verwirklichung der vorgesehenen MaBnahmen sind Gberschlaglich etwa
1o bis 12 Mioc. DM ermittelt worden. fin wesentlicher Teil dieser Kosten
geht zu Lasten des Landes Nordrhein—westfalen im Rahmen der Forderung der

p Ueffasser& Prof. Martin Einsele, Mangoldweg 24, 6loo Darmstadt

- Léhne, den 4.7.1984

In yertretung:
H » ~

(Steinsiek)




