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Teil I Begriindung

| 1 Grundlagen

Der Rat der Stadt Lohne hat am 10.12.2008 den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fir
den Bebauungsplan Nr. 111 ,Gebiet nordlich der Stidbahn und &stlich der Biltestrae™, ST Gohfeld,
1. Anderung, als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB gefasst.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Léhne stellt den Planbereich als Sondergebiet
dar. Die Darstellung des FNPs wird daher gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen der
vorliegenden 1. Anderung des B-Planes Nr. 111 angepasst (siche Kapitel 3). Dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus den Darstellungen des FNP
zu entwickeln sind, wird somit entsprochen.

Bei der hier in Rede stehenden Bauleitplanung werden im Siedlungszusammenhang befindliche
Flachen einer stadtebaulichen Ordnung unterzogen. Durch den B- Plan wird keine Zuldssigkeit UVP-
pflichtiger Vorhaben begriindet. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete). Die
zulassige Grundflache betragt bis zu 20.000 m2. Aus diesen Griinden wird die nunmehr in Rede
stehende Anderung im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §
13 a BauGB durchgefiihrt.

Dieser Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. I S. 3018)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58),

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193), zuletzt geandert
durch Artikel 9 G zur Beschleunigung von Planungsverfahren fiir Infrastrukturvorgaben vom
09.12.2006 (BGBI. I S. 2833),

e Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel I des Gesetztes vom 28.10.2008
(GV NRW S. 644),

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom
24.06.2008 (GV NRW S. 514),

e Wassergesetz flir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetztes vom 11.12.2007 (GV NRW S. 708).
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| 2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im
Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

In diesem Sinne soll der B-Plan Nr. 111 die fiir seinen raumlichen Geltungsbereich zutreffenden
stadtebaulichen Ziele sichern helfen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer
Verwirklichung schaffen.

3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lohne ist der raumliche Geltungsbereich der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 111 als Sondergebiet dargestellt. Die derzeitige Nutzung als Parkplatz
der westlich angrenzenden Kur- und Klinikeinrichtungen soll jedoch zu Gunsten der Deckung des
Wohnbedarfes im Sinne der Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes aufgegeben werden. Im
Norden und Westen schlieBen sich die fir diesen Siedlungsabschnitt erkennbaren Wohnbauflachen
an. An die slidlichen Plangebietsgrenzen schlieBt sich eine Eisenbahntrasse der Deutschen Bahn AG
an. Ostlich erstrecken sich die fiir die bestehenden Kur- und Klinikeinrichtungen bereits im
wirksamen FNP dargestellten Sondergebiete mit den zugeordneten baulichen Anlagen und
Freianlagen. Der FNP wird im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 111, die
gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren als B-Plan der Innenentwicklung aufgestellt wird,
derart angepasst, dass flr den fiir die Wohnsiedlungsentwicklung vorgesehenen Teilbereich parallel
zur BiltestraBe das dort bisher dargestellte Sondergebiet in Wohnbauflachen umgewandelt wird.

Die in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 111 ebenfalls iiberplanten Teilflichen der alten Berolina-
Klinik bleiben als Sondergebiet unverandert, so dass diese Teilflachen von der Anpassung des FNPs
nicht betroffen und daher davon ausgenommen sind.
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Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes
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. Anderung

Bauleitplanung der Stadt Léhne
1. Anpassung des Flachennutzungsplanes

Planzeichenerklérung

Grenze des Anpassungsbensiches
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Quelle: Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Deutschen Grundkarte
Mafstab 1:5.000

Kreie Herford
Kataster und Vermessung

Hinweis:

Dlese FNP-Anderung lst auf der Grundlage derVerordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstlicke {Baunutzungeverordnung - BaulNvO)
In der Faasung dar Bekanntmachung vom 23. Januar 1280 (BGBI. | §.
127 - Inkrefigetreten am 27.01.1880, zulstzt gs&ndert dunch das Inves-
tilons- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBI. | 5. 488 erstellt
worden.

Planungsbiiro REINOLD

Dipl.- Ing. fir Raum- und Stadtplanung IR

31737 Rinteln - Krankenhéger Strae 12

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745
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Bebauungsplan Nr. 111 ,Gebiet nérdlich der Siidbahn und 8stlich der BiiltestraBe®, ST Gohfeld, 1. Anderung

| 4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Ra&umlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet des B-Planes Nr. 111 wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: ausgehend vom nordwestlichen Grenzpunkt Gemarkung Gohfeld, Flur 57, Flurstiick
Nr. 145 in einem Bogen bis auf einen Abstand von 18 m zur slidlichen Grenze des
Flst. 145 laufend, dann in einem Abstand von 18 m parallel zu dieser Grenze und in
einem Abstand von 8,7 m parallel zur nérdlichen Grenze des Fist. 190 in &stliche
Richtung verlaufend bis zu einem gedachten Punkt in geradliniger Gegenlage zum
norddstlichen Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 190,

im Osten: weiter ca. 48 m in sudliche Richtung verlaufend das Flurstiick 121 querend und
entlang der Ostlichen Grenze des Flurstiicks 190, weiter in sldliche Richtung
verlaufend entlang einer gedachten geradlinigen Verlangerung, dabei das Flurstlick
192 querend bis auf einen gedachten Punkt auf der stdlichen Grenze des Flurstiicks
Nr. 192,

im Siden: weiter in westliche Richtung verlaufend, entlang der sidlichen Grenzen der
Flurstlicke Nr. 192, 83 und 84 bis auf den stidwestlichen Grenzpunkt des Flurstlicks
Nr. 84,

im Westen:  weiter in ndrdliche Richtung verlaufend entlang der westlichen Grenzen der
Flurstlicke Nr. 84, 85, 83, 190, 144 und 145 bis auf den Ausgangspunkt.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 111 sind in der
Planzeichnung im M 1:1.000 verbindlich dargestellt.

4.2 Zustand des Plangebietes

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 wird z.Zt. durch den groBvolumigen
Gebaudekomplex der ,alten® Berolina-Klinik, deren Nutzung zwischenzeitlich aufgegeben wurde,
sowie die parallel zur BiltestraBe diesen Einrichtungen zugeordneten Stellplatzflachen gepragt. Fir
die geplante stadtebauliche Neuordnung ist die Beseitigung der Stellplatzanlage zu Gunsten der
bereits 0.b. Wohnsiedlungsentwicklung und die Beseitigung der leerstehenden Berolina-Klinik zu
Gunsten der ersatzweise erforderlichen Stellplatze vorgesehen. Die der ErschlieBung des Gelandes
dienende, der BiltestraBe zuzuordnende Verkehrsflache, die im Norden der Stellplatzanlage
angrenzt, wird ebenfalls zum Teil mit in den Geltungsbereich aufgenommen, da sie zukinftig u.a.
fur die ErschlieBung des geplanten Allgemeinen Wohngebietes erforderlich ist und als solche im B-
Plan gekennzeichnet werden soll.

Westlich des Plangebietes verlduft die BliltestraBe Uber die auch die verkehrliche ErschlieBung des
Plangebietes erfolgen soll. Die BiltestraBe weist vorwiegend eine innerdrtliche
ErschlieBungsfunktion auf. Im stdlichen Plangebiet verlauft als Flachenpuffer zwischen baulicher
Nutzung und Bahnanlage ein ca. 15 m breiter und ausgepragter Griinzug. Dieser erstreckt sich auf
die parallel zur Bahnanlage verlaufenden Flachen 6stlich der BiiltestraBe und bezieht die dstlich
angrenzenden Teilflachen des Kur- und Klinikareals mit ein.

Auf den von der BiltestraBe ausgehenden StraBenverkehr und den von der Bahnanlage
ausgehenden schienengebundenen Verkehr wird im Kapitel ,Immissionen® naher eingegangen.
Weiterhin grenzt am nérdlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes das Klinikgelande der neuen
Berolina-Klinik (ehemals Werretal-Klinik) mit den dieser Einrichtung zugeordneten baulichen
Anlagen und der Erholung dienende AuBen- und Freibereiche an.
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Bebauungsplan Nr. 111 ,Gebiet nérdlich der Siidbahn und 8stlich der BiiltestraBe®, ST Gohfeld, 1. Anderung

Das weitere stadtebauliche Umfeld dieses Plangebietes wird durch weitlaufige
Wohnsiedlungsbereiche im Norden und Westen angrenzend gepragt. Die Ostlich der BiiltestraBBe
und stdlich der Bahnanlage sich anschlieBenden Flachen werden jedoch von dem angrenzenden
Kur- und Klinikbetrieb mit den damit verbundenen Nutzungen und Aktivitdten bestimmt.

Die Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Plangebietes sind in der nachfolgenden
Ubersichtskarte dargestellt.

Abb.: Raumliche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebietsumfeld, M 1:5000 (i.0.), © Katasteramt
Herford
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4.3 Ziele und Zwecke der Planung

Der Eigentiimer der im Plangebiet befindlichen Flachen ist an die Stadt Lohne mit der Bitte um
Anderung des B-Planes herangetreten. Die Kurklinik Berolina steht seit 2002 leer und ist aufgrund
der strukturellen Verdanderungen im Gesundheitswesen und aufgrund des zwischenzeitlich
eingetretenen Bauzustandes zukinftig entbehrlich. Die Ostlich angrenzende Kurklinik Werretal soll
auch weiterhin fir die Kur- und Klinikentwicklung — unter dem Namen der Berolina-Klinik - genutzt
werden. Da die Erhaltung der alten Berolina-Klinik wirtschaftlich nicht sinnvoll ist, soll fiir diesen
Teilbereich eine sinnvolle und stadtebaulich vertretbare Nachnutzung ermdglicht werden. Nach
Beseitigung des Klinikgebaudes sollen dort zukiinftig die erforderlichen Stellplatze fir den
verbleibenden Kur- und Klinikbetrieb sichergestellt werden. Hierbei handelt es sich insbesondere
um die Stellplatze, die durch die Umnutzung des bisherigen Stellplatzes parallel zur BiltestraBe
entfallen.
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Um dieses Ziel planungsrechtlich zu sichern, ist fiir den Anderungsbereich die Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet® (Wohnen) und als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Kur® (Stellplatze) vorgesehen. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird
parallel zu dem hier in Rede stehenden B-Plan die Anpassung durchgefiihrt (Darstellung von
Wohnbauflachen), so dass das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB hinreichend
beriicksichtigt wird. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, da im wirksamen
Bestand bislang das Plangebiet als Sondergebiet dargestellt wird.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 111 dient daher der Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung eines parallel zur BiltestraBe geplanten Allgemeinen
Wohngebietes (WA). In diesem Zusammenhang sollen zur Darlegung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung (hier: Ordnung des ruhenden Verkehrs) die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die entfallenen Stellplatze geschaffen werden.

Mit Bezug auf das im B-Plan Nr. 111 festgesetzte Sondergebiet ,Kur" wird darauf hingewiesen, dass
in Teilbereichen die Art der baulichen Nutzung ,Sondergebiet: Kur" sowie die sldlich daran
anschlieBenden privaten Grinflachen unverandert Uibernommen werden. Der
Ursprungsbebauungsplan wurde in den 1970er Jahren mit der Zielsetzung aufgestellt, dem
Fehlbestand an Betten flir Kurgaste entgegenzuwirken und durch den Bau von Sanatorien und
Kurheimen einen Abbau der fehlenden Kapazitdten zu ermoglichen. Dementsprechend ist im
rechtkraftigen Bebauungsplan ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Die von der 1.
Anderung betroffenen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes werden ersetzt und entfalten
keine Rechtswirkung. An die Stelle dieser bisherigen Festsetzungen treten die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen der hier in Rede stehenden 1. Anderung.

Die bisher rechtsverbindlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes, die fiir die 1.
Anderung relevant sind, werden zur besseren Nachvollziehbarkeit nachfolgend dargestellt.

Aus den Festsetzungen des B-Planes Nr. 111 bestehen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Errichtung von Klinikgebauden, eines Stellplatzes sowie fir
Verkehrsflachen im Plangebiet. Die innerhalb des Plangebietes befindlichen baulichen Anlagen
wurden auf der Grundlage des B-Planes Nr. 111 realisiert und stehen aufgrund von betrieblichen
Umstrukturierungen seit langerer Zeit leer. Durch den Eigentimer der Kurklinik Berolina wird
beabsichtigt, das Klinikgebaude und den Bereich zwischen BiiltestraBe einschl. der alten Berolina-
Klinik einer neuen Ordnung zuzufiihren.

Um den o6rtlichen Wohnbedarf zu decken sollen die bisher als Stellplatz genutzten Flachen fir die
Realisierung von Wohngebdauden genutzt werden, so dass beidseits der BiltestraBe eine
einheitliche Wohnbereichspragung zum Ausdruck gebracht wird. Die bisherigen Stellpldtze sollen
auf die Flachen der bisherigen Berolina-Klinik verlagert und attraktiv gestaltet werden. Die
Stellplatze sind als Ersatz fiir die parallel zur BiltestraBe entfallenen zwingend erforderlich, um den
aus dem verbleibenden Klinikbetrieb bestehenden Stellplatzbedarf decken zu kdnnen. Insofern stellt
die Einbeziehung der derzeit mit der Berolina-Klinik bestandenen Flache einen Beitrag zur
Konfliktldsung sich sonst aufdrangender Probleme im Bereich der Ordnung des ruhenden Verkehrs
dar.

Fir die parallel zur BiltestraBe vorgesehene Wohnsiedlungsentwicklung ist im Sinne der Férderung
der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen eine offene Bauweise vorgesehen, die je nach
individuellem Wohnbedarf sowohl Einzel- und Doppelhduser als auch Hausgruppen zuldsst. In
Verbindung mit der Festsetzung einer II-geschossigen Bauweise, der Hdhenbegrenzung von
baulichen Anlagen und einer dem Siedlungsbereich typischen baulichen Ausnutzung der
Grundstticksflachen (GRZ = 0,4) soll ein Beitrag zum kosten-, flachen- und energiesparenden
Bauen geleistet werden.

Die ErschlieBung des Areals soll Uber die bereits vorhandene Zufahrt des Klinikbereiches mit
Einmindung in die BiiltestraBe erfolgen, so dass die Sicherheit und Leichtigkeit des auf der
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BiltestraBe flieBenden Verkehrs nicht durch weitere Zufahrten beeintrachtigt wird. Die
plangebietsinterne ErschlieBung erfolgt (ber eine sudlich von der Zufahrt zu den 0stlich
angrenzenden Kur- und Klinikeinrichtungen abknickenden PlanstraBe, die in einen ausreichend
dimensionierten Wendeplatz miindet.

Der Ubergangsbereich zwischen Wohnbebauung und Stellplétzen soll griinordnerisch ausgeformt
werden, um klare Raumkanten und eine Pufferzone zwischen Wohnen und Stellplatzen zu schaffen.

Die ostlich an die BlltestraBe angrenzenden Pflanzflachen sollen in ihrem Bestand erhalten und
durch zusatzlich Pflanzungen erganzt werden. Zu dem wird der im Ursprungsbebauungsplan bereits
an der Sidgrenze festgesetzte Pflanzstreifen, mit Funktion als Larmschutz/Flachenpuffer, ebenfalls
erhalten und in seinem Bestand gesichert, so dass zwischen dem Wohngebiet und den sudlich
daran angrenzenden Bahngleisen ein visueller und akustischer Schutz gewahrleistet wird.

4.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111 bzw. des
Flachennutzungsplanes als auch in seinem Umfeld befinden sich weder Baudenkmaler noch
sonstige Denkmaler i.S. des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis
des zu schiitzenden Kulturgutes der Stadt Lohne von 1995, ausgestellt vom Westfalischen Amt flr
Denkmalpflege, enthalten sind. Das Kulturgutverzeichnis der Stadt Lohne enthdlt die Objekte,
welche bis zum Abschluss der Schnellinventarisation -Stand September 1990- bekannt geworden
sind.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
nattirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden kénnen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Stadt Lohne und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir
Archdologie — Amt fiir Bodendenkmalpflege -, Kurze StraBe 36, 33618 Bielefeld, Tel.:
0521/5200250; Fax 0521/5200239, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

| 5 Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des B-Planes werden als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA-
Gebiet) gem. § 4 BauNVO und ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kur" (SO-Gebiet) gem.
§ 11 BauNVO festgesetzt.

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA-Gebiet) sind die folgenden Nutzungen allgemein
zulassig:

- Wohngebdude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise kénnen die nachfolgenden Nutzungen zugelassen werden:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
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Weitere Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Der Siedlungsabschnitt soll sich aufgrund der Ortslage hinsichtlich der Nutzungsstruktur und
Bauweise in das durch die westlich und ndérdlich der BiiltestraBe bereits vorhandene Wohnnutzung
gepragte Umfeld einfligen. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften als auch die nicht stérenden und flir WA-Gebiete typischen Handwerksbetriebe
sollen als wesentliche Elemente der ortlichen Nahversorgung — wie in den angrenzenden
Wohnbereichen auch - grundséatzlich zugelassen werden. Anlagen flr kirchliche, soziale
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie nicht stdrende Gewerbebetriebe koénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Da im Plangebiet der lokal erkennbare Wohnbaulandbedarf gedeckt werden soll, werden gem. § 1
Abs. 6 BauNVO primar solche Nutzungen, die sich aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme
(Gartenbaubetriebe) oder durch intensiven und z. T. sich bis in die Nachtstunden erstreckenden
Kfz-Verkehr negativ auf die Wohnqualitat auswirken kénnen (Tankstellen, Anlagen flr
Verwaltungen) und auch aufgrund des erhdhten Flachenverbrauches sowie mit Ricksicht auf die
Ostlich anschlieBenden Kur- und Klinikbetriebe nicht mit dem stadtebaulichen Ziel der Deckung des
Wohnbedarfs vereinbar sind, ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung wird innerhalb des Plangebietes eine flir die Realisierung
individueller Wohnbedirfnisse und an den Grundsatzen einer kosten-, flachen- und
energiesparenden Bauweise orientierten Bebauung erforderliche Grundflachenzahl von GRZ = 0,4
mit der nach § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO zuldssigen Uberschreitung von 50 % festgesetzt.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf den nichtliberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig,
wenn sie einen Mindestabstand von 3,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Um die neu entstehenden Baukérper auch hinsichtlich der Héhenentwicklung in das vorhandene
Ortsbild einfligen zu kdnnen, wird die Anzahl der Vollgeschosse auf 2 begrenzt.

Insgesamt kann so durch die geplanten Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung ein
Einfligen der zukiinftigen Baukdrper in die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen gewahrleistet,
eine Beeintrachtigung nachbarlicher Belange und Nutzungen vermieden und ein gréBtmogliches
MaB an Individualitat bzgl. der Beriicksichtigung von Wohnbediirfnissen erzielt werden.

- Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kur" gem. § 11 BauNVO
Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die bisher festgesetzte Art der baulichen
Nutzung ein Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung ,Kur® sowie ausnahmsweise
hiermit verbundene sonstige Nutzungen zugelassen. Im Vergleich zur bisher planungsrechtlich
moglichen und ausgelibten Art der baulichen Nutzung sollen keine dariiber hinausgehenden
Nutzungseinschrankungen festgesetzt werden. Die Eigenart der von dem Kur- und Klinikbetrieb
ausgehenden Nutzungen und sonstigen Aktivititen werden durch diese B-Plan-Anderung nicht
verandert. Das bisher im Ursprungsbebauungsplan parallel zur BiltestraBe festgesetzte
Sondergebiet ,Kur" wird jedoch durch das o.b. WA-Gebiet mit den in diesem Bereich ebenfalls
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen ersetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Fir den Bereich der bisherigen Berolina-Klinik werden die dort im rechtsverbindlichen B-Plan
festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen und MaBe der baulichen Nutzung aufgehoben und
durch die Festsetzung von Stellplatzflaichen ersetzt. Dies bedeutet, dass die Bebaubarkeit zu
Gunsten der Anordnung von Stellplatzen, die fir den Betrieb der verbleibenden Kur- und

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stidtebau IfR, 31737 Rinteln 12



Bebauungsplan Nr. 111 ,Gebiet nérdlich der Siidbahn und 8stlich der BiiltestraBe®, ST Gohfeld, 1. Anderung

Klinikeinrichtungen erforderlich sind, aufgegeben wird. Eine bauliche Entwicklung ist in diesem
Bereich auch seitens des Eigentiimers nicht beabsichtigt.

Da es sich bei den geplanten Stellplatzen um Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB handelt, sind
hierflir die erforderlichen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung in Bezug auf die
Grundflachenzahl in den B-Plan aufzunehmen. Da es sich naturgemaB bei Stellplatzen um
flachenintensive Vorhaben handelt, wird im Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Kur" die
Uberschreitung der Grundflichenzahl (0,3) fiir Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bis
zu einer GRZ von 0,8 zugelassen. (Die Uberschreitung der Grundflachenzahl bezieht sich auf die im
Ursprungsbebauungsplan Nr. 111 festgesetzten Sondergebiete (0,3).) Festsetzungen in Bezug auf
eine auf Hochbauten bezogene GRZ, Zahl der Vollgeschosse, Bauweise u.a. entfallen, da das im
Geltungsbereich festgesetzte SO-Gebiet ausschlieBlich der Ausweisung von Stellplatzen dient.

5.2 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines von Wohnsiedlungsbereichen (Westen) und Kur- und
Klinikgebieten (Osten) gepragten Bereiches. Der Ubergangsbereich zwischen monumentaleren
Klinikgebduden und Einzelgebduden ist im Bereich der BiltestraBe aus stadtebaulicher Sicht von
Bedeutung. Aus stadtebaulicher Sicht soll beidseits der BliltestraBe kein gestalterischer Bruch im
Sinne einer zu monumentalen Bebauungsstruktur realisiert werden, da sonst eine beidseits der
BiiltestraBe derzeit erkennbare und aufgelockertere Bebauungsstruktur gestort werden kénnte. Auf
Grund dieser sensiblen Situation sind daher an zukinftige Baukdrper besondere Anforderungen im
Hinblick auf das Einfligen (Hohen: First—= und Traufhéhen) zu stellen. Hierdurch soll im
Wesentlichen eine Integration der hinzukommenden Gebdude mit der westlich der BiiltestraBe
unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung erreicht werden, ohne den MaBstab der groBvolumigen
Bebauung 6stlich der BiiltestraBe (Klinikgebaude) aufzunehmen.

Diese Anforderungen sollen den stadtebaulichen Rahmen zur Einfligung der neuen Bauk&rper
vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit zu stark einzuschranken. Daher konzentriert sich
die Festsetzung auf die Definition der 0.g. Gestaltungselemente.

Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:
= harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur

Allgemeines

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind Doppelhduser und Hausgruppen in Bezug auf die
Dachneigung, Dachfarbe und Material der Dacheindeckung aufeinander abzustimmen und
gleichartig zu gestalten. Garagenbaukdper sind in der Farbgebung auf den Hauptbaukdrper
abzustimmen.

First- und Traufhohe

Um die neu entstehenden Baukdrper auch hinsichtlich der Héhenentwicklung in das vorhandene
Ortsbild einfligen zu kdnnen, wird bei Beriicksichtigung der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse
die max. Firsthbhe der baulichen Anlagen auf 10 m und die max. Traufhéhe auf 6,50 m begrenzt.
GroBere Traufhdhen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern sie bei verspringenden
Gebaudeteilen konstruktiv bedingt sind, jedoch héchstens auf 1/3 der Baukorperlange. Durch die
Begrenzung der Hohe der baulichen Anlage soll ein Beitrag zur Integration der hinzukommenden
baulichen Anlagen in das bestehende stadtebauliche Umfeld geleistet werden. Weiterhin wird hier
eine offene Bauweise festgesetzt, da neben der Einzelhausbebauung auch Mdglichkeiten zur
Doppelhausbebauung und zur Realisierung von Hausgruppen geschaffen werden sollen. Fir die
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Firsthdhe wird als unterer Bezugspunkt die Fahrbahnoberflache der dem Baukdrper zugeordneten
StraBe im Endausbauzustand gemessen in der Mitte des Baukdrpers und als oberer Bezugspunkt
der oberste Punkt der Dachflache definiert. Als Bezugspunkte der Traufhdhe werden als unterer
Bezugspunkt die Fahrbahnoberflaiche der dem Baukorper zugeordneten StraBe im
Endausbauzustand gemessen in der Mitte des Baukorpers und als oberer Bezugspunkt der
Schnittpunkt von den AuBenflachen der AuBenwand und der Dachhaut definiert.

5.3 Verkehr

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111 ist tber die
BiltestraBe an die ortlichen Verbindungs- und ErschlieBungsstraBen (Koblenzer StraBe, Lange
StraBe) an das Uber6rtliche StraBenverkehrsnetz angebunden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die westlich des Plangebietes
verlaufende BiiltestraBe. Die in die BiiltestraBe derzeit einmindende private Zufahrt zum
Sondergebiet wird, soweit diese fir die ErschlieBung des festgesetzten WA-Gebietes relevant ist,
als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die Zufahrt geht dann unmittelbar in das bereits
festgesetzte Sondergebiet Uber. Fir die in diesem Bereich befindliche Fahrspur zu den &stlich
angrenzenden Kur- und Klinikeinrichtungen wird eine Flache, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie Ver- und Entsorgungsberechtigten zu belasten ist,
festgesetzt. Dies ist erforderlich, damit bereits auf der Ebene des B-Planes die ErschlieBung der
nachfolgenden Grundstiicke und Nutzungen einschl. der damit verbundenen Ver- und
Entsorgungserfordernisse gesichert ist.

Das plangebietsinterne Verkehrskonzept beriicksichtigt eine, das Plangebiet von Norden aus
erschlieBende offentliche Verkehrsflache, die in einen Wendeplatz mit einem Durchmesser von rd.
12 m miindet. Die StraBe ist mit einer Parzellenbreite von 6 m festgesetzt, so dass im Rahmen des
StraBenausbaus eine flir Wohnstraen angemessene und nutzerfreundliche Gestaltung im Zuge der
konkreten Ausbauplanung mdglich ist. Die Fahrbahnbreite berlicksichtigt auch den Ver- und
Entsorgungsverkehr, der iber die Wendeanlage und den daran 6stlich anschlieBenden Stellplatz
des Sondergebietes auf die BiltestraBe gelangt. Die bodenrechtliche Sicherung der
L<Umfahrtmdglichkeit" erfolgt im B-Plan durch eine entsprechende Flache, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie Ver- und Entsorgungsberechtigten zu belasten ist.
Die tatsachliche bodenrechtliche Sicherung erfolgt durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten im
Zuge der Realisierung des WA-Gebietes

Zur Ordnung des zukinftig im WA-Gebiet zu erwartenden ruhenden Verkehrs sind Ostlich der
festgesetzten Offentlichen Verkehrsflaiche (PlanstraBe) Flachen flir Carports mit einer
Tiefenausdehnung von 6 m festgesetzt. Diese werden im Zuge der Realisierung des Plangebietes
den im WA-Gebiet entstehenden Grundstiicksparzellen zugeordnet. Durch die Anordnung von
Flachen fir den ruhenden Verkehr soll den Wohngrundstiicken ausreichend Entwicklungsraum fir
die Anordnung der Gebaude und nach Westen orientierten privaten Erholungs- und Gartenbereiche
ermdglichen. Dies gilt insbesondere flir die mdgliche Realisierung von Hausgruppen, die mit
Ausnahme der Kopfhauser, aufgrund der Gebdudetypik keine Mdglichkeiten der Anordnung von
Garagen oder Carports haben. Auf den hier in Rede stehenden Flachen sollen jedoch zur
Vermeidung einer visuellen stérenden Riegelbildung Garagen nicht zugelassen werden. Die
erforderlichen Stellpldtze sind gem. den Regelungen der BauO NRW auf den jeweiligen privaten
Baugrundstiicken herzustellen.

Die im sudlichen Bereich befindlichen Garagen werden als solche im Bestand gesichert und
festgesetzt. Die Garagen dienen der an das Plangebiet angrenzenden Klinik, so dass auf eine
Zuordnung verzichtet werden kann.

Fir den westlichen Bereich des Plangebietes, in dem als Art der baulichen Nutzung ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kur® festgesetzt wird, wird eine groBziigige
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Stellplatzflache festgesetzt. Die Stellpldtze dienen dabei der Ordnung des, durch den Betrieb der
Berolina-Klinik (ehemals Werretal- Klinik) entstehenden, ruhenden Verkehrs. Die ErschlieBung des
Parkplatzes erfolgt von der nordlich angrenzenden privaten, dem Klinikgeldnde zugehdrigen
ErschlieBungsstraBe.

Auf Uberdimensionierte StraBen soll in diesem Bereich bewusst auch aufgrund der relativ geringen
Anliegerzahl zur Vermeidung von Flachenversiegelungen verzichtet werden. Durch die somit
ermdglichte Durchfahrt wird eine gréBere Dimensionierung des Wendeplatzes nicht erforderlich.

Bei der ErschlieBung ist darauf zu achten, dass fir die Durchfahrt der Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge eine ausreichende Durchfahrtsbreite gem. BauO NRW fiir den Brandschutz
zu gewabhrleisten ist.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Nutzungen ermdglicht, die eine
bedeutsame Erhéhung des Verkehrsaufkommens zur Folge haben und somit zu einer
Beeintrachtigung der benachbarten Nutzungen fiihren kénnten. Die Leichtigkeit und Sicherheit des
auf der BlltestraBe flieBenden Verkehrs wird durch die vorliegende Planung ebenfalls nicht
beeintrachtigt, da die bereits bestehende Zufahrt zu den bestehenden Kur- und Klinikeinrichtungen
genutzt wird. Weitere Zufahrten zum WA-Gebiet sind durch die Festsetzung von parallel zur
BlltestraBe festgesetzten Flachen flir die Bindung und flir die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) ausgeschlossen.

6 Belange von Boden, Natur und Landschaft

6.1 Eingriffsregelung

Mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 111 ,Gebiet nérdlich der Siidbahn und 6stlich der
BltestraBe" soll die Innenentwicklung im Sinne der Nach- und Umnutzung eines Teils der Flachen
des Klinikgelandes der Berolina- Klinik ermdglicht werden.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung der Bauleitpléne ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in ihren in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB
genannten Schutzgutern (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen. Im vereinfachten Anderungsverfahren ist gem. § 13 (3) BauGB kein
Umweltbericht zu erstellen. Auf der Grundlage eines Grundsatzbeschlusses der Stadt Ldhne,
wonach zu jeder Bauleitplanung ein Umweltbericht auszuarbeiten ist, wird abweichend von § 13 (3)
BauGB ein Umweltbericht erstellt. Hierdurch soll der Grad der Betroffenheit der umweltrelevanten
Belange offensiv aufgezeigt werden.

Aus den Festsetzungen des B-Planes Nr. 111 bestehen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Errichtung von Klinikgebauden, eines Stellplatzes sowie fir
Verkehrsflachen. Entsprechende Gebdaude und Anlagen sind vor Ort realisiert worden. Die
vorliegende 1. Anderung soll die Umnutzung der Stellplatzflichen zu einem Allgemeinen
Wohngebiet sowie die Errichtung neuer Stellplatzflachen auf der dstlich angrenzenden und bisher
mit einem Klinikgebdude bebauten Flache ermdglichen.

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB gilt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Das bedeutet, dass die
aufgrund des rechtsverbindlichen B-Planes zuldssigen Eingriffe nicht mehr auszugleichen sind.

Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiter (Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
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biologische Vielfalt) ist nicht zu erwarten, da keine Festsetzungen getroffen werden, die Uber das
bereits zuldssige MaB (GRZ, GFZ) hinausgehen. Insofern gelten die Eingriffe als gem. § 13 a (2) Nr.
4i.V. m. § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind 50 Baume vorhanden, die gem. Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Léhne vom 14.05.1981 geschiitzt sind und bei der Durchflihrung des
Bebauungsplanes nicht erhalten werden kdénnen. Fiir die Entfernung dieser Baume ist im Rahmen
der Baugenehmigung ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahme gem. § 5 der Satzung bei der Stadt
Léhne zu stellen. Der Ersatz der Baume gem. § 5 (4) der Satzung erfolgt innerhalb der
Stellplatzflachen und innerhalb der mit (b) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern. Bei der Durchgriinung der Stellplatzflachen wird je 8 angefangene Stellplatze ein
Baum gepflanzt, so dass hier ca. 25 Ersatzpflanzungen vorgenommen werden kénnen. Innerhalb
der ca. 509 m2 groBen Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern wird ein
Mindestbaumanteil von 5% festgesetzt, so dass hier mind. 25 Ersatzpflanzungen vorgenommen
werden koénnen. Die Ersatzpflanzungen erfolgen in der gem. § 5 (4) der Satzung festgesetzten
Pflanzqualitat (Stammumfang 16 bis 18 cm in 1 m Hohe).

6.2 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf Natur
und Landschaft (Eingriffsregelung)

6.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner, von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von Beeintrachtigungen
(Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in
modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt werden kann, so dass keine oder
geringere Beeintrachtigungen entstehen. Im Folgenden werden die MaBnahmen genannt, die im B-
Plan zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft festgesetzt sind:

Grundflachenzahl

Im Plangebiet wird die Flacheninanspruchnahme fiir Uberbauungen und Versiegelungen iiber die
Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 fur das Allgemeine Wohngebiet auf ein
ortsiibliches und notwendiges MaB begrenzt. Der aus der Flacheninanspruchnahme resultierende
Eingriff kann somit auf ein MaB minimiert werden, welches bei Berlicksichtigung der im Plangebiet
erfolgenden Umverteilung nicht Uber das bereits zuldssige MaB hinaus geht. Ermdglicht wird dies
durch die Verlagerung des in seiner Flacheninanspruchnahme als intensiv zu bewertenden
Stellplatzes des Sondergebietes auf das Ostlich gelegene und bisher flachenextensiver, mit einem
Klinikgebdude bebaute Gelande und der Realisierung eines in seiner Flacheninanspruchnahme
extensiveres, weil offener bebautes Allgemeinen Wohngebietes auf der ehemaligen Stellplatzflache.
Eingriffe in die Schutzgliter Boden und Wasser werden somit vermieden.

Hohenbegrenzung fiir die Baukorper

Die Hohe der baulichen Anlagen wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes auf max. 10 m
Firsthdhe begrenzt. Innerhalb des Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Kur® werden keine
héhenbildenden Baukdrper errichtet. Festsetzungen sind in diesem Bereich nicht erforderlich. Die
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzte Hohe entspricht der Hohe entsprechender
Gebaude in der Umgebung des Plangebietes, so dass sich die zukiinftigen Gebaude problemlos in
den Siedlungsbereich einfligen und Eingriffe in das Ortsbild minimiert werden.

Private Griinflachen und Flachen mit Bindungen an den Erhalt von Baumen und Strauchern gem. §
9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 b BauGB

Die im sudlichen Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestande werden zum Erhalt festgesetzt, so dass
Eingriffe in die Landschaft und das Ortsbild und die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
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vermieden werden.

Innerhalb der privaten Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Bindungen an den Erhalt von
Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die vorhandenen Straucher und
Baume zu erhalten und bei Abgang durch Straucher und mittel- bis groBkronige Bdume gem. der in
Anhang 1 enthaltenen Liste zu ersetzen. Als Pflanzqualitaten sind mind. 60 cm hohe Straucher und
fur die Baume Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16/18 cm in 1 m Hdhe zu verwenden.
Die Ersatzpflanzungen sind gem. DIN 18916 auszufuihren.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Flachen mit Bindungen an den Erhalt und
zum Anpflanzen von Bdaumen und Strduchern, Durchgriinung des Stellplatzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a und b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes soll tiber eine griinordnerische Strukturierung der Parkplatzflachen eine
Gestaltungsqualitat erreicht werden, welche ein problemloses Einfiigen in das Ortsbild ermdglicht.
Gleichzeitig sollen bei diesen Anpflanzungen Uberwiegend standortgerechte und —heimische
Laubgehdlze zur Verwendung kommen, so dass im Siedlungsbereich auch Verbesserungen der
heimischen Flora und Fauna erzielt werden.

Die Stellplatzflachen sind durch Baume zu gliedern. Je angefangene 8 Stellplatze ist ein mittel- bis
groBkroniger, hochstémmiger Laubbaum, gem. der in Anhang 1 enthaltenden Liste, mit einem
Stammumfang von 16/18 cm auf einer mind. 10 m2 groBen Baumscheibe zu pflanzen. Die Flache
ist mit bodendeckenden Strauchern zu begriinen und durch geeignete MaBnahmen nachhaltig
gegen Uberfahren zu schiitzen. Die Bdume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzungen sind nach Beginn der privaten BaumaBnahmen,
spatestens jedoch bis zum Zeitpunkt der Bauabnahme durchzufiihren.

Auf den mit (@) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind standortgerechte, heimische Strauchhecken zu entwickeln und bei
Abgang gemaB der in Anlage 1 enthaltenen Liste zu ersetzen. Hier sind als Pflanzqualitaten
Strducher mit einer Héhe von mind. 60 cm zu verwenden. Die Pflanzung hat in wuchstypischen
Gruppen und zueinander versetzt mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro gm zu erfolgen. Die
PflanzmaBnahmen sind mit dem ersten Baubeginn, spatestens jedoch bis zum Zeitpunkt der
Bauabnahme auszufiihren.

Innerhalb der mit (b) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind standortgerechte, heimische Baum- und Strauchhecken aus Arten
der in Anlage 1 enthaltenen Liste zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Als Pflanzqualitaten sind
Strducher mit einer Héhe von mind. 60 cm und flir die Bdume Hochstéamme mit einem
Stammumfang von 16 / 18 cm in 1 m Hohe zu verwenden. Der Anteil der Baume an der Pflanzung
hat mind. 5% zu betragen. Die Straucher sind in wuchstypischen Gruppen, zueinander versetzt und
mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro gm zu pflanzen. Die Baume sind in wuchstypischen
Absténden zueinander zu pflanzen. Die Ersatzpflanzungen sind gem. DIN 18916 auszufiihren. Die
PflanzmaBnahmen sind mit dem ersten Baubeginn, spatestens jedoch bis zum Zeitpunkt der
Bauabnahme auszufiihren.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und mit der Bindung an den Erhalt von Baumen und
Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind die vorhandenen Straucher und Baume zu
erhalten und bei Abgang durch standortgerechte, heimische Straucher und mittel- bis groBkronige
Baume gem. der in Anhang 1 enthaltenen Liste zu ersetzen. Als Pflanzqualitdten sind mind. 60 cm
hohe Straucher und fiur die Baume Hochstamme mit einem Stammumfang von 16/18 cm in 1 m
Hohe zu verwenden. Licken innerhalb der vorhandenen Pflanzungen sind gem. Satz 2 zu erganzen.
Die Ersatz- und Erganzungspflanzungen sind gem. DIN 18916 auszufiihren.

Der innerhalb der Flachen mit Bindungen an den Erhalt und zum Anpflanzen von Bdaumen und
Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB parallel zur BiiltestraBe verlaufende, ca. 2 m
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hohe, begriinte Béschungsbereich ist zu erhalten und in seinem Bestand zu sichern.

6.2.2 MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen
MaBnahmen zum Ausgleich sind gemaB Punkt 6.1 nicht erforderlich.

7 Immissionsschutz

Grundlagen
Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Immissionsschutzes zu bertiicksichtigen.

Auf Grund der Nahe des Plangebietes zur westlich an das Plangebiet angrenzenden
o BiiltestraBe,
e den sudlich angrenzenden Bahnanlagen und

e der im Rahmen dieser B-Plan-Anderung vorgesehenen Stellplatzfliche, die im 6stlichen
Anschluss an das WA-Gebiet vorgesehen ist,

sind innerhalb des geplanten WA-Gebietes erhdéhte Larmimmissionen in Folge von Verkehrslarm zu
erwarten.

GemaB dem planerischen Gebot der Konfliktvermeidung und Konfliktlésung hat der B-Plan neben
der gegenwartigen Verkehrssituation (StraBe und Schiene) auch die zukiinftig zu erwartenden
Verkehrsverhaltnisse im Hinblick auf die Ermittlung der im Plangebiet und den Randbereichen zu
erwartenden Larmimmissionen als Prognosegrundlage zu beriicksichtigen.

Gutachterliche Beurteilung

Zur Beurteilung der bestehenden und zukiinftig zu erwartenden Verkehrssituation wird auf die
aktuell vorliegende Verkehrsbelastung der BiiltestraBe auf der Grundlage aktuell durchgeflhrter
Verkehrszahlungen eingegangen. Die Frequenz der sldlich angrenzenden Bahnlinie ist bei der
Deutschen Bahn AG erfragt und entsprechend in die Planung eingestellt worden. Die v.g.
Larmquellen und die von der geplanten Stellplatzanlage ausgehenden Larmemissionen wurden im
Hinblick auf ihre Auswirkungen auf das WA-Gebiet in einem schalltechnischen Gutachten
untersucht. Auf das schalltechnische Gutachten, das vom Ing. Biro Bonk-Maire-Hoppmann,
Garbsen, ausgearbeitet wurde, wird hingewiesen und Bezug genommen. Die konkreten Ergebnisse
wurden in den B-Plan eingearbeitet.

Das Gutachten kann bei der Stadt Lohne eingesehen werden. Auf die Inhalte und detaillierten
Ausfiihrungen des Gutachtens wird an dieser Stelle hingewiesen und Bezug genommen. Zur
Vermeidung von Interpretationsfehlern werden relevante Auszlige nachfolgend wiedergegeben.

Beurteilung der Schutzwiirdigkeit von Nutzungen in Bezug auf Immissionen

Zur Beurteilung der zukinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwirdigkeit der im
Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Arten der baulichen Nutzung
in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten Gebietstypen zu
ermitteln. In der 1. Anderung des B-Planes Nr. 111 ,Gebiet nérdlich der Siidbahn und éstlich der
BiiltestraBe" ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
und ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Die westlich an das Plangebiet
heranreichenden Siedlungsbereiche sind ebenfalls als WA-Gebiete definiert. Auf der Grundlage der
bei der stadtebaulichen Planung anzuwendenden DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®™ sind fir
WA-Gebiete tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) als Orientierungswerte einzuhalten.
Orientierungswerte koénnen in begriindeten Einzelfdllen Uberschritten werden da sie keine
Grenzwerte darstellen.
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Beurteilung der Larmarten

> Verkehrslarm

Fir die Beurteilung der zukiinftig im Plangebiet zu erwartenden Verkehrslarmsituation ist die DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ mit den bereits flir WA-Gebiete 0.g. Orientierungswerten
maBgeblich.

Bei der Beurteilung der von der BiltestraBe ausgehenden Verkehrsgerdausche hat der Gutachter
festgestellt:

~Nach den vorliegenden Rechenergebnissen ist festzustellen, dass die fiir Allgemeine Wohngebiete
(WA gem. BauNVO) malBgeblichen Orientierungswerte von

WA-Gebiet:

6.00 — 22.00 Uhr: OW = 55 dB(A)

22.00 - 6.00 Uhr: OW = 45 dB(A)

im Bereich der am starksten betroffenen, geplanten Wohnbaufldchen sowohl am Tage (6.00 bis
22.00 Uhr) als auch in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) in den straBBennahen Teilflachen an der
BliltestralBe um bis zu rd. 4 dB(A) lberschritten werden kénnen (vgl. Anlage 2, Blatt 1 ff). In der
Ostlichen Hélfte des Plangebietes werden die o.g. Bezugspegel eingehalten bzw. unterschritten.
Geht man im Rahmen der Abwégung davon aus, dass eine Uberschreitung des Orientierungswertes
um bis zu 3 dB(A) als nicht ,wesentlich" einzustufen ist (vgl. Abschnitt 6.1), so ist festzustellen,
dass der dann zu beachtende Bezugspegel von 58 dB(A) am Tage im grolten Teil des Plangebietes
eingehalten bzw. unterschritten wird.

In der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) wird empfohlen fiir die von einer Uberschreitung des WA-
Orientierungswertes betroffenen Teilflachen passive SchallschutzmaBnahmen festzusetzen, da bei
Beurteilungspegeln nachts dber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedfinetem Fenster ungestorter
Schiaf haufig nicht moglich ist."

Die Verkehrslarmimmissionen wirken auch in das SO-Gebiet hinein, in dem gem. DIN 18005 ftr
Sondergebiete ,Kur" tags 50 dB(A) und nachts 35 dB(A) einzuhalten sind. Da es sich bei dem
Stellplatz um eine dem Kur- und Klinikbetrieb funktional zugeordnete Nutzung handelt, ist davon
auszugehen, dass durch organisatorische MaBnahmen, die auch Gegenstand der Baugenehmigung
werden (Betriebsbeschreibung), gerade in der Nachtzeit die Einhaltung der Orientierungswerte
sichergestellt werden kann. Dies gilt jedoch nicht flir den ndchtlichen schienengebundenen
Verkehrslarm. Hierbei handelt es sich um eine Larmquelle, die bereits als plangegebene
Vorbelastung aus dem Ursprungsbebauungsplan angesehen und Ubernommen wird. Da sich die
wesentlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte (DIN 18005) aus der Nachtfrequenz des
Schienenverkehrs ergeben und die Freiflaichen des Kurbereichs zu dieser Zeit nicht oder nur
unwesentlich genutzt werden, kann hier kein unmittelbarer Nutzungskonflikt abgeleitet werden.
Diese Situation wird durch die hier in Rede stehende 1. Anderung auch nicht verandert. Das in der
1. Anderung des B-Planes festgesetzte Sondergebiet ,Kur® dient der Ordnung des ruhenden
Verkehrs und weist keine schitzenswerten Nutzungen im Sinne von berbaubaren Flachen auf.

> Klinik-Parkplatz

~Nach den vorliegenden Rechenergebnissen zum Parkplatzidrm ist festzustellen, dass durch die
Nutzung des geplanten Parkplatzes im oben beschriebenen Umfang (=> Tagesnutzung) der
malgebliche Orfentierungswert fiir Allgemeine Wohngebiete (WA gem. BauNVO) im Bereich der am
starksten betroffenen, geplanten Wohnbaufidchen am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) deutlich — um
mehr als 10 dB(A)- unterschritten wird.

Damit befinden sich die betrachteten Baufliachen nicht mehr im Einwirkungsbereich der Anlage I.5.
von Nr. 2.2 der TA-Larm. Weiterhin fihren die durch die geplante Nutzung verursachten
Gerauschimmissionen fir den Fall, dass die jeweils malBgeblichen Orientierungswerte durch
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vorhandene, gewerblichen Nutzungen in der Nachbarschaft des geplanten WA-Gebietes
ausgeschopft werden, zu keiner messbaren Pegelerhéhung. Dieser Sachverhalt trifft auch noch bei
einer maoglichen Vervierfachung der zu Grunde gelegten Nutzungsfrequentierung der Pkw-
Stellpldtze zu."

> Schienenverkehrsgerdusche

,Durch Schienenverkehrsgerdusche werden im betrachteten Plangebiet am Tage (6.00 bis 22.00
Uhr) Mittelungspegel bis zu rd. 55 dB(A) verursacht. Damit kann der fir WA-Gebietes tagsiiber
malgebliche Orientierungswert in den vom Schienenverkehrsiarm am starksten betroffenen
Teilfldchen des Plangebietes gerade erreicht werden.

In der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) errechnet sich demgegentiber fir den gesamten Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes eine deutliche Uberschreitung des maBgeblichen Orientierungswertes.
Dabei kann der WA-Orientierungswert im stdlichen Teil des Geltungsbereiches um bis zu rd. 13
dB(A) bzw. im nordlichen Teil des Plangebietes um bis zu 5 dB(A) dberschritten werden.

Sofern auf die Ausweisung von Baufidchen mit dem Schutzanspruch eines Allgemeinen
Wohngebietes im hier betrachteten Plangebiet nicht verzichtet werden soll, sind passive (bauliche)
SchallschutzmalBnahmen festzusetzen. Dabei sollte durch architektonische MalBnahmen zur
Selbsthilfe (=> Grundrissgestaltung) die Anordnung von nachts schutzwirdigen Raumen
(Schiafzimmer, Kinderzimmer) in den schienenzugewandten Gebdudeseiten einer madglichen
Bebauung soweit moglich ausgeschlossen werden (vgl. Abschnitt 6.3)".

Festsetzungen zum Larmschutz

Fir die im B-Plan-Gebiet ausgewiesenen WA-Gebiete ist aufgrund des sich durch die
Uberschreitung der Orientierungswerte andeutenden Immissionskonflikts eine planungsrechtliche
Ldsung zu entwickeln.

Zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen kommen grundsatzlich aktive und passive
SchallschutzmaBnahmen in Betracht. Aktiven SchallschutzmaBnahmen (Wall oder Wand) ist im
Rahmen der Abwdagung gegenliber den passiven SchallschutzmaBnahmen (schallgeddmmte
Fenster, Mauerwerk und Dacher) zunachst der Vorrang einzurdumen. Hierbei sollen jedoch auch
die jeweils fiir den engeren Planungsraum anzutreffenden und pragenden stdadtebaulichen
Rahmenbedingungen angemessen berlcksichtigt werden. Das bedeutet, dass aus stadtebaulichen
Griinden zur Reduzierung von visuellen und funktionalen Barrierewirkungen in Folge von Wallen
und Wanden, soweit technisch machbar, die Ausformung und Dimensionierung gem. dem
Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit mdglichst gering gehalten wird. Daher soll entlang der
BiiltestraBe eine erheblich das Wohnumfeld beeintrachtigende, visuelle Zasur vermieden werden,
da neben der stadtebaulichen Beeintrachtigung des Umfeldes westlich der BiiltestraBe von aktiven
SchallschutzmaBnahmen eine nicht unerhebliche Reflexionswirkung auf die westlich der BiltestraBe
befindliche und gegenwartig schalltechnisch nicht geschitzte Wohnbebauung ausgehen kann.
Insofern werden ggf. auftretende Uberschreitungen der Orientierungswerte aufgrund der
StraBenverkehrsgerausche bis zu einer Hohe von 3 dB(A) als hinnehmbar erachtet.

Da es durch die Verkehrsfrequenz der BiiltestraBe nicht zu erheblichen Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 kommt, die in groBen Teilbereichen des Gebietes eine
Uberschreitung von mehr als 3 dB(A) bewirken wiirden, dringt sich kein Immissionsschutz auf. Der
AuBenwohnbereich der nach Westen orientierten Garten weist bei Berticksichtigung der Larmkarte
(StraBenverkehrslarm  ,freie  Schallausbreitung® Freiflachen tagsiiber keine relevanten
Uberschreitungen der 0.g. Orientierungswerte auf.

Larmschutzfestsetzungen sind aus der Belastung der siudlich angrenzenden Bahnstrecke fir den
Nachtzeitraum erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes sind weder parallel zur BiiltestraBe noch im Bereich des Griinzuges zur
Bahnstrecke aktive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen. Zum Schutz der bereits im sudlichen
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Plangebiet befindlichen ausgepragten Vegetation, die als Flachenpuffer und visueller Schutz zur
Bahnanlage in Erscheinung tritt, soll in diesem Bereich auf aktive LarmschutzmaBnahmen verzichtet
werden. Der Eingriff in die Vegetationsbestande wiirde in keinem wirtschaftlichen, 6kologischen
und immissionswirksamen Verhaltnis zum erzielten Schallschutzeffekt stehen. Daher kommen in
diesem Bereich nur passive SchallschutzmaBnahmen als wirksames Mittel in Betracht.

Bei Beriicksichtigung dieses Maximalereignisses flihrt der Gutachter aus, dass sich nach
Anwendung der Rechenergebnisse auf die DIN 4109, die in Bezug auf die Bemessung von passiven
SchallschutzmaBnahmen  wesentlich ist, fir den betrachteten Geltungsbereich die
Larmpegelbereiche II bis III ergeben wiirden.

Nach Anwendung der DIN 4109, Tabelle 8, ergeben sich unter Beachtung der maBgeblichen
AuBenlarmpegel folgende resultierende Schalldamm-Male:

Larmpegelbereich II: erf. R w.res. = 30 dB(A)
Larmpegelbereich III: erf. R  w.res.= 35 dB(A)

JDer Ansatz der DIN 4109 geht davon aus, dass die in der Nachtzeit auftretenden
Verkehrsldrmimmissionen i.d.R. um 10 dB(A) niedriger sind als am Tag, so dass eine differenzierte
Betrachtung der Gerduschsituation ,nachts" nicht erforderlich ist. Da im vorliegenden Fall -
insbesondere bedingt durch den Einfluss der Schienenverkehrsgerdusche die in der Nachtzeit zu
erwartende Immissionsbelastung des Plangebietes um (deutlich) weniger als 10 dB(A) unter der
Tag-Belastung liegt, wird — unter Beachtung der Uberschreitung des maBgeblichen
Orientierungswertes in der Nachtzeit — im vorliegenden Fall empfohlen fir Schiafréume und
Kinderzimmer den ,malBgeblichen AuBenlarm" gemédl DIN 4109 aus dem berechneten
Mittelungspegel nachts zzgl. 13 dB(A) zu ermittein.

In diesem Fall ergeben sich fir das betrachtete Plangebiet die folgenden AulBenidrmpegel bzw.
Schalldémm-Male (vgl. Anlage 5, Blatt 2):

Lérmpegelbereich III: erf. R ‘w.res.= 35 dB(A)
Lérmpegelbereich 1V: erf. R ‘w.res.= 40 dB(A)
Lérmpegelbereich V: erf. R ‘w.res.= 45 dB(A)"

Der Schallgutachter empfiehlt weiter, dass ungeachtet dessen, der Bebauungsplan Ausnahmen in
Form eines Einzelnachweises zulassen sollte. Dies ermoglicht, abhédngig von der tatsdchlichen
Bebauungsstruktur (Einzel-, Doppel- und Reihenhéduser), im Einzelfall eine Abschirmung durch
vorgelagerte Baukorper oder die Eigenabschirmung einzelner Baukorper von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes (begriindet) abzuweichen. Der Einbau von schallgeddmmten Liftungsoffnungen
bei Schlafrdumen und Kinderzimmern wird empfohlen, wenn in der Nachtzeit der Mittelungspegel
von 45 dB(A) lberschritten wird."

Um die zukinftigen Wohnnutzungen im WA-Gebiet vor schadlichen Umwelteinwirkungen in Form
von StraBenverkehrslarm und Schienenlarm zu schitzen, sind in Anlehnung an die DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau" parallel zur westlich verlaufenden BiiltestraBe die vom Gutachter
vorgeschlagenen Larmpegelbereiche III bis V festgesetzt. Innerhalb der entsprechend
festgesetzten Larmpegelbereiche sind entsprechende passive SchallschutzmaBnahmen an den
Gebaduden erforderlich, um innerhalb der Gebdude gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.
Durch die Auswahl geeigneter Materialien und damit verbundener Schallddmm-MaBe kann
innerhalb der Wohngebdude ein ruhiges Wohnen gewahrleistet werden. Es sei darauf hingewiesen,
dass die passiven SchallschutzmaBnahmen im Wesentlichen durch den erhéhten Nachtwert des
Schienenverkehrs erforderlich werden. Daher ist bei der konkreten Ausflihrungsplanung auf die
Berilicksichtigung ausreichender Liftungseinrichtungen bei Schlafrdumen und Kinderzimmern
hinzuwirken (vgl. DIN 4109).
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| 8 Altlasten

Nach Kenntnis der Stadt Léhne sind innerhalb des Plangebietes keine Altablagerungen oder
Kontaminationen bekannt, die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fiihren kdnnten.

9 Daten zum Plangebiet

Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) 4.093 m2

davon Flachen zum Erhalt und zum 478 m?

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

davon Fldachen zum Anpflanzen von 18 m?

Bdumen und Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (a)

davon mit Geh-, Fahr- und 203 m?

Leitungsrechten zu belastende Fidchen

davon Fldachen fir Carports/ 483 m=2

Stellplatzfiachen

davon Fldachen fiir Garagen 84 m?
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 7.903 m2
,Kur" (SO-Gebiet)

davon Fldchen zum Anpflanzen von 386 m?

Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (a)

davon Fldchen zum Anpflanzen von 512 m?

Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (b)

davon Stellplatzfigchen 5.810 m?2

davon mit Geh-, Fahr- und 1.195 m?

Leitungsrechten zu belastende Fidchen
Offentliche Verkehrsfliche: 1.462 m?2
Flachen fiir Versorgungsanlagen mit

. A, 186 m?2
Zweckbestimmung: , Elektrizitat
Private Grunflache“Zweckbestlmmung 1.788 m2
,ortlicher Griinzug
dgavon Fldachen mit Bindung an den Erhalt 1.788 m?
von Baumen und Strduchern
Plangebiet gesamt 15.432 m2

10 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

10.1 Bodenordnung

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes sind keine weiteren bodenordnenden MaBnahmen
erforderlich.

10.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Bad Oeynhausen, Schutzzone IIla
(Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen / Bad Salzuflen vom 16.07.1974).
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Oberflachenentwasserung

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser ist (ber die privaten
Entwdsserungsleitungen der Berolina- Klinik in den angrenzenden Bach zu entwassern. Der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 111 setzt fir das Geldnde derzeit eine maximale Versiegelung
von 1,0 fest. Fir die private Ableitung des Oberflachenwassers liegt bereits eine wasserrechtliche
Genehmigung aus dem Jahr 2003 vor, welcher der 0.g. Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen
zur Oberflichenversiegelung zu Grunde liegt. Durch die 1. Anderung des B-Planes wird die
maximale Versiegelung auf 0,8 begrenzt und liegt somit unter der derzeit planungsrechtlich
méglichen. Ein Erfordernis zur Anderung bzw. Neubeantragung der bestehenden wasserrechtlichen
Genehmigung ist somit nicht unmittelbar ableitbar. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung
wird das Erfordernis fir einen Nachtrag der bestehenden wasserrechtlichen Genehmigung gepriift.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an das
Schmutzwasser-Kanalnetz der Stadt Bad Oeynhausen.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uiber den Anschluss an die im Bereich der
BiltestraBe vorhandenen Trinkwasserleitungen und wird durch die Wirtschaftsbetriebe Léhne
(WBL) sichergestellt.

Uber diese Leitungen kann auch der Grundschutz fiir das Plangebiet mit den entsprechenden
Wasserentnahmestellen (Hydranten) gewadhrleistet werden. Fir die im Plangebiet vorgesehene
bauliche Nutzung wird ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h flir 2 Stunden Ldschzeit gem. DVGW
Arbeitsblatt W 405 zu Grunde gelegt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch die Stadt Léhne sichergestellt.
Kommunikationswesen

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen werden.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und flir die ggf. notwendige
Sicherung oder Anderung vorhandener Telekommunikationslinien im Planbereich ist es erforderlich,
dass der ErschlieBungstrager vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom Niederlassung
Netzproduktion GmbH, TI Niederlassung Nordwest PTI 12, Postfach 2180, 49011 Osnabriick,
Kontakt aufnimmt.

Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom dbernimmt der fir diesen Bereich zustandige
Energieversorger E.ON Westfalen-Weser AG.

Im sidlichen Anschluss an das geplante WA-Gebiet wird das bereits bestehende Gebaude, das der
Energieversorgung der angrenzenden Klinik dient, als Flache flir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 12 BauGB festgesetzt.

10.3 Kosten

Der Stadt Lohne entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten i.S. von §
127 BauGB.
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Teil II Umweltbericht

| 1 Einleitung

1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet umfasst einen im Stadtteil Gohfeld, 6stlich an die BliltestraBe — K 11 angebundenen
mit einem Betonsteinpflaster befestigten Parkplatz sowie einem Teil des Geldandes der Ostlich
angrenzenden Berolina- Kurklinik. Es hat eine GréBe von insgesamt 15.432 m2. Der Parkplatz wird
von Baumen durchgrint. Die Zufahrt zur BlltestraBe befindet sich im nérdlichen Bereich und bildet
zugleich die Zufahrt zu dem riickwartig gelegenen Klinikgelande.

Westlich der BiiltestraBe sowie nérdlich des Klinikgeldandes grenzen Wohngebiete an, die von einer
Einzelhausbebauung charakterisiert werden. Das Klinikgelande setzt sich dstlich und norddstlich des
Plangebietes weiter fort. Slidlich grenzt das Plangebiet an eine Eisenbahnlinie der Deutschen Bahn
an. Von der Bahnlinie wird das Gelande von einem mit Gehdlzen begriinten Larmschutzwall
(Bdschungsbereich zur Bahnanlage — die Bahnschienen liegen deutlich tiefer als das Plangebiet)
abgeschirmt.

Abb.: Luftbild und Kennzeichnung des Plangeltungsbereiches

--------

e | cEisenbahnlinie
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1.2 Art des Vorhabens und der Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Voraussetzungen

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass durch den B-Plan Nr. 111 ,Gebiet nérdlich der
Sudbahn und 6stlich der BlltestraBe™ die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung offentlicher und privater Verkehrsflachen, privater Stellplatze, fiir eine straBenseitige
Begriinung sowie im sldlichen Bereich des Parkplatzes fiir eine Bauflache einer technischen
Zentrale sowie fur Grunflaichen und einen Larmschutzwall bestehen. Die im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Durchgriinung des Parkplatzes ist bis auf die im
Zufahrtsbereich festgesetzten Grinflachen nicht realisiert. Fir das in das Plangebiet integrierte
Gelande der alten Berolina-Kurklinik ist ein Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung
JKur® festgesetzt. Als MaB der baulichen Nutzung ist fir die max. eingeschossigen Gebdudeteile
eine Grundflachenzahl = 1,0 sowie eine max. Geschossflaichenzahl = 1,0, die geschlossene
Bauweise sowie Flachdacher festgesetzt. Fir die max. VI-geschossigen Gebdudeteile ist eine
Grundflachenzahl = 0,3, eine Geschossflachenzahl = 0,9, die geschlossene Bauweise sowie
Flachdacher festgesetzt. Fir die dem Parkplatz benachbarten Flachen sind Pflanzgebote fur Baume
und Straucher festgesetzt.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache innerhalb eines Sondergebietes dargestellt, welches nérdlich
und westlich von Wohnbauflachen umgeben ist.

Art der Anderung des Bebauungsplanes

Durch die vorliegende Planung soll der erschlossene und von Wohngebieten und dem Klinikgelande
umgebene Parkplatz einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. Durch die Mobilisierung der im
Innenbereich des Ortsteiles Gohfeld gelegenen Stellplatzflaiche soll ein Beitrag zur
Innenentwicklung gem. § 1la Abs. 2 BauGB geleistet werden, in dem flir diesen Bereich eine
sinnvolle bauliche Nutzung vorgesehen wird. Parallel zu dieser B-Plan- Anderung wird der
Flachennutzungsplan der Stadt Lohne angepasst. Die flr die Wohnsiedlungsentwicklung
vorgesehene Teilflache parallel zur BliltestraBe wird in eine Wohnbauflache umgewandelt.

Flir das WA- Gebiet wird eine der Umgebung angemessene Art der baulichen Nutzung festgesetzt,
bei der nur Wohngebaude, Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen
werden. An der durch die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes und durch den 6rtlichen
Gehdlzbestand definierten Eingriinung des Plangebietes zur BlltestraBe, sowie zur sldlich
gelegenen Bahnlinie wird festgehalten, indem die Bereiche als private Griinflachen in Kombination
mit Flachen mit Bindungen an den Erhalt von Bdumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und
25b BauGB und als Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt werden. Fir die urspriinglich
Uberwiegend versiegelte Stellplatzflaiche wird eine Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 festgesetzt. Die
Flacheninanspruchnahme fir versiegelte bzw. tUberbaute Flachen wird sich somit im Vergleich zum
Bestand verringern. Des Weiteren sind eine offene Bauweise sowie max. II-geschossige Gebdude
mit Firsthhen = max. 10 m und Traufhéhen = max. 5,50 m festgesetzt.

Die Stellplatzflachen werden auf das nach Beseitigung der Klinik frei werdende Geldnde der alten
Berolina-Klinik verlagert. Das Klinikgebdude, welches auf Grund von Umstrukturierungen seine
Funktion verloren hat und leer steht, wird abgebrochen. Um das Einfligen der Stellpldtze in den
Ortsbereich zu gewahrleisten, wird die Ein- und Durchgriinung der Stellpldtze festgesetzt. An der
bestehenden Oberflachenentwdsserung des Plangebietes (siehe vorliegende wasserrechtliche
Genehmigung aus 2003) wird festgehalten.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stidtebau IfR, 31737 Rinteln 25



Bebauungsplan Nr. 111 ,Gebiet nérdlich der Siidbahn und 8stlich der BiiltestraBe®, ST Gohfeld, 1. Anderung

Flacheninanspruchnahme

Das Plangebiet ist bereits mit einem Stellplatz, einem Gebdude der technischen Zentrale sowie mit
den Gebduden der alten Berolina-Klinik Uberbaut. Auf der Grundlage der Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes ist die Uberbauung des Parkplatzes auf einer Fliche von ca. 4.698 m2
zuldssig und baulich als vollstandig mit Betonsteinpflaster befestigter Platz realisiert. Fir die daran
angrenzende technische Zentrale ist ein ca. 186 m2 groBes Gebaude realisiert. Als Klinikgebaude ist
ein ca. 2.901 m2 groBes Gebdude sowie Zufahrten und Nebenanlagen realisiert. Auf der Grundlage
der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes ist hier die Bebauung mit eingeschossigen
Baukérpern bis zu einer Grundflachenzahl = 1,0 zuldssig, was bedeutet, dass die gesamte
iiberbaubare Grundstiicksfliche einer entsprechenden Uberbauung zufiihrbar ist. Die Bebauung mit
max. 6-geschossigen Gebduden ist nur bis zu einer Grundflachenzahl = 0,3 zuldssig. Der
Bebauungsplan wurde auf Basis der Baunutzungsverordnung 1968 aufgestellt, so dass § 25
BauNVO anzuwenden ist. Um die hieraus resultierende maximal zuldssige Flacheninanspruchnahme
zu ermitteln, ist § 19 BauNVO 1968 (Grundflachenzahl) zu berticksichtigen. Nach § 19 Abs. 4
BauNVO 1968 werden auf die zuldssige Grundflache die Grundfldchen von Nebenanlagen nicht
angerechnet, so dass eine ungeordnete und die gesamte Restflache betreffende Bebauung mit
Nebenanlagen zulassig ist.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird eine Steuerung des MaBes der baulichen Nutzung
bewirkt, so dass sich insgesamt Verbesserungen, insbesondere in Bezug auf den Anteil liberbauter
Flachen ergeben. Die Flacheninanspruchnahme bzw. der Bedarf an Grund und Boden ist in der
nachfolgenden Tabelle dargestellt:

Tab.: Voraussichtliche Fldcheninanspruchnahme nach Durchfiihrung des B-Planes

Bereich/ Art der Festsetzung Teilflache Gesamt-
flache
Allgemeines Wohngebiet (WA- Gebiet) 4.093 m?
GRZ = 0,4 + 50% (fir Nebenanlagen und Stellpldtze):
darin: nicht Gberbaubare Flachen: 1.637 m?

davon: Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an
den Erhalt von Baumen und Strauchern: 462 m?2
davon: Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern (b): 18 m2
davon: Freiflachen (inkl. GFL fiir Ver- und
Entsorgungsberechtigte): 1.157 m2
darin: tiberbaubare Flichen: 2.456 m?
davon: Gebaude u. Nebenanlagen einschl. Stellplatze,
Carports und Garagen: 2.456 m?
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: 186 m2
Elektrizitat
darin: Uberbaut mit dem Gebdude der techn.
Versorgungszentrale 186 m2
Verkehrsfliche: 1.462 m?
- darin: mit einer Verkehrsfldche Giberbaut: 1.462 m2
Sondergebiet, Zweckbestimmung: Kur 7.903 m2
GRZ = max. 0,8 (Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze)
- darin: nicht Gberbaubare Flachen: 1.581 m2
davon: Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern (a): 386 m2
davon: Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen und
Straduchern (b): 512 m2
davon: Freifldachen: 683 m?2

- darin: Uberbaubare Fldchen (Stellpldtze, Zufahrten): 6.322 m?
Private Griinfliche, Zweckbestimmung ,Ortlicher Griinzug" 1.788 m2
nicht iberbaubar, Flachen mit Bindungen an den Erhalt
von Bdumen und Strauchern 1.788 m2
PLANGEBIET GESAMT 15.432 m2
NICHT UBERBAUBAR 4.979 m2
UBERBAUBAR 10.453 m2*

* relevant fiir die Ermittlung der Gberbaubaren Grundstiicksflache gem. § 13 a (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 19 (2) BauNVO
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Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes trégt zu einer Umverteilung der Nutzungen bzw.
der damit verbundenen Flacheninanspruchnahme, zu einer Steuerung der Nutzungen sowie zur
Nachnutzung bereits erschlossener, im Innenbereich gelegener Flachen bei.

Die vorhandene Zufahrt zur BiiltestraBe wird erhalten, so dass sich keine Veranderungen bzw. kein
uber den bereits hierflr vorhandenen Flachenbedarf hinausgehender Bedarf ergeben. Die bisher an
der BliltestraBe gelegene, nicht durchgriinte und stark befestigte Stellplatzflache wird entsiegelt
und fur das Allgemeine Wohngebiet hergerichtet. Sie wird nach Osten, in das Sondergebiet
verlagert und hier neu errichtet. Durch die festgesetzte Durchgriinung und die Begrenzung auf eine
max. Uberschreitung der in diesem Fall mit Stellplatzflichen und deren Zufahrten (iberbaubaren
Grundstiicksflache auf eine GRZ = 0,8 ergibt sich eine verringerte Uberbauung und Versiegelung
der Flachen sowie eine verbesserte Integration in den Siedlungsbereich. Es ist auch zu erwarten,
dass der Parkplatz nicht derart stark befestigt sein wird, wie es der derzeitige Platz ist, weil auf der
Grundlage der Festsetzungen der 1. Anderung des B-Planes fiir die Bepflanzungen offene Flichen
vorgehalten werden mussen. Somit ist ebenfalls mit Verbesserungen zu rechnen. Fiur das
Wohngebiet wird ein der Umgebung angepasstes MaB der baulichen Nutzung festgesetzt. Es wird
von einer offentlichen Verkehrsflache erschlossen, welche im Rahmen der Bauausfihrung auch eine
entsprechende Gestaltung erhalten wird.

Ein Teil der Ein- und Durchgriinung des Gebietes wird erhalten und durch Neupflanzungen sinnvoll
erganzt. Insgesamt ist in Anbetracht der durch die Uber die Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes hinausgehende Steuerung der Art und des MaBes der baulichen
Nutzung und in Anbetracht, dass erschlossene, im Innenbereich gelegene Flachen nachgenutzt
werden, die veranderte Flacheninanspruchnahme als positiv zu bewerten.

1.3 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

> Baugesetzbuch

Die Vorgaben des § la BauGB zur Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes und der
Eingriffsregelung werden bei der Umweltpriifung beachtet und im Umweltbericht dargelegt.

> Landschaftsprogramm NRW / Landesentwicklungsplan NRW:

Die landesweiten Leitbilder und Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden
in den Landesentwicklungsplan  Ubernommen und sind dann verbindlich. Der
Landesentwicklungsplan stellt flir den Planbereich keine fiir die Umweltbelange wichtigen Bereiche
dar. Die Darstellungen des Landesentwicklungsplanes NRW wurden insoweit berlicksichtigt, wie es
im Rahmen der Anpassung der Bauleitpldne an die Raumordnung notwendig ist.

> Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold (GEP)

Der Anderungsbereich befindet sich im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) der Stadt Léhne.
Besondere Freiraumfunktionen sind flir den Planungsraum nicht dargestellt. Die Darstellungen des
GEP fir den TA Bielefeld wurden insoweit berticksichtigt, wie es im Rahmen der Anpassung der
Bauleitpldne an die Raumordnung notwendig ist.

> Kreis Herford: Landschaftsplan Lohne

Der Anderungsbereich befindet sich im baulichen Innenbereich und ist gem. § 16 Abs. 1 LG nicht
Bestandteil des Landschaftsplanes.

» Stadtokologischer Fachbeitrag gem. § 16 Abs. 3 LG

Ein stadtokologischer Fachbeitrag fur den baulichen Innenbereich im Sinne des BauGB liegt fir die
Stadt Lohne nicht vor. Es wird auf die Karte 2: Natur und Landschaft / Wasserwirtschaft des
Flachennutzungsplanes verwiesen.
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> Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Anderungsbereich oder innerhalb seiner ndheren Umgebung befinden sich keine gem. §§ 20 bis
24 LG bzw. §§ 43 bis 44 LG und § 62 LG besonders geschiitzten Teile von Natur und Landschaft.

> Wasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete gem. WHG bzw. LWG NRW

Das Plangebiet befindet sich im Heilquellenschutzgebiet des Staatsbades Oeynhausen, Zone Illa.
Die geplante Errichtung von Wohnhdusern stellt keine Gefdhrdung des Gebietes und seiner
Schutzgegenstande dar.

> Bundes- Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Durchfiihrungsverordnungen

Dem Plangebiet grenzt die Bahnlinie der Deutschen Bahn AG sidlich an. Bei der Durchfiihrung des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 111 wurde zum Schutz der Klinken vor Schienenlarm ein
abgepflanzter Schutzwall errichtet.

Zur Beurteilung der bestehenden und zukiinftig zu erwartenden Verkehrssituation wird auf die
aktuell vorliegende Verkehrsbelastung der BliltestraBe auf der Grundlage vorliegender Zahlungen
eingegangen. Die Frequenz der sudlich angrenzenden Bahnlinie ist die der Deutschen Bahn AG
erfragt und entsprechend in die Planung eingestellt worden. Die v.g. Larmquellen und die von der
geplanten Stellplatzanlage ausgehenden Larmemissionen werden im Hinblick auf ihre Auswirkungen
auf das WA-Gebiet in einem schalltechnischen Gutachten untersucht. Das Gutachten wurde vom
Ing. Biiro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, ausgearbeitet.

Das Gutachten stellt heraus, das innerhalb des zukiinftigen Allgemeinen Wohngebietes mit
erheblich beeintrachtigenden Larmimmissionen zu rechnen ist. Im Bebauungsplan werden
MaBnahmen des Larmschutzes gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® aufgrund der
Nachtfrequenz der sidlich angrenzenden Bahnstrecke als Larmpegelbereiche III bis V festgesetzt.
Der parallel zur BiiltestraBe bereits bestehende und begriinte Wall/Bdschungsbereich ist zu
erhalten. Innerhalb der entsprechend festgesetzten Larmpegelbereiche sind passive
SchallschutzmaBnahmen an den Gebaduden erforderlich, um innerhalb der Gebdude gesunde
Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten. Durch die Auswahl geeigneter Materialien und damit
verbundener Schallddmm-MaBe kann innerhalb der Wohngebdude ein ruhiges Wohnen
gewahrleistet werden.

> sonstige Unterschutzstellungen gem. anderen Fachgesetzen

Im Anderungsbereich befinden sich keine gem. Denkmalschutzgesetz oder sonstiger Fachgesetze
besonders schutzwiirdigen Objekte oder Bereiche.

> Europadisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000"

In der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine FFH- oder europaischen
Vogelschutzgebiete.

» Umweltvertraglichkeitspriifung, Strategische Umweltpriifung gem. UVPG

Fir den hier vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB ist keine
strategische Umweltprifung gem. § 14 b Abs. 1 Nr. 1 UVPG durchzuflihren. Durch den
vorliegenden Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.

» Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13 a (1) Nr. 2 BauGB

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung wird eine zulassige Grundflache gem. §
19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m2 (siehe Kap. 1.2 Art des Vorhabens und der
Festsetzungen, Flacheninanspruchnahme) beansprucht, so dass eine Vorprifung des Einzelfalls
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gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB nicht erforderlich wird. In einer dennoch durchgefiihrten
Uberschlagigen Priifung wurde festgestellt, dass unter Berticksichtigung der Kriterien gem. Anlage 2
BauGB keine erheblichen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu
beriicksichtigen waren zu erwarten sind. Das Prifformular ist der Begriindung in Anlage 2
beigefigt.

> Beriicksichtigung des § 1 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs. 1 und 2 LBodSchG

In dieser Bauleitplanung wird der Vorrang der Nachnutzung von baulich veranderter Flachen vor
der Inanspruchnahme von schiitzenswerten Flachen gem. § 4 Abs. 2 LBodSchG berticksichtigt. Der
Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen gem. § 1 Abs. 2 LBodSchG ist in der
Vorhabenplanung besonders zu berticksichtigen. Schutzwiirdige Boéden gem. § 1 Abs. 1 LBodSchG
sind von der Bauleitplanung nicht betroffen.

» Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Lohne

Zur Sicherung des Naturhaushalts im Bereich der Stadt Léhne durch Erhaltung des Baumbestandes
ist von der Stadt Lohne eine Baumschutzsatzung aufgestellt worden. Diese Satzung gilt fir den
Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des
Geltungsbereiches der Bebauungspldne, soweit diese nicht eine Land- oder Forstwirtschaftliche
Nutzung festsetzen. Geschitzt sind Baume mit einem Stammumfang von 80 und mehr
Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 100 Zentimeter Uber dem Erdboden, nicht aber
Obstbaume. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unter dem
Kronenansatz maBgebend. Bei mehrstdmmigen Bdumen ist die Summe der Stammumfange
maBgebend. Geschiitzt sind - ohne Riicksicht auf den Stammumfang - auch Baume, die nach
MaBgabe dieser Satzung als Ersatz fiir einen entfernten Baum gepflanzt worden sind. Die
Vorschriften dieser Satzung gelten auch fur Bdume, die aufgrund von Festsetzungen eines
Bebauungsplanes zu erhalten sind, auch wenn diese nicht die flir den Erhalt maBgebende GroBe
aufweisen.

Innerhalb des Plangebietes sind 50 Baume vorhanden, die gem. Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Léhne vom 14.05.1981 geschiitzt sind und bei der Durchflihrung des
Bebauungsplanes nicht erhalten werden kdénnen. Fiir die Entfernung dieser Baume ist im Rahmen
der Baugenehmigung ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahme gem. § 5 der Satzung bei der Stadt
Léhne zu stellen. Der Ersatz der Baume gem. § 5 (4) der Satzung erfolgt innerhalb der
Stellplatzflachen und innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Bei der
Durchgriinung der Stellplatzflachen wird je 8 angefangene Stellpldtze ein Baum gepflanzt, so dass
hier ca. 25 Ersatzpflanzungen vorgenommen werden kénnen. Innerhalb der 509 m2 groBen Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird ein Mindestbaumanteil von 5% festgesetzt, so
dass hier mind. 25 Ersatzpflanzungen vorgenommen werden kdnnen. Die Ersatzpflanzungen
erfolgen in der gem. § 5 (4) der Satzung festgesetzten Pflanzqualitdt (Stammumfang 16 bis 18 cm
in 1 m Hohe).

2 Beschreibung und Bewertung des Untersuchungsraumes

2.1 Mensch
> Beschreibung

Erholung
Fir die Erholung der ortsansassigen Bevdlkerung hat der seitens der Klinik privat genutzte

Parkplatz keine Bedeutung. Auch die im Ursprungsbebauungsplan zur BiltestraBe und zur Bahnlinie
Bielefeld- Hannover hin festgesetzten privaten Griinflachen dienen nicht der Erholung. Die auf dem
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Ostlichen Klinikgelande gelegenen und stidlich ausgerichteten AuBenflachen werden bei schénem
Wetter von den Patienten der Kurklinik zum Sonnenbaden und zur Entspannung genutzt. Die in das
Plangebiet integrierten AuBenflachen sind Uberwiegend durch die umliegenden Gehdlzstrukturen
verschattet und nach Westen ausgerichtet. Sie weisen eine allgemeine Bedeutung fiir die Erholung
der Patienten auf.

Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden
Das Plangebiet ist durch die von der BiltestraBe — K 11 sowie von der sudlich gelegenen
Eisenbahnlinie ausgehenden verkehrlichen Immissionen vorbelastet. Im Plangebiet selbst sind
derzeit verkehrliche Immissionen aus dem Parkverkehr vorhanden. Das im Plangebiet befindliche
Klinikgebdude steht leer. In der Vergangenheit gab es von den Kurgdsten keine Hinweise auf
erhebliche Stérungen durch Schienenlarm.

Wohnumfeldfunktion

Fir die umliegenden Wohnsiedlungen haben der im Plangebiet befindliche private Parkplatz sowie
das in das Plangebiet integrierte Klinikgeldnde keine besondere Funktion. Das Klinikgelande fligt
sich konfliktfrei in das Umfeld der umgebenden Wohnsiedlungen ein.

» Bewertung

Durch die Umnutzung der ehemaligen Parkplatzflachen an der BiiltestraBe zu einem Allgemeinen
Wohngebiet riicken Wohnnutzungen dichter an das Klinikgeldnde heran. Gleichzeitig wird der
Parkplatz der Kurklinik auf die westlich angrenzende, bislang mit dem Gebaude der alten Berolina-
Klinik bebaute Flache verlagert.

Die sich aus der Nutzung des Parkplatzes und des riickwartig gelegenen Klinikgelandes ergebenden
Immissionen resultieren im Wesentlichen aus dem Park- und Anliefer- sowie Besucherverkehr.
Dieser konzentriert sich auf die nordlich gelegene Zufahrt sowie die &stlich angrenzende
Parkplatzflache. Gleichzeitig bestehen Vorbelastungen aus verkehrlichen Immissionen der westlich
angrenzenden BiiltestraBe — K 11 und der stidlich angrenzenden Bahnlinie.

Zur Vermeidung von Zielkonflikten zwischen der hinzukommenden Wohnnutzung und dem
Klinikbetrieb sowie der Wohnnutzung und der Immissionsvorbelastung wurde eine
konfliktmindernde Nutzungsverteilung im Plangebiet vorgenommen. Die der Abschirmung von der
BiltestraBe und der sudlich gelegenen Bahnlinie dienenden vorhandenen Gehdlzbestdnde werden
erhalten. Die entsprechenden Flachen werden als Flachen mit Bindungen an den Erhalt von
Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a bzw. als Flachen zum Anpflanzen und mit
Bindungen an den Erhalt von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
festgesetzt. Die hier vorhandenen Gehdlzbestéande tragen zu einer Filterung der staubférmigen
Immissionen bei. Gleichzeitig erfolgt eine geringe Dammung des verkehrlichen Larms durch die
Berticksichtigung der bereits durch Vegetationsflachen definierten Abstande. Dartiber hinaus erfolgt
innerhalb des Plangebietes eine Konzentration der verkehrlich beanspruchten Flachen des
Allgemeinen Wohngebietes und des Sondergebietes mit der besonderen Zweckbestimmung ,Kur®.

Die ErschlieBungsstraBe sowie die Carports innerhalb des zukiinftigen Allgemeinen Wohngebietes
werden sich in Nachbarschaft zu den ebenfalls verkehrlich beanspruchten Stellplatzflachen des
Klinikgeldndes befinden. Es erfolgt eine Abgrenzung der Nutzungen durch eine Strauchhecke. Die
Wohngebdude werden somit von dem Stellplatz des Klinikgeldndes abgertickt und das Wohngebiet
auch durch die Strauchpflanzungen von den Stellplatzflachen abgeschirmt.

Durch ein schalltechnisches Gutachten, welches vom Ing.- Bliro Bonk- Maire- Hoppmann (Garbsen,
2008) erstellt wurde, wird nachgewiesen, dass durch die Vorbelastungen und die hinzutretende
Wohnnutzung die Orientierungswerte der DIN 18.005 fur Allgemeine Wohngebiete innerhalb des an
der BiiltestraBe geplanten Wohngebietes Uberschritten werden. Der Schienenlarm der sidlich
gelegenen Eisenbahnlinie flihre in der Nachtzeit im Allgemeinen Wohngebiet zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Gesundheit und des Wohlbefindens der zukinftigen Wohnbevdlkerung.
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Um Auswirkungen des verkehrsgebundenen Larms einzudammen, werden Festsetzungen zum
Larmschutz in Anlehnung an die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" Bestandteil des
Bebauungsplanes. Der parallel zur BiltestraBe bereits bestehende und begriinte
Wall/Bdschungsbereich ist zu erhalten. Ferner sind parallel zur westlich verlaufenden BiiltestraBe
die Larmpegelbereiche III bis V festgesetzt. Innerhalb der entsprechend festgesetzten
Larmpegelbereiche sind passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden erforderlich, um
innerhalb der Gebaude gesunde Wohnverhdltnisse zu gewahrleisten. Durch die Auswahl geeigneter
Materialien und damit verbundener Schalldémm-MaBe kann innerhalb der Wohngebdude ein
ruhiges Wohnen gewahrleistet werden

» Ergebnis

Durch die Steuerung der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen kdnnen Zielkonflikte, welche aus
Immissionen der verkehrlichen Nutzung des Klinik-Parkplatzes sowie des ErschlieBungsweges des
Wohngebietes resultieren kdnnten, vermieden werden. Darliber hinaus werden die Gesundheit und
das Wohlbefinden der zukiinftigen Wohnbevdlkerung und der erholungssuchenden Kurgaste nicht
durch die hinzukommenden Nutzungen und auch nicht durch die Immissions-Vorbelastung
beeintrachtigt. Insbesondere zur Einddmmung des auf das zukiinftige Wohngebiet einwirkenden
Schienenverkehrslarms werden passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Fir das Schutzgut
Mensch besteht ein geringes Risiko nachteiliger Umweltauswirkungen.

2.2 Arten- und Lebensgemeinschaften

> Beschreibung

Im Plangebiet ist ein befestigter Parkplatz vorhanden, welcher intensiv genutzt wird und daher
keine Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen aufweist. Am straBenseitigen sowie am stdlichen und
westlichen Rand des Parkplatzes befinden sich Gehdlzstrukturen aus standortgerechten und —
heimischen Laubbaumen und -strauchern, die eine allgemeine Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen aufweisen. Die Freiflachen des in das Plangebiet einbezogenen Klinikgelandes sind
ebenfalls reich mit Gehélzen durchgriint. Gleichwohl haben die Geholze eine allgemeine Bedeutung
als Lebensraum von Tieren und Pflanzen. Die im Plangebiet vorhandenen Lebensrdume werden
nachfolgend anhand eines Biotoptypenplanes und einer Biotoptypenbeschreibung dargestellt.
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Tab: Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen im Geltungsbereich

a b C d
Nr. Code Beschreibung Grund-
wert A

1 1.1 Asphaltierte StraBenflachen und befestigte FuBwege der BiiltestraBe sowie ihrer Zufahrten 0

sowie des Stellplatzes und der ErschlieBungswege der Berolina- Klinik. Gebdude der
Berolina- Klinik und der technischen Zentrale.
2 7.1 Hecke aus < 50% lebensraumtypischen Straucharten, intensiver Formschnitt, daher 2
Abwertung um eine Wertstufe.
3 7.1 Gebiisch aus liberwiegend Strauchern, mit einzelnen Baumen, < 50% lebensraumtypische 3
Gehdlzarten.
4 7.2 Gebiisch aus iberwiegend Stréuchern, mit einzelnen Bdumen, > 50 % 5
lebensraumtypische Gehdlzarten.
5 4.6 Extensivrasen. 4

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von bedrohten, seltenen (gem. Rote Listen Nordrhein-
Westfalen) oder besonders geschiitzten (gem. Abschnitt 5 BNatSchG) Tier- und Pflanzenarten
ermittelt oder bekannt worden.

» Bewertung

Nach  Durchfiihrung der B-Plan-Anderung werden sich im  Plangebiet  &hnliche
Lebensraumstrukturen wieder finden, wie bereits vor Durchfiihrung vorhanden waren. Die Planung
bewirkt lediglich eine Umverteilung der Lebensraumstrukturen. Dabei werden die als Lebensraum
von Tieren und Pflanzen bedeutsamen Gehdlzstrukturen Uberwiegend erhalten und durch
Pflanzungen standortheimischer und —gerechter Laubgehdlze bei der Ein- und Durchgriinung des
Gebietes erganzt.

> Ergebnis
Fir Tiere und Pflanzen besteht ein geringes Risiko nachteiliger Umweltauswirkungen.

Ein erheblicher Eingriff durch Beeintrachtigungen von besonders geschiitzten oder gefahrdeten
Tier- und Pflanzenarten ist nicht ableitbar.

2.3 Landschaft/ Freiraumverbund

> Beschreibung

Die nachteilige Wirkung der groBférmigen, mehrgeschossigen Flachdachgebdude der Kurklinik
sowie des stark befestigten und ungegliederten, groBflachigen Parkplatzes als (berdimensionale
und unproportionale landschaftliche Elemente wird durch die randliche Eingriinung mit Baum- und
Strauchhecken abgemildert. Den Baum- und Strauchhecken kommt daher eine besondere
Bedeutung zu. Die Hecken binden im Sliden des Gebietes an die am Bahndamm vorhandenen
Gehdlzstrukturen an, und tragen somit zum Verbund der Griinziige bei.

> Bewertung

Die Baum- wund Strauchhecken werden als ortsbildwirksame Elemente erhalten. Die
landschaftswirksame Flachennutzung wird umverteilt. Fiir die Neubebauung mit Wohnhausern wird
eine Gebaudehthe von max. 10 m festgesetzt, welche der Héhe von ahnlichen, in der Umgebung
vorhandenen Gebduden entspricht. Gleichzeitig wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass sich
die Wohngebaude problemlos in die Umgebung einfligen werden. Fir den geplanten Stellplatz des
Sondergebietes wird eine Durchgriinung mit standortgerechten Laubbdaumen festgesetzt, so dass er
sich in den Siedlungsbereich integrieren wird und im Vergleich zu der vorher vorhandenen
Stellplatzflache eine hdhere gestalterische Qualitat erzielt wird. Die Planung tragt insgesamt zu
einem verbesserten Einfligen in das Ortsbild bei.

» Ergebnis

Flir das Schutzgut Landschaft und Freiraumverbund resultiert kein Risiko nachteiliger
Umweltauswirkungen, weil die Planung insgesamt zu einem besseren Einfligen der Flachen in das
Ortsbild beitragt.
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2.4 Boden
> Beschreibung

Bodeneigenschaften und -funktionen

Im Plangebiet stehen natirlicherweise Parabraunerden, z. T. tiefreichend humos, aus LGB,
Geschiebedecksand und -lehm, sandigen und kiesigen Schmelzwasserablagerungen oder Sand und
Kies der Mittelterrasse, darunter Sandstein, Tonstein, Kalkstein an. Es handelt sich um lehmige
Schluffbdden mit einem hohen Ertragspotenzial und einer mittleren Wasserdurchladssigkeit (aus
Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt 3718 Minden (1987), herausg. v. Geologischen
Landesamt Nordrhein-Westfalen).

Auf dem Parkplatz sind die Bdden stark mit nicht wasserundurchlassigen Oberflachenbelagen
befestigt, so dass sie ihre wesentlichen Bodenfunktionen verloren haben. Gleiches gilt fur die mit
den Gebauden, Zufahrten und Nebenanlagen Uberbauten Flachen des Sondergebietes. Fir den
Naturhaushalt haben sie daher keine Bedeutung.

Im Bereich der mit Gehdlzen abgepflanzten Seitenrdume und der Freiflachen der Berolina- Klinik
sind keine Versiegelungen vorhanden. Die hier anstehenden Bdéden kdnnen ihre Funktionen im
Naturhaushalt erfillen und weisen eine allgemeine Bedeutung auf.

Gem. Geologischer Dienst (GD) NRW: "Karte der schutzwtirdigen Béden in NRW 1:50.000" sind im
Plangebiet keine schutzwiirdigen Bdden vorhanden.

Die Stadt Lohne hat keine Kenntnis von potentiellen, im Plangebiet befindlichen Altablagerungen
oder kontaminierten Betriebsflachen.

> Bewertung

Mit der Durchfiihrung der B-Plan-Anderung wird zu einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden beigetragen, weil die im Innenbereich gelegenen, erschlossenen Flachen einer Um- bzw.
Nachnutzung zugefiihrt werden und somit die Inanspruchnahme von bislang unbebauten und in
ihren Bodeneigenschaften unbeeintrachtigten Flachen fiir die bauliche Nutzung reduziert wird. Die
im Plangebiet anstehenden Bdden sind durch die bereits vorhandene Bebauung stark in ihren
natlirlichen Eigenschaften und —funktionen U{berpragt. Darliber hinaus ermdglichen die
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes eine weitergehende Versiegelung bzw. Uberbauung
und Uberpragung der Boden.

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen oder kontaminierte Stoffe vorhanden, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen flihren kénnten.

Von der Bauleitplanung werden keine Bdden mit besonderen Werten erheblich beeintrachtigt.
» Ergebnis

Fir das Schutzgut Boden besteht kein Risiko nachteiliger Umweltauswirkungen, weil die im
Plangebiet anstehenden Bdden bereits stark durch Bebauung Uberpragt sind und die Planung zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden beitragt.

Aus dem Vorkommen oder dem Eintrag von Altablagerungen resultieren keine erheblichen Eingriffe.

Im Plangebiet kommen keine besonders schutzwiirdigen Bdden vor, so dass kein erheblicher
Eingriff entsteht.

2.5 Oberflachengewadsser/ Grundwasser
> Beschreibung

Oberfladchengewasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden, die durch die Planung direkt
beeintrachtigt werden konnten. In der Umweltprifung wurde auf weitergehende Untersuchungen
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verzichtet.

Grundwasser

Der Grundwasserhaushalt ist im Siedlungsbereich durch den hohen Versiegelungsgrad Uberpragt.
Auf den befestigen Flachen des Parkplatzes und des Klinikgelandes ist eine Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers in die belebte Bodenschicht in den Bodenkdrper und den
Grundwasserkdrper nur teilweise madglich. Den Flachen wird daher eine sehr geringe Bedeutung fiir
die natirliche Grundwasserneubildung und den Grundwasserhaushalt zugemessen.

Angaben zu den vorliegenden Grundwasserstanden sind nicht vorhanden.

> Bewertung

Die Grundwassersituation ist im Plangebiet bereits durch die vorhandenen Versiegelungen und die
Siedlungstatigkeit stark beeintrachtigt, so dass durch die Um- bzw. Nachnutzung der Flachen keine
weitergehenden nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird unverandert Uber die bereits vorhandenen
Anlagen an das 0stlich an das Kurgebiet anschlieBende Gewadsser abgleitet. Es ist auch kein Gber
das bereits vorhandene Maf3 hinausgehender Oberflachenwasserabfluss zu erwarten.

Mit dem geplanten Vorhaben werden keine Schadstoffeintrage in das Grundwasser oder in die
angeschlossene Vorflut verbunden sein; erhebliche Eingriffe sind nicht zu erwarten.

> Ergebnis )
Aus der Durchfiihrung der vorliegenden B-Plan-Anderung resultiert kein Risiko nachteiliger
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Aus Schadstoffeintragen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.6 Klima/ Luft
> Beschreibung

Auf Grund der geringen GréBe des Siedlungsraumes und des darin befindlichen geringen Anteils an
zur Uberwdrmung neigenden Flachen stellen sich keine relevanten Wirkungsrdume dar. Auf das
Problemfeld Klima und Lufthygiene wird aus diesen Griinden in der Umweltpriifung nicht
weitergehend eingegangen.

» Bewertung
Mit der geplanten Wohnnutzung sind keine Veranderungen der vorhandenen Luftqualitdt, z. B.
durch Schadstoffeintrage, verbunden.

» Ergebnis
Insgesamt sind keine Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft abzuleiten.

2.7 Kultur- und Sachgiiter

> Beschreibung

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes als auch in seinem Umfeld befinden sich weder
Baudenkmadler noch sonstige Denkmadler i.S. des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) bzw.
Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Lohne von 1995, ausgestellt
vom Westfalischen Amt flir Denkmalpflege, enthalten sind. Das Kulturgutverzeichnis der Stadt
Léhne enthalt die Objekte, welche bis zum Abschluss der Schnellinventarisation -Stand September
1990- bekannt geworden sind.

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmdlern werden durch die vorliegende
Bauleitplanung und die darin getroffenen Festsetzungen, die u.a. eine Begrenzung der Hohe der
baulichen Anlagen beinhalten, nicht beeintrachtigt.
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Im Plangebiet oder seiner naheren Umgebung befinden sich somit keine Kultur- oder Sachgiter auf
die die geplanten Nutzungen negative Auswirkungen haben koénnten. In der Umweltpriifung wird
daher nicht weiter auf das Schutzgut eingegangen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden kénnen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Stadt Lohne und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir
Archdologie — Amt fir Bodendenkmalpflege -, Kurze StraBe 36, 33618 Bielefeld, Tel.:
0521/5200250; Fax 0521/5200239, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

» Bewertung
Kultur- und Sachgiiter werden durch die geplante Nutzung der Flache flir Wohngebiete und das
Sondergebiet: Kur nicht beeintrachtigt.

» Ergebnis
Aus der Nutzung der Flache fir eine Wohnnutzung resultieren keine Eingriffe in Kultur- und
Sachguiter.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Giitern

> Beschreibung

Die Schutzgiiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgefiige zueinander.
Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem MaB. Die im Plangebiet vorhandenen und aus der
Durchfiihrung der B-Plan-Anderung zu erwartenden Wechselwirkungen werden in der
nachfolgenden Matrix dargestellt.
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Tab.: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet, Wirkung der Planung
(in Anlehnung an RAMMERT (1995))

auf|  Mensch Pflanzen Tiere Boden Wasser Klima Luft Landschaft
‘ Wirkung von,
Mensch . . .
Vorbelastungen Pflege, Verdrangung Stoérungen Umlagerung, Gestaltung Geringer Nutzung Gestaltung,
durch Immissionen (0) Verdrangung Versiegelung, (0) Stoffeintrag Stoffeintrag Uberformung
aus Verkehrslarm (0) Verdichtung (0) (0) (+) verbesserte
(0) Schadstoffeintrag gestalterische
Qualitat
Pflanzen . . -
Naturerlebnis Konkurrenz, Schutz | Schutz, Nahrung, Nahrstoff- Nutzung Klimabildung Nutzung, Struktur-
Lebensraum entzug, (0) (0) Reinigung elemente
(0) Bodenbildung (0) (0)
0
Tiere . N . .
Geringes Bestaubung Konkurrenz, Bodenbildung Nutzung Beeinflussung Nutzung Nutzung
Naturerlebnis Verbreitung Nahrungskette (0) (0) 0) (0) (0)
(0) (0) (0)
Boden . . . "
Lebensraum Lebens- Lebensraum Bodeneintrag Stoffeintrag, Beeinflussung Staubbildung Wasser-
(0) raum, (0) (0) Filtration von (0) (0) haushalt,
Nahrstoff- Stoffen Stoffhaus-
versorgung (0) halt etc.
(0) (0
Wasser . .
Lebens- Lebens- Lebens- Bodenwasser Regen, Stoffeintrag, Verdunstung Luftfeuchtigkeit Strukturelemente,
grundlage grundlage grundlage Beeinflussung v. Oberflachen- 0) 0) Relief,
(0) (0) (0) Bodenart - u. wasserabfluss Wasserhaushalt etc.
Struktur (+) Verringerung
(0) des Oberflachen-
wasserabflusses
durch Riickhaltung
Kilima ; "
Umfeld- Wuchs- Umfeld- Bodenent- Grundwasser- Wirkungs- und Strémung, Element
bedingungen bedingungen bedingungen wicklung neubildung Ausgleichsraume Wind der gesamt-
(0) (0) 0) 0) 0) 0) 0) asth. Wirkung
(O]
Luft Lebensgrundlage Lebens- Lebens- Bodenluft Trockene Deposition Lokalklima Durchmischung Stoffhaushalt
grundlage grundlage (0) (0) (0) (0) (0)
(0) (V]
Landschaft Asthetisches Einseitige Lebens- | Einseitige Lebens- Bodenbildung Wasserscheiden Klimabildung Stréomungs- Einbindung von
Empfinden, geringe | raumstrukturen, raumstrukturen (0) 0) 0) verlauf Bereichen geringer
Gestaltqualitat menschlich 0) 0) Gestaltqualitét in den
(+) Verbesserun beeinflusst Siedlungsbereich
durch hohere ¢ © ) Verbessert{n_g
Gestaltqualitat der Gestaltqualitat
Wirkung der Planung: (-) = negative Wirkung, (0) = neutrale Wirkung, (+) = positive Wirkung
» Bewertung

Aus der Umnutzung der bereits siedlungsstrukturell Uberpragten Flachen ergeben sich keine
nachteiligen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern. Durch die Erhdéhung der
landschaftlichen Gestaltqualitdt auf den Flachen werden Verbesserungen der Wechselwirkungen
Landschaft — Mensch, Mensch- Landschaft und Wasser- Wasser bewirkt.

> Ergebnis
Aus den Wechselwirkungen der Schutzglter untereinander resultieren keine erheblichen Eingriffe
und es besteht kein Risiko nachteiliger Umweltauswirkungen.

| 3 Eingriffe in Natur und Landschaft

3.1 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich von
erheblichen, nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

» MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen
Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner, von dem Vorhaben
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ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von Beeintrachtigungen
(Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in
modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt werden kann, so dass keine oder
geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Die vorliegende Planung tragt zur Innenentwicklung des Siedlungsbereiches bei. Durch die
nachfolgend beschriebenen MaBnahmen wird bewirkt, dass der im Plangebiet bereits zuldssige
Eingriff nicht Gberschritten wird. Weitergehende MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen werden daher nicht erforderlich.

Minimierung der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser: Begrenzung der
Flacheninanspruchnahme fiir Versiegelungen
Im Plangebiet wird die Flacheninanspruchnahme fiir Uberbauungen und Versiegelungen tber die
Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 fir das Allgemeine Wohngebiet auf ein
ortsuibliches und notwendiges MaB3 begrenzt.

Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Landschaft: H6henbegrenzung fiir die Baukdrper

Die Hohe der baulichen Anlagen wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes auf max. 10 m
Firsthbhe begrenzt. Innerhalb des Sondergebietes werden keine hdhenbildenden Baukdrper
errichtet. Die innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzte HOhe entspricht der Hohe
entsprechender Gebaude in der Umgebung des Plangebietes, so dass sich die zukiinftigen Gebaude
problemlos in den Siedlungsbereich einfiigen und Eingriffe in das Ortsbild minimiert werden.

Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in die Schutzgliter Tiere und Pflanzen sowie
Landschaft: Erhalt von Gehdlzen

Die am Rand der BiiltestraBe und die im slidlichen Plangebiet befindlichen Abstandsflachen zur
Bahn vorhandenen Gehdélzbestanden werden zum Erhalt festgesetzt, so dass Eingriffe in die
Landschaft und das Ortsbild und die Lebensraume von Tieren und Pflanzen vermieden werden.

Minimierung von Eingriffen in die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft: Ein- und
Durchgriinung

Innerhalb des Plangebietes soll (ber eine griinordnerische Strukturierung der neuen
Stellplatzflachen eine Gestaltqualitdt erreicht werden, welche ein problemloses Einfiigen in das
Ortsbild ermdglicht. Gleichzeitig sollen bei diesen Anpflanzungen Uberwiegend standortgerechte
und —heimische Laubgehélze zur Anwendung kommen, so dass im Siedlungsbereich auch
Verbesserungen fiir Tiere und Pflanzen erzielt werden.

Je 8 Stellplatzflachen ist ein Laubbaum zu pflanzen. Hierzu sind mittel- bis groBkronige,
hochstdammige Laubbdaume, gem. der in Anhang 1 enthaltenden Liste, mit einem Stammumfang
von 16/18 cm auf einer mind. 10 m2 groBen Baumscheibe zu pflanzen. Die Flache ist mit
bodendeckenden Strduchern zu begriinen und durch geeignete MaBnahmen nachhaltig gegen
Uberfahren zu schiitzen. Die Biume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzungen sind nach Beginn der privaten BaumaBnahmen,
spatestens jedoch bis zum Zeitpunkt der Bauabnahme durchzufiihren.

Innerhalb der privaten Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und der Flache mit Bindungen an
den Erhalt von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die vorhandenen
Straucher und Baume zu erhalten und bei Abgang durch Straucher und mittel- bis groBkronige
Bdaume gem. der in Anhang 1 enthaltenen Liste zu ersetzen. Als Pflanzqualitdten sind mind. 60 cm
hohe Straucher und fiir die Baume Hochstamme mit einem Stammumfang von 16/18 cm in 1 m
Hohe zu verwenden. Die Ersatzpflanzungen sind gem. DIN 18916 auszufiihren.

Auf den mit (@) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind standortgerechte, heimische Strauchhecken zu entwickeln und bei
Abgang gem. der in Anlage 1 enthaltenen Liste zu ersetzen. Hier sind als Pflanzqualitdten Straucher
mit einer Hohe von mind. 60 cm zu verwenden. Die Pflanzung hat in wuchstypischen Gruppen und
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zueinander versetzt mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro gm zu erfolgen. Die PflanzmaBnahmen
sind mit dem ersten Baubeginn, spatestens jedoch bis zum Zeitpunkt der Bauabnahme
auszufihren.

Innerhalb der mit (b) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind standortgerechte, heimische Baum- und Strauchhecken aus Arten
der in Anlage 1 enthaltenen Liste zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Als Pflanzqualitdten sind
Straucher mit einer Hohe von mind. 60 c¢cm und fur die Baume Hochstémme mit einem
Stammumfang von 16 / 18 cm in 1 m HOhe zu verwenden. Der Anteil der Baume an der Pflanzung
hat mind. 5% (entspricht 25 Baumen) zu betragen. Die Straucher sind in wuchstypischen Gruppen,
zueinander versetzt und mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro gm zu pflanzen. Die Baume sind in
wuchstypischen Abstanden zueinander zu pflanzen. Die Ersatzpflanzungen sind gem. DIN 18916
auszufiihren. Die PflanzmaBnahmen sind mit dem ersten Baubeginn, spatestens jedoch bis zum
Zeitpunkt der Bauabnahme auszuftihren.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und mit der Bindung an den Erhalt von Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind die vorhandenen Straucher und Baume zu
erhalten und bei Abgang durch standortgerechte, heimische Straucher und mittel- bis groBkronige
Bdaume gem. der in Anhang 1 enthaltenen Liste zu ersetzen. Als Pflanzqualitdten sind mind. 60 cm
hohe Straucher und fiir die Baume Hochstamme mit einem Stammumfang von 16/18 cm in 1 m
Hohe zu verwenden. Liicken innerhalb der vorhandenen Pflanzungen sind gem. Satz 2 zu erganzen.
Die Ersatz- und Erganzungspflanzungen sind gem. DIN 18916 auszufiihren.

Der innerhalb der Flachen mit Bindungen an den Erhalt und zum Anpflanzen von Bdaumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB parallel zur BiiltestraBe verlaufende, ca. 2 m
hohe, begriinte Béschungsbereich ist zu erhalten und in seinem Bestand zu sichern.

4 Beschreibung der zu erwartenden (verbleibenden) erheblichen, nachteiligen
Auswirkungen der geplanten MaBnahmen auf die Umwelt

Im Plangebiet verbleiben siedlungstypische, nachteilige, erhebliche Umweltauswirkungen, welche in
ihrer Intensitdt bereits vor Durchfiihrung der Planung vorhanden waren. Insofern sind die
verbleibenden Umweltauswirkungen von geringer Bedeutung.

| 5 Alternativen

5.1 Standort

Aus Sicht der Umwelt ist die Umnutzung des bereits erschlossenen Parkplatzes fiir ein Allgemeines
Wohngebiet sowie die Verlagerung des Parkplatzes auf zentral gelegene, leicht erreichbare und
bereits erschlossene Brachflachen zu begriBen, weil hiermit ein sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden gem. § 1 Abs. 2 BauGB gewahrleistet wird. Gegenliber der
Inanspruchnahme von ggf. am Ortsrand befindlichen Freiflachen wird der Mobilisierung von
stadtebaulich integrierten Standorten und der Forderung der Innenentwicklung dienenden
Planungen der Vorrang eingerdumt. Die gewahlte Anordnung der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen berticksichtigt die Belange des Immissionsschutzes als auch die Belange der
Ordnung des ruhenden Verkehrs.

5.2 Planinhalt

Durch die Planung wird die Umstrukturierung und Nachnutzung des Klinkgeldndes der Berolina-
Klinik ermdglicht. Hierbei werden freiwerdende Flachen einer sinnvollen Umnutzung zugefiihrt. Zur
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Deckung des auf den Ortsteil Gohfeld bezogenen, kurz- bis mittelfristigen Wohnbauflachenbedarfes
werden im Plangebiet Wohngrundstiicke entwickelt. Zur Deckung der individuellen
Wohnbediirfnisse und zur Beriicksichtigung der Gewahrleistung von mdglichst kosten-, flachen- und
energiesparenden Bauformen ist neben einer offenen Bauweise die II-Geschossigkeit gewahlt
worden. Eine verdichtetere oder hdhere Bauweise wirde nicht zu einer Integration der
hinzukommenden baulichen Anlagen in das stadtebauliche Umfeld beitragen kdnnen.

Zu Gunsten der Sicherheit und Leichtigkeit des auf der BlltestraBe flieBenden Verkehrs ist auf
weitere Zufahrten von der BiltestraBe in das Plangebiet hinein verzichtet worden. Daher
beschrankt sich die Zufahrt auf die bereits vorhandene, so dass von dort auch eine nach Siiden
orientierte Ausrichtung der PlanstraBBe flir das WA-Gebiet sinnvoll war.

Der auf den Klinikbetrieb bezogene Stellplatzbedarf kann auf einer angrenzenden, freiwerdenden
Flache weiterhin gedeckt und attraktiv gestaltet werden.

Um Beeintrachtigungen des zukinftigen Wohnens aus verkehrlichen Immissionen des auf dem
Stellplatz stattfindenden Parkverkehrs zu vermeiden, wurden die Nutzungen im Plangebiet nach
ihrer Art gegliedert. Die Verkehrs- und Stellplatzflachen des Allgemeinen Wohngebietes wurden
raumlich den Stellplatzflachen des Sondergebietes: Kur zugeordnet, so dass die Baufelder, auf
denen die immissionssensible Wohnnutzung ausgetlibt werden soll, von den Stellplatzflachen des
Sondergebietes abriicken.

Innerhalb des Plangebietes sind weder parallel zur BiiltestraBe noch im Bereich des Griinzuges zur
Bahnstrecke aktive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen. Zum Schutz der bereits im sudlichen
Plangebiet befindlichen ausgepragten Vegetation, die als Flachenpuffer und visueller Schutz zur
Bahnanlage in Erscheinung tritt, soll in diesem Bereich auf aktive LarmschutzmaBnahmen verzichtet
werden. Der Eingriff in die Vegetationsbestande wirde in keinem wirtschaftlichen, 6kologischen
und immissionswirksamen Verhaltnis zum erzielten Schallschutzeffekt stehen. Daher kommen in
diesem Bereich nur passive SchallschutzmaBnahmen als wirksames Mittel in Betracht.

Parallel zur BiltestraBe ist die Erhaltung des bereits bestehenden Walles/Boschungsbereiches
erforderlich, um Zielkonflikte mit der hinzutretenden Wohnnutzung zu vermeiden. Auf die
Errichtung von weitergehenden Larmschutzwallen soll an dieser Stelle verzichtet werden, um eine
visuelle und funktionale Barriere im Siedlungsbereich zu vermeiden.

| 6 Nullvariante

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirden die flir den Bestand beschriebenen Vorbelastungen des
Bodens, der Lebensrdaume von Tieren und Pflanzen, des Wasserhaushaltes und des Ortsbildes
bestehen bleiben. Der Leerstand des Klinikgebaudes im 0&stlichen Plangebiet wirde zu
stadtebaulichen Missstanden flihren und die Attraktivitat des Klinikgeldndes fiir die Klinikbesucher
schmalern. Auf Grund des Umstrukturierungsprozesses der Berolina-Klinik wiirde sich keine
Nachnutzung des Gebdudes anbieten, so dass sich kurz- bis mittelfristig ein Planungsbediirfnis
aufdrangen wirde.

7 MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten, erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchfiihrung der
Bauleitplanung zu erwarten sind, soll durch die entsprechenden Fachamter und -behdrden erfolgen,
um mdglichst friihzeitig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage
zu sein, geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen zu ergreifen.
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Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten PflanzmaBnahmen werden von der Stadt Léhne
in angemessenen Zeitabstanden kontrolliert.

8 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen /
Methodik der Umweltpriifung

Bei der Umweltpriifung wurden folgende Quellen und Verfahren berticksichtigt:

- Fur die Ermittlung der Vorgaben aus Fachplanungen: Gebietsentwicklungsplan fir den
Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld (Bez. Reg. Detmold),

- zur Bewertung und zur Bilanzierung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft: MSWKS &
MUNLV (2001): Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von
KompensationsmaBnahmen bei Bebauungsplanen (vereinfachtes Verfahren),

- zur Bewertung der Beeintrachtigungen aus Immissionen:  Biro Bonk-Maire-Hoppmann
(Garbsen, 2006): "Schalltechnisches Gutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111
der Stadt Lohne"

- zur Bestandserfassung und -bewertung der Boden:

Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt 3718 Minden (1987), herausg. v. Geologischen
Landesamt Nordrhein-Westfalen,

- zur Erfassung schutzwiirdiger Bdden: Geologischer Dienst (GD) NRW: "Karte der
schutzwirdigen Bdéden in NRW 1:50.000".

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Die genannten Quellen erscheinen
zur Erfassung des relevanten Bestandes ausreichend aktuell und detailliert. Die relevanten
Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind uUberprift worden, so dass hinreichend
Beurteilungskriterien fiir eine umweltvertragliche Realisierung des Allgemeinen Wohngebietes sowie
der Stellplatzflachen innerhalb des Sondergebietes mit Zweckbestimmung: Kur vorliegen.

9 Zusammenfassung

Die Durchfihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111 wurde auf ihre
Umweltauswirkungen Uberpriift. Das insgesamt 15.432 m2 groBe Plangebiet befindet sich im
Stadtteil Gohfeld und bezieht sich auf den &stlich der BiiltestraBe gelegenen Stellplatz sowie die mit
einem Klinikgebdaude Uberbauten 6stlich daran angrenzenden Flachen des Klinikgeldndes der
Berolina- Klinik. Der Geltungsbereich umfasst ebenfalls die nérdlich gelegene Zufahrt des
Klinikgeldndes zur BiiltestraBe.

Als Konsequenz der Neustrukturierung des Klinikbetriebes steht das im Plangebiet befindliche
Klinikgebdude leer. Eine Nachnutzung ist nicht absehbar. Der Klinikbetrieb wird sich zukiinftig auf
das ostlich angrenzende Gelande konzentrieren. Die nunmehr zentral gelegenen, leerstehenden
Gebdude sollen abgebrochen und das Gelande zu einem zentral und fir die Patienten leicht
erreichbaren Stellplatz umgewandelt werden. Der an der BiltestraBe gelegene Stellplatz wiirde
somit aus dem Klinikbetrieb ausgegliedert und fiir anderweitige Nutzungen frei werden. Die Uber
die BlltestraBe erschlossene Flache soll im Sinnen der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen
einer stadtebaulich sinnvollen Folgenutzung ,Wohnen" zugeflihrt werden, indem hier flr die
Umgebung typische Wohngrundstiicke im Sinne eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) entwickelt
werden.
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Hierdurch wird dem in § 1 a Abs. 2 BauGB festgelegten Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen, entsprochen. Das Plangebiet erfihrt im Rahmen dieser 1. Anderung des B-Planes Nr.
111 eine horizontale Gliederung der Nutzungen, indem die verkehrlichen Einrichtungen des WA-
Gebietes den 0Ostlich angrenzenden Stellpldtzen der Klinik rdumlich zugeordnet werden und als
solche wie ein Flachenpuffer wirken. Somit riicken die Bauflaichen des Wohngebietes von den neu
zu gestaltenden Stellpldatzen raumlich ab, wodurch Beeintrachtigungen des Wohnens aus den
verkehrlichen Immissionen des Parkverkehrs vermieden werden sollen.

Die zukiinftigen Stellplatzflachen der Berolina- Klinik werden als Sondergebiet mit der besonderen
Zweckbestimmung “Kur" und als Stellplatzflachen festgesetzt. Fiir die Stellplatzflachen wird eine
Durchgriinung mit Laubbdumen sowie randlich Flachen zum Anpflanzen von Strauchhecken gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Fir die westlich daran angrenzend geplanten Flachen wird ein
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt, in dem nur die flir Wohngebiete der
Umgebung typischen Nutzungen sowie ein flir die Umgebung typisches MaB der baulichen Nutzung
zuldssig sind. Das WA-Gebiet wird Uber eine o6ffentliche Verkehrsflache erschlossen, welche im
Norden an die ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzte Zufahrt mit Anbindung an das
Klinikgelande im Osten und mit Anbindung an die BiltestraBe im Westen angeschlossen ist. Auch
die zukinftigen Stellplatzflachen werden Uber diese Zufahrt erschlossen. Sie werden Uber private
und bereits ortlich vorhandene StraBen an die Zufahrt angebunden. Die das Gebiet einrahmenden
Baum- und Strauchhecken werden zum Erhalt festgesetzt.

Daruber hinaus ist das Schutzbedirfnis der in der Wohnsiedlung zukiinftig ansassigen Bevolkerung
gegentiber Immissionen zu beachten. In dem Schallgutachten (Ing.- Bliro Bonk- Maire- Hoppmann,
Garbsen 2008) wird dargelegt, dass aus dem Park- und Anlieferverkehr sowie der Frequenz der
BiltestraBe keine erheblichen Beeintrachtigungen der Wohnnutzungen zu erwarten sind. Die
Beeintrachtigungen aus den ortlich vorhandenen Verkehrsimmissionen (Schienenverkehr zur
Nachtzeit) kénnen (ber MaBnahmen des passiven Larmschutzes auf ein unerhebliches MaB
minimiert werden.

Auf Grund der siedlungsstrukturellen Uberpragung der Flichen bestehen insbesondere aufgrund
der Verkehrswege (StraBe und Schiene) Vorbelastungen der Umwelt, so dass sich aus der
Umnutzung der Flachen selbst keine nachteiligen Umweltauswirkungen ergeben. In der
vorliegenden B-Plan-Anderung werden Festsetzungen getroffen, welche zur Vermeidung von
nachteiligen Umweltauswirkungen und zu einer verbesserten Integration in den Siedlungsbereich
beitragen. Die aus der Durchfiihrung der vorliegenden B-Plan-Anderung resultierenden Eingriffe in
Natur und Landschaft werden nicht Uber das bereits zuldassige MaB hinausgehen, so dass die
Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist.

Bei der Durchfiihrung der Planung werden 50 gem. Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Lohne geschiitzte Bdaume verloren gehen. Diese werden bei der Durchgriinung des
Plangebietes ersetzt.

Die Mobilisierung der am integrierten Standort befindlichen Flache fir die Bebauung mit einem
Allgemeinen Wohngebiet und Umnutzung zu einem zentral gelegenen und dem Klinikbetrieb
dienenden Stellplatz ist aus Sicht der Umwelt zu begriiBen, weil nachteilige Umweltauswirkungen,
wie sie sich aus der Nutzung von in der freien Landschaft befindlichen Freiflachen ergeben wiirden,
vermieden werden und der Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

Aus Sicht der Umwelt ergeben sich keine erheblichen Bedenken gegen die Durchfiihrung der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 111.
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| Anlage 1: Artenliste der heimischen Gehélze

(Fur Pflanzungen sollen die u. g. Gehdlze gem. ihrer Standortanspriiche ausgewahlt werden.
In der Liste sind heimische Klettergehdlze nicht beriicksichtigt. Im Bereich der Parkplatze ist das
Anpflanzen fruchttragender Arten (z.B. Kastanie, Eiche, Wallnuss) zu vermeiden

Baume 1. Ordnung

(iiber 20 m) Herkunft
Acer platanoides Spitzahorn Europa: Flusstaler, Mischwalder
- pseudopatanus Bergahorn Europa: Laubmischwalder

Betula pendula

Sandbirke, WeiBbirke

Europa: Laubmischwalder

Castanea sativa

EBbare Kastanie

Mitteleuropa: Geblische,

Eichenmischwalder

Fagus silvatica

Rotbuche

Waldbaum in Mitteleuropa

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Europa: Laubmischwalder Auwald

Aesculus hippocastanum | Kastanie Europa

Quercus petraea Traubeneiche Europa: Hugelgelande, trocken

- robur Stieleiche Europa: Laubmischwald, Auwald
Tilia cordata Winterlinde Europa: Laubmischwald, Auwald

- europaea Bastardlinde, Kaiserlinde Europa: Laubmischwalder

- platyphylla Sommerlinde Europa: Schlucht- u. Bergwalder
Ulmus carpinifolia Feldulme Europa bis Mittelmeer

- glabra Bergulme Europa: Berg- und Auwalder

- leavis Flatterulme Europa: Bruch-, Sumpf- u. Auwalder
(512‘/’1";3 22'00;1‘)“”"9 Herkunft

Acer campestre Feldahorn Europa: Eichen-Hainbuchenwald
Alnus glutinosa Schwarzerle Europa: Auen- u. Bruchwald

Betula pubescens Moorbirke Europa: nasse Wiesen, Moor- u.

Bruchwalder

Carpinus betulus

Hainbuche, WeiBbuche

Europa: Laubmischwald, Hecken

Juglans regia

Walnuss

Europa: Waldgehdlz

Prunus avium SiBkirsche Europa: Waldrand, Hecken

Pyrus pyraster Holzbirne Europa: Laubmisch- u. Auenwalder

Salix alba Silberweide Eurgpa: grunawassernahes
Gelande

_ fragilis Bruchweide Europa: Feuchtwiesen, Auwalder,

Grében

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Europa: Laubmischwélder, Hecken

- torminalis

Elsbeere

Europa: Eichenmischwalder,

Geblisch
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Baume 3. Ordnung

(5/7-12m) Herkunft
Malus silvestris Wildapfel/Holzapfel Europa: Laubmischwaélder,
Gebusch
Salix caprea Salweide, Palmweide Europa: Uter- u-
’ B&schungsbegrinung
- pentandra Lorbeerweide Europa: Auwald, Gebische an den

Bachen, Moore

Sorbus aucuparia

Gewohnliche Eberesche

Europa: Laubmischwald, Waldrand

Taxus baccata

Eibe (immergrin)

Europa: Waldunterwuchs, Schatten-
und feuchtigkeitsliebend

GroBstraucher
- Ubergang zu
Kleinbdumen (3 - 5/7 m)

Herkunft

Berberis vulgaris

Berberitze

Europa: Waldrand, Hecken

Cornus mas

Kornelkirsche

Europa: Waldrand, Gebusch

- sanguinea

Roter Hartriegel

Europa: Waldrand, Geblisch

Corylus avellana

Haselnuss

Europa: Unterholz, Gebusch, Wald

o . Europa: lichte Laubwalder,
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Gebiisch
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Europa: Waldrand, Auwald, Hecke
Frangula alnus Faulbaum Europa: Auen- u. Laubmischwald
Hippophae rhamnoides Sanddorn Eagonpa: sonniger  Trockenwald,

llex aquifolium

Stechpalme, Hilse

Europa: Laubwélder

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Europa: Waldrand, Gebtisch

Prunus padus

Traubenkirsche

Europa: Auenwald in
Uberschwemmungsbereichen

- spinosa Schlehe Europa: Hecken, Waldrand
Rhamnus catharticus Kreuzdorn nordl. Halbkugel: Hecken, Waldrand
Salix caprea Salweide Europa: Ufer- u. Béschungsbereich
- cinerea Graue Weide Europa: Bruchwalder u. Graben
- eleagnos Lavendelweide Europa: Ufer-, Schotterflachen
_ purpurea Purpurweide ggazrt)tz:rUfer— u. Auengebuische,

. . Europa: Auwald an Flissen u.
- triandra Mandelweide Bzchen
- viminalis Korbweide, Hanfweide Europa: Ufer- Auenwald

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Europa: Waldrand, Hecke

- racemosa

Traubenholunder

Europa: Ufergehdlz, Bergwald

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Europa: Waldrand, Hecke, Auwald

- opulus

Gewohnlicher Schneeball

Europa:
Hecke

Bruchwald, @ Waldrand,
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Normale Straucher
(1,5-3m)

Herkunft

Amelanchier ovalis

Felsenbirne

Europa: Gebusch, Hecken, sonnige
Hange

Cytisus scoparius

Besenginster

Europa: Waldrander, Weiden

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Europa: Laubwald, Hecken

Prunus spinosa Schlehe Europa: Waldrand, Hecke
. Hundsrose, Gemeine ) .
Rosa canina Heckenrose Europa: Hecke, Gebusch
- Weinrose, Schottische
- rubiginosa Zaunrose
- stylosa Griffelrose Europa: Gebusch, Hecken
- villosa Apfelrose Europa: Gebirge u. Tiefland

Rubus fruticosus

Gemeine Brombeere

Europa: Sand-,
Humusbo6den, weit verbreitet

Lehm-,

- idaeus Himbeere Europa: Tiefland bis Alpen

Salix aurita Ohrweide Europa: Bruchwalder, Geblsche

- nigricans Schwarzweide gl:g%%i: Weidengeblsche - entlang
. Europa: Brachflachen, lichte

Ulex europaeus Stechginster Waldrander

Kleinstraucher

(0.5-15m) Herkunft

Myrica gale Gargelstrauch Europa: Heidemoore, Diinentéler,

Tiefland

Ribes alpinum

Johannisbeere rot

Europa: Bergwéader, Geblsche

- nigrum Johannisbeere schwarz Europa: Bruch- u. Auenwalder

- rubrum Stachelbeergewachs E?éfrﬁ:d Bruch- u.  Auenwalder,
_ uva-crispa Stachelbeere E:E:?«%?]: Schlucht- u. Auenwaélder,
Rosa arvensis Kriechrose E;’;%F:;:Schijgtﬁg;’#cm inlichten
- coriifolia Lederrose Europa: lichte Geblische u. Hecken

Rubus caesius

blaue Brombeere

Europa: Auwalder,
Schuttflachen

Wegrander,

Salix repens

Zwergweide

Europa: Kistendinen
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\ Anlage 2: Priifformular zur liberschlagigen Priifung des Einzelfalls

Gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde eine liberschlagige Priifung des Einzelfalls unter Berlicksichtigung der Anlage 2 BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Vorpriifung

sind nachfolgend dargestellt.

Kriterien der Anlage 2 zum BauGB
(Vorpriifung des Einzelfalls)

Uberschldgige Beschreibung der auf das
Vorhaben zutreffenden Merkmale

Merkmale der Auswirkungen [Anlage 2 Nr. 2.1-2.5
BauGBJ*

8|2 +
2| = Slg | & |2 g
~ O c |5 c |L c £
Sl 5| 2| |2|E |, |8¢
S|SB |2 |22ool=8
0] i © s o = N S SlgmogtE
R T Qa S5 |08 <« o S| S ‘_i’ =
3 sl €| B ISk ¢ |2E|EFcT=3
sl a8 2|8C & |s38law|Lzl
S| 3| E| 5|22 % |EQR5|8E¢S
=S | |3 | 2 |60 2 |[DZx|an|D3C6
1. Merkmale des Bebauungsplans [Anlage 2 Nr. 1
BauGB]
Insbesondere in Bezug auf:
1.1 das AusmaB, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im | Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes
Sinne des § 14b Abs. 3 des Gesetzes liber die werden keine Vorhaben, die die Kriterien gem.| - - - - - - - - -
Umweltvertraglichkeitspriifung setzt Anlage 1 UVPG erfiillen zugelassen.
1.2 das AusmaB, in dem der Bebauungsplan andere Pldne und |Der Bebauungsplan bezieht sich auf einen im
Programme beeinflusst Innenbereich gelegenen Geltungsbereich und auf die
Fortfiihrung im Nahbereich bereits vorhandener
Wohn- und Kliniknutzungen. Andere Plane und
Programme, insbesondere Vorgaben des| - - - - - - - - -
Landschaftsprogramms NRW, des
Gebietsentwicklungsplanes fiir den Regierungs-
bezirk Detmold (GEP) und des Landschaftsplanes
Léhne (Kreis Herford) werden nicht beeinflusst.
1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung Die vorliegende Bauleitplanung trégt zu einer
umweltbezogener, einschlieBlich gesundheitsbezogener betrieblich erforderlichen Umstrukturierung des im
Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Férderung Stadtteil Gohfeld gelegenen Kurklinikgelandes sowie
der nachhaltigen Entwicklung in diesem Rahmen zu einer Mobilisierung einer im
Innenbereich des Ortsteiles Gohfeld gelegenen| ) ) ) ) ) ) ) )
Stellplatzflache fiir die Wohnsiedlungsentwicklung
bei. Hiermit wird ein Beitrag zur Innenentwicklung
gem. § la Abs. 2 BauGB geleistet, womit in
besonderer Weise zu einer nachhaltigen Entwicklung
des Ortsteiles beigetragen wird.
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Kriterien der Anlage 2 zum BauGB
(Vorpriifung des Einzelfalls)

Uberschldgige Beschreibung der auf das
Vorhaben zutreffenden Merkmale

Merkmale der Auswirkungen [Anlage 2 Nr. 2.1-2.5
BauGB]J*

Grenzliberschreitender

Charakter
Risiken (z. B. Unfalle)

Umw.qual.-normen +

Kumulativwirkungen
Grenzwerten

Wahrscheinlichkeit
Dauer, Haufigkeit
Umkehrbarkeit
Umfang, raumliche
Ausdehnung
Bedeutung +
Sensibilitat
Uberschreit. von

1.4 die fir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen,
einschlieBlich gesundheitsbezogener Probleme

Flr die nachhaltige Entwicklung des
Siedlungsbereiches sind Vorgaben des
Immissionsschutzes zu beriicksichtigen, weil das
geplante Wohngebiet in der Nahe zu stark
frequentierten Verkehrsachsen (BliltestraBe,
Bahnlinie) gelegen ist. Zur Beurteilung der
Larmimmissionen wurde vom Ing. Bliro Bonk-Maire-
Hoppmann, Garbsen, ein Schallschutzgutachten
ausgearbeitet.

Das Gutachten stellt heraus, dass innerhalb des
zukiinftigen Allgemeinen Wohngebietes mit erheblich
beeintrachtigenden Larmimmissionen zu rechnen ist.
Im Bebauungsplan werden MaBnahmen des
Larmschutzes gem. DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau™ parallel zur westlich verlaufenden
BiiltestraBe als Larmpegelbereiche III bis V
festgesetzt. Der parallel zur BiiltestraBe bereits
bestehende und begriinte Wall/Béschungsbereich ist
zu erhalten.

Der Schienenlarm der siidlich verlaufenden Bahnlinie
sowie der aus dem Parkverkehr resultierende Larm
vom  Ostlich  angrenzenden  Stellplatz  des
Sondergebietes werden sich nicht erheblich
nachteilig auf die geplante Wohnnutzung auswirken,
S0 dass keine (zusatzlichen)
SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden.

1.5 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung
nationaler und europadischer Umweltvorschriften

keine
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Kriterien der Anlage 2 zum BauGB
(Vorpriifung des Einzelfalls)

Uberschldgige Beschreibung der auf das
Vorhaben zutreffenden Merkmale

Merkmale der Auswirkungen [Anlage 2 Nr. 2.1-2.5
BauGB]J*

8|2 +
5| = Sl | E |8 5
~ O S |D c | c £
Sl 5|2l |2|E |, |8¢
= =T - I 7 O B P = R PSR
0] i © S o = N S SlgmogtE
R T Qa S5 |98 <« o S| S "_i’ =
3 sl €| B ISk ¢ |2E|EFcT3
sl a8 2|2C & |s8law|Lzl
S| 3| E| 5|28 % |EQg5|8E¢S
=S || 3| 2 |60 2 |[DZx(an|D35C6
2. Merkmale der voraussichtlich betroffenen Gebiete
[Anlage 2 Nr. 2.6 BauGB]
Insbesondere in Bezug auf:
2.6.1 im Bundesanzeiger gemaB § 10 Abs. 6 Nr. 1 des keine
Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte Gebiete ) ) ) ) ) ) _ ) )
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische
Vogelschutzgebiete
2.6.2 Naturschutzgebiete gemaB § 23 des keine
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von - - - - - - - - -
Nummer 2.6.1 erfasst
2.6.3 Nationalparke gemaB § 24 des keine
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von - - - - - - - - -
Nummer 2.6.1 erfasst
2.6.4 Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete keine ) ) ) ) ) ) ) ) )
gemaB den §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes
2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 des keine ) ) ) ) ) ) ) ) )
Bundesnaturschutzgesetzes
2.6.6 Wasserschutzgebiete gemal § 19 des Das Plangebiet befindet sich im
Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Landeswasserrecht | Heilquellenschutzgebiet des Staatsbades
festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Oeynhausen, Zone IIla. Die geplante Errichtung von| ) ) ) ) ) ) ) )
Uberschwemmungsgebiete gemaB § 31b des Wohnhdusern bzw. die Weiterfiihrung des
Wasserhaushaltsgesetzes Klinikbetriebes stellen keine Gefahrdung des
Gebietes und seiner Schutzgegenstande dar.
2.6.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften keine
festgelegten Umweltqualitatsnormen bereits liberschritten = = = = = = = = =
sind
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Kriterien der Anlage 2 zum BauGB Uberschldgige Beschreibung der auf das Merkmale der Auswirkungen [Anlage 2 Nr. 2.1-2.5
(Vorpriifung des Einzelfalls) Vorhaben zutreffenden Merkmale BauGBJ*
9]
c 'g E j:-
i~ [} S |D c |Q c E
=2 & ) = |5 S |5 o + -2 c
= =} = B3 (%] . Mmoot Y
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= 0] Q =] N @© Q o 2L 3l 2 =N
= > = E |S & <% |3 v lo 2 S
© © 1= S |[€ | @ |[ES| 0ol EC
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2.6.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere keine

Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten
Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes

2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, |keine
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die
von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehérde als archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind

* Eintragung in Spalten nach folgendem Schema: X = trifft zu O = trifft moglicherweise zu

= trifft nicht zu

Ergebnis der iiberschldgigen Einschdtzung im Hinblick auf die Erheblichkeit der méglichen Umweltauswirkungen:

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten [ keine UVP notwendig] X

Erhebliche Auswirkungen konnen nicht ausgeschlossen werden [ UVP erforderlich]

Erhebliche Auswirkungen sind zu erwarten [> UVP erforderlich]

Begriindung:

Die vorliegende 1. Anderung des B-Planes Nr. 111 ,Gebiet nérdlich der Siidbahn und 6stlich der BiiltestraBe®™ trégt zur Innenentwicklung des Ortsteiles Gohfeld bei, indem fiir
das hier befindliche Kurklinikgelande eine betrieblich erforderliche Umstrukturierung und fiir in diesem Rahmen aus der Nutzung fallende Stellplatzflachen eine Umnutzung zu
einem Wohnsiedlungsbereich erméglicht wird. Die Anderung des Bebauungsplanes fiihrt nach Priifung des Einzelfalls und der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien nicht
zu erheblichen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen wadren. Die auf das zukiinftige Wohngebiet einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen der Bahnstrecke werden durch passive LarmschutzmaBnahmen soweit eingeddmmt, dass erhebliche Umweltauswirkungen auf die zukiinftige

Wohnbevélkerung nicht zu erwarten sind.
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