Land NRW (2020) - Lizenz dI-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0) - Keine amtliche Standardausgabe.
C ‘, Zeichenerklédrung:

Geplante Nutzung und Baustruktur mit méglicher Grundstiickteilung, Ziele:

= geplantes Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO mit gemischten
Bautypen in Form von Mehrfamilien- und Einfamilienhdusern

s WAL(ID/A

2 Wo

GRZ 0,4

-~ GFZ2 0,8

-~  TH5,25m- 6,5m

S Mehrfamilienhauser (MFH):

Flachdacher mit 2 %-geschossiger Bauweise (WA2)
Flachdachbegriinung

Option Solaranlagen ermoglichen

= Einfamilienhauser (EFH):
- = Geneigte Dacher mit 1 % -geschossiger Bauweise (WA3) oder 2 %-

geschossiger Bauweise (WA1, WA4) inkl. Nebenanlagen
= Option Solaranlagen erméglichen

ErschlieBung, Ziele:

| = bestehende ErschlieBungsstraBe (Nordbreite), 6ffentlich

geplante ErschlieRungsstraRe, offentlich (Detailabstimmung bez. Gliederung
notwendig, u. a. Baume, Langsstellplatze, ...)
Option Erweiterung 6ff. ErschlieBung Richtung Westen sichern

geplante ErschlieBungsstraRe, privat

geplanter FuR-/Radweg, 6ffentlich

vorgesehene Stellplatze / Carportanlagen fiir MFH-Bereiche (unverbindlich)

geplantes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
inklusive der Stadt Lohne

= best. Leitungstrassen (Schmutz-/Niederschlagswasser)

2 Wo
GRZ 0.4

GFZ 0,8
THmax. 4,5 m
FHmax. 9,5 m
SD 35°- 45°

Immissionsschutz:
= geplanter Larmschutzwall (Héhe 3,0 m), privat (Basis: Akus GmbH, Bielefeld:
Schalltechnische Untersuchung, 22.12.2021)
= geplanter passiver Larmschutz mittels Larmpegelbereiche im nérdlichen
Plangebiet (Bereiche noch hinsichtlich Hohenentwicklung/Nutzungsebenen der
gepl. Gebaude abstimmen, Basis: Akus GmbH, Bielefeld: Schalltechnische
Untersuchung, 22.12.2021)
Griin- und Freiflachen:

= bestehende Baume erhalten (eingemessen)
= bestehender Graben entlang sidlicher Plangebietsgrenze mit geplantem Ge-
wasserrandstreifen, 6ffentlich/privat siehe Abschnittsdarstellung im Plankarte

V = geplante Grinflache, Verkehrsgriin, privat

bestehender
FuB-/Radweg

= geplante Griinflache, Gartengriin, privat

Wo - siehe Plankarte
GRZ 0,4

GFZ 0,8

GHmax. 10,5 m
FD max. b° BN BN NN B - Geltungsbereich Bebauungsplan

G’ : .. o "" :

' : : : il : e L : 4 693
Option | = '\ , 3 == R 2 Wo '- : . % 3

Erweiterung i y s ' 2 < ¥ GRZ 0.4 i ‘ »

GFz 0.8

Alligemeine Inhalte:

— — — — — = vorgeschlagene Grundstiickszuschnitte (unverbindlich)

—0—8—8—8— = Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe und Gestaltungsvorgaben
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i / W2 g ) — 3 e \ TH5,25m- 6,5 m
‘ , o FHmax. 9,5 m
Trafostation ‘ g 2 , A ZD/WD 22°- 30°

® Stadt Lohne:

Allg. Hinweise zum Arbeitsstand:

Insbesondere folgende Themen gilt es noch zu bericksichtigen/zu

vertiefen/abzustimmen (nicht abschlieRend):

= Umgang Starkregenereignisse

= Hohenfestsetzung obere Bezugspunkte Gebaude (Trauf-, First-,
Gesamthohen) in Abstimmung mit StraBenplanung iber NHN

2 Wo
GRZ 0,4
GFZ 0,8
TH5,25m- 6,5 m
1 FHmax. 9,5 m

% ZD/WD 22°- 30°
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Bebauungsplan Nr. 164/A

MoBSstab 1t 1,000 ‘
| Stadtebauliches Rahmenkonzept

Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB Stand: 28.01.2021
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