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1. ANLASS UND AUFGAB ENSTELLUNG

Im LohnerStadttei “Gohfeld“, zwischen KoblenzerStraRe und GewerbestralRe, befindetsich eine ca.
3,4 Hektar(ha)groRRe Gewerbeflache, die derzeit brach liegt. Vormals wurde diese Hache von einem
Ratio-Fachmarkt und bis zum August 2013 von einem famila-Lebensmittelmarkt genutzt. Zu dem
Areal gehéren momentan nocheine Gewerbehalle mit Anlieferung undVerwaltung, Parkpléatze , eine
Tankstelle sowie ein Wohngebdude imSiuden der Hache.

Geplantistdie Nutzung der Flachen durch die Globus SB-Warenhaus Holding GmbH & Co.KG. Diese
mochte einen Neubau auf dem Gelande errichten und mit einem Bau- und Gartenfachmarkt
einziehen.

Dadie alten Gebaudenicht mehr den aktuellen Anspriichengeniigen, sollen diese abgerissen und
ersetztwerden. GeplantistderNeubau einer groBenWarmhalke mit Gastrobereich,Vemwaltung und
Technik. Angrenzend soll eine Flache fiir den Freiverkauf entstehen sowie ein Lager mit
Holzzuschnitt. Anlieferung, Umfahrt und Stellplatze werden mit entsprechenden Zufahrten neu
organisiert Insgesamtsollen 317 PKW-Stellpléze zur Verfigung stehen (gem. Planstand RS-Plan AG
vom 08.07.2020,Abb.5).

Damit sich der Bau- und Gartenfachmarkt in der geplanten Weise ansiedeln kann, muss der
Bebauungsplan Nr. 148 sowie die Fassung derl. Anderung"Gewerbegebiet siid dstlich derKoblenzer
Strake" aus den 1990er-Jahren geéandert werden. Die Stadt Lohne folgt mit der 5. Anderung der
Zielsetzung der gewerblichen Standortsicherung im Stadtgebiet. Dies eifolgt vordemHintergrund de r
im  Fachennutzungsplan der Stadt Lohne langfristig festgelegten stadtebaulichen
Entwicklungsabsichten, da dort ausgewiesene Sondergebietsflachen wieder aktiviert und die gute
verkehrliche Anbindung genutzt werden sollen.
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Abb. 1: Ubersichtsplan (Kartengrundlage Luftbid, verkleinert, GEObasis NRW vom 02.03.2020)
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5.
2. KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE
DER BEBAUUNGSPLANUNG

Das Bebauungsplangebietbefindet sich zwischen Lohne und Bad Oeyrhausen, Auf dem Wittel,in der
Gematkung Gohfeld. Der Bebauungsplan (B-Plan)Nr. 148 "Gewerbegebietsiuddstich der Koblenzer
Stral3e" istseitNovember 1994 rechtskréftig. Die ehemalige Fachmarktflache liegt imSiden diesesB-
Planes. Nordlich und 6stlich grenzen Gewerbegebiete an.

Abb. 2: Auszug B-Pln Nr. 148 (Stadt L6hne, September 1993)
und unten rechts Ubersichtshild (Stadt Léhne Abruf02.03.2020)

Ubersichtsbild
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Fur das zu untersuchende Areal wurden im Norden und Westen Stellplatze mit Baumstandorten
ausgewiesen.An der nordlichen Grenze zu den Gewerbeflachenwurde ein BereichmitBindung zur
Erhaltungvon Baumenund Stiduchernfestgeschrieben Die stdlichen Flachenam W ohnhaus und
zur GewetbestraBewurden zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern vorgesehen. Die nicht als
Sondergebietsflachen eingetragenen Areale waren als nicht Gberaubare Gundstiicksflachen
gekennzeichnet.

Die 1. Anderung am BPlanwurdeim Juni 1997 rechtkraftig. Diese sah die Erweiterung der maximall
zulassigen Geschossflachengro e (GF) des Sondergebietes von 12.200m2auf12.900 n?vor, um die
Verkaufsflaiche vergroBem zu kénnen (s. Abb. 3). Die 3. und 4. Anderung beinhalteten im

Wesentlichen eine Anpassungdes Sottimentes.

\IECHTSFASSLING 1. ANDERUNG

Abb. 3:Auszug 1. Anderung des B-Plans Nr. 148 (StadtL6hne, April 1997)

UNTERSUCHUNGSRAUM

Die zwischen derL 860,KoblenzerStraBe“sowie Gewerbestral3e liegende Flache gehort zur Flur 75
und umfasst die Flurstiicke 231, 250 (Grundstick HausNr.267 Koblenzer Stral3e), 251, 252,253, 265
und 266. In Teilen sollen von den Flurstiicken 230, 254 und 257 einige Quadratmeter fir die

Herrichtung der neuen ErschlieBung mit zum Planungsgebiet genommen werden.
Die zur Verfugungstehende Gewerbeflache fur denneuenBau- und Gartenfachmarkt umfasst ca.
34.560m2(s. rote Linie Abb. 4). Zusammen mit der neuen offentlichen ErschlieBungim Siden sowie
der vorhandenen GewerbestalRe im Osten betgt die GesamtgréRe der zusammenhéangenden
Grundstiicke und damit der Gesamtbetrachtungsraum ca. 39.855 n#? (vgl. Abb. 7).

NagelLandschaftsarchitekten & Ingenieure
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Abb. 4:Abgrenzung des Untersuchungsraumes (Kartengrundlage Geobasis NRW vom 27.02.2020)

VORHABEN
Am ehemaligen Standort des RatioMarktes an der Koblenzer Strae in Lohne-Gohfeld ist die
Ansiedlung eines neuen Marktes geplant. Es ist vorgesehen das Altgebdude mit Parkplatzen
abzureilen und einenneuven, modernen BaukdrperzurNutzung eines Bau-und Gartenfachmarktes
zu errichten.

Die Verkaufsflache soll entsprechend den Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungspanes Nr.
148 auf max. 14.140 gm begrenzt werden. In diesem Komplex soll auRerdem ein Gastronomie-

/Imbiss-/Bé&ckereiberech mit max. 400 m2 Flache integriert werden.

Gegliedertsind die Vekaufsflachen nach dem derzeitige n Konzept wie folgt:

Warmhalle: ca. 7.860 nv
Kalthalle: ca. 2.755
Freivekauf: ca. 2.495
Imbiss ca. 400nv

Gesamtverkaufsflache ca.13.510m?
Die Nebenflachenumfassen fiir den Bereich Verwaltung/Technik ca. 600 n?, LagerMolzzuschnitt ca.
700 m? sowie drauBen Ausstellungsflache ca. 230 e, Anlieferung ca. 1.850 m2und oberirdischer

Sprinklertank ca. 88m32

Die Sortimentsliste ist demVerfahren beigefugt.

NagelLandschaftsarchitekten & Ingenieure
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Von den insgesant geplantenVerkaufsflachen sind maximal 1410 m? (10%derVekaufsflache) fur
innenstadt- und nahversomgungsrelevante Rand- und Nebensortimente vorgesehen.
Der geplante eingeschossige, ebenerdige Baukdrper sollauf dem ndrdlichen Telldes Plangebietes
platziert werden. Der Kundenparkplatz mit 317 Stelplatzenorientiert sich schwerpunktméig stdlich

andenBaukdmer.Die Kundenzufahrterfolgt Giber die Koblenzer Stral3e mitErschlieRung Gber die

vorhandene Gewerbestrale. Die Anlieferung liegt im Ostlchen Teil des Grundstickes an der
GewerbestraBe. Das Projekt bietet ca. 80-100 Mitarbeitern und 4-5 Auszubildenden einen
Arbeitsplatz.

j “‘:':r‘r;&...?‘z’_'- & 'Mi_.i}.- . :
e Ak e i y ,
Abb. 5: Konzept Flachenentwicklung (R'S-Plan AG vomﬂ{}ﬁﬁg}fg) { "ﬂlf’ § ,.

Fir die Realisierung der Planungen muss die bestehende sidliche Zufahrt umverlegt sowie eine
weitere PKW-Zufahrt an der dstlichen Seite angelegt werden. Eine Ein-und Ausfahrt fir Feuerwehr

und LKW wird im Nordosten eingerlichtet. Dartber hinaus wird in den V egetationsbestand eingegriffen.

NagelLandschaftsarchitekten & Ingenieure
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3. METHODISCHES VORGEHEN

3.1 VERWENDETE UNTERLAGENUND TECHNISCHE VERFAHREN

Fur die Ausarbeitung des Umweltberichtes werden die einschlagigen Literaturquellen, die
vorhandenen Daten vom LANUV, Geoportal, Hachennutzungsplan undsonstigen Fach planungen
berucksichtigt.

Die Bestandsanalyse erfolgt nichtanhand von Biotopkartieungen vor Ort wie sonstiiblich, sondern
auf der Grundlage der Rechtsfassung 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148, um den
festgeschiebenen Bereichen mit Bndung zur Erhaltung bzw. Anpflanzung von B&aumen und
Strauchernsowie dendamals nicht realisierten Baumstandorten in den Stellplatzbereichen Rechnung
zutragen.Deranfanglich definierte Zielwert isthoher anzusetzen, als dertatsachliche Bestand und
flieBt deshalb in die Bilanzierung des Gesamtbiotopwertes ein. Die Flachenbilanzieungwird auf der
Gundlage der Uberschneidung des aten Bebauungsplanes und dem 5. Anderungsbereich
vorgenommen (s. Abb. 6). Neben dem Garten- und Fachmarktareal gehdéren auch die

GewerbestrafBen imostlichen und stdlichen Bereich zum Plangebiet.

Abb. 6: Verschneidungsplan Alt-Bebauungsplan urd 5. Anderung

NagelLandschaftsarchitekten & Ingenieure
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Abb. 7: 5. AnderungsplandesBebauungsplanes Nr. 148

Der Abgleich der Abb.6 und 7 zeigt, dass durch die stidliche GewerbestralRe ausgewieseneFlachen
fur den Naturschutz gemaR BauGB § 9 (1) 25 a nach dem alten B-Plan in Anspruch genommen

werden. Dieser Sachverhalt wid bei der Bilanzierung bericksichtigt.

Parallel zu diesem Umweltbericht ist eine artenschutzrechtliche Kontrolle bzw. Faunistische

Untersuchung an den Gebduden und Gehdlzen der Grundstiicke im Januar und Marz 2020 vom
Diplom-Biologen Herrn Martin Starrach erabeitet worden.

Ebenso wurde im September 2017 eine Prognose zur Schallimmission, ausgehend vom PKW-
Parkplatz,den Einkaufswagensammelstellen, demVerlade- und Anlieferverketr ink. der Millentsor-
gung sowie der Luftungsanage, ineiner schalltechnischenUntersuchung der AKUS GmbHaus Biele -

NagelLandschaftsarchitekten & Ingenieure
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feld abgegeben (s.Anhang). Erganztwird diese Untersuchungdurch eine Ste llungnahme von No -

vember 2020 zu Verkehrsgeradusch-Einwirkungen auf die Anwohner. Die schalltechnischenUntersu-

chungen dienen der StadtL6hneals AbwagungsgundlagezurBeurteilungder gewerblichen Larmku -

lisse sowie dem Verkehrsaufkommen bei der Umplanung des Geléndes.

Die Ergebnisse flieBenin diesen Umweltbericht mitein.

3.2 GESETZLICHE VORGABEN

GemafRderneusten Ausgabe desBaugesetzbuchesinderFassungvon Januar 2018 (BauGB 2018)
und der Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4c des Baugesetzbuches sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes die Belange des Umweltschutzes zu prifen und in einem
Umweltbericht darzustellen. Der Umweltbericht soll eine Kurzdarstellung des Inhaltes und der Ziele
des B-Planes, die einschlagigen Fachgesetze und deren Zele, den derzeitigen Umweltzustand
(Basisszenario) und die Auswikungen der Planung auf die Schutzguter darlegen. Alle
Umweltauswirkungen werden umfassend in diesem Bericht aufgefihrn. Die erfordedichen

Kompensationsvelpflichtungen werdenin diesem Bericht emittelt und dargestdllt.

Inder Untersuchung wird die Auswirkung der Sondergebietsentwicklung betrachtet,die unmitte Ibar
Einfluss auf die beanspruchte Flache hat. Zu der Untersuchung gehoért eine Einschatzung der
voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung. Dem
gegenibergestelltwird eine Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandesbei Durchfiihru ng
derPlanung. Geprift werdensollendabeifolgende Auswirkungenauf die Umwelt wahrend der B au-
und Betriebsphase(vgl. Anlage1 zumBauGB).

- Inanspruchnahme natirlicher Ressourcen, insbesondere anlage- und baubedingte
Flacheninanspruchnahme (z.B. durch Versiegelung, Rodungeno.&.), Boden Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt

- ArtundMenge an Emissionenvon Schadstoffen, Larm, Licht, Warme etc.

- ArtundMenge dererzeugten Abfdle einschlieRlichihrer Beseitigung und Ve rwertung

- Madogliche Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhabenbenachbarer Plangebiete

- Maogliche Auswirkungen auf das Klima (z.B.in Bezug auf Treibhausgasemissionen)

Auf dieser Grundlage der Bestandserfassung werden mit der Bestandsbewertung die Wert- und
Funktionselementebesonderer Bedeutungherausgestellt. AnschlieBend erfolgteineBewertung der
Erheblichkeit unvermeidbarer Beentrachtigungen fir den Naturhaushal und die Auswirkungen auf
diesen Landschaftsraum. Die Beutteilung des Landschaftshildes und der Egnung der Landschaft fur
die naturnahe Erholung erfolgtin dieser Untersuchungnur verbal-argumentativ, da unmittelbar keine
besondershervorzuhebenden Strukturen anzutreffen sind undlediglicheineUmnutzungdes bereits
bebauten Geléandes vorgesehenist

NagelLandschaftsarchitekten & Ingenieure
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Im Zuge dieses Berichtes werden auch mogliche Maf3hahmen zur Vermeidungundzur Verminderung

bertcksichtigt. Im Anschluss werden die verbleibenden erheblichen Beeintrdchtigungen der

Lebensraumfunktion bzw.der ggf. vorhandenen Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung

den MaRnahmen des Kompensatonskonzeptes gegenibergestellt und die Auswirkungen

zusammengefasst. AbschlieRend steht die Emittung des Kompensationsbedarfs, der Ulber

entsprechendeAusgleichsmaBnahmenreguliert werden soll.

3.3 FEHLENDE UNTERLAGEN / SCHWIERIGKEITEN DER DATENB ESCHAFFUNG
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung derUnterlagenund Einholung der Datengrundlagen sind
nicht aufgetreten. Der Umweltbericht konnte allumfassend erstellt werden. Alle genannten

Fachgutachtenlagen vorund sind demAnderungsverfahren als Anlage begefigt.

NagelLandschaftsarchitekten & Ingenieure



Umwetltbercht zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 148 Gew erbegebiet siidostlichder Koblenzer StraRe, Léhne

-13-

4. ZIELE UND VORGABEN DES UMWELTSCHUTZES AUS ANDEREN
FACHPLANUNGEN UND SCHUTZGEBIETEN

Die landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben sowie die oOrtliche Bauleitplanung werden als

planersche Vorgaben berlcksichtigt und die relevanten Aussagen zusammengefasst.

NATURA 2000 NRW

Vogelschutzgebiete sind wederim Untersuchungsraumnoch inderndherenUmgebung vorhanden.
Das néchstgelegene FFH-Gebiet (Objektkennung DE-3817-301 " System Eke/Werre*) befindet sichin
ca. drei Kibmetern Entfernung, in ndrdlicher Richtung,entlangder Werre.

LANDESENTWICKLUNGSPLAN
Der Landesentwicklungsplan sieht Gebiete fir den Schutz der Natur und fir den Aufbau eines

landesweiten Biotopverbundes vor, die durch besondere MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflegezu erhalten, zu entwickeln und miteinander zu verbinden sind.

Ostlich undwestlich des Untersuchungsraumes befinden sich solche Gebiete. Sie gehéren zu den
sogenannten Sieksystemen und sind von Keinen Bachen durchzogen. Diese flieBennach Norden der
Werre zu (s. grine Schraffur Abb. 8):

VB-DT-HF-3818-008: entlang Sudbach
VB-DT-HF-3818-006: entlang Mitelbach

Diese Biotopverbundfiachen werden nicht beriihrt, befinden sich aber in rAumlicher Nahe zum

Untersuchungsraum.

atLinfus

kaenthat  rarhan  begeren | haniderdbaen

Abb. 8: Schutzgebietskarte -Biotopverbund (LANUV NRW, Abruf27.02.2020)

NagelLandschaftsarchitekten & Ingenieure
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Da die Hachen nahezu identisch mit den schutzwirdigen Biotopen (BK) sind, werden die

Planungsziele dorteingehender betrachtet.

REGIONALPLAN

Nach dem Regionalplan der Beziksregieung Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld,
Kartenblatt 12 (aufgestelltam 28. Marz 2003, genehmigt am4.Juni 2004 ) wird der Planungsraum im
Westen tangiert von der L860 (Telabschntt der B61, der Nord-Stid-Verbindungvon Bremen nach
Ostwestfalen). Im Norden und Stden wird das Areal von Bereichenfiir "gewerbliche undindustielle
Nutzungen“untasst (s. Abb. 9). ImOsten grenzen ,Allgemeine Freiraum-und Agrarbereiche* an.

Die zur Entwicklung vorgesehene Flache ist flirdie gewerbliche Nutzung ausgewiesen.

AuRerhalb des Untersuchungsraumes sind Freiraumflachen fir den "Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung" dargestellt (Langsschraffur griin). Uber den gesamten
Untersuchungsraum und darliber hinaus zieht sich die Freirmumfunktion Grundwasser und
Gewaésserschutz (Querschraffur blau). Im Osten und Westen grin umrandet sind die Natur- und
Landschaftsschutzgebiete entlangderoben genamtenBéche.
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Abb. 9: Auszug RegionalplanBlatt 12 (Bezirksregierung D etmold, 2004)

LANDSCHAFTSPLAN

GeméalRder Festsetzungskarte des LandschaftsplanesLéhne/ Kirchlengernvon 1995 wird im Stden
der geplanten G ewerbeentwicklungsflachemit dem Landschafsschutzgebiet L 3.2.1.1 ‘Ravensberger
Hugelland“ein besondersgeschitzterTeilvon Naturund Landschaft gem.88 19-23 LG berihrt (s.
Abb.10). Die geplanten sidlichen Stellplatze sowie die derzeitigen bzw. zukinftigen Ein- und

Ausfahrtenfallen indiesenBereich.
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Mit derAnderung des B-Phnes solldie Grenze desLandschaftsschutzgebietes ange passt werden.
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Abb. 10: Auszug Landschaftsplan Festsetzungskar[e

Andere Schutzgebiete werden nicht unmittelbar bertihrt. Die detaillierte Betrachtung erfolgtin der
Analyse der Schutzgebiete.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt weist den gesamten Teil des Untersuchungsmumes als
bauliches Sondergebiet (SO) aus (s. Abb. 11) Nordlich, 6stlich und sudlich angrenzend sind
gewerbliche Bauflachen vorgesehen. Die nérdlichen und dstlichenHachensindbereits bebaut. Auf

derangrenzendenstdlichen Hache befindet sich derzeit noch Ackerland. ImWesten schlie3e n sich
Wohnbauflachen an.

Der Hachennutzungsplan wird in einem 12. Teilanderungsverfahren geéandert. Die bisherige
Darstellung Sondergebiet wid konkretisiert. Zukiinftig wird ein Sondergebiet fur groR¥flachigen
Einzelhandel mit der Zwe ckbestimmung Bau- und Gartenfachmarktdargesellt.
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Abb. 11: Auszug Flachennutaungsplan (Stadt Lohne, Stand 2019)

Im Osten und WestendernaherenUmgebungwird das Areal zun&chstgerahmt von Grinflachen und
im weiteren Umfeld von Hachen fur die Landwirtschaft sowie Landschaftsschutz- und
Naturschutzgebieten. Gliedernde bzw.zerschneidende Wirkunghaben die Uberdrtlichenund 6rtlichen
HauptverkehrsstralRenim Westen (B61) und Siden(K9).

Ausgehend von der Koblenzer StrafRe in Richtung Osten soll ein Heilquellenschutzgebiet Zone B

ausgewiesen werden,in dem der Untersuchungsraum liegen wiirde.

SCHUTZGEBIETE UND -RAUME

Um die mogliche Gefahrdung, Beeintrdchtigung oder Inanspruchnahme von Schutzgebieten und
deren Entwicklungsziele beurteilen zu kdnnen,werdendiese imNachfolgendeneinzeln betachtet:

NATIONALE SCHUTZGEBIETE

Inder Nahe des Untersuchungsraumes befindet sich weder ein Nationalpak, nochein Gebietnach

den Schutzstatuten der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oderein Vogelschutzgebiet.

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE

Der Untersuchungsraum wird von dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) 3717-0024 "Ravensberger
Higelland" (s. Abb. 12) umfasst. Nach den Angaben des LANUV ragt die stidliche Grenze des
Untersuchungsraumes (Flurstiicke 231und 250-253) ca. 19 m n das Landschaftsschutzgebiet. Solite
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noch keine Befreiung aus der LSG-Verordnungvorgenommen worden sein, so ist dieses umgeh end
furdie Entwicklung und Veréanderung der Flachen nachzuholen

Das von der Bezirksregierung Detmold digitalisierte LSG besteht aus 32Einzelflachen und hat eine
GlRevonca.4.340 ha. Schutzzwecksinddie "Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
in einem durch Siedlung, Landwirtschaft, Verkehr, Gewerbe und Erholung stark beanspruchten
Landschaftsraum”, die "Erhaltung der Nutzungsfahigkeit der Naturguter',die "Erhaltung des fir das
Ravensberger Higeland und das o6stiche Wiehengebirge typischen, vielfaltig strukturierten
Landschaftsbildes" sowie die Erhaltung der Erholungseigenschaft der Landscheft, der Ruhe derNatur

und des Naturgenusses in einem dichtbesiedelten Raum“ LANUV 2020).

Im Westen des Planungsraumes — getrenntdurch die Koblenzer StraRe — befindet sich das LSG-
3818-0004"Tal- und Sieksystem des RavensbergerHlgellandes, Seitensiek des Sudbachs". Eben so
wie beim 6stlich liegenden LSG 3818-0005 "Tal-und Sieksystem des Ravensberger Higellandes,
Mittelbachsiek' besteht das Schutzziel daiin, die Lestungsfahigkeit dieser Sieksysteme als
bedeutenden Lebens- und Ruckzugsraum fiir die dornt widlebenden Pflanzen- und Tierarten
sicherzustellen bzw. wiederherzustellen.Der besondere, vielfaltig strukturierte Landschaftsraum soll
vor der Zergliederung durch Siedlung, Landwirtschaft, Verkehr etc. bewahrtwerden.

Weiter entfernte Schutzgebiete sind das LSG 3818-0079 im Stiden und das LSG 3818-0076 im
Nordosten. Beidesebenfalls Sieksysteme unterschiedlcher GréRe.
Bis auf dasLSG 37170024 werden alle anderen Areale nicht von der Planungtangiert.

atlinfus

Abb. 12: Schutzgebietskarte - Landschaftsschutzgebiete (LAN UV NRW, Stand Januar 2013, Abruf 27.02.2020)

Aufgrund der @umlichen Nahe zum Schutzgebietist den Schutzzwecken und Verboten Rechnung zu

tragen. Insbesondere im Rahmen von Baumaflnahmenist darauf zu achten dass die Flachennicht
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befahren werden, Erdaushub zwischengelagert wird oder andere Maf3nahmen durchgeihrtwerden,

die eine nachhaltige Beeintréachtigung verursachen kdnnten.

NATURSCHUTZGEBIETE

Das néchstgelegene Naturschutzgebiet istdas " Sudbachtal" (Gebietskennung HF-028, ca. 21,6 ha).
Der sudostliche Auslauferdeswertvollen Feuchtraumbiotops befindetsich ca. 0,5 Kilometerwestlich
vom Untersuchungsraum. Aufgrund der raumlichen Trennung durch Koblerzer Stra3e und B61 wird

dieses Schutzgebiet allerdings nicht eingehender betrachtet.

atlinfos 9

Abb. 13: Schutzgebietskarte - Naturschutzgebiete (LAN UV NRW, Stand Mai 2004, Abruf 27.02.2020)

GESCHUTZTE L ANDSCHAFTSBESTANDTEILE UNDNATURDENKMALE
Geschiutzte Landschaftsbestandteile — wie z.B. Rdhrichte, Baumaleen, Obstwiesen etc. — und
Naturdenkmaéler sind nichtin unmittelbarer Nahe des Planungsraumes bekannt.

GESETZLICHGESCHUTZTE BIOTOPE (§62 - BIOTOPE)
Bei den gesetzlich geschiitzten Biotopen handel essich in erster Linie um punktuelle und lineare

Elemente. Sie strukturieren und bereicherndie Landschaft.

Innerhalb desUntersuchungsraumes befindensich keine geschitzten Biotope. Als Bestandte ile d es
Landschaftsschutzgebietes "RavensbergerHiigelland"und des Naturschutzgebie tes "Sudbachtal"
befinden sich die Biotope mit folgenderGebietskennung, von Norden nach Stuiden betrachtet, in der
Néhe zumUntersuchungsraum (s.Abb. 14):

BT-3818-659-9: HielRgewasserbereich mitSteil-/Schlammufer, Sand- und Kiesbanken
BT-3818-660-9: HielRgewasserbereich wie oben, zzgl.beidseitig Ufergeholz

BT-3818-666-9: Bachbegleitender Erlenauenwald
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BT-3818-665-9: Nass- und FeuchtgrinlandbrachemitSeggen- und binsenreichen Nasswiesen

BT-3818-663-9: Stillgewasser/ Teich mit Hachwasser-und Verlandungszone

BT-3818-662-9: Nass- und FeuchtgrinlandbrachemitSeggen- und binsenreichen Nasswiesen
BT-3818-661-9: BachmittellaufimMittelgebirge mit Steil- und Hachufern
BT-3818-664-9: Bachbegleitender Erlenauenwald

o i
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Abb. 14: Schutzgebitskarte — gesetzlich geschiitzte Biotope (LAN UVNRW, Abruf27.02.2020)

Alle gesetzlich geschitzten Biotope werden durch Straf3en vom Untersuchungsraum separiert und
stehen damit nichtin direktem Zusammenhang mitihm.

SCHUTZWURDIGE BIOTOPE

W estlich und 6stlich des Untersuchungsraumes befinden sch Ineare Schutzgebiete, welche die oben
genanntengesetzlich geschiitztenBiotope umschlie Renund eine Pufferfunktion firsie lbemehmen.
Gleichzeitg erfillen sieeine Verbundaufgabe und helfen der Ausbreitungder dort angesiedelten Tiere

und Pflanzen mittels durchgangiger Korridore.

Die nachstgelegenen schutzwirdigen Biotope undVerbundflachensind (s. Abb. 15)
BK-3818-031/VB-3818-008: KleinesSiek sudlich Lohne-Gohfeld
BK-3818-011/VB-3818-008: NSG Sudbachtal

BK-3818-014 /VB-3818-006: NSG-VorschlagMitelbachtal

VB-3718-002: kein Report
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Abb. 15: Schutzgebetskarte — schutzwiirdige Biotope und Botopverbund (LANUV NRW, Abruf 27.02.2020)

Das lokal bedeutende "Kleine Sieksudlich Lohne-Gohfeld"(BK-3818-031/VB-3818-008)befindet
sich inca.200 Meter Luftlinie vom Planungsgebietenternt. ZielderUnterschutzstelungist der "Erhalt
und [die] Optimierung eines Uberwiegend gehdlzbestandenen Siekes mit einem naturnahen
FlieRgewasser als Refugial- und Tritsteinbiotop im dicht besiedelten und ackerbaulich intensiv
genutzten Umfeld" (LANUV 2004).

SATZUNG ZUM SCHUTZ DES BAUMBESTANDES IN DER STADT LOHNE VOM 14.05.1981 IN
DER FASSUNG VOM 28.06.2016 (BAUMSCHUTZSATZUNG)

Die Satzung sollder Scherung desNaturhaushaltesimBereichderStadt Léhne durch Erhaltungdes

Baumbestandes dienen. Geschiitzt sind Baume mit einem Stammumfang von 80 cmund mehrin
einerHohevon 100 cmiberdem Erdboden gemessen Nach Freigabe derFalungdurch die Stadt
muss ein heimischer Laubbaum (Stammumfang 16 bis 18 cm) auf dem Grundstiick als Ersatz

gepflanzt werden.
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5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE UNTERSUCHUNG

51 ANLASS

In den Bestimmungen der 88 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, 2019) ist der
besondere Schutzwildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrdchtigungendurch den Menschen
verankert. Die Beachtung dieser Vorschriften ist Voraussetzung fir die naturschutzrechtliche
Zulassung eines Vorhabens.

Entsprechend 8 44, Abs. 5Satz 2 BNatSchG ist bei Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie, bei den
nach einer Rechtsvemrdnung streng geschitzten Arten sowie bei europdischen Vogelarten das
Verbot des §44, Abs. 1, Nr. 3 und in Hinblick auf die damit veroundene unvermeidbare
Beeintrdchtigung wild lebender Tiere auch das Tétungsvebot gemaR § 44, Abs. 1, Nr. 1 nicht
relevant, soweit die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fottpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Sofem erforderlich, kénnen dazu
vorgezogene Ausdeichsmaflinahmen festgesetzt werden. Stérungen imSinne des § 44, Abs. 1,Nr. 2
BNatSchG sind nurdann erheblich, wennsich dadurch derErhaltungszustand der lokaken Population
verschlechtert. Die Ausnahmen von den Verboten des§ 44 BNatSchGsindin §45,Abs. 7 geregelt.
GemafR8§ 45, Abs.7S.1 Nr. 5i.V.m. S. 2 BNatSchG darf eine Ausnahme nurzugelassen werden,
wenn zwingende Grinde des ubewiegenden offentlichen Interesses einschiefllich solchersozialer
und wirtschaftlicher At vorliegen und keine zumutbaren Alternativen vohanden sind und sich der
Erhaltungszustand der Population bei europaischen Vogelartennicht verschlechtertbzw. bei einer Art
des Anhangesl|V der FFH-Richtlinie glnstig bleibt.

Bei einer beabsichtigten Bebauung der vorhandenen naturraumlichen Flachen ist daher eine
artenschutzfachliche Prifung innerhalb des Planungsraumes erforderlich, um die Relevanz von

Eingriffen durch die Vorhabenzu ermitteln.

5.2 ZUSAMMENFASSUNG ARTENSCHUTZRECHTLICHES GUTACHTEN

Beider Stufe 1derArtenschutzrechtlichenPrifung(s. Anhang), welche durch den Diplom-Biologen
Martin Starrach durchgefihrt wurde, sind faunistische Kartierungen vor Ort erhoben worden. Die
Prifung dient in ersterLinie der Klarung, ob planungsrelevante Arten betroffen seinkdnntenund eine
weitergehende Untersuchung notwendg ist. Betrachtetwerden besonders geschitzte Arten, streng
geschutzte Arten, inklusive derFFH-Anhang-IV-Arte n sowie européische Vogelarten.

Gemaf dem Informationssystem @LINFOS des LANUV sind nach Stand vom 27.02.2020 im
Untersuchungsraum keine lokalen Populationen, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
artenschutzrechtlich relevanter Aten standortgenau kartiert. Die Lebensraumtypbetrachtung lasst
aber Ruckschlusse aufpotentielle Habitate geschutzterArten zu, so dass Vorkomme n einge grenzt
bzw. ausgeschlossen werden kénnen.
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Herr Starmch hat dafir die auf dem Grundstuck befindlichen Geb&ude auf Einschlupf- und
Versteckmbglichkeiten sowie die vorhandenen Gehdlzstrukturen aufihrPotential als Fortpflan zungs-
und Ruhestatten untersuch.

Artenschutzrechtlich relevante Tiere oder deren Spuren wurdenzumZeitpunkt der Begehungen nicht
gefunden.,Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass die nachgewiesenen Fassadendffnungen als
Versteck von artenschutzrechtlich relevanten Tieren genutzt werden, ist unmittelbar vor dem

geplanten Abriss eine Kontrolle durch enen Fledemauskundler durchzufuhren [...]. ,Um
auszuschlieRen, dass Vogel z.B. im defekten Dachbereich des ehemaligen Verbrauchermarktes
nisten,ist eine Kontrolle tagstiber notwendg. Falls Gehdlze vorSeptembergerodetwerden sollen, ist
eine intensive Kontolle dieser Gehélze auf nistende Voégel notwendig® (wgl. Starrach,
Artenschutzfachlicher Gebaudekontrolle, Méarz 2020).

Generelldiurfen Gehdke nach§ 39 Abs. 5 BNatSchG nichtim Zeitraum1.3. bis30.9. eines Jahres

gerodet werden.
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6. SCHUTZGUTB EZOGENE RAUMANALYSE, UMWELTZUSTAND

6.1 SCHUTZGUTTIEREUND PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT

6.1.1 POTENTIELL NATURLICHE VEGETATION

Der Untersuchungsraum gehort landschafsrdumlich zum Oeynhauser Higelland.

Die potentiel natiadiche Vegetation wirden Hainsimsen-Buchenwald (auf Braunerden),
Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald (in Bachtalern), Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (auf
staunassen Boden und Grundwasserbddenwie Pseudogleybdden)und Flattergras-Buchenwald (auf
Parabraunerden) bilden.

Die Waldbestéande wurden frih fur eine flachenintensive Landwirtschaft dezimiert und auferdem
durch Hudebetrieb und Niederwaldbewitschaftung beansprucht. Siedlungen, StraBen und die
Gewerbegebietsentwicklung tatenihr Ubriges, um den Landschaftsraumzuzergliedermn.
Charakterstisch fur diesen Landschaftsraum sind die Sieke oder "Kastentdler' mit Kleinteiligen
Grinlandflachen, mit staufeuchten, mitunter recht steilen Hanglagen sowie mit bachbegleitenden
kleinen bénderartigen Waldbestéanden. In den flachkuppigeren Bereichen dominiert Ackerland mit
wenigen strukturierenden Feldgehdlzen.

Die noch haufigste Waldform zwischen W esergebirge und Wesertal ist der Fattergras-B uchenwald
(stellenweise PerlgrasBuchenwald).

6.1.2 BIOTOPTYPEN

Die Biotoptypen sowie Einzelbaumstandorte werden gemaf den Festsetzungenim B-Plan Nr. 148
"Gewerbegebiet siidostlich der Koblenzer StraRe" von 1994 inkl. der 1. Anderung von 1997
aufgenommen. Die Klassifizierung erfolgte dabeianhand der aktuellen "Numerischen Bewertung von
Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in NRW" (LANUV 2008). Diese Methodik ist aufgrund der
differenzierten Darstellungsform gewahlk worden. Parallel dazu ist die Codierung aus dem
Bewertungsverfahren von Biotoptypen fir die Bauleitplanung aufgefihrt Die Biotoptypen mit ihrer
Wertigkeitsindin Tabelle 1dargestellt.

Der flachenmafig tUberwiegende Teil ist von Siedlungsflaiche mit durch Asphal versiegelten
Stellplatzen und Verkehrswegen gepréagt (Biotoptyp VFO).

Im Norden, zudenanderen Gewebeflachen, befindetsich ein Bereich mit Bindung zur Erhaltung von
B&aumen und Strauchern. Dieser wrd gem. der Biotoptypenliste als Gehdlzstreifenmit tb erwiege nd
lebensraumtypischen Gehdlzen mit geringem bis mittlerem Baumholz eingeordnet (BD3-70 tal-2).
Diesem gegeniberliegend, vor Kopf der Stellplatzreihen, wurden 7 Gehélze als anzupflanzende
Baume eingetragen. Diese Reihenpflanzung im Stellplatzbereich wurde alseinzigesin der Ortlich keit
realisiert (3Platanen und 4Birken). Weitere 47 Einzelbaumpflanzungensind dem B-Plan von 1994 fur
den Untersuchungsraum zu entnehmen (13 Baume parallel zur Koblenzer StraRe, 29 Baume im

NagelLandschaftsarchitekten & Ingenieure



Umweltbericht zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 148 Gewerbegebiet siidéstlichder Koblenzer Strale, Léhne
-24

zentralen Stelplatzberichund 5 parallel zur GewerbestralRe imSiiden). Inder 1. AnderungmitStand
von Juni 1997 wurde diese Anzahlum 3 Baumstandorte zugunsten einer Gewerbeflache nernweiterung
reduziert. Somit sind in Summe 51Baume in die Bewertung der Biotopeaufzurehmen. Sie werden
gem. Codierung des LANUV als lebensraumtypische Einzelbdume mit geringem bis mittlerem
Baumholz, Durchmesser 14-49cm (BF3-90,ta 1-2) gewertet. Da sie allerdings aufgund der nicht
gentgenden Entwicklungsmédichkeiten von geringer Vitalitat sind bzw. nicht realisiert wurden und
somit keine Beurteilung stattfinden kann, ist ihre 6kologische Wertigkeit einen Punkt geringer
einzustufen alsder Grundwert.

Auf den Flurstiicken Nr. 252 und 253 imSiaden zurGewerbestralR wurde eine Hache zur Anpflanzung
von Baumen und Strauchern vorgesehen. Diese wird ebenfalls als Gehélzstreifen BD3-70tal-2)

eingeordnet.

Im sidlichen Bereich wird ein Einfamilienhaus mit Gartenanlage und 7 Einzelbdumen in den
Planungsmaummiteinbezogen. Alle Baume unterliegenderBaumschutzsaktungder StadtLé6hre und
sind entsprechend abzulésen. Zwei weitere Baume entfallen im Norden fiir die Herrichtung der

Unfahrt und Stellplatze. Diese insgesamt neun Baume werden nach der Baumschutzsatzung der

Stadt Lohne aufgenommen und bewertet.

L ede Grundwert ewdhltar
Bauleit- LANUY- Biotoptyp (mit Codierung) g ! Anmerkung
£ A Bintopwert
planung Kartierung
im B-Plan van 1884 1987
a ; : ; & : : festgesetzte Flachen fir
o
73 70ta12 Qcho_lzs.trclfcn mit lebensraumtypischen Gehdlzon 250-70%, geringes 5 5 Anpflanzung ader Bindung zur
bis mittleres Baumhalz, BHD 2 14-4% em B
Erhaltung von Baumen und
Strauchermn
EINZELEAUM
BF3 einzelbaum: Bercohnung des Fachensezugs Do m® dos
Fronenlraulberaichs
74 O tad-2 Einzelbaum, lekensraumtypisch, geringes bis mittleres Baumholz, BHD 7 & nicht eriilltc Baumpflanzung
j men RS = 14-49 cm aus B-Plan von 1894/18497
VF VERSIEGELTE; TEILVERSIEGELTE FLACHEN
nicht liberbaubare
: .. B Grundsiicksflachen gem. B-

1.1 WFD Versiegelte Fldchen {Gebdude, Stralten, VWege, et} i} o Dlan von 18941997 und

Sondergekistsilichs

Tab. 1: Biotoptypenliste zur Beurteilung der Biotopwerte des B-Planes

6.1.3 FAUNA

Aufgrund der vorhandenen Stukturen an potentielen Lebensraumen mit Siedlungsgrin,
Kleingehdlzen und Geb&duden konnten folgende Tieraten im Untersuchungsraum gem.

Mef3tischblattauswertung des LANUV vorkommen:
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Erhaltungszustand

Art Status in NRW {KON} ElGehoel Gaert Gebaeu
Wissenschaftilcher Natne Deutscher Nanne
Shugetiers
Eptesicus serotinus Breitfligeffledermaus  Machweis ab 2000 varhanden G- Ha Ma FoRu!
wyotis daukbertanii VWasserfledermaus Machweis ab 2000 veorhanden 5] Ma Ma Tohu
Myctis myatis Grolies Mzusahr Machweis ab 2000 varhanden u Ha EN FoRul
Nyetalus nectula Abcndsogler Machweis ab 2000 verhandon 5] MNa Ma {Ru)
Pipistrellus nathusii Rauhautfledarmaus Machweiz ah 2008 varhanden 5] FaRu
Pipistrellus pipistrelus werghlodermans Machweis ab 2000 verhandon G Ma Ma toRu!
Plecatus auritus Braunes langahr Machweis ah 2000 varhanden 5} FaRu, Na Ma FoRu
Wespertilio murinus dweifarbfledermaus Nachweis ab 2000 verhanden <] (Ma) Ma FoHu
Wigel
Accipiter pentilis Habicht Machweis 'Brutvorkammen! b 2000 varhanden 5 {FoBu), Mg Na
Arcipiter nisus Sperhar Machweis 'Brutecrkammen' ab 2000 varhanden <} (FoRu), Ma  Ma
Alcode atthis Eisvaguel Machwels 'Brutvorko mmen' ab 2000 varhunden 4 [E
Asinatus Waldohreule Machweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u Ha Ma
Bubo bubu Uhu Machswels 'Brutvorko mmen' ab 2000 varhandon <] {FuRu)
Ruten huren MAusehussard Nachweis 'Brutearkammen’ ab 2000 varhanden G (FrRu)
Carduclis curnabing Bluthandling Machweis 'Brutvorko mmen' ab 2000 vorhanden unbek. Fufu {FoRu), [Ma)
Delichan urbica Mehlschwalhe Nachweis 'Brutvarka mmen' ab 2000 varhanden u Ma FaRu!
Dryobates minor Klzirspecht Machwweis 'Brutvorko mmen' abs 2000 varhanden (c] Ha Ma
Faleo aubbiutea Raurnfalle Machweis 'Brutvarkammen' ab 2000 wvarhanden il {FoRu)
Faleo tinnuncolus Turmfalke Machwweis 'Brutvorko mmen' aby 2000 varhanden (<] {FoRu) Ma FuRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe Nachwweis 'Brutvorke mmen' al 2000 varhanden u- {Mal Ma FaRul
Lanius collurio Neuntiter Wachwweis 'Brutvorko mmer' ab 2000 varhanden G- FuRul
Luscinia megarhynchos MNacktigall Mackweis 'Brutvorkommen' ak 2000 varhanden U FoRul Falu
Wilvus milvus Retmilan Nachwweis 'Brutworkarmmer' ab 2000 varhanden u {FoRuj
Passer mantanus Feldsperling Machwels 'Brutvorkommen' ak 2000 varhanden u {Map A E] Tolu
Perdix perdix Rabhuhln Nachweis 'Brutvorkammen!' aly 2000 varhanden {FoRu)
Serinus serinus Girlirz Machveis 'Brutvorkommen' akby 2000 vorhanden unbek. Fokul, Ma
Strix alucos Waldkauz Nachuweis 'Brutvorkammen' alx 2000 varhanden ] Ma Mz FaRu!
sturnus vulgaris Star MNachweis 'Brutvorkommenr' ab 2000 varhanden unbek, Ma ol
Tyto alba Schleiereule Nachweis 'Brutvorkommen' ala 2000 varhanden 3 Ma Nz FaRu!
Reptlllen
lacerta agllis Faureidechse Nachweis ah 2000 varhanden (] (FrRu) (FrRu) {FoRu)
Lacerta agilis Zauncidechse Machweeis ab 2000 verhandon ] {Foku) [Foku) {FoKu)

LEGENDE
G=
U=

slnslig
ungiin

Na=Mahrungshabitat

Fo = Fartpllanzungsstatie
Bu = HRuhestitre

| =Haupturrkommen

igfurzureichend

i | = potentielles Varkammen

Tab. 2: Liste Planungsrelevanter Arten fiir Quadrant2 im Messtischblatt 3818 (LANUV NRW, Abruf 27.02.2020)

Aufgrund von potentiellen Fledemausvorkommen und sonstigen Vogehrten wurde separat eine
artenschutzfachliche Gebaudeuntersuchung (s. Anlage) durchgefiihrt. Die faunistische Kartierung und
Bewertung durch einen Biologen vor Ort hat keine attenschutzrechtlich relevanten Tiere zum
Zeitpunkt der Untersuchungen im Januar und Méarz 2020 erfassen kénnen (s. Anlage und

AusfihrungenKap. 5).

6.2 SCHUTZGUT FLACHE

Unter demSchutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauensbetrachiet.Dabei steht
der quantitative Flachenbegriffstaikkerim Vordergrund als der qualitative, der schwerpunktmaRig unter
dem Schutzgut Bodenzu beurteilen ist Das Plangebiet ist durch die anthropogenenNutzungsformen

des Einzehandelsgewerbe geprag.
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Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst 39.855 m? und wird derzeit von 35.648 m? - das
entsprichtca. 89 % - versiegelter Hachen eingenommen. InderNeuplanung wird fast der ide ntische
Wert, ca. 36.244 m2 = 90,00 %, fur Gebaude und Verkehrsflachen beansprucht. Der gartnerisch

genutzte Flachenantel betrdgtim altenwieim neuen Bebauungsplan ca. 10%. Damit entstehenkene
erheblichen neuenFlachenversiegelungen
Bodengute

6.3 SCHUTZGUT BODEN
Bestandserfassung und Bewertung
Die Bboden im Untersuchungsmaum sind naturferner Auspradgung mit mittlerer
(Bodenwertzahl40 bis60). Es handeltsichumPseudogleyaustonigen undlehmigen Schlufen Giber
wasserstauendemTongesteinausdemJura amsidlichen Rand des Areals. Die Ubrige Flache ist von
schluffigerBraunerde unterlagert. Diese stamnt erdgeschichtlich betrachtetaus Keuper-Fliesserd en

Aufgrund der oberen tonigschluffigen Schichten unterliegen die Béden einer sehr hohen

oder Keuper-Sandsteinen.
Erodierbaikeit. Die Gesamffilterfahigkeit dieserB&denim Untersuchungsraum ist als mittel eingestuft.

Der Pseudogley stehtunter starkem Staundsseeinfluss, die Braunerde dagegen istohne Stau ndsse.
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in Bezug auf das Biotopentwicklungspotenzal fur

Der Pseudogley weisteine extemhohe Verdichtungsempfindlichkeit auf. Die nutzbare Feldkapazitat
mit dem pflanzenverfligbaren Bodenwasser wurde als sehr hoch eingestuft. Ebenso wird dem

Bodentyp eine hohe Funktonserfillung
Extremstandorte sowie im Hinblick auf die Klimafunktion durch Kihlung und Speicherung von
Kohlenstoff zugeschrieben. Aus diesen Parametern sowie der sehrgrofRen Durchwurzelungstiefe lasst

sich firden Pseudogley einegute Bodenfruchbarkeit ableten.
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Die Braunerde weist dagegen aufler der hohen nutzbaren Feldkapazitdt keine besondere

Funktionserfulung auf. Bezlglich der Verdichtungsempfindlchkeit ist sie unempfindlicher (mittlere

Kategorie) Bedingt durch die hohe Flachenversiegelung ist die Braunerde erheblich in ihrer

Natirlichkeit beeintrachtigt.

Altlastenvorkommen oder geologisch schutzwirdige Objekte sind fur das Plangebiet nicht bekamt.
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Abb. 17: Schutzwrdigkeit der Boden (Webbasierte Bodenkarte GEOportal NRW, Abruf05.03.2020)
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6.4 SCHUTZGUTWASSER

Unter demSchutzgut Wasserwerden das Grundwasser und das Oberflichengewésser (Flie 3- und

Stillgewasser) betrachtet. Gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete liegen im

Untersuchungsraum nichtvor.

6.4.1 GRUNDWASSER

Bestandserfassung und Bewertung
GemalR Auskunft des Fachinformationssystems ELWAS des Landes NRW gehdrn der

Grundwasserkdrper zum Mittelippischen Trias-Gebiet (Kennung DE_GB_DENW_4 2313, ELWAS-
WEB, 2020). Der

Trinkwassergewinnung verwendet (100m¥Tag, ebd.) und umfasst insgesamt 447,2 knm2 Der

Kluft-Grundwasserleter wird z.B. Uber Verikalfilterorunnen zur

chemische und mengenmafige Zustandwurde im Bewertungszeitraum2013-2018als gut bewe rtet.
In den beiden vergangenen Sommern 2018 und 2019 kam es allerdings zu Engpassen in der
Trinkwasserversorgung, da der Grundwasserspiegel in ungewoéhnlich kurzer Zeit erhebich gesunken
war. Ursache waren anhaltende Trockenhet und ungewdhnlich hohe Temperaturen

Auf das Baufeld hat das Grundwasserkeinen Einfluss.

W asserschutzgebiete sind im Untersuchungsraumnicht vorhanden. Weiterim Osten, in ca. 1,4 km

Entfernung, istein TrinkwasserschutzgebietZone 3A geplant (Bad Oeynhausen-Lohe,s. Abb. 18).
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Abb. 18 geplante Tinkwasserschutzgebiete (ELWAS-WEB,Abruf 05.03.2020)
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Aufgrund derhohen Uberdeckung der Grundwasserleiterim Plangebiet weisen diese eine geringe

Empfindlichkeit gegenuberunmittedbaren Eingiiffen wie zumBeispiel Bodenabtrag, auf.

UnterdemAspektNutzung/ Emgiebigkeit ergebensich flachendeckend,in Abhangigkeit von der Art

der OberflachenentwssserungundderHohe der hohenUberbauung derzeitigerFreiflachen,geringe

Empfindlichkeiten gegeniber potentiellen BaumalZnahmen. Ebenfalls geringe Empfindlchkeiten bei

der Grundwasserneubildungsrate weisen die bereits veranderten und versiegelten Standorte auf.

6.4.2 OBERFLACHENGEWASSER

Bestandserfassung und Bewertung
Der Untersuchungsraum liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder bereits festgesetzten

Heilque llenschutzgebiet. Allerding s befindet sich das Grundstiick amwestlichen Rand des geplanten
Heilquellenschutzgebietes mit der Kennung371816(s. Abb. 19, ELWAS-WEB 2020). Dieses wurde
im Stiden bis an Schwarzenmoor, Steinegge und Bonneberg grenzen, im Osten bis an die Weser
reichen, im Norden Rehme einfassen und bis an die Oeynhauser Innenstad fihren sowie imWesten
von der B61 begrenzt werden.
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Abb. 19: geplante Heilquellenschutzgebiete und Gewasserlaufe ELWAS-WEB, Abruf 05.03.2020)

Als Oberflachengewésser befindet sich zahlreiche Béache im erweiteten Untersuchungsraum.
Sudbach und MittelbachimWestenund Ostensinddienéchstgelegenen Wasserlaufe. Sie flieRen
nordwartsder Weme zu. Der Mittelbachhateine Gesamitflie3lange von ca. 8,26Kilometern. Kurz vor
der Einmindung in die Werre vereint er sich mit dem Osterbach. Die Flie3gewasserstruktur reicht

aufgrund des Profilausbaus, zahlreicher StraRenunterfihrungen etc. von sehr stark bis vollstandig
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verandert im unteren Viertel und sehr stark bis maig verandertim tbrigen Gewasserabschnitt. Die

Gewdassergiteist mit Il kategoiisiett (entspricht maRig belastet).

Der Sudbach gehdrt zum Naturschutzgebiet "Sudbachtal" und umfasst ca. 3,67 Kilometer

FlieRstrecke. Er ist nicht weiterbeimELWAS typologisiert.

In die Oberflachengewasser findetkein Eingriff statt

6.5 SCHUTZGUTKLIMA, LUFT

Bestandserfassung und Bewertung
Das Planungsgebiet befindet sich im Landschaftsraum"Oeynhauser Higelland* undliegt in dem stark

maritim beeinflussten Klimabereich Nordwestdeutschlands. In diesem ,macht sich die H6henlage
gegenuber dem etwas warmebeglinstigten Werre- und Wesertal klmatisch durch niedrigere
Jahresdurchschnittstemperaturen von 8,0 -9,0°C und héhere Niederschlage von 700 - 800 mm je
nach Hohenlage bemerkbar (aus Landschaftsraumbeschreibung "Oeynhauser Higelland ", LANUV
2020).

Klimadiagramm fiir L6hne
Diese Durchschnittsweriz stammen aus Bueckeburg (27 Kilemeter von Léhne entfernt).

Hasier aur Wetterbenchien im Leftraum 2005-20170.

Jan Feb Mar Apr Iai Jun Jul Aug Sep Okt Now Dez
4 14
1 11
2 g
5 5
2 2
0 0
435 321 341 25,6 456 413 69.1 76 348 332 307 304
ke
Klima in Lohne — Marz

Hazhsttemperatur 9 °C Micdcrschiag: 34.1 mm wind: 15 km/h
Tiefsttemperatur: 2 °C Luftfeuchte: 76% Druck: 1016 mbar
Durehschnittsiemperatur 5 °C Taupunkt 1°C Sicht 13 km

Abb. 20: Klimadiagramm Lohne (www.timeanddate.de/wetter/de utschland/loe hne/klima, 02.03.2020)

Aufgrund der Jahresdurchschnittstemperatur von 9°C git das Klima in Lohne als gemaRigt, aber

warm. Die Niederschlagsmenge von durchschnittlich 700-800 mm ist relativhoch.
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Kaltlufte ntstehungsflachenspielen einegrofRe RollebeiderFrischluftversorgungundEntliftung der

Siedlungsbereiche. AuRerdemtragen Kaltluftsrdme zur Verdiimung der Schadstoffkonzentratio n en

bei.

Aufgrund der relativ wenig gegliederten Landschaft mit einem hohen Anteil an Acker- und

Grinlandflachen sidlich des Untersuchungsraumes sind dort Kaltlufte ntstehungsgebiete vorzufinden ,

die einen Beitrag zur klimatisch-lufthygienischen Ausgleichsfunktion erbringen kdnnen. Die durch

nachtliche Abkiihlungsprozesse der bodemahen Atmosphére entsehende Kaltluft fieBtaufgrund der

Topografienach Norden der Weser zu. Aufihrem Weg passiertsie dicht besiedeltebzw. gewe rblich

genutzte Bereiche.

Eine Vorbelastung des Schutzgutes besteht aufgrund der Verkehminfrastruktur (Autobahn,

BundesstraRe) undLage innethalb eines groflachigen Gewerbegebietes.

Zusatzliche Beeintrachtigungen sind bei der Umwandlung der bereits versiegelten Flachen in ein

neuesEinkaufszentrumnicht zu erwarten.

6.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD, ERHOLUNG

Bestandserfassung und Bewertun
Beidem Untersuchungsbereich handdt essich umein relativ dicht besiedeltesbzw. infrastrukturell

intensiv. genutztes Areal. Der Landschaftsraum wird durch die B61 zerschnitten. Von der

BundesstraRe gehtauch eine Verlarmung der Landschaft aus (s. Abb. 21).
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Abb. 21: Umgebungslarm 24h-Pegel Stralle (UmweltdatenvorOrt, Abruf 02.03.2020)

Die Eignung der Landschaftfur die naturnahe Erholung spieltimNahbereich der betrachteten Flache
keine Rolle, daFreirdume mit entsprechendenKriterien fehlen. Allenfalk das Sudbachtalim W esten

und etwasweiter entfernt die Werreund Weser bieten Méglichkeiten zur Erholungin der Natur.
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6.7 SCHUTZGUT MENSCH, GESUNDHEIT, BEVOLKERUNG

Bestandserfassung und Bewertung
Ein Hauptaspekt des Schutzesvon Natur und Landschaftist es, im Sinne der Daseinsfunktionen die

Lebensgrundlage des Menschennachhaltig, d .h. auchfur zukinftige Generationen,zu wahren und zu
entwickeln. Nebendemindirekten Schutz durch Sicherung dertibrigenSchutzgitersollen gesunde
Wohn-und Arbeitsverhéltnisse, insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes,sowie quantitativ

und qualitativausreichender Erholungsraumfir den Menschen gesichert werden.

Die Bedeutung des Plangebietes fir den Menschen wird durch die derzeit vordiegende Nutzung
bestimmt. Aufgrund der angrenzenden grof¥flachigen ackerbaulichen Nutzung und der
Gewerbenutzung nimmt das Gebiet eine wirtschafliche und arbeitsplatzschaffende Funktion fir den
Menschen ein. Eine wohnraumpréagende Bedeutung firdenMenschenschlieBtsich im Norden an.
Die Erholungsnutzung spielt nur eine untergeordnete bis gar keine Rolle. Durch die vielbefahrene
BundesstrafRe und Koblenzer StraRe mit den dadurch bedingten Lam- und Schadstoffemissionen
sowie die groR3flachige Parkraumbewirtschaftung ist kaum Anreiz zum Vemweilen oder sonstiger

Nutzungsformen vorhanden.

Der Aspekt des Wohnens im Umfeld des Bebauungsplangebietes spielt aufgrund méglicher
betrieblicher La&rmbelastunge n und sonstiger Immissionen ggf.eineRolle. Umn mdgliche Auswirkungen
durch zukinftige Larmbelastungenfestzustellen, sind zweiLarmschutzgutachten erstellt worden (s.
Anlagen).

Die schalltechnische Untersuchung zum gewerblichen L&rm kommt zu dem Ergebnis, dass — bei
Einhatungderin Kapitel 3 formulieten Annahmenund Anforderungen — dergeplante Fachmarkt —
unter Berticksichtigungder gewerblichen Vorbeastung—in Einklang mit den Schallschutzrechten der
Nachbarnbetieben werdenkann (s. S. 16 des AKUS-Gutachtens vom 04.09.2017).

Beiden Auswikungen deszusatzlichen KFZ-Verkehrskommt der Gutachterzu derAussage, dass
.die PegeldesVerkehslam an den Wohnh&usern derKoblenzer Stral’e um0,3 dB(A) bis 0,4 dB(A)
steigen werden“ (s. S. 12 des AKUS-Gutachtens vom 03.11.2020). Diese Pegekteigerung ist
physikalisch irrelevant,da sie vom Gehdr nichtwahrgenommenwird. Aneinigen Wohnhdusern wird
allerdings bereits bzw. dann auch zukinftig die Schwelle von 70 DB(A) tags Uberschritten. Ein

SchallschutzanspruchderAnwohrer, z.B. auf Schallschutzfenster,istdaher zu priifen.

Mogliche negative Auswirkungen aufdie Anwohner durch Lichtimmissionen werden nicht Gber das
normale Mafl der stadtischen StraRen- und Platzbeleuchtungen hinausgehen. Zudem wird die
Beleuchtung um spatestens 22.00 Uhr reduziert Gleiches misste auch fiir Pylone oder sonstige

Werbeeiniichtungengelten.
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6.8 SCHUTZGUTKULTUR-UND SONSTIGE SACHGUTER

Bestandserfassung und Bewertung
Kultur-und sonstige Sachguter sind imUntersuchungsgebiet nicht anzureffen.

6.9 VORBELASTUNGEN

Der Untersuchungsraum ist durch die BundestraRe B61sowe deren hohe Frequentierung durch alle
moglichen Aten von Verkehrsteilnehmern maRgeblich vorbelastet (visuelle und akustische
Beeintrachtigung).

Zudemist etwa 89% der beanspruchten Flache bereitsversiegelt.

6.10 WECHSELWIRKUNGEN

Infolge derzumTeil erheblichen Vorbelastungendurchdenhohen Versiegdungsgradund der damit
geringen Bedeutung der Schutzgiter Mensch / Landschaftsbild / Kulturguter / Sachguter sowie
Wasser sind erheblche Umwetauswirkungen durch die Planung nicht zu emarten. Auch
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern, die zu einer Aufwertung der zu
betrachtenden Kiiterien und damit letztich zu einer héheren Bewertung fihren, sind nicht zu

erkennen.
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7. PROGNOSE UBERDIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNGDER PLANUNG

Die Inanspruchnahme des bereits erschlossenen Grundsticks mit einer ehemaligen
Einzelhandelsnutzung mit demhohen Versiegelungsanteil muss aus stadtebaulicher und 6kologischer
Sicht als positiv eingestuft werden. Somit wird staddtebaulicher Leerstand wieder reaktiviert und es
werdenkeine neuen wertvollen Freiflachenundlandwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen.
Mit demFlachennutzungspanweist die Stadt ausdriickichaufdie gewerblche Entwickung an dieser
Stelle hin.Dieses wird auch durch die gewerbliche Nutzungsform imUmfeld deutlich. Bedingt durch
die hohenVorbelastungen (Gewerbe, StraBenverkehr etc.)ist bei einer Ausweisung aneineranderen

Stelle voneiner deutlich héheren Eingriffsintensitat auszugehen.
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8. PROGNOSE UBERDIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI

DURCHFUHRUNGDER PLANUNG
Gemall BauGB, Anlage 1, ist eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit méglich, insbesondere die moglichen
wahrend der Bau-undBetriebsphase auftretenden Einwirkungenauf die Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe a-j zu beschreiben. Durch die bauliche Umsetzung des geplanten
Bauvorhabens sind geringfligig ttmporare Auswirkungen auf einige in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genanntenUmweltbelange zu erwarten. Die Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang
mit Abféallen und Abwassern kann auf Ebene der Bauleitplanung nicht im Detail gesteuert werden.
Wahrend der Bauphase haben die Nutzung sparsamer und effizienter Gerdte, Fahrzeuge und
Maschinen sowie die sachgerechte Handhabung von Abfallen und Abwéassern im Sinne des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes einenEinflussauf diese Umweltbelange. Wahrendder Betriebsphase
obliegen sowohldie Vermeidung von Emissionen als auch der sachgereche Umgang mit Abfallen und
Abwassernden Betreibernderjeweiligen Betriebe. Eine Einflussnahme durch die Bauleitplanung kann
somit auchhier nicht erfolgen. Aufgrund der zulassigen Nutzungenist jedoch nicht mit erheblichen

Auswirkungen auf die Umweltbelange zu rechnen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie kann
wahrend der Bauphase nicht durch die Bauleitpanunggesteuert werden. Durchden Einsatzmoderrer
Technik, beispielsweise durch Fahrzeuge und Maschinen mit geringem Energieverbrauch, kann
jedoch Einflussauf das MaR der Beeintrachtigung die ses Umweltbelanges genammen werden. Da ein
sparsamerUmgang und eine effiziente Nutzung von Energie / -Tragernbereits aus Ko ste ngriind en
von Interesse fur die Untemehmen sein diirfte, die den Bauausfiihren,ist mit einer Beachtung dieses
Umweltbekbnges zu rechnen, weshalbkeine etheblichen Auswirkungenzu befirchten sind.Gleiches
gilt firden Betriebdermit dem Votaben zulassigen Nutzungen. Auchhierdirfte ein sparsamer und
effizienter Umgang mit Energie ein wirtschafticher Anreiz fur die Eigentimer sein, weshalb auch
wéahrend der Nutzungsphase nichtmit negativen Auswirkungen zu rechnenist.

8.1 KURZDARSTELLUNG GEPRUFTER ALTERNATIVEN
Eine Prifung von Standortalternativen ist im Zusammenhang mit diesem Planungsvorhaben nicht
sinnvoll, dadie Wiedemutzungeines ehemaligen GroRhandelsstandortes aufder gleichen Hache aus

Okologischer Sichtals postiv zuwertenist. Eine Standortansiedlung an andererStelle hatte weitaus

groRere negative Auswirkungen auf die Schutzguter.
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8.2 ERMITTLUNG DIREKTER BEEINTRACHTIGUNGEN

8.2.1 KONFLIKTE MIT UBERGEORDNETER PLANUNG UND SCHUTZGEBIETE

Die Darlegungund Bewertungmoglicher Auswirkungen des Vorhabensaufdie zu untersuchenden
Schutzgebietein Kapitel 4 zeigt auf, dass keine negativen Auswirkungen fir dieangrenzenden oder
benachbartenSchutzgebiete und derenSchutz- und Entwicklungsziele vorliegen. Leistungsfahigkeit,
Regenerationsfahigkeit, Habitatvielfalt, Entvicklungsziele etc. werden nichtverandert.

Im Resultat fuhrt das Planungsvorhabennicht zur Veranderung oder Beeintrachtigung, so dass die
Schutzzwecke der Landschaftsschutzgebiets- und Naturschutzgebietsverordnungen nicht berihrt
werden.

Eine direkte Beeintrachtigung der Schutzziele durch das Vorhaben ist nichterkennbar. Da es sich be i
dem geplanten Vorhaben umdie Ansiedlung eines GroRhandelsunternenmen mit Schwerpunktim
Baumarkt-und Gartensegment handelk, kann auchderUmgang vonwassergefahrdenden Stoffen, die

im Havariefall austreten kdnnten, ausgeschlossen werden.

. . . . . Beeintrach-
Moglicher Konfliktbereich Einfluss /Konflikt .
tigung
Ubergeordnete Planung
Natura 2000 Genligendraumliche Entfernung keine
Landesentwicklungsplan Pbnung widerspricht nicht vorgesehener keine
E ntwicklungszelsetzung
Regionalplan PBnung widerspricht nichtvorgesehener keine
E ntwicklungszielsetzung
Landschaftsplan geringfugigerFlachenantel liegt innerhalb geringfigig
des Untersuchungsraumes. Eswerden
allerdingskeine hochwertigen Flachenin
Anspruch genommen.
Flachennutzungsplan Planung entsprechendvorgesehener keine
Bestimmungen
Bebauungsplan Planung entsprechendvorgesehener keine
Bestimmungen
Schutzgebiete
Naturpark Barrierewirkung durch Autobahn keine
Landschaftsschutzgebiete LSG direkt bzw. geringer geringfigig
Flacheninanspruchnahmen allerdings keine
ZuwiderhandlungderSchutzbestimmungen
Naturschutzgebiete Genlgendraumliche Entfernung keine
Geschiitzte Landschaftsbestandteie Geniigend raumliche Entfernung keine
schutzwirdige Biotope / Biotop-| Genlgendraumliche Entfernung keine
kataster
8§62-Biotope Genligendraumliche Entfernung keine

Tab. 3: Ubersicht iiber Konflikte der iibergeordneten Planung und Bestimmungen der Schutzgebiete mit dem

Planungsvorhaben
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8.2.2 KONFLIKTE MIT UMWELTBELANGEN - PROJEKTBEDINGTE AUSWIRKUNGEN AUF
DIE SCHUTZGUTER

Durch die Bautatigkeiten findetinsgesamt ein geringfiidgerEingriffin den Naturhaushalt statt.

Beim Abgkich derAnforderungenausdemB-Planvon 1997 mit der Neuplanung lasst sich festhalten,

dass 44 festgesetzte EinzelbAume in die Bilanzierung einzubringen sind sowie 16 tatséchliche

Fallungen aus dem Bestand. Die Flachen mit Bindung zur Erhaltung und zur Anpflanzung von

Baumen und Strduchernnehmenimalten B-Plan inSumme 3.305 m2ein (s. Abb.6und 7 und Tab.

4). Die Neuanlage wird mit 1.902 m? Keiner ausfallen. Das hangt mit der Inanspruchnahme

festgesetzter Bindungsflachen fir die Verbreterungen der Gewerbestrafle zusammen (s. Abb. 6 —

Verschneidungsplan). Auf dem Globusgrundstiick wird hingegen mit der Anlage von 1.903 m?

Bindungsflache (s. Tab. 4) der Anteil festgesetzter Hachen fir Naturschutz annéhrend

wiederhergestellt.

Die projektbezogenenAuswirkungen auf die Schutzguter werden imFolgendennéher erlautert.

Arten undBiotopeund Fauna
Eswerdenam Einfamiienhaus7 und auf dem Stellplatznochmals 9 Baume Uberplant. Die Wertigkeit

ist insgesamt als geling bis mittel einzustufen, zumal mit den Bitken bruchgeféahrdete Baume
auftreten, die aufgrundderTrockenheitin den ktzten Jahren aus Grindender Verke hrssicherung
vielerorts gefallt werden missen. Eingriffsmindernd wiken sich die wvorgesehenen
BepflanzungsmafRnahmen im Rahmen der Bebauungsplankonzeption im Zusammenhang mit dem
neuenParkplatz aus. Insgesamt soll durch Neuanpflarzung der Verlustdergarnnerischen Anlagen
kompensiert werden.

Mogliche negative Auswirkungen auf die Faunadurch Lichtemissionenwerden nicht Gber das normale
Mald der stdtischen Stralen-und Platzbeleuchtungenhinausgehen. NachderBestandsaufnahme
waren zwar keine Hedermause vorzufinden, dennoch kann eine insekten- undfledermausfreundliche
Beleuchtung mit moderner Lichttechnik und blendfreier Ausfihrung weteren Beeintradchtigungen

vorbeugen(s.Kap. 9.1).

FlacheundBoden

GundsatzZich geht in der Regel jede Neuplanung mit einem Flachenverlust / einer
Flacheninanspruchnahme einher. Bei dieser Malnahme tritt durch die Inanspruchnah me des alten
Gewemestandortes keinebzw. gelingfliigige neue Versiegdungein.

Insgesamt ist von keiner wesentlichen Beeintradchtigung des Schutzgutes Boden und Hache

auszugehen.

Die wesentliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Boden stellt die Versiegelung bislang
unversiegelter Bereiche, sowie der Eingriff in die Regelungs- und Puffefunktion, dar. Mit der

Neuplanung werden nur geringflgige Bereiche mit gewachsenem Boden vernichtet und damit die
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Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beeintrachtigt. Durch die Entsiegelung bestehenden

Verkehrsflachen erfolgt eine Kompensierung.

Somit sind die erdbaubedingten Beeintrachtigungen alssehr gering zu werten.

Die vorgefundenen Bodenarten unterliegen keinem Schutzstatus. Sie weisen keine besondere

Bedeutungauf, die nach der Gesetzeslage das Kriterium der Schitze nwiirdig erfillt

Sofern Béden von besonderer Bedeutung von dem Eingriff betroffen sind, entsteht ggf. ein

zusatzlicher Kompensationsbedarf.

Da der Schutzstatus nicht zutrifft, wird in diesem Bebauungsplanverfahren von einer zusatzlichen

Kompensationabgesehen Mitdervorgesehenen Ausgleichskompensation tiber die Bioto pe erfolgt

einausreichenderAusgleich.

Wasser

Potentielle, negative Wirkungen auf den Wasserhaushal, die eine Verringerung der
Gundwasserneubildungsrate zur Folge haben, sind aufgrund der bestehenden hohen
Verdichtungsrate nicht festzustellen. Die Gewerbeflachenentwicklung wird zu keinerquantitativen oder
qualitativen Veranderung des Grundwassers fihren, sodass sich keine nachhatigen Auswirkungen
auf das Teilschutzgut Grundwasser ergeben.

Das Oberflachenwasser von Parkplatzen und Dachern soll gesammelt an einen Nebenam des
Sudbaches im Westen Ubergeben werden. Vor Einleitung ist das Regenwasser von den
Verkehrsflachen zurenigen, nichtzuletzt, weilder Sudbach Teil eines Naturschutzgebie tes ist und
besondere Schutzzwecke zu erfillen sind.

Klima

In Anbetracht der bestehenden Bebauung ist von keinem Verlust von Kkleinflachigen
Kaltluftentstehungsflachen auszugehen. Eine mégliche Zunahme von Emissionen auf Grund von
Reduzierung der Gehélzbestande muss angesichtsdergelingen Bede uung und Flachenausdehnung
als sehrgeringeingestuft werden.

Da sich die Betriebsart ebenfalls nicht verandert, ist von einer relevanten Erhdhung der

Schadstoffbelastung mit Auswirkungenaufdas Schutzgut Klima/ Luft nichtauszugehen

Landschalftsbild / Erholung
Mit demgeplanten Planungsvaorhabenerfolgt keine wesentliche Verdnderung des Landschaftshildes.

MitdemVorhaben, Einzelbdume und Grinflachen sowie eine Parkraumbepflanzunganzulegen,kann
eine visuelle Einbindung des Bauobjektes erfobgen.

NagelLandschaftsarchitekten & Ingenieure



Umweltbericht zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 148 Gewerbegebiet siidéstlichder Koblenzer Strae, Lohne
-39

Umwelbezogene Infomation zu Mensch. Gesundheit. Bevdlkeruna, Sachgitem

Erhebliche nachteilige Auswikkungen des vorgesehenen Planungsvorhabens auf die Schutzgiter

Mensch, Gesundheit und Bevoélkemung sind nicht zuerwarten. Kultur- und sonstige Sachguter wie z.B.

Denkmalschutzobjekte etc. sind nicht vorhanden.

Die betriebsbedingenEinflisse sind aufGrund derbleibe nden Nutzungsform als minimal einzustufen.

Erhohte Larm- und Staubentwicklungen oder sonstige Emissionen sind durch die voigesehene

Nutzung nichtzu erwarten.

Die Immission durch Schallaufdie Nutzer der umliegenden Bebauung Anwohner, Biroangestellte,

etc.) ausgehend von dergewerblichen Nutzung fegt unterhalb der einzuhaltenden Zelwerte auch

unter Berlicksichtigungder Spitzenpegel. IneinigerEntfernung zurGewerbeflache,aufderostlichen

Seite der Koblenzer StmaRe, wid fiir sechs Immissionsorte die Grenzwertliberschreitung des

Referenzwertes von 70DB(A) tagsdurch den KZF-Verkehrprognostiziert. An vieren diesersechs Orte

wird alerdingsbereits ohne den geplanten Fachmarkt der Grenzwert Gberschriten.

8.2.3 PROJEKTBEDINGTE AUSWIRKUNGEN AUF NATURLICHE RESSOURCEN
ArtundMengedererzeugten Abfdle und ihre Beseitiqung und Verwertung
Die ArtundMenge dererzeugten Abfdle kannim vorliegenden Fallnicht eindeutig benanntwerd en.
GemaRdem KIKWG (Kreislaufwirtschaftsgesetz) gilt jedoch grundséatzlichefolgende Rangfolge bei
der Abfallbewirtschaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abfallen

2. Vorberitung stabier Verwendungvon Abfalen

3. Recycing von Abféllen

4. Sonstige Verwertung, inshesondere energetische Verwertung von Verfillung

5. Beseitigung von nicht wiederverwendbarenundvewertbaren Abfalen.
Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und erganzende Gesetze zur Verbringung, Behandlung,
Lagerungund Vemwertung des Abflls knnen schadliche Auswirkungenau die Umweltbelangenach
§ 1, Abs. 6, Nr. 7e BauGB grundsétzlich vemieden werden. Bei nichtsachgemalRem Umgang mit
belasteten Abféallenkénnen aufdirektem Wegedie SchutzgiterBoden, Wasserund Luft kontaminiert
werden, was aufgrund der Wechselwirkung mit den dbrigen Schutzglitern zu erheblichen
Auswikungen auf Tiere, Pflanzen,dasKlima, das Wirkungsgefiige,diebiobgischeVieFalt sowie die
Menschen haben kann Auch auf das Landschaftsbild konnen bei Hohe derMilentsorgungerhebliche
Auswirkungen entstehen.
Die mit dem Betrieb erzeugten Abfalle k6 nnen weder hinsichtlich ihrer Art noch ihrerMenge konkret
beziffert werden. Grundsatzlich werden von der Unternehmerseite die gesetzlichen Auflagen zur
Wiedervewertung unbelasteter Abfélleund die sachgemafe Entsorgung ncht verwertbarer Abfalle
eingehalten. Eine BeeintrachtigungderUmweltbelange nach § 1, Abs. 6, Nr. 7cund e Bau GB durch
die voriegende und geplante FormderNutzungkann ausgeschlossen werden.
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Die Nutzung erneuerbarer Energien ist von der Art und Menge des produzierten Abfalls nicht

betroffen, gleichwohl stellen das Recycling und die enemgetische Verwertung von Abféllen einen

Beitrag zursparsamen und effizientenNutzungvon Energiedar.

Risiken firdie menschliche Gesundheit,das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Erhebliche Riskenkdnnenbeispielsweise in der Emission von stark gesundheitsgefahrdenden
Schadstoffenbestehen. Diese kdnnen grundsétzlich wahrend des Bausund desBetriebs anfallen. Sie
wirdensowohl einRisko fiir die menschliche Gesundheit als auch fur die Umwelt und Belange
darstellen.Durch einenEintrag solcherStoffe wiirden der Boden, das Grundwasserbe lastet, ebenso
wie die Luft und das Kima.Durch die Aufnahme kontaminierten Wassers wiirden sich Schadstoffe in
Pflanzen anreichern und diese erheblich belasten. Dieskdnnteeinerseis zu einer negativen
Beeinflussung desLandschaftsbildes und das Absterben von Pflanzen,andererseits zueiner
Gefahrdung von Tieren und Menschendurch den Konsumvon belastetem Wasser, Pflanzen und L uft
fihren. Durch die genannten Belastungen und Gefahrdungenwiirde auch das Wirkungsgefiige
zwischen den genannten Schuzgutern sowie die biologische Vielfat und Schutzgebiete gefahrdet.
Da sichdie Nutzungsform und Nutzungsintensitat mit der angedachten Planungnicht &ndett, istnicht
davon auszugehen, dass von der geplanten Nutzung des Gebietes erhebliche Risiken fur die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt ausgehen.

Von den dort gelagerten Maternalien und Giitem werden gemafRdengesetzichen Vorgaben keine
Gefahrdungen ausgehen. Auch der Transport dieser Stoffe beinhaltet die entsprechenden
gesetzlichen Vorgaben und sieht die entsprechenden SchutzmaRnahmen in Formvon stof3- und
reid3festen Behaltern vor. Luftverunreinigung in Form von Gasen, Staduben, Dampfen oder
Geruchsstoffen sind aufgrund der vorgesehenen Nutzungsfomm nicht zu erwarten. Damit sind
Gesundheitsgefahren, Nachteile und Belastigungen fir die in der Nachbarschaft wohnende
Bevdlkerung nicht auszumachen, zumal die vorhandenen Straen ohnehin schon eine sehrhohe
Schadimmissionsquelke darstellen.HinsichtlichdesLams bestehtim Shne des Status Quo bereits
eine ethebliche akustische Vombelastung durch denVerkehrinnerhalb des Gewerbegehietes.

Mit einem zusétzlich ethdhten Verkehisaufkommenist in dem Plangebiet durchdie Planungnicht zu
rechnen. Dieswurde durcheinVelkehrsgutachtender IPW Ingenieurplanung GmbH & Co. KG vom
24.08.2020 bestatigt. Auch die zu erwartenden Larmemissionen liegenweitestgehend unte rhalb der
gesetzlichgefordertenWerte (siehe Larmschutzgutachten der AkusGmbH und 8.2.2). Aufgrund der
Betriebsablaufe bestehen keine Auswirkungen von Geruchsemissionen aufdasUntersuchungsgebiet.
Auch zu mgglichen Emissionen durch Lichtstrahlung oder Erschiitterung liegenkeine Erkenntnisse

vor. Esist davon auszugehen, dass diesbezlglich keine Beeintrachtigungen auftreten.

Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen auf3ern sich aufgund derUmsetzung undderAusibung des Vorhabens

in Vebindung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben. Die Umweltauswirkungen der
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benachbarenVorhabenkénnen dazufiihren, dassdie Schwelke zur Erheblichkeit Gberschritten wird,

selbst wenn die einzelnen Vorhaben auf sich alleine betrachtet keine erheblichen negativen

Umweltauswirkungen henorrufen. Derbeste hende Bebauungsplansieht ebenfalls in der Nutzung die

Gewerbeausibung vor. Auf Basis der vorlegenden Planung kann eine durch das Vorhaben

hervorgerufene Kumulierung nachteiliger Auswirkungensomit nichtabgeletet werden.

Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels

Deutschland hat sich im Rahmen des Argenda-21-Prozesses der Vereinten Nationen dem Zel
unterworfen, bis zum Jahr 2020 seine Treibhausgasemission um 40 % zu senken und eine Reduktion
der Emission von 80 — 95 % bis 2050 gegenuber 1990 zu ereichen. Die daraus abgeleiteten
nationalen Klimaschutzziele beinhalten technisch-wirtschaftliche Minderungspotentiale fur die
Sektoren Industrie und Gewerbe, Handel, Denstleistungen hinsichtlich des AusstofRes von CO2,
beispielsweise durch Emissionshandel, Investiionen in hohere Enemieproduktivitdt und den
verstalkten Einsatz erneuerbarer Energien. Diese Ziele sind in ihren Grundziigen bereits im
Aktionsprogramm Klimaschutz2020 festgeschrieben (Die Bundesregiemung 2015). Da es sich um die
Anderung eines bestehenden Bebauungsphnes handelt, kénnen konkrete Aussagen lber die
AuswitkungendesVormhabensunddenbisherigen NutzungsformenaufdasKlima und die Anfélligk eit
gegenuber den Folgen des Klimawandels nicht ohne einen unvermaltnismaRig hohen Aufwand
getroffen werden. Pauschal lasst sich sagen, dass durch die GroRhandelsnutzung klimarelevante
Gase ausgestoRen werden. Auch wenn der Anteil dieser Sektoren an der weltweiten Erzeugung
klimarelevanter Gase ehergering ist, haben auch diese Nutzungeneinen Einflussauf den Ausstol}
klimarelevanter Emissionen. Die Wiedemutzung eines bestehenden Sondergebietes muss als
energetisch sinnwolle MaRnahme eingestuft werden. Die Folgen des Klimawandels kdnnen
voritbergehend z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In diesem Zusammenhang ist von
einer geringen AnfalligkeitdesVorhabens auszugehen

Eingesetzte Stoffeund Technik

Wederdurch den Baunoch durch den Betrieb desVorhabens sind erhebliche Auswirkungenaufgrund
eingesetzter Technik und Stoffe zu erwarten. Die durch den Baustellenbetrieb verursachten
Auswirkungen kénnenbeiGewédhreistung einer optimalen Entsorgung der Bau- undBetrieb sstoffe,
sachgerechtem Umgang mit Ol und Treibstoffen, regelméRige WartungderBaufahrzeuge sowie die
ordnungsge malelagerung wassergefahrdender Stoffeals unerheblich eingestuftwerden. Auchvom
Betrieb, der durch den Bebauungsplanermdglichten Vorhaben, werden beisachgerechtem Umgang

mit umweltschédlichen Stoffenkeine erheblichen, nachteilige n Umwe Itauswirkungen erwartet.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgier aufgund derAnféligkeit des Planvorhabens

gegenuberschweren Unféllen undKatastrophen
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Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben durch schwere Unféale und
Katastrophen ist nicht vorhanden. Erhebliche nachteiige Auswirkungen auf die Schutzgiterdurch
schwere Unfélle oder Katastophen sind nicht zu erwarten. Durch die Festlegung innerhalb der
Bebauungspléane im Umfeld sind Industriebetriebe mit der Herstellung oder Lagerungen von
gefahrichen Stoffen ausgeschlossen worden. Somit kann von miglichen katastophalenUnfallen an
dieser Stelle abgesehen werden. Auch der Betrieb selbst gehdrt nicht zu dieser Kategorie. Mit der

vorgesehenenPlanung werdenzudemdie Vorgaben der alten B-Plan-Festlegung fortgefiihrt.

8.3 ERMITTLUNG DIREKTER BAUBEDING TER BEEINTRACHTIGUNGEN

Unter baubedingten Beeintrachtigungen sind alle zeitlch begrenzten und mit dem Baubetrieb
verbundenen Eingriffe zu verstehen. Dabei handel es sich z.B. um Rodungen, La4m, Staub,
Bodenverdichtungen und Abgase wahrend der Bauphase. Im Rahmen derBauausfihrung kann
festgelegt werden, dass die geplanten Versiegelungsbereiche als Baustellenlagerungsflachen
festgeschieben werden. Bei erforderlichen Rodungsarbeiten sind die gesetzlich zulassigen
Fallzeitraume zu beachten. Folglichkdnnen der potentielle Verust von Bruthabitaten, (angrenzenden)
Biotoptypen und auch die Bodenverdichtungenals minimaleinge stuft werden.

Die Bauabwickiung kann als eingrenzbar und von geringen Auswirkungen fir die Schutzgiiter

eingestuftwerden.

8.4 WECHSELWIRKUNGEN

GemaR8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind imRahmen der Umweltprifung die We chselwirkungen zwischen
den einzehen Belangendes Umweltschutzes zu berlicksichtigen. Wie den einzelnen Schutzkapiteln
entnommen werden kann, sind vielfaltige Biotopstruktuen im Plangebiet nicht vorhanden.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern konnte im Rahmen der Bestandsanalyse und
Bewertung ebenfalls nicht festgestelt werden. Erhebliche Umweltauswikungen bzw. sich negativ
verstaikende Wechselwirkungen zwischeneinzelnen Schutzgitern oder spezielle Beeintrachtigungen,
die sich infolge von Wirkungsverlagerungen ergeben kénnen, sind im Rahmen des Baukitverfahrens

nicht zu erwarten.
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9. VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS-UND AUSGLEICHSMASSNAHMEN

9.1 VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNG SMASSNAHMEN

Der Verursacher eines Eingriffsist vorrangig verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigunge n fir Natur
und Landschaft zu unterlassen. Das Gebot der Vermeidung und Minimierung hat in der
naturschutzre chtlichen Eingriffsregelung Vorrang vor der DurchfihrungvonAusgleichsmal3nahmen.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind innethalb einer von der zustdandigen Behérde zu

bestimmenderFrist durch MaRnahmen desNaturschutzesundderLandschaftspflege auszugleichen.

Bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima und Luft werden aufgrund der Methodik
Beeintrachtigungen lediglich bei den Wert- und Funktionselementen mit besonderer Bedeutung
betrachtet Entsprechend demgewahlten Indikatorprinzip wird vorausgesetzt, dass der Eingriff beiden
abiotischen Faktoren mit allgemeiner Bedeutung Uber die Vegetation und Uberdie Lebens@ume
miterfasst und beideren Behandung beziglch der Vermeidung und des Ausgleichs abgehandelt
wird.

Zur Vermeidung von anlage- und betriebsbedingtenBeeintrachtigungenaufdas Schutzgut W asser
muss das Oberflachenwasservon den Parkplatzen vor Einkitung indenGraben Giber Versickerung
oder Sedimentation gereinigt werden.

Der Bodenist nurgering durchlassig und fir eine Versickeungnicht geeigret (vgl. Bodengutachten
Biro Geoanalytik Dr. Loh vom 29.03.2018). Das Oberflachenwasser der befestigten und be bauten
Flachen (Dachwassen soll daher gedrosselt in ein Nebengewésser des Sudbaches abgegeben
werden, sodass die natirliche Abflussspende nicht tiberschritten wird. Dazu istdie Schaffung eines
unterirdischen DN1000er-Stauraumkanals um den Neubau gepant Dieseriibergibtdasgesamme Ite
W asser an ein unterirdisches Rickhaltebecken Die Einleitungsmenge betragt nach Absimmung mit
der Unteren Wasserbehorde 5 lis/ha. Dazu wird ein Drosselbauwerk errichtet und diesem eine
Sedimentationsanlage nachgeschaltet,damit das Wasser vor Unergabe andenGraben behandelt
wird (vgl. Entwasserungskonzept der RS-Plan AG vom16.06.2020).

Beider Beleuchtung der Gebaude, Freiflachen, Stellplatze undFahrgassen ist darauf zuachten, dass
eine insekien- und fledermausfreundliche Beleuchtung zum Einsatz kommt. Diese muss zwar die
Verkehrssicherheit durch entsprechende Ausleuchtung gewéhrlesten, kann aber durch die
Verwendung entsprechender Leuchtmittel (vorzugsweise LED)mit sehrgeringem Blaulichtantel, einer
"warmen" Lichtfabe (ca. 2.700 Kelvin), geschlossenen Lampengehdusen sowie blendfreier,
gerichteter Lichtkegel beide Interessen vereinen. Eine weitere Option besteht in der

frequenzabhdangigen Dimmung desLichts oderMinimierung der Beleuchtungszeiten.

Dartber hnaus sind VermeidungsmafRnahmenwahrend der spateren Bauausfihrungenzubeachten,
die demunmittelbaren Schutzvortemporaren Gefahrdungen dienen. Folgende MafBhahmen sind zu
beriicksichtigen:
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- Gehodlzbeseitigungen missen vorrangiginnerhalb des gesetzlichenZeitraumesvom1.10. bis
28.2. erfolgen. Sofern Arbeiten nnerhalb der Vogelbrutzeit unvermeidbar sind, kann vor
Beginn derBaumalRnahme eine Uberpriifung des Baufeldes auf Brutvorkommen stattfinden .
Diese Ubemprifungist ausschlieRlich durch erfahrenes,omithologisch versiertesFachpersonal
durchzufihren. Wenn hierbei festgestellt wird, dass eine Stérung besetzter Nester nicht
auszuschlie3en ist, ist zu priifen, ob die Ausnahmetatbesténde des8§8 44 Abs. 5 BNatS chG
einschlagig sind oder ob durch die Untere Naturschutzbehdrdeeine Ausnahme erteilt werd en
kann.

- Unmittelbar im Vorfelddes Abbruchs der Altge baude sind diese aufFledermausvorko mmen
und Vogelistplatze zu kontrollieren. Bei der artenschutzrechtlichen Uberprifung konnten
Quartiere hinter den Fassadendffnungen oder im Dachbereich der alten Hallen nicht
zweifefreiausgeschlossenwemden.Vom Biologen, derdie Begehungen durchgefihrt hatte,
wird die Kontrole durch einen Hedermauskundler mit Ulraschalldetektor in den
Dammerstunden abends oder friihmorgendich empfohlen. Nistplatze von Végeln sind
tagsiber zu kontrolieren. Die Abbrucharbeiten und oben angesprochenen
Rodungsmaflnahmen sind im engen =zeitichen Zusammenhang mit den Kontrollen
durchzufuhren.

- Beim Abbmuch derbestehenden Gebéude und Verkehrsflachensind StaubschutzmaRnahmen
durchzufihren.

- In Abstimmung mit den zustandigen Behotrdensollte der Einsatz von Recycdlingstoffen in den
neuenBauprozess miteinbezogen werden.

- Bei dem Transport der Abbruchglter ist der larmschonende kirzeste Weg zu den
Uberregionalen Straf3en vorzunehmen.

- Die Wurzel-und Traubereicheder 9Baume an derKoblenzer Straf3e dirfennicht beschadigt

und in Anspruch genommen werden.

9.2 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Der Ausgleichsbedarf,dersich iber die Anwendung der Vermeidungs-undMinimierungsmaRnahmen
hinausergibt, wird in einer Kompensationsermttlungauf Gundlage derBewertungvonEingriffenin
Natur und Landschaft und nach dem Verfahren "Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die
Eingriffsregelungenin NRW" (LANWV 2008) bilanziert.

Die RodungenamGehdlzbestandsind entsprechend § 7 der Baumschutzsatzung der Stadt L6hne
(Standvom28.06.2016) imVehalnis 1:1 auszugleichen und dauerhaftzu erhaltenundbei Abgang
zu ersetzen. FUr die 16 Félungen ist ein gesonderter Antrag auf Eteilung einer
Ausnahmegenehmigung fir geschitzte BdumebeiderStadt Lohne zu stellen.

NagelLandschaftsarchitekten & Ingenieure



Umweltbericht zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 148 Gewerbegebiet siidéstlichder Koblenzer Strae, Lohne
-45-

9.2.1 KOMPENSATIONSERMITTLUNG

Zur Ermittlung des Minde stumfangs der KompensationsmafRnahmen fir die in Anspruch genommenen

Flachen durch die Sondergebietsdnderungwerden folgende Faktoren bericksichtigt:

1. die Lebensraumfunktion der betroffenenBiotopflachen Biotopwert),
2. derFlachenumfang derbetroffenen Biotope (Quadratmeter),
3. die Beeintrachtigungsintensitatinnerhalb der betrofenen Biotopflache (da essichumdie unmittel-

barbetroffenen Bereiche handelt, wird dieser Faktorgleich 1 gesetzt)

Darausergibt sich folgender Rechenweg:

Biotopwert x FlachengrdfRe des vom Eingriff betrofferen Biotops x  Beeintrdchtigungsfaktor

Kompensationsflachenbedarffiir denjeweils betroffenen Biotgptyp

Die FlachengroRRe desvomEingriffdirekt betroffe nen Biotops ergibtsich aus der Flach enermittlung
unter Summation aller dauerhaft beeintrachtigten Hachen desselben Biotoptyps. Alsdirekter Ein griff
werden die anlagebedingten Beeintrachtigungen durch Rodungsarbeiten an den Biotoptypen der
Freianlagen angesehen.

Die Biotopwerte der vom Eingriff betioffenen Biotope entsprechen dem Bewertungsverfahren des
LANUVund sind in Tabelle 4 aufgeftihrt.
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Flachengrafie (m?) / |Flache x

Art der Beeintrachtigung Biotopwert Anzahl Biotopwert

Code Biotoptyp Beschreibung

Flachen mit Bindung zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern {BauGB §9 (1)
79 BD3.70 ta |25b): verlust von Gehdlzstreifen mit

’ 1-2 lehensraumtypischen Gehélzen 250-70%,
geringes bis mittleres Baumholz, BHD =14-
48 cm

5 1.585 7.925

Flichen zur Anpflanzung von Biumen
und Strduchern (BauGB §9 (1) 25a):
BD3.70 ta |Verlust von Gehélzstreifen mit

1-2 lebensraumtypischen Gehélzen =50-70%,
geringes bis mittleres Baumholz, BHD =14-
48 cm

72 G 1.720 8.600

Flachen fur AusgleichsmaBknahmen
(BauGB §9 {1} 20}: Verlust von Hachen
gem. fir Maknahmen zum Schutz, zur
Fflege und zur Entwicklung der Landschaft

7.2 i 262 1.312

fastgesetzte Baumpflanzungen: Verlust
BF3.90.ta |von Einzelbaum, lebensraumtypisch,

1-2 geringes his mittieres Baumholz, BHD 214-
49 cm (Stk x 10m#)

74

Verlust von versiegelten Flachen

11 D {Gebaude, Zufahrten, Wege, Hofflache}

a 36.288 0

Gesamifidche 39.855 m*

" Summe Biotopwert 20.477

Tab. 4:Unvermeidbare Beeintrachtigungen

Die Auswirkungen auf die abiotischen Lebensraumfaktoren "Boden / Wasser / Luft' erfolgen
komplementér, dabesondere Wert- und Funktonseemente nicht betroffensind. Zwar findetz.B. ein
Eingriff in den Boden statt. BeidemvorgefundenenPseudogleyund denBraunerden handelt es sich
allerdings nicht um geschitzte Boden, so dass keine gesonderte Wertverlustanalyse durchgefihrt
wird.

Relevante Auswirkungen aufdas Orts-bzw. Landschatsbild sind mit der Bebauungsplanénderung
nicht zu erwarten bzw. von geiingfligiger Auswirkung. Eine erhebliche Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes, die einen Kompensationsbedarf iber die Wiederherstellung der geplanten Biotope
hinaus begriindet, kann nicht abgeleitet werden, da es zu keinem Verlust oder Uberpragung
signifikanter Landschafts- oderStadtbidbestandteie kommt.

Die Addition samtlicher Angabenin einer Spalte ergibt,dass alke in Anspruch genommen Bibtope bei
einer FlachengrofRe von 39.855 Quadratmetern einen Gesamtbiotopwert von 20.477 Punkten
aufweisen. Dieserermitelte Wertverlust gibt den Kompensationsbedarffir die AusgleichsmaflZrahmen

vor.
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9.2.2 AUSGLEICH UND ERSATZ

Die in dem voiherigen Kapitel ermittelten unvemeidbaren direkten undindirekten Projektwirkungen

lassensichdurch gezielte MaBhahmenkompensieren.

Die MalRnahmen orientieren sich an den vorgeiundenen Biotoptypen und werden - entsprechend d en

zukunftigen Nutzungsformen -im gleichen MaRRe wiederhemgestellt. Es handelt sich dabeium

- Wiedetherstellung raumbedeutsamer Geholzstukturen durch die Pflanzung von Einzelgehdlzen,

- Anlagevongarneitisch gestalteten Griinflachen(Heckenpflanzungen und Rasenflachen).

- Anpflanzung von Feldgehdlzen mit le be nsraumtypischen Gehdlzarten

( Heckenpflanzung Code 7.2):

Ander 6stlichen Planungsgrenze soll -in der Flache zur Anpflanzung von Baumenund Strauchern
(insg. 1.380m?) - eine mehrrihige Gehdlzpflanzung angelegt werden. Es shnd nur die Arten
GmoRstraucher und normale Stréducher der Liste der heimschen Gehdlze der Stadt Lohne zu
verwenden(s.Anlage)

Gesamtflache 1.380 n?

Pflanzenqualitat: Hei. 2xverpfl.,, m.B., 150-200
Str. 2xverpflanzt Hohe 60-100cm
Abstand: mittlerer Pflanzabstand1,50 m

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Aufrahme der bestimmungsge maR3en
Nutzung anzulegen. Baumeund Strauchersind auf Dauer zu erhaltenund bei Abgang zu ersetzen.

- Anpflanzung von Einzeb&umen in Stellplatzen und Randbereichen (Code 7.4):

Zur Kompensation der Rodung dervorhandenen Garteranlage mit Gehoélzbestand, dem Ausgleich
firdie Versiegelung sowie der Durchgrinung der Stellplatzanlagewerden auf deser und in den
Randbereichen Einzelbdume gepflanzt.

Essind nurdie Arten Baume 1. und2.Ordnungder Liste der heimischen Gehdlzeder StadtL6hne zu

verwenden(s.Anlage)

Anzahl:32 St bezogen auf 317 Stellplatze.
Je angefangenre 10 PKW-Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit
einem Minde ststammumfang von jeweils 16/18 cmgemessen in 1.00 mHdhe fachgerecht zu pflan-
zen. Im Bereich der Baumscheibenbzw. Pflanzstreifenvon jeweils mind. 10 m2 oderfachgerecht
Uberbaubare Pflaregrubenmit mind. 15 m3Volumen. Abgéangige Gehdlze sind durch gleichartige

Nachpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzenqualitat: H. 4xverpfl.,m.Db., 16-18
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In den Randbereichen kénnen zum Ausgleich sinnvoll noch zuséatzlch 6 Einzelbaumpflanzungen

untergebracht werden (5 St. im Norden, 1 St. im W esten). Es sind nur die Arten Baume 1. und 2.

Ordnung der Liste derheimischen Gehtlze derStadt Lohne zu verwenden (s. Anlage)

Anzahl:6 St
Pflanzenqualitat: H. 4x verpfl.,, m.Db., 16-18

Aus derseben Artenliste kdnnen Ersatzbaumpflanzungen fiir die 16 Rodungen ausgewahlt werden.
Diese gehen nichtin die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ein, sondernsindiiber die Baumfallartrage
abzuldsen. AlsOrtderAnpflanzungwird die Flache mitHeckenpflanzung imOstenvorgeschlagen.
Die Baume kénnen als Uberhalter innerhalb der Heckenpflanzung angesiedelt werden. Die
festgesetzten Anpflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgemafien
Nutzung anzulegen. Baumeund Strauchersind auf Dauer zu erhaltenund bei Abgang zu ersetzen.

- Erhaltvon Flachenmit BindungzurErhaltung von Baumen und Strauchern (Code 7.2)

Entlang dergesamten ndrdlichen Grenze des Planungsraumes befand sich imaten B-Plan eine

Flachenach§ 9(1) 25b BauGB. In der Ubemplanungwird diese Flidache mit Bindung zur Erh altu ng
vonBaumen und Strauchem auf eine dreieckige Flache im nordéstlichenBereichbegrenzt (Gré3e
neu522m?) Die Flachenreduzierung betragt 1.063 m?.

- Herstellungvon Rasenflachen (unversiegelte Bereiche imGewerbegebiet - Code 4.5)

Zur Gestaltung der unversiegelt zu haltenden Freiflachen sollen diese nach Andeckung von
Oberbodenmiteiner Landschaftsrasenmischung in einer G Renordnung von 2.305m2 eingeséat

weren. Angedachtist eineintensive Unterhaltung mit mehreren Mahgéangenim Jahr.

Die AusgleichsmafRnahmen kénnen den Istzustand nicht in Ganze wiederherstellen.

Die zusammenfassende Darstellung aller geplanten Ausglechsmalhahmenmitderentsprechenden

FlachengroRe unter Multiplikation des zu erzielenden Biotopwertesgehtaus Tabelle 5 hervor.
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Code

Art der MaRnahme

Beschreibung

Biotopwert /
Grundwert P

FlachengréBe
(m2) { Anzahl

Flache x
Biotopwert

7.4

Pflanzung von Einzelbdumen,
lebensraumtypisch (Stk x 10m?) im
Parkplatzbereich {1 Baum je 10
angefangene Stellplatze)

32

1.600

74

Pflanzung von Einzelbaumen,
lebensraumtypisch (Stk x 10m?} in
Randbereichen als Kompensation

300

7.2

Fldchen mit Bindung zur Erhaltung von
Béumen und Stréuchern (BauGB §9 (1)
Nr. 25b): Erhalt von Gehdlzstreifen mit
lebensraumtypischen Gehdlzen =50-70%,
geringes bis mittleres Baumholz, BHD =14-
49 cm

522

2.810

7.2

Flachen zur Anpflanzung von Baumen
und Strauchern {(BauGB §9 (1) Nr. 25a}:
Neuanpflanzung Gehdlzstreifen mit
lebensraumtypischen Geholzen =50-70%,
geringes bis mittleres Baumholz, BHD z14-
49 cm

1.380

6.900

4.5

Herstellung von Rasen, intensiv gepflegt

2.305

4.608

11

Herstellung von versiegelten Flachen
{Gewerbeflache/Gebdude)

15.683

1.1

Herstellung von versiegelten Flachen
(Zufahrten, Verkehrs- und Fuliwege sowie
Parkplatze - Asphalt/Beton)

19.965

Gesamifldche:

38.855 m*

Summae:

16.019

Tab. 5: AusgleichsmalR nahmen
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10. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR UB ERWACHUNG (MONITORING)

Die Stadt Léhne wird gem. § 4c BauGB MaRnahmen zur Uberpriifung der AusgleichsmaRnahmen
durchfuhren. Erhélt die Stadt nachderRealisierungderPlanung durch die Fachbehérde n Kenntnis
davon, dass die Durchfihrung der Planung zu unvothergesehenen erheblichen nachteiligen

Auswitkungen gefuhrthat,werden MaBnahmen zur Abhilfe e ntwickelt.

11. EINGRIFFSBILANZIERUNG

Beidervemleichenden GegeniberstelungderTabellen 4 und5 wird deutlich, dassdemVerlust von

20.477 Wertpunkten die Neuschaffung von 16.019 Wertpunktengegen iibesteht. Damitbesteht eine
Unterdeckung von4.458 Wertpunkten.

Die geplanten Eingriffe mit den einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
kénnen somit durch Auswahl der vorgesehenen Schutz-, Minimierungs-, Vermeidungs- und
Ausgleichsmalihahmen auf der in Anspruch genommenen Flache nicht im erforderlichen Mafle
kompensiert werden. Daher hat der Verursacher des Eingiiffs den vollstandigen Ausgleich auf
anderen Hachen,die moglichstimraumlichen Zusammenhang stehen, zu verwirklichen.

Das verbleibende Defizit in Hohe von 4.458 Wertpunkten wird im Okokonto VII der Stadt Léhne
(Gemarkung Gohfeld, Flur44,Flurstiick 44), gelegen ander Borstelstral3e,ausgegichen (s. Abb. 22).
Eine intensiv bewirtschaftete Ackerflaiche wurde in eine Ackerbrache mit umgebenden
Widgeholzstreifen umgewandelt Es handelt sich umeine 3-wettige Aufwertung, sodass insgesamt
eine Fliche des Okokontos von 1.486 m2in Anspruch genommen wird;davon entfallen 374 m2? auf
das festgesetzte Sondergebietund 1.113 nrauf die festgesetzte StralRenflache.

Im Entwurf des Bebauungsplanes 148 - 5. Anderung wird eine Festsetzung zur Anwendung der
.Satzung der Stadt Léhne zur Ethebung von Kostenerstattungsbetragen gemanl 88 135 a-135¢
Baugesetzbuch vom 01.032001" (Kostenerstattungssatzung) getroffen.
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12, ZUSAMMENFASSUNG

Vorhabenund Anlass

Auf dem ehemaligen Standort des Ratio-SB- Warenhauses an der Koblenzer Stral3e ist die
Ansiedlung eines Bau- und Gartenfachmarktes einschilieRlich eines GastonomieBereiches mit
Imbiss, Backerei- und FHeischertheke geplant.

Geplant ist der kompktte Abiliss aller Gebaude und Verkehsflachen mit Wiedeterstellung neuer
Baukorper, Stellplatzen und geanderter Zufahrt. Zur Schaffung der planungsrechtichen
Voraussetzungen wird die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 aufgestellt Der
Flachennutzungsplan wird in einem 12. TeilAnderungsverfahren parallel hierzu geandert. Fur das
planungsrechtliche Vorhaben wird der erforderliche Umweltbericht mit dieser Ausfertigung
beigesteuert.

Ziele und Inhalte der Bebauungsplanung

Die Bebauungsplanung sieht eine verandeite Sondergebietsflache mit veranderter Zufahrt zum
geplanten Bau- und Gartenfachmarkt vor. Der Anteil versiegelter Flachen erh g ht sich nicht.

Mit derBebauungsplanung sol eine innerstadtische, verwaiste G ewerbeflache aktiviert werden.Damit
soll das Stadtbild wiederbelebt und neue Arbeitsplatze geschaffen werden. Mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr. 148 "Gewerbegebiet siiddstlich der Koblenzer StraRe"5. Anderungwerden die
fur das vorliegende Plangebiet bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 148
einschlieRiich seiner 1. Anderung imAndermngsbereich insgesamt Uberagert.

hodi nauiff
Fur die Ausarbeitung des Umweltberichtes werden die einschlagigen Literaturquellen, die
vorhandenen Daten vom LANUV, Geo-Portal, Hachennutzungsplanund sonstigen Fach planungen
berucksichtigt. Die Eingriffsbewertung erfolgt nachder Numerischen Bewertungvon Biotoptypen fur
die Eingriffsregelung in NRW und legt letztlich die erforderlichen Ausgleichsmalhahmen fest. Zu
diesem B-Plan-Verfahren wurde ein artenschutzrechtliches Gutachen der Arte nschutzpriifung, sowie
ein Larmschutzgutachten erstelt. Fur die Darstellung der Umweltauswirkungen durch dieses
Bauvorhaben,werden die einzelnen Schutzgiter analysiertund bewertet.

Eingriffsauswertung auf andere Fachplanungen

Die Darlegungund Bewertung moglicher Auswirkungen des Vorhabensaufdie zu untersuchenden
Schutzgebietezeigt auf, dass keine negative n Auswirkungen fiir dieangrenzendenoder be nachbarien
Schutzgebiete und deren Schutz und Entwicklungsziele vorliegen. Leistungsféahigkeit,
Regenerationsfahigkeit, Habitatvielfalt, Entwicklungsziele etc. werden nicht veréandert Die

Inanspruchnahme eines geringen Fldchenanteis des Landschaftsschutzgebiets "Ravensberger
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Hugelland" istvon geringfugiger Auswirkung. Es werden mit der beabsichtigen Planung eine gemaht e

Rasenflache und garinerisch genutzte Anlagen in Anspruch genommen. Eine Befreiung aus der

Landschaftsschutzge bietsverordnung ist herbeizufiihren, sofern noch nichterfolgt.

Im Resultat fuhrt die Bebauungsplanéanderung nicht zurVerdnderung oder Beentrachtigung, so dass

die Schutzzwecke derLandschaftsschutzgebiets- und Naturschutzgebietsverordnungen nicht beri hrt

werden.

Auswertung des Artenschutzguachten

Die Zusammenfassung des Artenschutzgutachtens | kam zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
tatsachlich vorhandenen Strukturenbzw. Aushildung der Lebensraumtypen mitdemVoikommen von
einer Vielzahlvon Tier-und S&ugetierartennicht zurechnen ist Aufgrund derhohenVorbelastung en
mit hohen Storeinflisse, sind Tierarten mit hohen Fluchtdistanzen auszuschlieRen. Der Anteil an
potentiellen Brut- und Nahrungsbiotope flr Tierarten istgarnicht beziehungsweise kaumvorhanden.
Die speziellen Fledermausuntersuchungen amEinfamiienhausunddemehemaligen Ratioge bau de
ergaben kein derartiges Vorkommen. Allerdings kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
nachgewiesenen Fassadentffnungen als Versteck von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten
genutzt werden. Daher ist unmitelbar vor Abriss eine Kontrolle durch einen Fledermauskundler
durchzufuhren. Fur die Untersuchung potentieller Vogédarten in diesen Hohlenbereichen ist zudem

eine Tagbegutachtung vorzunehmen.

Schutzgutanalyse

Die Schutzgutanalyse hatfestgestellt, dassdie Schutzgiter aufgrund der etheblichen Vorbdastungen
durch die GroRmarktaktivitaéten, den Verkehr und die angrenze ndenG ewerbeunternehmen hinsichtich
ihrer Wertigkeit Ubemwiegend von keiner bis geringer Bedeutung sind. Geschutzte Pflanzenarten
konnten nicht festgestellt werden. Der Freiflachenanteilliegt ohnehin beinuretwa 10 %. Durch den
hohen Versiegelungsgrad sind ale Schutzguter in ihrer Wirkung und in ihrem Potential erheblich
beeintrachtigt.

Unmwe kauswirkungen beiNichtdurchfilhrung des Vorhabens

Die Beurteilung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung hat ergeben, dass die
Wiedermnutzung des Gewerbestandoites aus stadtebaulicher und 6kologischer Sicht als positiv zu
werten ist.

Im Regional- und Hachennutzungsplan sind die planungsrechtichen Gundlagen bereits geschaffen .
Die Stadt Lohne hatausdricklich inihnrem Flachennutzungsplan auf die gewerbliche Entwicklung an
dieser Stelle hingewiesen. Da dieses B-Plan-Gebiet zudemin einem dichtbesiedelten Gewerb eareal
liegt und dieses Vorhaben an die Entwicklung bestehenderUnternehmen gekoppeltist, scheint die
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Auslagerung an eine andere Stelle angesichtsder damit verbundenen erheblichen Umwe Itau swirkung

als nichtrelevant.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiier

DurchdasVorhaben treten keine bis geringflgige Konfikte mitden einzelnen Schutzgitern auf. Es
tretenim Wesentlichen Konflikke durch denanlagenbedngten Verlust von anthropogen gepragten
Biotopflachen von geringer Wertigkeit mit insgesamt 16 Einzebdumen auf, die nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Léhne abzulésen sind. Im Rahmen der Bautétigkeiten treten kaum
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen auf.

Die projektbedingten Auswirkungen auf die weteren Schutzguter sind geringfiigig. Beim Schutzgut
Wasser wird sich mit der lediglich raumlichen Anderung der Versiegelung an anderen Stellen als
bisher die Grundwassemeubildungsrate nicht vemingern. In Summe féllt die Versiegelung
flachenmaRig geringer aus als im Bestand. Die Ableitung des Oberflaichenwassers st gemaR den
Vorgaben der Fachbehérden nur in gedrosseter Form mit 5 l/sfha und - ausgenommen der
Dachflachen - nur in vorgereinigter Form denkbar. Ein Sammelstaukanal mit unterirdischem
Rickhaltebecken sowie Drosselbauwerk und Sedimentationsanlage soll diese Vorgabenerfullen. Ene
qualitative Ver@anderung des Grundwassersist auszuschlieRen. VordemHintergrund der beste henden
Vorbelastung des gesamten Untersuchungsgebietes ist eine zusatzlche erhebliche bau- und
betriebsbedingte Beeintradchtigung der angrenzenden Klimatope durch dieses Bauvorhaben
auszuschlieRen. Durchden hohen Anteil der bestehenden Bausubstanzistebensodie Verand erung
des Landschafts-/Stadtbild auszuschlie3en.

Erhebliche, nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Mensch,Gesundheit und
Bevdlkerung sind nicht zu erwarten. Kulturund sonstige Sachgiter,wie z. B. Denkmalschutz, etc. sind
nicht vorhanden. Das Larmschutzgutachten verdeutlicht, dass durch die geplante gewetbliche

Nutzung keine zuséatzlichen Larmbelastungen fiir die Anwohnereintreten.

Bei der Ermittlung der indirekten Projektauswirkungen durch die zukinftigen, betriebsbedingten
Ablaufe, hat wie berits oben erwahnt die schalltechnische Untersuchung ergeben, dass die
Emissionen durch Schallauf die Nutzer derumliegenden Bebauungunterhalb der einzuhaltenden
Zielwerte, auch unter BeriicksichtigungderSptzenpecel, liegen

Mit einem zusétzlich ethdhten Verkehrsaufkommenist in dem Plangebiet durchdie Wiedern utzu ng
nicht zu rechnen. Aufgrund der Betriebsablaufe bestehen keine Auswirkungen von
Geruchsemissionen auf das Untersuchungsgebiet. Auch Uber mdgliche Emissionen durch
Lichtstrahlung, Erschiitterung oderSonrstiges liegen keine Erkenntnissevor. Esist davon auszugehen,
dass diesbeziglich keine Beeintrachtigungenauftreten

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben durch schwere Unféale und
Katastrophen ist nicht vothanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiterdurch

schwere Unfélle oder Katastophen sind nicht zu erwaren. Durch die Festlegung innerhalb des

NagelLandschaftsarchitekten & Ingenieure



Umwetltbercht zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 148 Gewerbegebiet siidéstlichder Koblenzer StraR e, Léhne
-55-

Bebauungsplanes sind Industriebetriebe mit der Herstellung oder Lagerungen von gefahdichen

Stoffenausgeschlossenworden.

Auch die Untersuchung der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter untereinander kam zu
keinen zusatzlichen, gréReren Umweltauswikungen. Sich negativ verstarkende Wechselwirkung
zwischen den Schutzgitern oder spezielle Beeint@chtigungen, die sich in Folge von

Wirkungsverlagerung ergebenkdnnten, sind imRahmen des Bauleitverfahrensnicht zu erwarten.

Kompensationsmanahmen

Unter Anwendungdergesetzlichen Kompensationsermittlungsverfahrenhat sicherge ben, dass es
sich bei dem Vorhaben um einen Eingriff handelt, der entsprechend ausgeglichen werden muss.
Insgesamtwerdennach dem Berechnungsverfahrendes LANUV 20.477 Botopwertpurkte b eseitigt
bzw. in Anspruch genommen. Die Biotopwertpunkte ergeben sich aus der GesamtflichengréRe von
39.855 m2und den entsprechenden Biotopwerteinheiten, die fir die jeweiligen Flachen aus dem B-
Plan von 1997 angesetzt werden konnen. Diese Okologischen Veduste sind entsprechend
auszugleichen. Als Ausgleichsmalinahmen sind folgende Vorhabengeplant:

- Anpflanzung von Feldgehdlzenmit lebensraumtypischen Baumarten(Code 7.2)

- Anpflanzung von Einzeb&aumen, lebensraumtypisch (Code 7.4)
- Herstellung von Rasenflachen (Code 4.5)

Im Bebauungsplan rechtskraftig verankert werden 522 m? Hache mit Bindung zur Erhaltung von
Baumen und Stréauchern gem. BauGB 89 (1), Nr. 25b, im Nordosten des Areals sowie 1.380 m?
Flache zurAnpflanzung von Baumen und Strauchern gem.BauGB§9 (1), Nr. 25a, im Osten p aralle |
zur Gewerbestralle. Gekennzeichnet werden diese Bereiche gemaR der Planzeichenverordnung
PlanZzVvV13.2.2und 13.2.1im Ausgkichsmallnahmenplan (s. Anlage).

Die gesamte Ausgleichsverpflichtung kann nicht innerhalb des B-Plan-Gebietes realisiert werden.
Unter AnwendungdesBewertungsverfahrens ergibt sich inderBilanzierung eine Unterdeckung von
4.458 Wettpunkten Fir den Ausgleich im naturrdumlichenZusammenhang fihrt die Stadt L6hne ein
Okokonto. Aufeinem Furstiick an der BorstelstraRe wurde eineintensivlandwirttschaftlich ge nutzte
Flache in eine Ackerbrache mitumgebenden Wildge hdlzstreifen umgewandelt. Diesentspricht einer
Aufwertung um3 Wertpunkte pro m? Fliache. Bei Teilung der furden Ausgleich der 4.458 Wertpunkte
erforderlichen FlachengroRe durch3 ergeben sich somit 1.486 m2 (davon 374 nefirdasfestgesetzte
Sondergebietund 1.113 m2fiirdie fe stge setzte StraRenflache),die ausdemOkokonto VIl der Stadt
LéhnegegenKostenerstatung durch den MaBhahmentrager bereitgestelltwerden sollen.
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14. ANHANG

BESTANDSPLAN
AUSGL EICHSMASSNAHMENPLAN
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