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Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung
gemaR 88 3(1), 4(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR 8§ 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
geman & 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR &8 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemal3 § 2(1) BauGB i. V. m.
8 1(8) BauGB vom Planungs- und
Umweltausschuss am 26.09.2079
beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am 23.09.2020
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Lohne, den 28.09.2020

Stadt Lohne
Der Blrgermeister

gez. Poggemédller

Nach ortsiblicher o6ffentlicher Be-
kanntmachung am 23.09.2020
wurde die frihzeitige Information und
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3(1) BauGB durchgefliihrt durch:
Aushang der Planunterlagen im Rat-
haus in der Zeit vom 25.09.2020 bis
26.10.2020 sowie Verdffentlichung
auf der Homepage im o.g. Zeitraum.
Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 22.09.2020 gemal
8 4(1) BauGB beteiligt.

Lohne, den 28.70.2020

Stadt Lohne

Der Blrgermeister Im Auftrag

gez. Niemeyer

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf mit
Begriindung, Umweltbericht und den wesent-
lichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt mit Beschlussfassung vom
02.172.2020 durch den Planungs- und Um-
weltausschuss Nach ortstUblicher 6ffentlicher
Bekanntmachung am 73.07.2027 hat der
Plan-Entwurf mit Begriindung und
Umweltbericht sowie den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemal § 3(2) BauGB vom
21.07.2021 bis einschlieRlich 26.02.2021
offentlich ausgelegen.

Léhne, den 03.03.20217

Stadt Lohne

Der Blirgermeister Im Auftrag

gez. Niemeyer

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Lohne gemal3 § 10(1)
BauGB am 79.05.2027 mit seinen

planungs- und
rechtlichen Festsetzungen
Satzung beschlossen.

Lohne, den 24.05.20217

gez. Poggemodller

gez. Budde

bauordnungs-

als

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemaR 8 10(1) BauGB ist am
.................. ortstblich gemaR 8 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt-
gemacht worden, dass der Bebau-
ungsplan mit Begrindung und gemaf
&8 10a BauGB mit einer zusammen-
fassenden Erklarung wahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsichtnahme bereitge-
halten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Léhne, den ..............

Stadt Léhne

Der Birgermeister Im Auftrag

(Niemeyer)

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung
des gegenwartigen Zustandes mit dem
Katasternachweis Ubereinstimmt.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist - i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-
Bestand (hier DXF-Datei) als Bestandteil
dieses Bebauungsplans - geometrisch
eindeutig.

Dipl.-Ing. Wolfgang und Jens Schumann GbR
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
RosenstralRe 30

32584 Lohne

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328);
Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018)i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV.

NRW. S. 916);

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015

(GV. NRW S. 741);

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verord-
nung - 12. BImSchV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt
gedndert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328).

B. Geltungsbereich 1

B.1 Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet SO groRflachiger Einzelhandel (§ 11(3) BauNVO), Zweckbestim-
mung Bau- und Gartenmarkt mit einer zulassigen Verkaufsflache von minimal
8.000 m? und maximal 14.140 m? sowie mit begleitenden Einrichtungen und
Anlagen, siehe textliche Festsetzung B.2 Nr. 1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO), siehe textliche Festsetzung B.2 Nr. 2.2, hier:
- Grundflachenzahl GRZ als H6chstmal3, hier 0,6

Hoéhe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO) in Meter iber NHN (Normalho-
hennull, Hohensystem DHHN 2016), siehe textliche Festsetzung B.2 Nr. 2.1,
hier:

- Zuldssige Gesamthohe baulicher Anlagen, HochstmaR gemaR Eintrag in der
Plankarte, hier z. B. 139,5m . NHN (Abgrenzung unterschiedlicher Bau-
héhen durch Baugrenzen)

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(8 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

- abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung B.2 Nr. 3.1

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO):
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflichen und Sichtfelder (§ 9(1) Nrn. 10, 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie von Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen, 6ffentlich

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

. - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt fiir Kfz (Zugdnge fir FuBgdnger und Rad-

fahrer sind zulassig)
- Ein- und Ausfahrtbereiche fiir Kfz
Sichtfelder sind in den Einmindungsbereichen von Sichtbehinderungen jeg-

licher Art in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante
standig freizuhalten (§ 9(1) Nr. 11i. V. m. Nr. 10 BauGB)

5. Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Fachgerechte Pflege und Erhalt von Geholzen, siehe textliche Festsetzung B.2
Nr. 4.1a)

Fachgerechter Erhalt von in das Plangebiet hereinragenden Kronentraufen
erhaltenswerter Baumen auf Nachbargrundstiicken, siehe textliche
Festsetzungen B.2 Nr. 4.1b)

Anpflanzung von Gehélzen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB), siehe textliche
Festsetzungen B.2 Nr. 4.4

Hinweis: Bepflanzung innerhalb und auflerhalb der Stellplatzanlagen ohne

Konkretisierung der Baumstandorte, siehe textliche Festsetzungen B.2 Nr. 4.2,
Nr. 4.3

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze (§9(1) Nr.4
BauGB):

- Flachen fur Stellplatzanlagen und Flachen fur Anliefer-/Abholzone sowie fur
Lkw-Stellplatze

- Flachen fiir Nebenanlagen, hier Zweckbestimmung: Flachen fir
Fahnenmasten (F), siehe textliche Festsetzung B.3 Nr. 1.3a)

Leitungstrassen und mit Geh-, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9(1) Nr. 13 und Nr. 21 BauGB):

- Erdgas-Versorgungsleitung DN 150 ST der Gelsenwasser Energienetze GmbH
(nicht eingemessen! Uberbauung und Bepflanzung der Trasse mit Gehélzen
unzulassig)

- Erdgas-Netzanschluss des Bestandsgebaudes (nicht eingemessen!)

- Schmutzwasserkanaltrasse, privat, ist ggf. aufzuheben (nicht eingemessen!)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs, Geltungsbereich 1 (§ 9(7) BauGB)

Malangaben in Meter, z. B. 7 m

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO i. V. m. § 9(4) BauGB)

Zulassige Dachneigung der Hauptbaukorper gemall Planeintrag, hier Flach-
dach mit Dachneigung bis 5°

8. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 (6) BauGB

Landschaftsschutzgebiet (LSG)
- alte Abgrenzung und

- neue Abgrenzung sidlich der GewerbestraRe

B.2 Textliche Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO)
1.1 Sondergebiet SO groRflachiger Einzelhandel gemaB § 11(3) BauNVO, Zweckbestimmung
Bau- und Gartenmarkt

1.1.1 Das Baugebiet mit der Bezeichnung SO ,,Bau- und Gartenfachmarkt” wird als Sondergebiet
(SO) fur groRflachige Einzelhandelsbetriebe festgesetzt (§ 11 Abs. 2 Bau NVO). Es dient der
Unterbringung von groBRflachigem Einzelhandel als Bau- und Gartenfachmarkt
einschlieRlich ErschlieBungs- und Nebenanlagen sowie von erganzenden Einrichtungen
wie Imbiss/Gastronomietrieb, Backerei/Fleischertheke.

1.1.2 Fir den grofflachigen Einzelhandel Bau- und Gartenmarkt ist eine Verkaufsflache (VK)
mit mindestens 8.000 m? und maximal 14.140 m? zulassig. Fur den Betrieb eines Bau- und
Gartenmarkts erforderliche Biliro- und Funktionsbereiche, Lager, Neben- und
Stellplatzanlagen, ErschlieBungsflaichen einschlieBlich Feuerwehrumfahrt, Anliefer-
/Abholzonen etc. sind ebenso zulassig.

Die Summe der Verkaufsflache fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente im
Sinne der , Lohner Sortimentsliste” gemal Auflistung unter Punkt F wird auf 10 % der
Gesamtverkaufsfliche festgesetzt, die gemaR 1.1.2 b) auf maximal 1.410 m? in Teil-
sortimente gegliedert ist.
Folgende Sortimente sind im Bau- und Gartenmarkt zuldssig, z. T. begrenzt auf die
angegebene maximale Verkaufsflache. Eigenstandige Ladeneinheiten sind flr diese
Sortimente jeweils nicht zulassig:
a) Kern- und Randsortimente als nicht zentrenrelevante Sortimente im Sinne der
,Lohner Liste” einschl. zugehoriger Aktionsware:
- Bau- und Heimwerkerbedarf einschlieRlich Metall- und Kunststoffwaren
- Anstrichmittel, Farben und Tapeten
- Vorhidnge, Teppiche, Bodenbeldge
- Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel
- Gartenbedarf einschlieRlich Garten- und Campingmaobel, Grillgerate und
Campingartikel
- Wohnmobel, Kiicheneinrichtungen, Bliromdbel
- Bettwaren
- Lampen, Leuchten, Beleuchtungsartikel max. 380 m?2 VK
- elektrische HaushaltsgroRgerate max. 230 m? VK
- Fahrrader, Fahrradteile und —zubehér/-reparatur max. 200 m? VK
- Kraftfahrteile und —zubehér max. 200 m?2 VK
- zoologischer Bedarf und lebende Tiere
(inkl. Futtermittel fir Haustiere) max. 450 m? VK
b) Zentren- und nahversorgungsrelevante Rand-/Nebensortimente im Sinne der
,Lohner Liste” einschl. zugehoriger Aktionsware:
- Haushaltgegenstiande max. 330 m? VK
- Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel max. 50 m? VK
- Glas/Porzellan/Keramik/Basteln max. 120 m? VK
- Haushalts- und Heimtextilien max. 300 m? VK
- Nahrungs- und Genussmittel max. 5 m?VK
- Elektrische Haushaltskleingerite max. 90 m?2 VK
- Sanitatsartikel (medizinische und orthopéadische Artikel) max. 110 m2 VK
- Neue Medien/Uhren max. 20 m? VK
- Blcher, Fachzeitschriften, Schreib- und Papierwaren max. 10 m? VK
- Arbeits- und Handwerkerkleidung max. 10 m? VK
- Bilder/Bilderrahmen max. 40 m? VK
- Sonstige Waren aller Art
(je Warensortiment max. 64 m? VK) insgesamt max. 325 m? VK
Zentren-/nahversorgungsrelevante Randsortimente Summe max. 1.410 m? VK
1.1.3 Als ergidnzende Einrichtungen sind zusatzlich zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften als Imbiss-/Gastronomiebereich mit einer fir die
Kunden zugénglichen Grundfliche von maximal 400 m? zzgl. Nebenflichen wie
Kunden-WC, Kiiche, Lager etc.

- Béckerei- und Fleischertheke mit jeweils maximal 80 m? Verkaufsflache zzgl. Neben-
flachen wie Kiiche, Lager etc.

Hinweis auf Grundlagen fiir die Festsetzungen im SO:

Einzelhandels- und Zentrenkonzept L6hne, Fortschreibung (Peter U. Berger/BBE Handelsbera-
tung GmbH, Much/ Kéln, Oktober 2013) sowie

Auswirkungsanalyse, Ansiedlung eines Globus-Baufachmarktes am Standort L6hne, Koblenzer
StrafSe 249 (Peter U. Berger/BBE Handelsberatung GmbH, Much/KélIn, Juli 2017) mit ergdnzen-
der Stellungnahme vom 03.09.2019 (Peter U. Berger, Much)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1

2.2

Hoéhe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

a) Die zuldssige maximale Gesamthohe der Gebaude ergibt sich aus der Festsetzung in der
Plankarte. Als oberer Bezugspunkt gilt der oberste Abschluss der aufgehenden AulRen-
wand (Oberkante Attika) bzw. die maximale Hohe von Dachaufbauten, jeweils gemessen
in Meter Giber NHN.

b) Ausnahmeregelungen gemaR § 31(1) BauGB:
Die in der Plankarte festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen kann als Ausnahme durch
untergeordnete technische Bauteile wie einzelne Dachaufbauten fiir Maschinen-/Technik-
raume, Luftungsanlagen, Treppenhduser, Fahrstiihle mit betriebsbedingt zwingenden
Hohenanforderungen oder Solarthermieanlagen um bis zu 2 m Gberschritten werden.
Photovoltaikanlagen kénnen die in der Plankarte festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen
als Ausnahme um maximal 0,5 m Uberschreiten.

Uberschreitung der Grundflachenzahl GRZ (§ 19(4) i. V. m. § 17(2) BauNVO): Die zulissige
GRZ gemall § 19(1) BauNVO wird mit 0,6 festgesetzt. Die danach gemalR § 19(4) BauNVO
zuldssige Gesamt-GRZ von 0,8 (sog. Kappungsgrenze) kann durch jeweils wasserdurchlassig
befestigte Stellplatze, Zufahrten und Nebenflachen wie Aufstellflachen fir die Feuerwehr bis
zu einer Gesamt-GRZ von 0,9 Uberschritten werden (wasserdurchlassiges Fugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen u. a.).

Bauweise, Uiberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen sowie Stellplatzanlagen und

3.1

Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 2, 4 BauGBi. V. m. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO): Es gelten die Bestimmungen der offenen Bau-
weise mit der MaRgabe, dass Gebaude mit mehr als 50 m Lange zulassig sind.

3.2 Zulassigkeit von Stellplatzen: Die Errichtung von Stellplatzen ist nur innerhalb der iberbau-

baren Grundsticksflachen (= durch Baugrenzen festgesetzte Flachen) und auf den gemal
§ 9(1) Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fiir Stellplatzanlagen, fur Anliefer-/Abholzone und fur
Lkw-Stellplatze zulassig.

3.3 Nebenanlagen: Auf den nicht Gberbaubaren Flachen gemaR § 23(5) BauNVO kénnen im Bereich

der Flachen fir Stellplatzanlagen, fir Anliefer-/Abholzone und furr Lkw-Stellplatze untergeordnete
eingeschossige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden (z. B. Aufstellflachen
fir Einkaufswagen einschl. Windschutz/Uberdachungen, Fahrradanlagen, Werbeanlagen, Schall-
/Sichtschutzwéande, Zaunanlagen/Absperrvorrichtungen, FuBR-/Radwege, Sprinkleranlagen,
Rigolen zur Niederschlagswasserentwasserung, Glasflaschenlager / -tauschautomat u. &.).

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen auRRerhalb der Flachen fiir Stellplatzanlagen, fiir Anliefer-
/Abholzone und fur Lkw-Stellpldtze sind dagegen Nebenanlagen mit Ausnahme von
Werbeanlagen, Schall-/Sichtschutzwinden, FuR-/Radwegen, Zaunanlagen, Sprinkleranlagen
und Rigolen zur Niederschlagswasserentwdsserung unzulassig.

Flichen fir das Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

4.1 Bindungen fiir den Erhalt von Gehoélzen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB)

a) Der zeichnerisch festgesetzte standortgerechte, heimische Geholzbestand ist fachgerecht
zu erhalten. Abgangiger Bestand ist gleichartig zu ersetzen. Stammumfang bei Ersatz-
pflanzungen von Einzelbdumen: Mindestens 16-18 cm in 1,0 m Héhe.

b) Erhalt von in das Plangebiet hereinragenden Kronentraufen erhaltenswerter Baumen
auf Nachbargrundstiicken (§9(1) Nr.25b BauGB): Die bisher nicht versiegelte
Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe der angrenzenden erhaltenswerten Bdume ist
so zu erhalten, dass die Vitalitdat der Bdume nicht beeintrachtigt wird. Als Schutzbereich
gilt der festgesetzte, aktuelle Kronentraufbereich. Untersagt sind dartiber hinaus alle
Eingriffe in den Kronen- und Wurzelbereich der Baume, sofern sie nicht aus Griinden der
allgemeinen Sicherheit erforderlich sind.

Hinweise:

- Eine Erdgas-Versorgungsleitung DN 150 ST der Gelsenwasser Energienetze GmbH im Bereich
der Fléichen mit Bindungen zum Erhalt von Gehdélzen ist im weiteren Verfahren einzumessen.
Zur Sicherung der Versorgungsleitung sind die Pflanzbindungen im Bereich der
Versorgungsleitung ggf. im weiteren Verfahren anzupassen.

- Aussagen zum fachgerechten Erhalt enthalten die DIN-Normen 18919 und 18920, die in der
Stadtverwaltung (Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz) einsehbar sind.

4.2 Anpflanzen von Biumen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB), hier Einzelbdume auBerhalb der Stell-

platzanlagen: Fachgerechte Anpflanzung sowie dauerhafte Pflege und Erhalt von mindestens
6 standortgerechten, heimischen Laubbdumen (Stammumfang mindestens 16-18 cm
gemessen in 1 m Hohe), in Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen von jeweils mindestens 10 m2,
Abgadngige Gehdlze sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

4.3 Anpflanzen von Baumen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB), hier Begriinung im Bereich der festge-

setzten Stellplatzanlagen: Je jeweils angefangene 10 PKW-Stellpldtze ist mindestens ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von jeweils 16-
18 cm gemessen in 1 m Hohe fachgerecht anzupflanzen (Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen
von jeweils mindestens 10 m? oder fachgerechte tiberbaubare Pflanzgruben mit mindestens
15 m3 Volumen). Abgéngige Gehélze sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

4.4 Anpflanzung standortgerechter, heimischer Gehélze (§ 9(1) Nr. 25a BauGB) innerhalb der ent-

sprechend gekennzeichneten Pflanzflachen; mittlerer Pflanzabstand in und zwischen den Rei-
hen 1,5 m (= Pflanzdichte). Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4.5 Mindestanforderungen an die Qualitit des Pflanzguts fiir MaBnahmen gemaR Festset-

zungen B.2 Nr.4.1 bis Nr. 4.4:
Hochstamme: 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang mind. 16 - 18 cm (in 1,0 m Héhe
gemessen).

Heister: 2 x verpflanzt, mit Ballen, H6he 150 - 200 cm.

Straucher: 4 Triebe, ohne Ballen, Hohe 60 - 100 cm.

Pflanzung: Mittlerer Pflanzabstand 1,5 m in und zwischen den Reihen (= Pflanzdichte),
Pflanzungen im Verband von 3-5 Stlick (auBer Hochstammpflanzung), Saulen-
formen von heimischen Gehdlzen sind nur innerhalb der Flachen fiir Stellplatz-
anlagen und Flachen fiir Anliefer-/Abholzone sowie fiir Lkw-Stellplatze zulassig.

Hinweise:

- Die festgesetzten Anpflanzungen sind spdtestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestim-
mungsgemdfSsen Nutzung anzulegen. Bdume und Strducher sind auf Dauer zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

- Eine — nicht abschliefende — Liste empfehlenswerter heimischer Wildgehélze nach
Wuchsgréfen ist der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt.

B.3 Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften -

Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen (§ 89(1) Nr. 1,2 BauO NRW)

1.1

1.2

13

Gestaltung des Baukorpers, Fassadengliederung: Die westliche AulRenfassade des Hauptbau-
korpers entlang der Baugrenze zur Koblenzer Stral3e ist mindestens alle 30 m deutlich vertikal
zu gliedern.

Gestaltung von Solaranlagen: Sofern aufgestanderte Solaranlagen mit einer Héhe von Uber
1,0 m lber Oberkante Dachhaut errichtet werden, missen diese auf allen Seiten einen
Abstand zu den Geb3dudeaullenkanten von mindestens 1,5 m einhalten.

Gestaltung der Werbeanlagen:

a) Fahnenmasten: Freistehende Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten sind nur
innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Flachen
flr Fahnenmasten zulassig. In diesen drei Bereichen sind jeweils 5 Fahnenmasten bis zu
einer Einzelhohe von jeweils 9,0 m zulassig.

b) Pylonen: Es ist maximal eine freistehende Werbeanlage in Form von Pylonen innerhalb
des SO zulassig. Diese ist
- entweder am Standort des eingemessenen, bereits bestehenden Pylonen mit einer
Hohe von maximal 157 m . NHN zul3ssig; Abweichungen von maximal 5 m um den
bestehenden Pylonen-Standort herum kénnen zugelassen werden;
- oder innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen des SO im Kreuzungsbereich
Gewerbestrale / Koblenzer StraRe mit einer Hohe von maximal 146 m . NHN zul3ssig.

c) Werbeanlagen an Gebauden: Werbeanlagen an Gebauden sind in der Summe bis zu einer
Lange von 1/3 der entsprechenden Gebdudelange zuldssig. Diese dirfen jedoch die
maximal zuldssige Gebdudehohe von 139,5 m . NHN nicht Gberschreiten. Ausgenommen
hiervon ist die Erstellung einer Werbeanlage entlang der nérdlichen und sidlichen
Fassadenseite des Bau- und Gartenfachmarkts. Diese dirfen jeweils auf einer Lange von
maximal 20,0 m die zuldssige Gebdudehthe um maximal 7 m Gberschreiten.

d) Werbeanlagen in grellen Farben und mit wechselndem, bewegtem oder blinkendem Licht
sind unzulassig (grell = in Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie leuchtgelb, -rot
etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 2010, 9003 und &hnliche Farben).
Werbeanlagen in den RAL-Farben der RAL-Nummern 2008 oder 6018 sind hiervon
ausgenommen bzw. zuldssig.

Vorschriften gemaR § 89 (1) Nrn. 4, 5 BauO NRW

2.1

3.

Einfriedungen: sind in einem 10 m breiten Streifen entlang der StraRenbegrenzungslinie der
offentlichen Verkehrsflichen im Westen (Koblenzer StraRRe) sowie im Siden und Osten
(Gewerbestralie) des Sondergebiets unzulassig. Zulassig sind in diesem Bereich lediglich glie-
dernde Buchen- oder Ligusterhecken mit einer Wuchshéhe von maximal 0,8 m.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i. S. der BuRgeld-
vorschriften der BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

C.

Geltungsbereich 2

Scherings Brink

Mafdstab 1:1.000

C.1 Planzeichen und Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 9(1a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir AusgleichsmaBnahmen, siehe textliche
Festsetzung C.2 Nr. 1.1 und Nr. 1.2

2. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs, Geltungsbereich 2 (§ 9(7) BauGB)

C.2 Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

1.1

1.2

D.

und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 9(1a) BauGB)

MaBnahme gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB: Entwicklung einer intensiv bewirtschafteten
Ackerflache zu einer Ackerbrache mit umgebenden Wildgehdlzstreifen. Die Pflanzabstdande
diirfen bei Hecken- und Strauchbepflanzungen héchstens 1 Meter betragen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen gemaR § 9(1a) BauGB: Der Ausgleich der fiir die durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird
gemal § 1a(3) BauGBi. V. m. § 9(1a) BauGB der externen Kompensationsflache auf dem Grund-
stlick Gemarkung Gohfeld, Flur 44, Flurstiick Nr. 44 zugeordnet (siehe Geltungsbereich 2).

Flr die als Sondergebiet SO groRflachiger Einzelhandel (§ 11(3) BauNVO), Zweckbestimmung
Bau- und Gartenmarkt festgesetzten Flachen sind 374 m? externer Ausgleich erforderlich.
Fur die als StraRenverkehrsflichen festgesetzten Flachen sind 1.112 m? externer Ausgleich
erforderlich.

Hinweise:

Fiir Mafinahmen, die mit Eingriffen in Natur- und Landschaft verbunden sind, sind
AusgleichsmafSnahmen in dem jeweils erforderlichen Umfang auf den hierfiir festgesetzten
Fldchen vorzunehmen. Die hierfiir entstehenden Kosten werden gemdf3 § 135a BauGB geltend
gemacht, sobald die Grundstiicke, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder
gewerblich genutzt werden diirfen. Gemdfs § 6 der Satzung der Stadt Léhne zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen nach den §§ 135 a — 135 c¢ Baugesetzbuch (i. d. F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634) wird der Kostenerstattungsbetrag
erhoben. Die Anpflanzungen sind spdtestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungs-
gemdfSen Nutzung anzulegen. Bdume und Strducher sind auf Dauer zu erhalten; abgéingige
Bdume und Stréucher sind zu ersetzen.

Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstlicksgrenzen und Flurstiicksnummern

- 129,44 Hohenpunkte in Meter Gber NHN gemaR Einmessung (Normalhéhennull,

Hohensystem DHHN 2016)

Eingemessener Baumbestand mit Kronenbreite (Durchmesser)

Projektplanung, Stand 21.09.2020:
Gebdaudegrundriss und

Gliederung der Freiflachen (Zufahrten, Stellplatzanlagen, Feuerwehrumfahrt
etc.)

E.

Einzelhandel — Sortimentsliste ,,Lohner Liste”

»LOh

ner Liste” der nahversorgungs-, zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimente gemalR

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Lohne (Dipl.-Ing. Peter U. Berger und BBE
Handelsberatung GmbH, Oktober 2013):

Nr. nach WZ 2008

Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente

47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrdanke, Tabakwaren

47.73 Apotheken

47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel

aus 47.78.9 Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

Zentrenrelevante Sortimente

47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software

47.42 Telekommunikationsgerate

47.43. Geréte der Unterhaltungselektronik

aus 47,51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwasche), Kurzwaren, Schneide-
reibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche

aus 47.54 elektrische Haushaltskleingerate

47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.59.9 Haushaltsgegensténde (u.a. K'och- Brat- und Tafglgeschirre, Schneid-
waren, Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgerate)

47.61.0 Biicher

47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

47.63 Ton- und Bildtrager

aus 47.62.2 Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe und -gerate)

47.65 Spielwaren und Bastelartikel

47.71 Bekleidung

47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepack

47.74 medizinische und orthopéadische Artikel

aus 47.76.1 Blumen

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.1 Augenoptiker

47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

47.78.3 KuPstgegensténde, Bilder,. kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
Minzen und Geschenkartikel

47.79 Antiquitdaten und Gebrauchtwaren

Nr. nach WZ 2008

Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

45.32 Kraftwagenteile und -zubehor

aus 47.51 Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)
Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Schrauben/-zubehér, Kleineisenwa-
ren, Bauartikel, Diibel, Beschldge, Schldsser und Schlissel, Installations-

47521 bedarf fiir Gas, Wasser, Heizung und Klimatechnik, Bauelemente aus
Eisen, Metall und Kunststoff, Werkzeuge aller Art; Werkstatteinrichtun-
gen, Leitern, Lager- und Transportbehalter, Spielgerdte fiir Garten und
Spielplatz, Drahtwaren, Rasenmaher)

47.52.3 Anstrichmittel, Bau und Heimwerkerbedarf

47.53 Vorhénge, Teppiche, Bodenbeldge und Tapeten

aus 47.54 elektrische HaushaltsgrofRgerate

47.59.1 Wohnmobel, Kiicheneinrichtungen, Bliromobel

aus 47.59.9 Holz- Flecht- und Kprbwaren (u. a. Drechslerwaren, Korbmobel, Bast-
und Strohwaren, Kinderwagen

aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsmittel

aus 47.59.9 Sonstige Haushalts.gege?sténde.(u. a'.' Bedarfsartikel fir den Garten,
Garten- und Campingmobel, Grillgerate)

47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

aus 47.64.2 SportgrolRgerate, Campingartikel

aus 47.76.2 Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel

47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel fur Tiere)

F. Planaufhebung

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 148, 5. Anderung werden die fiir das vorliegende Plan-
gebiet bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 148 einschliellich seiner 1.
Anderung im Anderungsbereich insgesamt {iberlagert. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch
keine Aufhebung bewirken, d. h., sofern die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 148 unwirk-
sam werden sollte, lebt das friihere Recht wieder auf.

Sonstige Hinweise

Altlasten und Kampfmittel:

Im Plangebiet sind Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bisher nicht bekannt.
Unabhangig davon besteht nach Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte
fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der
Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Herford mitzuteilen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden. Zudem wird
seitens der Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises Herford darauf hingewiesen, dass die
Bauarbeiten einzustellen und die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Herford umgehend
zu informieren ist, wenn bei Bodenaushubarbeiten im Tankstellenbereich auffallige
Bodenverfarbungen des Erdreiches festgestellt oder Abfallstoffe vorgefunden werden.
Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen bisher nicht vor. Derartige Funde kénnen nie
vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht aus-
zufiihren. Weist der Erdaushub auf aullergewohnliche Verfarbungen hin oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Kampfmittel-
beseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbehdrde oder durch die Polizei zu verstandigen.

Bodendenkmale:

2.2

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemall Denkmalschutzgesetz NRW die
Entdeckung sofort der Stadt oder dem LWL-Archédologie fur Westfalen/AuRRenstelle Bielefeld
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Erdarbeiten
der LWL-Archaologie fir Westfalen, hier im Auftrag: LWL-Museum fir Naturkunde,
Westfalisches Landesmuseum mit Planetarium, Sentruper Str. 285, 48161 Miinster, Tel.: 0251
591-6016, Fax: 0251 591-6098; E-Mail: naturkun-demuseum@Iwl.org, schriftlich, mindestens
2 Wochen im Voraus anzuzeigen .

Okologische Belange und Artenschutz:

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind
Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und Energie-
techniken, die extensive Begriinung statisch geeigneter Flachdacher oder Fassadenbe-
griinungen. Ebenso wird eine Freiflichengestaltung mit i. W. standortheimischen
Pflanzen/Gehdlzen und mit Regio-Saatmischungen empfohlen.

Sofern vorhandene Gehodlze beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die rechtlichen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten (insbesondere die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG). GemaRR BNatSchG und
Landesnaturschutzgesetz NRW ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten
verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Gebiische
sowie Rohricht- und Schilfbestiande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberihrt
von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene MaRnahmen, die
aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kdénnen.

Das Gebdude Koblenzer Stralle 267 ist artenschutzrechtlich tiberpriift worden (Fledermause), es
wurden keine Konflikte mit den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG festgestellt.

Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass die im Rahmen der Artenschutz-
rechtlichen Prifung nachgewiesenen Fassadenoffnungen als Versteck von artenschutz-
rechtlich relevanten Tieren genutzt werden, ist unmittelbar vor dem geplanten Abriss eine
Kontrolle durch einen Fledermauskundler durchzufiihren. Als geeignete Vorgehensweise fir
diese Kontrolle wird gemaR Artenschutzprifung eine abendliche bzw. friihmorgendliche (ab
etwa 2 Stunden vor Sonnenaufgang) Begehung mit Ultraschalldetektor zum Nachweis von
Fledermausen vorgeschlagen. Um auszuschlief3en, dass Vogel z.B. im defekten Dachbereich
des ehemaligen Verbrauchermarktes nisten, ist eine Kontrolle tagsiiber notwendig. Falls
Geholze vor Ende September gerodet werden sollen, ist eine intensive Kontrolle dieser
Geholze auf nistende Vogel notwendig. Falls keine artenschutzrechtlich relevanten Tiere
vorhanden sein sollten, kann nach vorheriger Ausnahmegenehmigung durch die Unteren
Naturschutzbehdrde die Rodung unmittelbar nach der Kontrolle durchgefiihrt werden.

Beleuchtungen von Gebauden, Freiflachen, Stellplatzanlagen und Fahrgassen:

= |m Sinne des Artenschutzes sind insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungen fiir
Stellplatzanlagen und im Grinflachenbereich zu wahlen. Additive Stérungen durch Licht
sind zu vermeiden.

= Lampen und Leuchten sind im AulRenbereich auf das Notwendige zu beschranken,
Beleuchtungszeiten und -intensitdten sind zu minimieren (z. B. Abdimmen), Blend-
wirkungen zu unterbinden (z.B. Verwendung geschlossener Lampengehdause,
Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, geringe Masthohen etc.).

= Weiterhin sind Leuchtmittel mit nur sehr geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem
Spektralbereich zwischen 540 - 650 nm sowie einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu ver-
wenden. Sollten die Anforderungen mit marktgangigen Losungen nicht abgedeckt werden
kénnen, kommen in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde ggf.
auch ergdnzende Losungen mit anderen technischen Ausfiihrungen, durch Abdimmen
oder durch zeitweises Abschalten etc. in Frage.

Bei der Anpflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Stellplatzflachen ist ein Anfahrschutz
fur die Baume vorzusehen, um diese vor mechanischen Schiaden zu schitzen und ihre
dauerhafte Entwicklung sicherzustellen.

Hinweis zur Verwendung von Mutterboden:

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spéater wieder einzubauen.

Ubersichtskarte zum Geltungsbereich 2
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