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Zustellungen von Verfiigungen des StraBenverkehrsamtes durch offentliche
Bekanntmachung

Die Zustellung von Verflugungen des Strallenverkehrsamtes wird diesem Amtlichen Kreisblatt als Anlage
angeflugt. Die Anlage ist vom Erscheinungstag des Kreisblattes an fur 14 Tage befristet im Internet (www.kreis-
herford.de — Politik und Verwaltung — Kreisverwaltung — Amtliches Kreisblatt) einsehbar.
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Offentliche Auslegung von Bauleitplinen gemiR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 der Stadt Lohne ,,Gewerbegebiet siidéstlich der Koblenzer
StraBe“ sowie 12. Teilanderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Léhne hat in seiner Sitzung am 02.12.2020 die 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 148 der Stadt Léhne ,,Gewerbegebiet stidostlich der Koblenzer Stralle* sowie die 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Entwiirfe zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen. Zielsetzung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung eines Bau- und Gartenfachmarktes am ehemaligen Ratio-Standort im Stadtteil Gohfeld.

Der Beschluss hat folgenden Wortlaut:

,a)  Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1) BauGB sowie der Anhérung
der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB und der Anhdrung der
Nachbarkommunen geméaR § 2 (2) BauGB vorgetragenen Anregungen zur Aufstellung der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 148 der Stadt Lohne ,Gewerbegebiet siidostlich der Koblenzer Stralle" sowie
zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren werden entsprechend den
Stellungnahmen der Verwaltung im weiteren Planverfahren beriicksichtigt.

b) Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 wird als Geltungsbereich 1 bezeichnet.
Der Geltungsbereich 1 umfasst die Grundstiicke Gemarkung Gohfeld, Flur 75, Flurstlicke-Nr. 230 (tlw.),
231, 250, 251, 252, 253, 254 (tlw.), 256, 257, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 274 (tlw.) und wird
entsprechend der Planzeichnung wie folgt begrenzt:

Im Norden: Ausgehend vom nordwestlichen Grenzpunkt des Grundstlicks Gemarkung Gohfeld, Flur 75,
Flurstiick Nr. 266 in dstliche Richtung verlaufend entlang der nérdlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 266
und 257 und weiter die Flurstlick Nr. 274 (Gewerbestrafl’e) und Nr. 260 gradlinig querend bis auf die
Ostliche Grenze des Flurstlicks Nr. 260,

im Osten: weiter in sudliche Richtung verlaufend entlang der dstlichen Grenzen der Flurstlicke Nr. 260,
261, 262, 263, 264 und ca. 50 m entlang der 6stlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 274,

im Siiden: weiter fir ca. 17m in westliche Richtung das Flurstlck Nr. 274 lotrecht berspringend bis auf
einen gedachten Punkt im Flurstiick Nr. 230, weiter in einem Kurvenradius verlaufend in nordwestliche
Richtung und weiter fiir ca. 65m geradlinig auf den stidostlichen Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 254
verlaufend, weiter in westliche Richtung entlang der stidlichen Flurstlicksgrenze Nr. 254 das Flurstiick Nr.
254 Gberspringend bis auf die westliche Flurstiicksgrenze Nr. 254,

im Westen: weiter in nordliche Richtung verlaufend entlang der westlichen Grenzen der Flurstlicke Nr.
254, 251, 250, 265 und 266 bis auf den Ausgangspunkt.

Das Plangebiet wird um den Geltungsbereich 2 (externe Kompensationsflache) erweitert:
Der Geltungsbereich 2 umfasst eine Teilflache von ca. 1.496 gm aus dem Grundstick Gemarkung
Gohfeld, Flur 44, Flurstick Nr. 44 (tlw.).

Der Geltungsbereich der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die Grundstiicke
Gemarkung Gohfeld, Flur 75, Flurstiicke-Nr. 231, 250, 251, 252, 253, 288 und 289 (tlw.).

Fir die genauen Grenzen sind die Eintragungen in den Planen des Amtes fiir Stadtentwicklung, Klima
und Umweltschutz verbindlich.

c) Die auf dieser Grundlage erarbeiteten Planfassungen werden hiermit als Entwurf beschlossen, den
geanderten und erganzten Planbegriindungen wird zugestimmt. Die beschlossenen Bauleitplanentwrfe
sind gemal § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats Offentlich auszulegen. Die Stellungnahmen der
Behdrden sind gemal § 4 (2) BauGB einzuholen.®

Die Grenze des Geltungsbereiches 1 sowie des Geltungsbereiches 2 (externe Kompensationsflache) der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 ist in den nachstehenden Ubersichtsplanen durch eine unterbrochene
Linie gekennzeichnet. Fir die genauen Grenzen sind die Eintragungen in den Planen des Amtes fir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz verbindlich.



Geltungsbereich 2 (externe Kompensationsflache)

Die Grenze der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ist in dem nachstehenden Ubersichtsplan durch eine
unterbrochene Linie gekennzeichnet. Fir die genauen Grenzen sind die Eintragungen in den Planen des Amtes
fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz verbindlich.




Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende am 02.12.2020 vom Planungs- und Umweltausschuss der Stadt LOohne beschlossene
offentliche Auslegung des Entwurfs der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 sowie des Entwurfs der 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Die vorgenannten Plane sowie die Planbegrindungen und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen liegen gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

21. Januar 2021 bis einschlieBBlich 26. Februar 2021

Rathaus, Oeynhausener StralRe 41, 32584 Loéhne, im Foyer wahrend der Dienststunden (montags bis freitags
8.00 Uhr bis 12.30 Uhr, montags 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr, donnerstags 13.30 Uhr bis 17.30 Uhr) zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich aus.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfugbar:

Art der Umweltinformation/Schutzgut

| Quelle

Mensch und menschliche Gesundheit

Gewerbelarm

Verkehrslarm

Funktion des
Gebietes/
Emissionen/
Immissionen

Bestimmung der Gerdusch-Emissionen und -
Immissionen (Zusatzbelastung Globus/
Vorbelastung Gewerbe/Gesamtbelastung) auf
die bestehende Wohnbebauung Koblenzer
Stralle, Anforderungen und Annahmen zur
Einhaltung der Immissionsrichtwerte

Zu Immissionsvorbelastung an einem
angrenzendem Wohnhaus

Hinweis zum Immissionsschutz und zur
Vorbelastung

Bestimmung der Gerdusch-Immissionen des
Kfz-Verkehrs auf die bestehende Wohnbe-
bauung Koblenzer StralRe, Vergleich Verkehrs-
larmpegel mit und ohne Bau- und Gartenmarkt
zum Prognosehorizont 2040

Hinweis zu Immissionsschutzforderungen

wirtschaftliche und arbeitsplatzschaffende
Funktion, untergeordnete/keine Erholungs-
funktion, Larm-/Schadstoffemissionen,
zukunftige Larmbelastung Gewerbe/Verkehr,
Lichtimmissionen

Schalltechnische Untersuchung
Gewerbelarm, AKUS GmbH,
Bielefeld, 04.09.2017

sowie:

Erganzende Stellungnahme

- zur Anderung der Anzahl der
STP, AKUS GmbH, Bielefeld,
18.09.2019

- zur Verlegung der Zufahrt, AKUS
GmbH, Bielefeld, 24.09.2019

- zur Vorbelastung, AKUS GmbH,
Bielefeld, 22.10.2020

Schreiben von AKUS GmbH an
Kreis HF vom 05.10.2020

Kreis Herford vom 02.11.2020

Schalltechnische Untersuchung im
Rahmen zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 148 der
Stadt Léhnen; hier:
Verkehrsgerausch-Einwirkungen
durch das Vorhaben auf
vorhandenes Wohnen, AKUS
GmbH, Bielefeld, 03.11.2020

Strallen NRW vom 16.10.2020

Umweltbericht zur 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 148 der
Stadt Léhne ,Gewerbegebiet
sudostlich der Koblenzer Straf3e”,
nagel LandschaftsArchitekten &
Ingenieure, Bad Oeynhausen,
05.11.2020




Verkehr

Abschatzung des Mehrverkehrs durch den
Baumarkt und Uberpriifung der verkehrlichen
Vertraglichkeit, Verkehrsaufkommen in
Analyse, Prognose 0 (Verkehrsmengenpro-
gnose 2040), Prognose 1 (Verkehrsmengen-
prognose 2040 plus 1.800 Kunden) und
Prognose 2 (Verkehrsmengenprognose 2040
plus 2.300 Kunden) am Knotenpunkt L 860
Koblenzer Stralle/Gewerbestralie,
Berechnung der Verkehrsqualitat am o.g.
Knotenpunkt

Verkehrsuntersuchung Globus
Baumarkt in Léhne, Koblenzer
Stralle, IPW Ingenieurplanung
Wallenhorst, 24.08.2020

Einzelhandel

Untersuchung und Bewertung der 6konomi-
schen Auswirkungen des Planvorhabens flr
die Stadt Léhne und die Nachbarstadte,
insbesondere Bewertung der makro- und
mikroraumlichen Standortsituation, Darstellung
und Bewertung der projektrelevanten
Angebotssituation im Untersuchungsraum
unter quantitativen und qualitativen Aspekten,
Ermittlung des Einzugsgebietes des
Planvorhabens und Berechnung des
Nachfragevolumens, Bewertung des
Vorhabens in Bezug auf die zu erwartenden
absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen
Auswirkungen

Bewertung der Erhéhung der
zentrenrelevanten Sortimente auf 1.400 gm
(= 10% der Gesamtverkaufsflache)

Auswirkungsanalyse, Ansiedlung
eines Globus-Baufachmarktes am
Standort Lohne, Koblenzer Stralie
249, Peter Urban Berger/BBE
Handelsberatung GmbH, KolIn, Juli
2017

Erganzende Stellungnahme zur
0.g. Auswirkungsanalyse, Peter
Urban Berger, Much, 03.09.2019

Tiere, Pflanzen

biologische Vielfalt, Arten sowie Biotoptypen, Schutzgebiete und -objekte,

Tiere, Untersuchung der Gebaude von auf’en auf Artenschutzfachliche
Pflanzen, potentielle Einschlupfméglichkeiten und Gebaudekontrolle in Lohne,
biologische Spuren artenschutzrechtlich relevanter Tiere Arbeitsgemeinschaft
Vielfalt sowie Untersuchung der Gehdlze im BiotopKartierung, Herford, Marz
Plangebiet als Potential fiir Vogel. 2020
potentielle natirliche Vegetation / Erhebung Umweltbericht, s.o.
Fauna mit Messtischblattauswertung:
Fledermause, Vogel, Zauneidechse
Biotoptypen Klassifizierung der Biotoptypen: Umweltbericht, s.o.
Gehdlzstreifen, Einzelbaumstandorte,
(teil)versiegelte Flachen
Schutzgebiete | Untersuchung von Nationalen Schutzgebieten | Umweltbericht, s.o.

und -objekte

(nicht vorhanden), Landschaftsschutzgebieten
(hier: tiw. Uberschneidung Plangebiet/LSG),
Naturschutzgebieten (Sudbachtal),
Geschitzten Landschaftsbestandteilen und
Naturdenkmalen (nicht bekannt), Gesetzlich
geschutzte und schutzwirdige Biotope (in
Nahe zum Untersuchungsraum),
Baumschutzsatzung




Europaisches Netz — Natura 2000

Europaisches
Netz — Natura
2000

keine Vogelschutzgebiete, nachstgelegenes
FFH-Gebiet in drei km Entfernung

Umweltbericht, s.o.

Boden

Boden/
Altlasten

Untersuchungsergebnisse zu Bodenprofil und
Baugrund, Grundwasser und
Bemessungswasserstand, Standfestigkeit und
Tragfahigkeit, Altlasten; Bodenmechanische
Laboranalysen zu Kornverteilung, Wasser-
gehaltsbestimmungen; Chemisch-physikalische
Laboranalysen zu Asphalt, Deklaration an
Baustoffen und Béden, Bautechnische
Eigenschaften: Bodenklassifizierung sowie
Frostempfindlichkeit und Verdichtbarkeit,
Bodenmechanische Kennwerte; Bautechnische
Hinweise und Empfehlungen zu Erdarbeiten,
Baugrubenaushub und Wasserhaltung,
Bauwerksabdichtung, Arbeitsraumverfiillung,
Versickerung, Kanalbau; Bautechnische
Hinweise zum Regenriickhaltebecken;
Bodenpressung und Griindung: Streifen und
Einzelfundament, Bodenplatte

Darstellung Bodentypen und Bodengite

Hinweis auf Karte der schutzwiirdigen Boden
im GEOportal. NRW und zur Verwendung von
Mutterboden

Hinweis zu Bodenaushubarbeiten im
Tankstellenbereich

Baugrund-Gutachten zum Bau-
und Gartenmarkt an der
Gewerbestralle 32584 Lohne-
Gohfeld, GeoAnalytik Dr. Loh,
Blnde, 29.03.2018

Umweltbericht, s.o.

Geologischer Dienst vom
29.09.2020

Kreis Herford vom 02.11.2020

Kompen-
sation

Darstellung von Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen / Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung / Ausgleichs- und
Ersatzmaflinahmen innerhalb und auf3erhalb
des Plangebietes (Geltungsbereich 1 und 2)

Hinweise zur Eingriffsbilanzierung

Umweltbericht, s.o.

BUND vom 29.10.2020

Wasser

Grundwasser

Grundwasserkorper (Mittellippisches Trias-
gebiet), kein Wasserschutzgebiet vorhanden,
Planung von Trinkwasserschutzgebiet in 1,4 km
Entfernung

Umweltbericht, s.o.

Oberflachen-
gewasser

zahlreiche Bache im erweiterten
Untersuchungsraum

Umweltbericht, s.o.

Wasser-
schutz-
gebiete

kein Uberschwemmungsgebiet, kein
festgesetztes Heilquellenschutzgebiet

Hinweis auf Lage im geplanten Heilquellen-

Umweltbericht, s.o.

Bezirksregierung Detmold, Dez.
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schutzgebiet

33 vom 26.10.2020

Grundlagen, Ermittlung des Regenriickhalte-
raumes, Regenwasserbehandlung
Uberflutungsnachweis), zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen

Hinweise zur Befestigung der Parkflachen, der
Regenrickhaltung, der Versiegelung sowie
zum Umgang mit Schmierstoffen etc.

Hinweis zur Abwasserbeseitigungspflicht

Hinweis zur Abwasserbeseitigungspflicht und
zur Versickerung

Oberflachen- | Entwasserungskonzeption zur Ableitung des Entwasserungskonzept zur
entwasser- Schmutzwassers und des Regenwassers Anderung B-Plan Nr.148 der Stadt
ung (Aussagen zu/r Versickerung, hydraulische Léhne, Entwurf zur Vorabstimm-

ung mit der Unteren Wasser-
behorde, RS-Plan AG, Bad
Kreuznach, 16.06.2020

BUND vom 09.10.2020

Stadtwerke Lohne vom
28.10.2020

Kreis Herford vom 02.11.2020

Landschaft/Landschaftsbild

Landschaft/ Relativ dicht besiedeltes bzw. infrastrukturell Umweltbericht, s.o.
Landschafts- | genutztes Areal, von Verkehrstragern
bild zerschnittene, verlarmte Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Hinweis auf Fossilfiihrung oder palaontologi-
sche Bodendenkmaler in der Nachbarschaft
zum Plangebiet und Verdacht darauf im
Plangebiet, Hinweis zu baubegleitenden
Erdarbeiten

Kultur- und Kultur- und Sachguter sind im Umweltbericht, s.o.
sonstige Untersuchungsgebiet nicht anzutreffen.
Sachglter

LWL-Archaologie fiir Westfalen
vom 07.10.2020

Klima und Luft

Klima und
Luft

Klimadiagramm Léhne, Kaltluftentstehungs-
gebiete sudlich des Untersuchungsraumes mit
Flierichtung Norden, Vorbelastung aufgrund
Verkehrsinfrastruktur und grof3flachigem
Gewerbegebiet, keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen

Hinweis zu Sonnenkollektoren

Umweltbericht s.o.

BUND vom 09.10.2020

Die zur Anwendung kommenden DIN-Normen und sonstigen Gesetztestexte werden wahrend der Offenlage
zur allgemeinen Einsicht bereitgehalten.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung kann jedermann im Amt fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz
Stellungnahmen zu den beabsichtigten Festsetzungen der Bebauungsplanidnderung und der
Flachennutzungsplananderung vorbringen. Stellungnahmen kénnen schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
(an die Adresse a.nattkemper@loehne.de) vorgebracht werden. Gemaf § 3 (2)i. V..m. § 4 a (6) BauGB wird
darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die
Bauleitplane unberiicksichtigt bleiben kdnnen. Ferner wird gem. § 3 (3) BauGB darauf hingewiesen, dass eine
Vereinigung im Sinne des § 4 (3) Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gem. § 7 (3) Satz 1 des
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Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Aufgrund der Corona-Pandemie wird der Zugang zu den Planunterlagen aus Gesundheitsgriinden fiir kurze
Zeitraume auf eine oder wenige Personen beschrankt werden. Zur besseren Organisation ist eine vorherige
Anmeldung zur Einsichtnahme sinnvoll. Bitte melden Sie sich bei Frau Nattkemper unter 05732/100378 oder
per Mail unter a.nattkemper@loehne.de oder bei Frau Kodytek unter 05732/10066 oder per Mail unter
l.Lkodytek@loehne.de an.

Aufgrund des bestehenden Infektionsrisikos ist der Zutritt zum Rathaus nur mit einer textiien Mund-Nase-
Abdeckung gestattet.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass die vorgenannten Bauleitplan-Entwirfe mit Begriindung und
Umweltbericht auch auf den Internetseiten der Stadt Léhne unter www.loehne.de verdffentlicht sind und eine
Online-Beteiligung maglich ist.

Lohne, den 06.01.2021
veroffentlicht am: 13.01.2021

gez. Niemeyer
(allg. Vertreter)
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Offentliche Auslegung eines Bebauungsplan-Entwurfs gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch
(BauGB)

Bebauungsplan Nr. 222 der Stadt Léhne ,Kita HochstraBe* als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Léhne hat in seiner Sitzung am 02.12.2020 folgenden
Beschluss gefasst:

,a) Die wahrend der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a BauGB vorgetragenen
Anregungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 222 der Stadt Lohne ,Kita HochstralRe" werden
entsprechend den Stellungnahmen der Verwaltung im weiteren Planverfahren bertiicksichtigt.

b) Der Beschluss lber den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 222 der Stadt Léhne ,Kita HochstralRe“ des
Planungs- und Umweltausschusses vom 10.06.2020 wird bestatigt, der erganzten Begrindung wird
zugestimmt. Der beschlossene Bauleitplanentwurf ist als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a
BauGB nach § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats o6ffentlich auszulegen. Die Stellungnahmen der
Behorden sind gem. § 4 (2) BauGB einzuholen.*

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Errichtung einer Kita auf dem Eckgrundstiick HochstralRe/Liegnitzer
Stral3e im Stadtteil Gohfeld.

Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 222 ist in dem nachstehenden Ubersichtsplan

durch eine unterbrochene Linie gekennzeichnet. Fir die genauen Grenzen sind die Eintragungen in den Planen
des Amtes fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz verbindlich.
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