Stadt Lohne Stadtentwicklung, Umwelt

Der Blirgermeister und Klimaschutz

Az.: 61-23-20/218

Niederschrift

Uiber die Birgerversammlung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 218 der Stadt Lohne ,Zum
Flachsland” als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaflt § 13a BauGB

im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 12.03.2020
im groRen Sitzungsaal der Stadt Léhne

Teilnehmer s. beigefiigte Liste
Beginn der Versammlung 18.00 Uhr
Ende der Versammlung 18.48 Uhr

Nach BegriBung der anwesenden Birgerinnen und Biirger sowie des Referenten, Herrn Tacke, Biiro
Hempel + Tacke GmbH, erldutert Herr Niemeyer das allgemeine Verfahren der Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Herr Niemeyer fiihrt aus, dass dies nun der zweite VorstoR ist, die Flache einer Bebauung
zuzufihren und das aktuelle Konzept aufgelockerter ist als die letztjdhrige Vorstellung. Dariber hinaus
weist er auf die anderen Maoglichkeiten hin, Anregungen zu dem Vorhaben vorzubringen und stellt den

Ablauf der Veranstaltung vor.

Herr Tacke erldutert im Anschluss an die vorangegangene Einfilhrung die Bestandssituation im Planungsge-
biet. Als Freiflaiche im Siedlungszusammenhang ist die Flache von der Lage her pradestiniert fiir eine weite-
re Bebauung. Auch der Flachennutzungsplan der Stadt Lohne stellt diese als Wohnbauflache dar. Daher sei
auch das Entwicklungsgebot eingehalten, dass besagt, dass Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind. Anhand der Projektskizze erldutert Herr Tacke zudem die unterschiedlichen Baugebiete
und die damit einhergehenden verschiedenen Festsetzungen. Der kleinteilige Charakter der Umgebungsbe-
bauung soll im Plangebiet fortgefiihrt werden. Die ErschlieBung der Wohngebdude erfolgt tiber zwei Stich-
strallen; zudem ist eine durchgangige Verbreiterung des Amselwegs auf sechs Meter vorgesehen. Wahrend
am Amselweg eine zweigeschossige Bauweise verpflichtend ist, lockert sich die Bebauung nach Norden hin
auf und auch niedrigere Gebaude sind zuldssig. Obwohl der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden soll, wird dennoch gemaR des Ratsbeschlusses der Stadt Lohne ein
Umweltbericht angefertigt. Neben der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs werden zudem noch zwei
Gutachten im Bereich des Artenschutzes und des Immissionsschutzes angefertigt. Die Ergebnisse des Um-
weltberichtes und der Gutachten werden zum Entwurfsbeschluss vorliegen, damit die Anwesenden dort
Einsicht nehmen kénnen.
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Herr (S.) merkt in Anschluss an die Erlauterungen an, dass er die Verbreiterung des Amselwegs auf sechs
Meter nicht als ausreichend ansieht. Auch jetzt sei vermehrt zu beobachten, dass Autofahrer auf der Fahr-
bahn parken und das Miillfahrzeug dann nicht mehr hindurch kdme. Zudem bezweifelt er, dass im Bereich
des Mehrfamilienhauses eine solche Breite geschaffen werden kann. Seiner Meinung nach misste das

Mehrfamilienhaus so weit zurlickgesetzt werden, dass eine verniinftige StralRe entsteht.

Herr Niemeyer erldutert, dass sechs Meter StraRenbreite nach Umfang der Bebauung zunachst als ausrei-
chend betrachtet wurden. Der Ausbau kdnnte in einer Ebene, also ohne separaten Gehweg auf Hochbord
umgesetzt werden; womdéglich auch mit einer einheitlich gepflasterten Stralenflache. Eine konkrete Aus-
bauplanung ldge jedoch noch nicht vor. Zudem betont er, dass sich jeder Autofahrer an die Straflenver-
kehrsordnung halten muss, die vorschreibt, dass eine MindeststraBenbreite von 3,05 Metern neben par-

kenden Fahrzeugen freibleiben muss. Daher wird auch in den Stichwegen niemand parken kénnen.

Herr (S.) erklart daraufhin, dass es in der Praxis nicht zu verhindern sei, dass dort auf der StralRe geparkt
wird. Wenn schon jetzt dort geparkt wiirde, sei nach einer Verbreiterung der StraRe erst Recht damit zu
rechnen. Er sieht es als Fehler an, nur sechs Meter fiir den Amselweg vorzusehen, da derzeit die Chance
besteht den Stralenraum passend zu dimensionieren. Dariber hinaus fragt Herr (S.), wie viel Abstand zwi-

schen Mehrfamilienhaus und Straf3e geplant ist.

Herr Niemeyer fiihrt aus, dass die Abstandsflaiche zwischen StralRe und Balkon des Mehrfamilienhauses
etwa zwei Meter betrdgt. Er schlagt vor die Breite des Amselwegs noch einmal mit der StraBenbauverwal-

tung und der Verkehrsbehérde zu erlautern.

Herr (S.) merkt an, dass fur eine weitere Verbreiterung auch von der anderen StraBenseite etwas Flache

bereitgestellt werden kdnnte.
Herr (S.) macht deutlich, dass er eine solche Anmerkung befremdlich findet.
Herr Niemeyer weist darauf hin, dass die Stadt an einer umsetzbaren Planung interessiert ist.

Herr (B.) erklart, dass er und die weitere Anwohner sehr liberrascht waren, dass sie nicht zu der Veranstal-
tung eingeladen wurden. Dies hdtte man nach dem letzten Jahr von der Verwaltung erwartet. Dariber hin-
aus ist er mit der Positionierung des Mehrfamilienhauses nicht einverstanden. Im Vergleich zu den anderen
Hausern springe der massivste Bau sehr nach vorne. Zudem fiihre die Schattenentwicklung des Mehrfamili-

enhauses dazu, dass der Eigentiimer des Hauses Zum Flachsland 8 nur wenig Sonne bekommen werde.

Herr Niemeyer erlautert in Bezug auf die erste Anmerkung, dass die Verwaltung keine Einladungen an einen
ausgewadhlten Personenkreis verschickt, um den Kreis der Betroffenen nicht vorzudefinieren. Der Weg sei so
gewahlt worden, damit sich niemand ausgeschlossen fiihle, da die Veranstaltung 6ffentlich und somit fir
jeden frei zu besuchen wadre. In Bezug auf die Verschattung stellt Herr Niemeyer fest, dass das geplante
Haus zwar zwei Vollgeschosse jedoch nur ein flaches Walmdach besidRRe. Von der Hohenentwicklung ent-

spracht dies einem Einfamilienhaus mit einem steilen Satteldach.

Frau (G.) merkt an, dass sie sich sehr darliber drgert, dass die Anwohner nicht personlich informiert wur-
den. Eine Abgrenzung sei im Bebauungsplan vorgenommen worden und sei auch bei den Anwohnern mog-
lich gewesen. Nach ihrer Ansicht seien personliche Einladungen vonnéten gewesen, um den Birgern das

Gefiihl zu geben, dass die Stadt die Partizipation wiinscht.
Herr (B.) erganzt zudem noch, dass die Nachricht in der Zeitung sehr kurzfristig gewesen sei.
Herr Niemeyer erlautert noch einmal die Griinde und die gesetzlichen Vorgaben, die die Verwaltung erfiille.

Frau (S.) teilt mit, dass auch sie enttauscht ist und Einladungen rechtzeitig hatten verschickt werden mis-

sen, da einige Anwohner jetzt womoglich nicht die Chance hatten zu kommen.



Herr Niemeyer erklart, dass auch in der nachsten Woche noch die Moglichkeit besteht, sich im Rahmen der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu Wort zu melden.

Frau (S.) stellt noch einmal klar, dass sie findet, dass jeder die Méglichkeit haben sollte in der Biirgerver-

sammlung anwesend zu sein.

Herr Niemeyer schlieRt die Diskussion dahingehend, dass das Vorgehen der Verwaltung den gesetzlichen
Grundlagen entspreche.

Frau (S.) merkt daraufhin an, dass das Vorgehen besonders vor dem Hintergrund, dass woméglich Grund-
stiicke von Dritten noch angegeben werden miissten, nicht zu verstehen sei.

Herr Niemeyer weist darauf hin, dass dies nicht der Fall ist.
Herr (H.) mochte wissen, warum das Mehrfamilienhaus an der aktuellen Stelle vorgesehen ist.

Herr Niemeyer erldutert, dass dies der tiefste Punkt sei und sich das Vorhaben daher an dieser Stelle am

besten einflige.

Frau (G.) weist darauf hin, dass Herr Tacke womaéglich noch einmal die Ansichten des Mehrfamilienhauses

aus der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses vom 20.02.2020 zeigen koénnte.
Herr Tacke geht auf diesen Wunsch ein und betont dabei noch einmal die moderate Hohenentwicklung.

Herr (H.) fragt nach, ob die geplanten Hauser in den blau begrenzten Bereichen verschoben werden kén-
nen.

Herr Niemeyer erldutert, dass die blauen Begrenzungen das Baufeld kennzeichnen und die Bebauung in-

nerhalb dieser Linien moglich sei.

Herr (S.) mochte wissen, ob auf dem Amselweg, der derzeit nur von einer Seite benutzbar ware, ein Mehr-

zweckstreifen geplant ist, der auch temporar Gberfahren oder beparkt werden kann.

Herr Niemeyer antwortet, dass auch heute Begegnungsverkehr zuldssig sei. Derzeit lage fir den Amselweg
noch keine Ausbauplanung vor. Begegnungsverkehr sei auch mit sechs Metern StraRenbreite moglich, wenn
auch nur bei verringerter Geschwindigkeit. Eine schmale StraRe habe den Vorteil, dass schnelles Fahren
eher unterbunden wiirde.

Herr (S.) méchte erfahren, welche Ausbausumme auf die Anwohner zukommen wird.

Herr Niemeyer erldutert, dass auch hier das libliche Verfahren greifen wird. Das heiRt, dass bei der erstma-
ligen Herstellung einer ErschlieBungsstraBe 90 Prozent der entstehenden Kosten auf die Anwohner umge-
legt werden. Wenn es jedoch zukiinftig zu einem Endausbau kommen solle, wird die Ausbauplanung noch

einmal in einem separaten Erlduterungstermin vorgestellt.
Herr (D.) méchte erfahren, wie der Amselweg denn zuvor hergestellt werden wird.

Herr Niemeyer erldutert, dass er davon ausgeht, dass der Amselweg in der Art einer BaustraRe, also eines

provisorischen Ausbaus, hergestellt wird.

Frau (G.) fragt, ob bei dem nérdlichen ErschieRungsstich eine Anderung abzusehen wire, da dieser nur der
ErschlieBung des Flurstiicks 200 diene.

Herr Niemeyer erlautert, dass diese ErschlieBungsstiche PrivatstralRen sein werden.
Herr (H.) méchte wissen, welche Route der Entsorger dort nutzen wird.

Herr Niemeyer erldutert, dass private Stiche nicht notwendigerweise vom Entsorger angefahren werden
und die Anwohner die Milltonnen zum Flachsland oder Amselweg bringen miissen.



Herr (S.) erganzt, dass bisher keine Aussage dazu getroffen wurde, ob die unechte EinbahnstralRenregelung
so bestehen bleiben soll.

Herr Niemeyer merkt an, dass keine Absicht vorliegt dies, zu verdndern.
Herr (B.) mdchte wissen von welcher Seite die Carportanlage des Mehrfamilienhauses erschlossen wird.

Herr Niemeyer erklart, dass die Einfahrt vom Flachsland aus moglich sein wird und auch die Anwohner die
Einbahnregelung beachten werden missen.

Frau (S.) fragt nach, warum die kleinen Hauser einen gréBeren Abstand einhalten miissen als das groRe
Mehrfamilienhaus.

Herr Niemeyer antwortet, dass die 6ffentliche StraRenflache ,Amselweg” vom Mehrfamilienhaus zur Halfte
als bauordnungsrechtliche Abstandsflache beansprucht werden kann.

Herr (H.) merkt an, dass man das Baufenster des Mehrfamilienhauses verkleinern kénnte, um die L-Form

sicherzustellen.
Herr Niemeyer antwortet, dass dies ein guter Hinweis ist, den man aufnehmen wird.

Herr Tacke erlautert, dass es fiir die im Osten vorgesehenen Stellplatze unterschiedliche Festsetzungsmdg-
lichkeiten gibt und diese entweder innerhalb oder auRerhalb der Gberbaubaren Flache zugelassen werden

kénnen.
Herr (H.) erkundigt sich noch einmal, welche Alternative man wahlen wird.

Herr Niemeyer stellt daraufhin fest, dass beides mdglich ist. Durch die Verkleinerung des Baufensters konn-
te man jedoch sicherstellen, dass die Gberbaubare Grundstiicksflache nicht anders als vorgesehen genutzt

wird.

Herr (S.) erkundigt sich daraufhin, was mit dem Bewuchs auf dem Grundstiick geplant ist und welche MaR-

nahmen zum Schutz der gesunden Baume ergriffen werden.

Herr Niemeyer erldutert, dass diese bisher noch nicht berlicksichtigt wurden, im Rahmen des Umweltbe-
richtes sich jedoch auch diesem Thema gewidmet wird. Aus Sicht des Artenschutzes wird insbesondere der
alte Obstbaumbestand gutachterlich bewertet. Daher kdnnen sich hierzu im weiteren Planverfahren weite-

re Festsetzungen ergeben.

Herr (S.) fragt noch einmal nach, wieso dieser Bebauungsplan im Vergleich zu dem weiteren im niheren
Umfeld geplanten Bebauungsplan ,,Wohngebiet zur Mergelkuhle” schneller voranschreitet. Auch seinen
dort die Grundstiicke groRziigiger kalkuliert worden und die Bebauung somit weniger verdichtet.

Herr Niemeyer stellt fest, dass dem vorgestellten Plankonzept GrundstiicksgréBen von 600-750 Quadrat-
meter zugrunde liegen. Derzeit werden vermehrt kleinere Grundstiicke bis 500 Quadratmeter nachgefragt,
daher sind die vorliegenden eher als aufgelockert zu bezeichnen. Zum Verfahren merkt Herr Niemeyer an,

dass die Plankonzeption in beiden Verfahren schlichtweg unterschiedlich weit fortgeschritten ist.

Nachdem sich keine weiteren Anmerkungen zu dem vorgestellten Vorhaben ergeben, schlieft Herr Nie-
meyer die Versammlung um 18.48 Uhr mit nochmaligem Hinweis darauf, dass weiterhin die Moglichkeit
besteht Stellungnahmen abzugeben. Anregungen kdnnen abgegeben oder auch zur Niederschrift vorgetra-
gen werden.



Lohne, den 13.03.2020

Im Auftrag im Auftrag

gez. Niemeyer gez. Kodytek

Verhandlungsleiter Schriftfuhrerin



