STADT LOHNE: BEBAUUNGSPLAN NR. 128

"Gebiet ostlich der Lubbecker StraRe (L 773) zwischen A 30
und der Albert-Schweitzer-StralRe / Osttangente”
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3. Anderung als vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 128, 3. Anderung - Blatt 1

siehe B-Plan Nr. 128
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser-
und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
23.01.2018 (GV. NRW. S. 90);

Verordnung iber

die oOffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

(BekanntmVO) i. d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 05.11.2015 (GV. NRW S. 741);

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-
Verordnung - 12. BImSchV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483),
zuletzt gedndert durch Artikel 1a der Verordnung vom 08.12.2017 (BGBI. | S. 3882).

B. Planzeichen und Festsetzungen (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 BauGB und BauNVQ)
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Planunterlage
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung
des gegenwartigen Zustandes mit dem
| Katasternachweis Ubereinstimmt.
50 100 m

Die Ubereinstimmung mit der Satzungsfassung vom 06.11.2019 wird

bescheinigt.

Lohne, den .....cceeeeeenneen.

(Niemeyer)

Stadt Lohne
Der Blirgermeister

Im Auftrag

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist - i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-
Bestand (hier DXF-Datei) als Bestandteil
dieses Bebauungsplans - geometrisch
eindeutig.

Dipl.-Ing. Wolfgang und Jens Schumann GbR
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
RosenstraRe 30

32584 Lohne

Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Friihzeitige Beteil
gemaR &3 3(1), 4(1

igung

) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR § 3(2) BauGB

Erneute 6ffentliche Auslegung
gemaR & 4a(3) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR & 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR & 10(3) BauGB

Die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ist gemaR
§ 2(1) BauGB i.V.m. & 1(8) BauGB
und &8 12 BauGB vom Planungs-
und Umweltausschuss
23.04.2015 beschlossen worden.

Dieser Beschluss

ist

am

am

37.08.20176 ortsiblich bekanntge-

macht worden.

Léhne, den 05.09.2076

Stadt Lohne
Der Bilrgermeister

gez. Poggemédller

Nach ortstblicher offentlicher Be-

kanntmachung am

wurde die frihzeitige Information und
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

§ 3(1) BauGB durchge
Biirgerversammlung am
und Aushang der Planun
017.09.2016 bis zum

und Veréffentlichung auf der Home-

page im o.g. Zeitraum.

Die Behorden und sonstigen Trager
wurden mit
Schreiben vom 30.08.2076 gemald

offentlicher Belange

8 4(1) BauGB beteiligt.

Léhne, den 05.70.2076

Stadt Léhne
Der Birgermeister

gez. Niemeyer

37.08.2016

fahrt durch:
08.09.2076
terlagen vom
30.09.20176

Im Auftrag

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde
als Entwurf mit Begriindung, Umweltbericht
und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen zur 6ffent-
lichen Auslegung bestimmt mit Beschlussfas-
sung vom 09.03.2077 durch den Planungs-

und Umweltausschuss der Stadt Lohne.

Nach ortslblicher 6ffentlicher Bekanntmach-
ung am 05.04.2017 hat der Plan-Entwurf mit am
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Begriindung
und Umweltbericht sowie den wesentlichen,

Der vorhabenbezog
den wesentlichen

lichen Auslegung

16.01.2019

und Umweltberich

ene Bebauungsplan wurde als

Entwurf mit Begriindung, Umweltbericht und

bereits vorliegenden umwelt-

bezogenen Stellungnahmen zur erneuten 6ffent-

bestimmt mit Beschluss-

fassung vom 06.72.2078 durch den Planungs-
und Umweltausschuss der Stadt Léhne.

Nach ortsliblicher 6ffentlicher Bekanntmachung

hat der Plan-Entwurf mit

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Begriindung

t sowie den wesentlichen,
umweltbezogenen

Stellungnahmen gemaR $§ 4a(3) BauGB vom

einschlieBlich 07.03.2079

bereits vorliegenden umweltbezogenen bereits vorliegenden
Stellungnahmen gemafl? § 3(2) BauGB vom

13.04.2017 bis einschlieBlich 72.05.2077 || 24.07.20719 bis

offentlich ausgelegen. erneut 6ffentlich ausgelegen.
Léhne, den 77.05.20177 Léhne, den 06.03.2079
Stadt Lohne Stadt Lohne

Der Birgermeister Im Auftrag Der Blrgermeister

gez. Niemeyer

gez. Niemeyer

Im Auftrag

plan wurde vom Rat der

Festsetzungen als
beschlossen.

Lohne, den 73.77.20719

gez. Poggemboller

gez. Budde

Der vorhabenbezogene Bebauungs-

Léhne gemaR § 10(1) BauGB am
06.717.2079 mit seinen planungs-
und bauordnungsrechtlichen
Satzung

Der Beschluss des vorhabenbezogen-
en Bebauungsplans als Satzung ge-
maRk § 10(1) BauGB i.V.m. § 12
BauGB ist am .................. ortsub-
lich gemal 8§ 10(3) BauGB mit Hin-
weis darauf bekanntgemacht wor-
den, dass der Bebauungsplan mit Be-
grindung und gemaf 8 10(4) BauGB
a. F. mit einer zusammenfassenden
Erklarung wahrend der Dienststund-
en in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Stadt

Loéhne, den ..............

Stadt Lohne

Der Bilrgermeister Im Auftrag

(Niemeyer)

SO1
SO2
SOs3

VKmax. 3.250 m?

0,8

Hmax.
60,5 m {i.NN

Hmax. 4,5m

OKFF
52,7 m ii.NN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
— mit vorhabenbezogener Konkretisierung gemdf § 12 BauGB —

Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel (§ 11(3) BauNVO), hier:

- Sondergebiet SO1: Stellplatzanlage fiir SB-Warenhaus gemaR Bebau-
ungsplan Nr. 128, 1./2. Anderung, siehe textliche Festsetzungen D.1.1

- Sondergebiet SO2: Stellplatzanlage fiir Bau-/Gartenmarkt geméR Bebau-
ungsplan Nr. 128, 1./2. Anderung, siehe textliche Festsetzungen D.1.2

- Sondergebiet SO3: Raumausstattungs- und Einrichtungsfachmarkt
mit maximal 3.250 m? Verkaufsfliche (VK) einschl. Stellplatz- und
Nebenanlagen, Freiflachen etc., siehe textliche Festsetzungen D.1.3

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ als HochstmaR (§ 19 BauNVO), hier z. B. 0,8

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen

D.2.1und D.6:

- zuladssige Gesamthdhe des Baukorpers bzw. von Teilbaukérpern im
S03, Hochstmald in Meter Gber NN, z.B. 60,5 m . NN (Abgrenzung
unterschiedlicher Bauhéhen durch Baugrenzen)

- zulassige Gesamthdhe von Neben- und Werbeanlagen im SO1 und
S02, HochstmaR in Meter Uber Parkplatzbetriebsflache, hier 4,5 m;
die Regelung gilt nicht fiir Beleuchtungs- und Fahnenmasten.

Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9(3) BauGB), hier fiir Gebdude im SO3:
Mindesthohe Erdgeschossfuboden 52,70 m Giber NN

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

- abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzungen D.3.1

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem3R § 23 BauNVO =

- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
- nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
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4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung: private Haupterschlie-
Bungsstrale als SammelstraBe fir alle Teilflaichen des Einzelhandels-
standorts

S0O3, Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss an andere Verkehrsflachen:

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, Zugang fir FuRganger/Radfahrer
zuldssig; im Slidwesten ist zudem im gekennzeichneten Bereich eine
Notzufahrt flr Unterhaltungs- und Notfallfahrzeuge von der L 773
aus zulassig

- Anschluss des SO3 an die SammelerschlieBungsstralle (private
Verkehrsflache)

5. Grunflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Parkanlage mit Regen-
wasserrickhalteanlage (= gemaR § 12(4) BauGB einbezogene Flache
Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan hinaus)

Private Griinfliche, Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und Griinordnung (§ 9(1) Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Bdaumen, hier festgesetzte Einzelstandorte (§ 9(1) Nr.
25a BauGB), siehe textliche Festsetzungen D.4.1

Hinweis: Bepflanzung der Stellplatzanlagen gemdfs Vorhaben- und
ErschliefSungsplan und Durchfiihrungsvertrag.

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, Hauptversorgungsleitungen und
Hauptabwasserleitungen (§ 9(1) Nrn. 12, 13 BauGB) sowie mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

Trafostation

Hauptversorgungsleitungen und Hauptabwasserleitungen:
- Regenwasserkanal der Stadt Lohne
- Schmutzwasserkanal der Stadt Léhne

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen:

- Regenwasser- und Schmutzwasserkandle der Stadt Lohne, hier:
Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrecht zu Gunsten der Stadt
Léhne und der Ver-/Entsorgungsbetriebe

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Gebdudeanordnung entlang der Baugrenze im Westen und Mindest-
hohe der Gebaudeaulienkante, siehe textliche Festsetzungen D.5.1

Umgrenzung der von einer Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen,
hier: Immissionsschutzvorsorgeflaiche fiir spater ggf. notwendige
SchutzmafRnahmen durch eine Schallschutzwand, siehe textliche Fest-
setzungen D.5.2

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatzanlagen und Anlieferzone:

- Stellplatzanlagen im SO1, SO2 und SO3 fir Mitarbeiter und Kunden
und Anbindung an die HaupterschlieBung, ebenerdig

- Anlieferbereich im SO3 mit Zufahrt Gber die Stellplatzanlage des SO3

Werbetafeln im westlichen Randbereich der Stellplatzanlagen, maximal
6 Anlagen, Hohe maximal 4,5 m Gber Parkplatzbetriebsflache

Blickdichte Zaunanlage als Sichtabschirmung im westlichen Rand-
bereich, Hohe 1,8 bis 2,0 m, siehe textliche Festsetzungen D.3.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Anderungsbebauungsplans (§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung der unterschiedlichen Art der baulichen Nutzung

MalSangaben in Meter, z.B. 7,5 Meter

10. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 (6) BauGB

Das Plangebiet liegt in dem groRrdaumigen, seit 1974 festgesetzten
Heilquellenschutzgebiet ,,Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen” und ist Teil
der &uBeren Schutzzone IlIB (Gebietsnummer 3918-20). Die
Schutzgebietsverordnung ist zu beachten, bauliche Anlagen sind hier
genehmigungspflichtig.

Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Flurgrenze

Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer

5146 Hohenpunkte in Meter Gber NN und Kanaldeckel gemals Einmessung
rf-:i, Gebdudegrundriss und Gliederung der Freiflichen (Zufahrten, Stell-
" platzanlagen etc.) gemaR Projektplanung der Architekten - siehe auch

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Geplante Hohenlage der Betriebsflache, hier als Referenzhéhe von
52,70 m U.NN am eingetragenen Bezugspunkt im Bereich der Anbin-

(e52,7)
dung an die HaupterschlieBung (Hinweis: nahere Regelungen uber
Gelandeniveau etc. erfolgen im Durchflihrungsvertrag)
Neu ermitteltes Uberschwemmungsgebiet der Werre und Bereich des
Uneu/HQ100 HQ 100 gemaR Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung Detmold
(Anderungsbereich mit Ausnahme der HaupterschlieRung - siehe dort)
- - - = - Richtfunktrasse (E-Plus, ungefdhre Lage)
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung sowie jeweilige Abgrenzung
im Bebauungsplan Nr. 128 einschl. 1./2. Anderung (als Hinweis zur
Information, maligeblich ist alleine das Original-Planwerk des Bebau-
ungsplans Nr. 128 einschl. Anderungen):
SO(G)1 - Sondergebiet gemaR § 11(3) BauNVO, hier SO(G)1 mit SB-Warenhaus
- e
SO(G)2 - Sondergebiet gemaR § 11(3) BauNVO, hier SO(G)2 mit Bau- und
Gartenmarkt
- —e
WA - Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Textliche Festsetzungen gemal} § 12 BauGB i.V.m. § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (& 9(1) Nr. 1 BauGB

— hier mit vorhabenbezogener Konkretisierung gemdf § 12 BauGB —

1.1 Sondergebiet fiir grofRflachigen Einzelhandel (§ 11(3) BauNVO), hier SO1 mit Stell-
platzanlage fiir das auRerhalb des Anderungsbereichs liegende SB-Warenhaus:

Das Sondergebiet SO1 dient der Unterbringung von zusatzlichen Stellplatzen fir Kunden
und Mitarbeiter des SB-Warenhauses im Nordosten gemal Festsetzung SO(G)1 im
Bebauungsplan Nr. 128, 1./2. Anderung. Zulissig sind die Hauptzufahrt fiir den SO-Stand-
ort und eine Sammelstellplatzanlage mit zugehorigen Nebenanlagen und Werbeanlagen
(vorbehaltlich Festsetzung D.6).

Ggf. nicht fir das SB-Warenhaus bendtigte Stellplatze kénnen in einem spateren bau-
ordnungsrechtlichen Verfahren auch dem angrenzenden Bau-/Gartenmarkt angerechnet
werden.

1.2 Sondergebiet fiir grofRflachigen Einzelhandel (§ 11(3) BauNVO), hier SO2 mit Stell-
platzanlage fiir den auBerhalb des Anderungsbereichs liegenden Bau-/Gartenmarkt:
Das Sondergebiet SO2 dient der Unterbringung von zusatzlichen Stellpldtzen fir Kunden
und Mitarbeiter des Bau-/Gartenmarkts im Norden gemaR Festsetzung SO(G)2 im
Bebauungsplan Nr. 128, 1./2. Anderung. Zulissig ist eine Sammelstellplatzanlage mit
zugehorigen Nebenanlagen und Werbeanlagen (vorbehaltlich Festsetzung D.6).

Ggf. nicht fir den Bau-/Gartenmarkt bendétigte Stellpldtze konnen in einem spéteren bauord-
nungsrechtlichen Verfahren auch dem angrenzenden SB-Warenhaus angerechnet werden.

1.3 Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel (§ 11(3) BauNVO), hier SO3 mit
Zweckbestimmung Raumausstattungs- und Einrichtungsfachmarkt:

Das Sondergebiet SO3 dient der Unterbringung eines grofl¥flachigen Raumausstattungs-
und Einrichtungsfachmarkts, die Verkaufsraumfliche (Nettoverkaufsfliche) des
Fachmarkts betridgt maximal 3.200 m2 VK zuziiglich 50 m? fiir die Eingangszone inklusive
Windfang, Kassenzone und Abstellfliche fiir Einkaufswagen. Auf dieser Verkehrs-
/Funktionsflache darf keine Ware (Aktionsware etc.) prasentiert oder verkauft werden.
Die dem Kunden zugéngliche Gesamtflache (Bruttoverkaufsflaiche) des Fachmarkts darf
somit insgesamt 3.250 m? umfassen.

Die Anlieferung ist im gekennzeichneten Bereich A im Norden des Gebdudes vorzusehen
und hier ausschlieBlich wahrend der Zeiten von 7:00 bis 20:00 Uhr zuldssig.

Zulassig ist im SO3 ein Einzelhandelsbetrieb mit folgenden Sortimenten:

a) Nicht zentrenrelevante Sortimente gemaR ,Lohner Liste”:

- Bodenbelige max. 800 m? VK
- Teppiche max. 250 m? VK
- Tapeten max. 250 m? VK
- Farben, Lacke. Heimwerkerbedarf max. 250 m? VK
- Metall- und Kunststoffwaren max. 250 m? VK
- Mobel (inkl. Holz-, Flecht- und Korbwaren) max. 370 m? VK
- Bettwaren max. 110 m? VK
- Gardinen/Heimtextilien max. 300 m? VK
- Lampen max. 200 m? VK
- Garten- und Campingbedarf max. 50 m?2 VK
- Sonstige nicht zentrenrelevante Sortimente max. 50 m2 VK

(u. a. Fahrzeugzubehor, zoologischer Bedarf )
Nicht-zentrenrelevante Kern- und Randsortimente gesamt

max. 2.880 m? VK

b) Zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente gemaB , Lohner Liste”:

- Haus-, Tisch-, Bettwasche und Kurzwaren max. 150 m? VK
- Glas, Porzellan, Keramik (GPK); Haushaltswaren max. 55 m2 VK
- Schreib-/Papierwaren max. 15 m? VK
- Spielwaren, Bastelartikel max. 10 m? VK
- Kunstgewerbe, Bilder, Geschenkartikel max. 20 m2 VK
- Drogeriewaren, Putz- und Reinigungsmittel max. 30 m?2 VK
- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke) max. 30 m2 VK
- Sonstige zentren-/nahversorgungsrelevante Saisonartikel  max. 10 m? VK
Zentren-/nahversorgungsrelevante Sortimente gesamt max. 320 m2VK

Ausnahmeregelungen:

- Eine Sortimentserweiterung der in L6hne nicht zentrenrelevanten Sortimente gemaR
(a) zu Lasten der in Lohne zentrenrelevanten Sortimente gemaR (b) mit maximal
320 m? VK kann ggf. nach gutachterlichem Nachweis der Unbedenklichkeit im Sinne
des § 11(3) BauNVO zugelassen werden.

Grundlage der Projektplanung und der zuliissigen Sortimente: Auswirkungsanalyse,
Verlagerung eines Tedox Renovierungsfachmarktes in der Stadt L6hne, Peter U. Berger
und BBE Handelsberatung GmbH, Much/Kéln, April 2016 und ergdnzendes Schreiben
vom 20.02.2017.

Definition Verkaufsflédche: Als Verkaufsficche (VK) gilt die dem Verkauf dienende Fléche
einschliefSlich der Génge, Treppen in Verkaufsrdumen, Standfléichen fiir Einrichtungsge-
gensténde, Kassenzonen, Einkaufswagenabstellfliche, Schaufenster und sonstiger dem
Kunden zugdnglicher Fldchen, Thekenbereiche etc. (siehe auch Einzelhandelserlass NRW
vom 22.09.2008).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die zuldssige maximale Gesamthdhe
des Gebaudes im SO3 ergibt sich aus der Festsetzung in der Plankarte. Als oberer Bezugs-
punkt gilt der oberste Abschluss der aufgehenden AulRenwand (Oberkante Attika),
gemessen in Meter (ber NN, oder die maximale Hohe von Dachaufbauten und Photo-
voltaikanlagen, sofern diese die Oberkante Attika Gberschreiten.

(Hinweis: Hohenbegrenzung der im SO1/S02 zuldssigen Nebenanlagen siehe Planzeichen-
erkldrung B.2 bzw. B.9.)

2.2 Ausnahmeregelung zur Héhe baulicher Anlagen: Die in der Plankarte festgesetzte
Hohe der baulichen Anlagen kann als Ausnahme durch untergeordnete technische Bau-
teile wie einzelne Dachaufbauten fir Maschinen-/Technikrdume, Liiftungsanlagen,
Treppenhduser oder Fahrstiihle mit betriebsbedingt zwingenden Hohenanforderungen
um bis zu 2 m Uberschritten werden.

2.3 Uberschreitung der Grundflichenzahl GRZ (§ 19(4) i. V. m. § 17(2) BauNVO): Die
festgesetzte Grundflachenzahl GRZ darf in den Sondergebieten SO1 und SO2 mit ergan-
zenden Stellplatzanlagen fir die angrenzenden SO(G)1 und SO(G)2 gemaR Bebauungs-
plan Nr. 128, 1./2. Anderung, durch Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen jeweils bis
zu einer GRZ-Gesamtsumme von 0,9 Uberschritten werden.

Geringfligige weitere Uberschreitungen kénnen bei einer Verrechnung mit der GRZ 0,9 im
angrenzenden SO1 bzw. SO2 oder bei wasserdurchlassigen Befestigungen bzw. bei einem
Entsiegelungs- oder Pflanzausgleich auBerhalb des Geltungsbereichs dieser 3. Anderung
auf dem (ibrigen Baugrundstiick im angrenzenden SO(G)1 oder SO(G)2 gemalR Bebau-
ungsplan Nr. 128 zugelassen werden.

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen

3.1 Abweichende Bauweise im SO3 (§ 22(4) BauNVO): Es gelten die Bestimmungen der
offenen Bauweise mit der MaRRgabe, dass Gebdaude mit mehr als 50 m Lange zuldssig sind.

3.2 Nebenanlagen: Auf den nicht Gberbaubaren Flachen kénnen nach § 23(5) BauNVO
untergeordnete eingeschossige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen
werden (z.B. Aufstellflichen fiir Einkaufswagen einschl. Windschutz/Uberdachungen,
Schallschutzwand, Zaunanlagen, Sprinkleranlagen, Rigolen zur Niederschlagswasser-
entwasserung u. a.).

3.3 Blickdichte Zaunanlage als Sichtabschirmung im westlichen Randbereich: Die
Zaunanlage ist an der Nachbargrenze mit einer Héhe zwischen 1,8 bis 2,0 m {iber dem
vorhandenen Geldnde im unmittelbaren Grenzbereich zu errichten (Gestaltung gemaR
Durchfiihrungsvertrag, genaue Anordnung und Héhe im Rahmen der nachbarrechtlichen
Vorschriften der Landesbauordnung - BauO NRW).

Die Zaunanlage als Sichtschutz kann alternativ ggf. ganz oder teilweise im Bereich der
Immissionsschutzvorsorgeflache fiir eine spatere Schallschutzwand in Hohe der
Stellplatzanlagen/Anlieferzone errichtet werden, wenn hierdurch ein besserer
Sichtschutz der Nachbarn im Westen erreicht werden kann.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRBnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einschl.
Griinordnung (8§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Hinweis: Begriinungskonzept und Anpflanzungen gemdf8 D.4.1 und D.4.2 auf dem Betriebs-
geldnde richten sich nach dem Vorhaben- und ErschliefSungsplan sowie nach den ergénzen-

den Regelungen im Durchfiihrungsvertrag.

4.1 Anpflanzen von Bdaumen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB), hier Einzelbdume auBerhalb der
Stellplatzanlagen: Fachgerechte Anpflanzung sowie dauerhafte Pflege und Erhalt stand-
ortgerechter, heimischer Laubbdume wie z.B. Spitzahorn, Feldahorn, Hainbuche
(mindestens 8 Exemplare gemaR Plankarte, Stammumfang mindestens 16-18 cm) in
Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen von jeweils mindestens 10 m2. Abgingige Gehélze sind
durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

4.2 Anpflanzen von Baumen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB), hier Begriinung im Bereich der
festgesetzten Pkw-Stellplatzanlagen: Fiir jeweils angefangene 10 Stellplatze ist mindes-
tens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum wie Spitzahorn, Feldahorn oder Hain-
buche mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm fachgerecht anzupflanzen
(Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen von jeweils mind. 10 m? oder fachgerechte (iber-
baubare Pflanzgruben mit mind. 12 m3 Volumen, Vorbereitungs-, Pflege- und Sicherungs-
maRnamen etc. gemall Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Durchfiihrungsvertrag).

Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze gemaR
VEP (Blatt 2) vorzunehmen. Im Bereich der an die Stellplatzanlagen angrenzenden Grin-
streifen erfolgende entsprechende Laubbaumpflanzungen kénnen angerechnet werden.
Abgangige Geholze sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

4.3 Mindestanforderungen an die Qualitat des Pflanzguts fiir MaBnahmen gemaR
Festsetzungen D.4.1 und D.4.2:
Hochstamme: 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang mind. 16 - 18 cm (in
1,0 m H6he gemessen).

Heister: 2 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 150 - 200 cm.
Straucher: 4 Triebe, ohne Ballen, Hohe 60 - 100 cm.
Pflanzung: Mittlerer Pflanzabstand 1,5 m in und zwischen den Reihen (= Pflanz-

dichte), Pflanzungen im Verband von 3-5 Stiick (auBer Hochstamm-
pflanzung).

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Schallschutzanlagen und -maBnahmen im Bereich der SO1, SO2 und SO3:

5.1 Anordnung und Héhe des Fachmarkt-Hauptgebdudes im SO3: Das Fachmarkt-
gebaude ist gemall Planzeichen unter B.8 entlang der westlichen Grundstiicksgrenze
anzuordnen, die Mindesthohe betragt 5 m.

5.2 Option Schallschutzwand entlang der westlichen Plangebietsgrenze im SO2, SO3:
Die in der Plankarte eingetragene Immissionsschutzvorsorgeflache ist von einer Bebauung
oder von anderen dauerhaften Nutzungen fiir eine spater ggf. gebotene SchutzmaRnahme
freizuhalten. Zulassig ist hier eine SchallschutzmalRnahme mit bis zu 4,5 m Hohe, eine
groRere Hohe von bis zu 6 m kann gemaR spaterem gutachterlichen Nachweis ggf. als
Ausnahme zugelassen werden. Tempordare, ggf. auch an anderer Stelle im Plangebiet Nr.
128 unterzubringende Nutzungen bleiben bis zum Bau einer Schallschutzwand zuldssig.

5.3 Bauausfiihrung der Parkplatzflichen im SO1, SO2, SO3: Die Parkplatzflachen sind zu
asphaltieren.

Grundlage: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 128 der Stadt Léhne, AKUS GmbH, Bielefeld, Stand
19.09.2016 und ergénzende Stellungnahmen vom 12.01.2017 und vom 23.01.2017. Die
Unterlagen sind Anlagen zum Planverfahren und kénnen im Rathaus der Stadt Léhne,
Amt fiir Stadtentwicklung, eingesehen werden.

Planungsrechtliche und baugestalterische Regelungen fiir Werbeanlagen (§ 9(1) und

E.

§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

6.1 Werbeanlage iiber der Attika des Haupteingangsbereichs des Fachmarktgebaudes
im SO3: Die auf dem Gebdude im Haupteingangsbereich gemafl Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vorgesehene Werbeanlage darf die Oberkante Attika des Gebaudes
um bis zu 2 m Uberschreiten (= Uberschreitung der zuldssigen Bauhéhe von 61,5 m um
bis zu 1 m, Einzelheiten und Beleuchtung gemaR Vorhaben- und ErschlieBungsplan und
Durchflihrungsvertrag).

6.2 Werbetafeln im SO2 und Beleuchtung: Die im westlichen Randbereich der
Stellplatzanlagen zuldssigen Werbetafeln (siehe Plankarte, maximal 6 Anlagen, Hohe
maximal 4,5 m Uber Parkplatzbetriebsflache) diirfen nur in Richtung Parkplatz einseitig
selbstleuchtend erstellt oder angestrahlt nur in diese Parkplatzrichtung wirksam werden
(Schutz der Nachbarn im WA im Westen). Die Beleuchtung ist zudem nur wahrend der
genehmigten Offnungszeiten der Fachmérkte und des SB-Warenhauses zulissig.

6.3 Fahnen: Im Bereich der privaten HaupterschlieBungsstraBe zum SO-Standort sind in
dem an die befestigte Verkehrsfliche angrenzenden Griinstreifen insgesamt 10
Fahnenmasten (jeweils 5 auf der rechten bzw. auf der linken Seite) mit einer Hohe von
maximal 9 m Uber dem dort vorhandenen Geldndeniveau unmittelbar angrenzend an
die Verkehrsflache zuldssig. Der Bestand gemaR Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist
anzurechnen.

Einzelhandel — Sortimentsliste ,L6hner Liste”

,Lohner Liste“ der nahversorgungs-, zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimente
gemal Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Léhne (Dipl.-Ing. Peter U.

Berger und BBE Handelsberatung GmbH, Oktober 2013):

Nr. nach WZ 2008

Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente

47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren

47.73 Apotheken

47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel

aus 47.78.9 Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

Zentrenrelevante Sortimente

47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software

47.42 Telekommunikationsgerate

47.43. Geréate der Unterhaltungselektronik

aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwéasche), Kurzwaren,
Schnei-dereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung
und Wasche

aus 47.54 elektrische Haushaltskleingerate

47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.59.9 Haushaltsgegensténde (u.a. Koch- Brat- und Tafelgeschirre, Schneid-
waren, Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgerate)

47.61.0 Bucher

47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

47.63 Ton- und Blldtrager

aus 47.62.2 Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe und -gerate)

47.65 Spielwaren und Bastelartikel

47.71 Bekleidung

47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéack

47.74 medizinische und orthopéadische Artikel

aus 47.76.1 Blumen

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.1 Augenoptiker

47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

47.78.3 Kunstgegenstdnde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Brief-
marken, Miinzen und Geschenkartikel

47.79 Antiquitdten und Gebrauchtwaren

Nr. nach WZ 2008

Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

45.32 Kraftwagenteile und -zubehor

aus 47.51 Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)

47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Schrauben/-zubehér, Kleineisen-
waren, Bauartikel, Dubel, Beschldge, Schlosser und Schlissel, Instal-
lationsbedarf fir Gas, Wasser, Heizung und Klimatechnik, Bau-
elemente aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werkzeuge aller Art;
Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und Transportbehalter,
Spielgerate fur Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Rasenméher)

47.52.3 Anstrichmittel, Bau und Heimwerkerbedarf

47.53 Vorhdnge, Teppiche, Bodenbeldge und Tapeten

aus 47.54 elektrische HaushaltsgroRgerate

47.59.1 Wohnmobel, Kiicheneinrichtungen, Biromdbel

aus 47.59.9 Holz- Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechslerwaren, Korbmobel,
Bast- und Strohwaren, Kinderwagen

aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsmittel

aus 47.59.9 Sonstige Haushaltsgegenstdnde (u. a. Bedarfsartikel fur den Garte,
Garten- und Campingmobel, Grillgerate)

47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

aus 47.64.2 SportgrolRgerate, Campingartikel

aus 47.76.2 Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel

47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel fiir Tiere)

F

1.

. Hinweise

Baugestaltung und Stellplatzanlagen, Anbindung an die Albert-Schweitzer-StraRe

Regelungen zur Baugestaltung, hier insbesondere zur Fassadengestaltung und zu Werbe-
anlagen sowie zur Gestaltung der Stellplatzanlagen werden im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan aufgenommen (siehe Lageplan der Stellplatzanlagen mit Bepflanzung
etc. sowie Ansichten des Fachmarkts) und durch ergdnzende Vereinbarungen im Durch-
fiihrungsvertrag geregelt.

Im Bereich der Sammelzufahrt fiir das Geldnde sind vorgesehen (siehe Vorhaben- und
ErschlieBungsplan):

a) eine Hohenkontrolle als Zufahrtschranke auf die Stellplatzanlagen im SO1 und SO2 und
b) eine Schrankenanlage als Abbindung von der L 773 am Wochenende und zur Nachtzeit.

Einzelheiten und eine wirksame Anordnung der Schrankenanlage im Nahbereich der
Albert-Schweitzer-Strale werden derzeit geprift und sind insbesondere unter
straBenverkehrlichen Gesichtspunkten abzustimmen, eine bindende Festsetzung im vB-
Plan Nr. 128, 3. Anderung erfolgt daher nicht.

Auslage von DIN-Normen

Die im Planverfahren zum Schallschutz ggf. relevanten DIN-Normen 18005, 4109, 45691
und DIN ISO 9613-2 werden im Rathaus der Stadt Lohne, Amt fir Stadtentwicklung,
Oeynhausener StraRe 41, 32584 Léhne, in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht
bereit gehalten.

Altlasten und Kampfmittel

Der Stadt Lohne sind im Anderungsbereich und im Umfeld keine Altlasten bekannt. In
den vergangenen Jahren haben auf der Freiflaiche im Plangebiet Auffillungen mit
Bodenmaterial stattgefunden. Unabhdngig davon besteht nach §2(1) Landesboden-
schutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Stadt und der zustan-
digen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehodrde) mitzuteilen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen bisher nicht vor. Der Anderungsbereich
liegt aulRerhalb des bisher bekannten Bombenabwurfgebiets. Weist bei Durchflihrung
von Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBergewohnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbehorde oder durch die Polizei zu
verstandigen.

Bodendenkmale

Im Rahmen der 34. Regionalplan-Anderung hat LWL-Archiologie fiir Westfalen mitge-
teilt, dass im Plangebiet wichtige archdologische Fundpldtze dokumentiert sind (DKZ
3718,025 und 03718,028). Da die Ausdehnung der ehemaligen Sandgrube nahezu das
ganze Plangebiet erfasst, kann auf eine archaologische Untersuchung verzichtet werden.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Stadt oder dem LWL — Arché&ologie flr Westfalen (Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
Tel: 0521/52002-50) anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Artenschutz

Beleuchtung von Sammelstellplatzanlagen und Straenraumbeleuchtungen: Im Sinne
des Artenschutzes sind insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungen im Aulien-
bereich zu wahlen. Fir eine insektenfreundliche Beleuchtung sind moglichst Leucht-
mittel mit einem engen Spektralbereich (570 bis 630 nm) zu verwenden, die nur eine
geringe Insektenanziehung bewirken.

Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause zu unterbinden. Lichtkegel sind nach
unten auszurichten. Grundsatzlich ist die Beleuchtung der AulRenanlagen auf die not-
wendigen Flachen und Wege zu begrenzen, eine Lichtstreuung Uber die zu be-
leuchtenden Anlagen und Flachen hinaus ist zu vermeiden.

Zu den marktlblichen Leuchtmitteln zdhlen insbesondere Natriumdampflampen (,Gelblicht-
lampen”) wie auch LED-Lampen mit warmweiRen Lichtfarben (Farbtemperaturen 2700 - 3300
Kelvin). Sollten die Anforderungen mit marktgangigen Losungen derzeit noch nicht abge-
deckt werden kénnen, kommen nach Abstimmung auch ergdnzende Losungen ggf. auch
mit anderen technischen Ausflihrungen, Abdimmen, zeitweisem Abschalten etc. in Frage.

Gemal § 64(1) Landschaftsgesetz NRW ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken,
Gebusche sowie Rohricht- und Schilfbestdnde zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren.
Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene MafRnahmen,
die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Artenschutzrechtliche Priifung: Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde
eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Es wurden keine Konflikte mit Zugriffs-
verboten des § 44 BNatSchG festgestellt. Sollte das geplante Vorhaben nicht innerhalb
von 7 Jahren nach Planaufstellung realisiert werden, ist erneut eine artenschutzrecht-
liche Priifung/Beteiligung der unteren Landschaftsbehérde bei Bauvorhaben auf der
Grundlage dieses Bebauungsplans erforderlich.

Abstinde zu Schmutz-/Regenwasserkanilen der Stadt Léhne und Kanalanschliisse

Die Schmutz- und Regenwasserkanile sind in der Plankarte mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten aufgenommen und in der Projektplanung zu beachten. Eine Uberbauung der
Trassen ist nicht moglich, ausreichende Abstinde (einschl. Auskragungen wie Uberdach-
ungen) sind einzuhalten. Bauvorhaben wie Gebdude und Ldrmschutzwand (einschl.
Fundamente) missen einen Abstand von mind. 3,0 m zur SW-Kanalachse im Westen und
von mind. 4,0 m zur RW-Kanalachse im Stiden haben. Baumpflanzungen sind ebenfalls hier
nicht moglich. Eine Abstimmung mit der Stadt Léhne ist erforderlich.

Anschluss an die Regen- und Schmutzwasserkanalisation der Stadt Lohne: Die aktuell
bebauten und befestigten Flaichen im Plangebiet werden (iber die bestehende Regen-
und Schmutzwasserkanalisation der Stadt entwdassert. Die Abwasserbeseitigungspflicht
fiir das Plangebiet obliegt der Stadt Lohne. Das Vorhaben ist daher an die stadtische
Kanalisation anzuschlieBen. Eine Versickerung des nicht verunreinigten Nieder-
schlagswassers der Dachflachen ist nicht moglich. Bei der Bemessung der stadtischen
Entwasserungsanlagen wurde die Vorhabenflache bzw. eine entsprechende gleichartige
Malnahme mit bericksichtigt. Die notwendige Vorbehandlung und Riickhaltung des
anfallenden Niederschlagswassers kann daher in den stadtischen Anlagen unmittelbar
am Sid-/Ostrand auRerhalb des Plangebiets erfolgen. Eine zusatzliche Vorbehandlung
des Niederschlagswassers der Parkplatzflichen bzw. der Verkehrsflachen fir das
Vorhaben vor Einleitung in die 6ffentlichen Abwasseranlagen ist nicht erforderlich.

Eine zusatzliche Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers ist nur fiir den
Anteil erforderlich, der den im Entwasserungskonzept der Stadt vorgesehenen
Befestigungsgrad von i. M. 75% Uberschreitet.

Lage in einem neu ermittelten Uberschwemmungsgebiet

Der Bereich mit der geplanten Bebauung befindet sich nicht in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Die tiefer liegende, heute teilweise aufgefiillte Reservefliache
liegt aber ebenso wie groRe Teilflichen im Umfeld (einschl. Schulstandort) zunachst im
neu ermittelten Uberschwemmungsgebiet der Werre und im Bereich des HQ 100
gemal Hochwassergefahrenkarte des Bezirksregierung Detmold (siehe dort). Hierzu
erfolgen noch weitere wasserrechtliche Priifungen. Die Bauvorhaben sind entsprechend
durch ausreichende Hohenlage und Vorsorgemalinahmen zu schiitzen.

Naturschutzfachliche KompensationsmaRnhahmen
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Ubersichtskarte: KompensationsmaBnahme 1 im Norden des Bebauungsplangebiets
Nr. 128 (auRerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung)

Ziel: Neuanlage eines Gehdlzstreifens Nr. 128 in Randlage zur A 30, GréRe ca. 3.100 m?

ohne MaRstab A _Nord

Ubersichtskarte: Externe KompensationsmaRBnahme 2 ,Mennighiiffen”, Gemarkung
Mennighiffen, Flur 1, Flurstiick 121 teilweise.

Ziel: Umwandlung von Intensivacker in extensives Feucht- und Nassgriinland, Flachen-
groRe ca. 16.600 m?2, davon fiir Kompensation vorgesehen 6.345 m?

ohne MaRstab A_Nord

Ubersichtskarte: Externe KompensationsmaRnahme 3 ,In der Flage“, Gemarkung
Ulenburg, Flur 5, Flurstiicke 260, 262, 263 (private Flache).

Ziel: Umwandlung einer stillgelegten Ackerflache in extensives Feucht- und Nassgrin-
land, FlachengréRe ca. 12.098 m?, davon fiir Kompensation vorgesehen 11.180 m?

Hinweis: Die vorgesehen MalRnahmen, Kostentragung und Flachensicherung etc. werden
im Durchflhrungsvertrag geregelt.

G. Planaufhebung

Die vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128 {iberplant einen Teilbereich
des Bebauungsplans Nr.128. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 128, 3. Anderung
werden die fiir das vorliegende Plangebiet bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 128 im Anderungsbereich insgesamt Uberlagert. Diese Verdriangungsfunktion soll
jedoch keine Aufhebung des Ursprungsplans Nr. 128 bewirken.

Blatt 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan (vB-Plan) Nr. 128, 3. Anderung

Blatt 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vB-Plan Nr. 128, 3. Anderung als Bestandteil
des vB-Plans Nr. 128, 3. Anderung gemiR § 12 BauGB
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Bebauungsplan Nr. 128 ,,Gebiet ostlich der Liibbecker StraRe (L 773)
zwischen A 30 und der Albert-Schweitzer-StraRe / Osttangente”

Hier: 3. Anderung als
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 128, 3. Anderung - Blatt 1

(Erweiterung der Stellplatzanlagen des SB-Warenhauses und
Neubau eines Raumausstattungs- und Einrichtungsfachmarkts)
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Gemarkung Lohne-Ulenburg Ubersichtskarte: 1:10.000
IO EI»O 1|00 m
MaRstab 1:1.000 Planformat: 133 cm x 88 cm Nord

In Zusammenarbeit mit der Stadt Léhne:
Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB

Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
Telefon 05242/5509-0, Fax 05242/5509-29
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