Stadt Lohne

Der Biirgermeister

Planung und Umwelt

Az.: 61-26-20/178-1.Anderung

Bauleitplanung der Stadt

Lohne

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 der Stadt
Lohne ,,Gebiet ostlich der Lubecker StraRe zwischen
Leipziger StraBe und Eckernkamp*

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Begriindung
Gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

-Satzung-
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A. Allgemeines

Gem. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung wird der
Bebauungsplan Nr. 178 — 1. Anderung der Stadt Léhne aufgestellt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der
Planzeichnung begrenzt.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen flir die stadtebauliche
Ordnung des betreffenden Plangebietes und bildet die Grundlage fur weitere zum Vollzug
des Baugesetzbuches (BauGB) erforderliche Malinahmen.

B. Planungsgrundsatze und Abwéagungen

1. Raumlicher Geltungsbereich, Erfordernis der Bebauungsplananderung

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage im nérdlichen Siedlungsbereich des
Stadtteils Mennightiffen. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
178 ist ca. 0,3 ha grol und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sldliche Grenze des Flurstlickes 432, Flur 39, Gemarkung
Mennighlffen und durch die stidliche und &stliche Grenze des Flurstiickes 171, Flur 39,
Gemarkung Mennighuffen

Im Osten: durch eine gedachte Linie vom Schnittpunkt der Flurstlicke 171 und 577, Flur
39, Gemarkung Mennighuffen auf den Wendehammer der ,Heinrich-Nagel-StraRe®, die
westliche Grenze des Wendehammers der ,Heinrich-Nagel-Stralle“ sowie die
Verlangerung der westlichen Grenze des Gebaudes ,Libbecker Stral’e* 238 auf den
Wendehammer

Im Siiden: durch die nordliche Grenze des Grundstiickes ,Libbecker Strale” 240 und
Im Westen: durch einen Teilbereich der Libbecker Stralle.

Die konkreten Abgrenzungen des raumlichen Geltungsbereiches sind in der Plan-
zeichnung im Mafstab 1:500 verbindlich dargestellt.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um den westlichen Teilbereich des Gelandes
der ehemaligen Baustoffhandlung Nagel. Mit dem Bebauungsplan Nr. 178 setzte die
Stadt Léhne eine wohnbauliche Nutzung des Bereiches fest. Urspriinglich sollte in dem
Bereich der Bebauung an der Lilbbecker Stral3e ein sogenannter " DORV-Laden"
umgesetzt werden, der nach dem "Tante-Emma-Laden" - Prinzip
Nahversorgungsfunktion, Angebote im kulturellen Bereich und in der sozial-medizinischen
Versorgung, Dienstleistungen und Kommunikationsangebote fiir Anwohner tibernehmen
sollte. Trotz zahlreicher Versuche konnte in der Bevolkerung kein ausreichendes
blrgerschaftliches Engagement hierfiir geweckt werden, sodass das Projekt bis heute
nicht ausgefiihrt werden konnte. Die zeitlich befristete Bedingung im
ErschlieBungsvertrag, eine Flache fir einen DORV-Laden drei Jahre ab Rechtskraft des
Bebauungsplanes vorzuhalten, ist nunmehr abgelaufen. Durch den Ablauf der Frist gibt
es hierzu auch keine Verbindlichkeit mehr.

Der neue Eigentiimer verfolgt nun die zeitnahe Realisierung einer Wohnbebauung des
brachliegenden Gelandes, sodass dem gegenwartig stadtebaulich unerwiinschten Bild
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entgegengewirkt werden kann. Da die neuen Planungsziele den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes in Teilen widersprechen, beantragt der Eigentiimer die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178.

Ziel der Plananderung ist es entlang der Liibbecker Stralie eine
Mehrfamilienhausbebauung in Form von zwei Baukorpern mit zwei Vollgeschossen und
einem ausgebauten Dachgeschoss zu ermdglichen. Dementsprechend soll an dieser
Stelle die Zahl der Wohneinheiten von vier auf sechs erhéht werden, wobei 25% der
Geschossflache fiir den sozialen Wohnungsbau vorgesehen sind. Auf diese Weise
entsteht eine verdichtete Bebauung zur Libbecker Stralle hin, welche den Charakter der
Umgebungsbebauung fortfiihrt und den riickwartigen Bereich von den
Verkehrsimmissionen der Libbecker Stralle abschirmt.

Im Bereich des Wendehammers ist es Ziel der Planung, anlehnend an die umliegende
kleinteiligere Bebauung, das Errichten von drei Stadtvillen als Ein- oder
Zweifamilienhduser zu ermdglichen. Dieser Bautyp zeichnet sich durch zwei echte
Vollgeschosse und ein flach geneigtes (nicht ausgebautes) Dach aus.

Dariber hinaus soll auf den Gehweg von der Libbecker StralRe in das Plangebiet
verzichtet werden und nur das Leitungsrecht erhalten bleiben. Dieser Gehweg sollte
ursprunglich der fuBlaufigen Erschliefung des Wohngebietes zum Nahversorger dienen
und ist somit durch den Wegfall des Nahversorgers nicht mehr unbedingt notwendig.

2. Gegenwartiges Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Léhne ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache*
dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt; dem
Entwicklungsgebot gemalR § 8 (2) BauGB wird somit entsprochen.

Bebauungsplan

/0

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 178 ,,Gebiet 6stlich der Libbecker
StraBBe zwischen Leipziger StraBe und Eckernkamp*
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3.2

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 178 ,Gebiet dstlich
der Liibbecker Stral’e zwischen Leipziger Stra3e und Eckernkamp*, der im November
2014 rechtskraftig wurde.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 178 sieht flr das Plangebiet der 1. Anderung im
westlichen Bereich maximal vier Wohneinheiten in den mehrgeschossigen Gebauden
sowie eine Traufhdhe von 6,50 m und eine Firsthéhe von 10,50 m vor. Im &stlichen
Bereich der 1. Anderung sieht der rechtskréaftige Bebauungsplan zwei Wohneinheiten und
eine Traufhohe von 4,50 m sowie eine Firsthohe von 10,50 m vor. In beiden Bereichen
werden zwei Vollgeschosse als Hochstmald festgesetzt und als Dachform geneigtes Dach
von 20°- 48°. Auf beiden Flachen sind sowohl Einzel- als auch Doppelhauser zulassig.
Die Grundflachenzahl betragt 0,4.

In stidliche Richtung des Gebietes flhrt ein Gehweg mit Leitungsrecht mit einer Breite
von 4 m.

Inhaltliche Bestimmungen gem. § 9 (1 bis 6) BauGB

Hinweis

Zur besseren Lesbarkeit werden flr den Geltungsbereich der Plananderung alle
zutreffenden textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan aufgefihrt und nicht nur die
Anderungen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zu Art der baulichen Nutzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
bleiben bestehen. Weiterhin wird im Anderungsbereich WA festgesetzt. Zulassig sind
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe. Ausnahmsweise kénnen
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zugelassen werden. Weitere Ausnahmen (§ 4 (3) BauNVO) sind gemafl § 1 (6) Nr. 1
BauNVO unzulassig. Die Realisierung erfolgt entsprechend der stadtebaulichen
Zielsetzung der Wohngebietsentwicklung im Sinne der Deckung des 6rtlichen
Wohnbedarfs.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden fiir den Bereich der
geplanten Stadtvillen hinsichtlich der Geschosse sowie der Hohe baulicher Anlagen
geandert. Es werden zwingend zwei Vollgeschosse bei einer Firsthéhe von 9,00 m
festgesetzt. Dazu wird ein Mindestmaf fur die Traufhdhe von 5,50 m und ein Hochstmal}
von 6,50 m festgesetzt.

Fir den Bereich der geplanten Mehrfamilienhduser bleiben die Festsetzungen bezlglich
Hoéhe und Vollgeschossen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan erhalten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

Die Festsetzung einer offenen Bauweise und einer, fiir Allgemeine Wohngebiete Ublichen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, werden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Ubernommen. Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis
zu 50% Uberschritten werden.

Die Baugrenzen sind wie im rechtskraftigen Bebauungsplan mit einem Abstand von 3 m
bzw. 5 m zur StralRenbegrenzungslinie festgesetzt worden. Die festgesetzten Baugrenzen
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3.5

3.6

sollen eine individuell ausgerichtete Bebauung ermdglichen und angemessene
Vorgartenflachen sichern.

Im Bereich der geplanten Stadtvillen wird eine Einzelhausbebauung festgesetzt, welche
dem Haustyp Stadtvilla entspricht. Fur den Bereich der geplanten Mehrfamilienhauser
kann die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern bestehen bleiben.

Zahl der Wohneinheiten

Im westlichen Bereich der Anderung soll die Zahl der Wohneinheiten auf maximal sechs
erhoht werden, um auf die Nachfrage des 6rtlichen Wohnungsmarktes einzugehen. Im
dstlichen Bereich, in welchem die Stadtvillen entstehen sollen, bleibt die Anzahl von
maximal zwei Wohneinheiten bestehen, da hier eine geringere Baudichte stadtebaulich
erwlnscht ist.

Sozialer Wohnungsbau

Nach § 9 (1) Nr. 7 BauGB soll 25 % der Geschossflache bei den geplanten
Mehrfamilienhausern fiir sozialen Wohnungsbau vorgehalten werden um dem Bedarf in
diesem Marktsegment besser abdecken zu kénnen.

Verkehr

Der westliche Teil des Anderungsgebietes wird direkt tiber zwei Zufahrten von der
Libbecker Stral3e aus erschlossen. Der 6stliche Teil des Plangebietes, auf dem der Bau
von drei Stadtvillen vorgesehen ist, wird Gber den Wendehammer erschlossen, welcher
vom Eckernkamp abgeht.

Es wird davon ausgegangen, dass die betroffenen Stralen (Libbecker Straf’e und
Eckernkamp) einschl. des Einmindungsbereiches Libbecker Stralte/Eckernkamp flir die
Aufnahme des durch das Anderungsgebiet entstehenden zuséatzlichen Verkehrs-
aufkommens grundsatzlich geeignet und entsprechend ausgebaut sind, so dass die
Sicherheit und Leichtigkeit des auf diesen Stral3en fliekenden Verkehrs nicht
beeintrachtigt wird.

Das Plangebiet ist Uber Haltestellen des OPNV — Bus - (Linie 615, 437 TB) gut an das
Netz des oOffentlichen Personennahverkehrs angeschlossen. Der nachste Haltepunkt ,Auf
der Heide" des Plangebietes liegt wenige Meter nordlich der Einmindung des Eckern-
kampes an der Lubbecker Stra3e. Angefahren werden z.B. die Schule in Hillhorst und
der Bahnhof in Lohne.

Weiter ist vorgesehen im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes auf den Gehweg mit
bisheriger Festsetzung als Geh- und Leitungsrecht im stdlichen Bereich des Plan-
gebietes zu verzichten und nur das Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager sowie beauftragter Dritter zu erhalten. Dies begriindet sich durch den Wegfall des
Nahversorgers, dessen fultlaufige Anbindung an das Wohngebiet der Gehweg
ursprunglich sichern sollte.

Ver- und Entsorgung

Wasser- und Energieversorgung
Das Leitungsrecht im Plangebiet wird aufgrund entwasserungstechnischer Forderungen
erhalten bleiben.
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Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an das bestehende Netz im
Trennsystem.

Niederschlagswasser

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt durch Anschluss an das
bestehende Netz im Trennsystem. Die Grundsatze des § 55 Abs. 2 WHG i. V. m. § 44
LWG NRW werden bei der Entwasserung des Plangebietes beachtet.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass die Flache nicht erstmals entwassert wird. Gegen-
Uber der gewerblichen Vornutzung mit einem hoéheren Versiegelungsanteil wird sich die
Situation verbessern.

Hinweis:

Die Stadt Léhne hat zur Zeit noch kein durch den Rat beschlossenes giltiges ABK
(Abwasserbeseitigungskonzept). Ein Entwurf hierzu liegt der Bezirksregierung vor.

4. Baugestalterische Festsetzungen

Dachgestaltung

Die baugestalterischen Festsetzungen fiir die Dachgestaltung werden fiir die geplanten
Stadtvillen gedndert. Um die Festsetzungen an den angestrebten Hausstyp Stadtvilla
anzupassen, wird in diesem Bereich Walmdach als Dachform und eine Dachneigung von
< 22° festgesetzt. Alle weiteren Festsetzungen zur Dachgestaltung entsprechen den
folgend aufgefliihrten Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan. Fir die
geplanten Mehrfamilienhduser an der Libbecker Strale gelten weiterhin die gesamten
Festsetzungen zur Dachgestaltung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 178.

5. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige
Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im
Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Stadt Léhne von 1995, ausgestellt vom
Westfalischen Amt flir Denkmalpflege, enthalten sind. Das Kulturgutverzeichnis der Stadt
Léhne enthalt die Objekte, welche bis zum Abschluss der Schnellinventarisation — Stand
September 1990 — bekannt geworden sind.

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden konnen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Stadt Lohne und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches
Museum flr Archaologie — Amt fir Bodendenkmalpflege -, Kurze StralRe 36, 33618
Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax 0521/5200239, unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§
15 und 16 DSchG).

6. Immissionsschutz

Verkehrslarm
Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind aufgrund der vorhandenen und zukiinftig
zu erwartenden Verkehrslarmsituation durch die Liibbecker Strae (L 773) gegenliber der
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gemal DIN 18.005 "Schallschutz im Stadtebau" definierten Orientierungswerte erhéhte
Larmimmissionen mdglich bzw. zu erwarten.

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Libbecker Strale (L 773) an. Zur Beurteilung
der davon ausgehenden Verkehrslarmemissionen wurde im Rahmen der Aufstellung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes durch das Ing. Biro AKUS GmbH (Bielefeld 2012) ein
schalltechnisches Gutachten ausgearbeitet. Die Libbecker Strale war zum Zeitpunkt des
Gutachtens mit 14.077 KFZ (VZ 2010) pro Tag belastet. Die Daten bezlglich der
Verkehrs-mengen entstammen den amtlichen Verkehrszahlungen 2010. Die Kfz-Menge
wurde vom Schallgutachter pauschal um 20 % erhéht, damit die Ergebnisse des
Gutachtens angesichts allgemein zunehmender Verkehrsmengen auch mittelfristig
Bestand haben. Dementsprechend geht der Gutachter in seinen weiteren Berechnungen
von 16892 Kfz / 24 h aus.

Im Rahmen der amtlichen Verkehrszahlung 2015 wurde ein DTV von 14.053 Kfz/ 24 h
ermittelt. In 2005 wurden 13.653 Kfz / 24 h gezahlt. Das heildt, dass die
Verkehrsbelastung auf der Liibbecker Stralke (L773) in den zurlickliegenden 10 Jahren
nahezu unverandert ist. Es kam von 2005 bis 2015 lediglich zu einer Erhéhung von 3 %.

Da der DTV in 2010 und 2015 (fast) identisch ist, kann das vorliegende Schallgutachten
weiterhin zur Beurteilung der Schallimmissionen und der Ableitung passiver Schallschutz-
maflnahmen herangezogen werden. Grundsatzlich soll die seinerzeit erarbeitete Unter-
suchung und die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen auch
Grundlage der Bebauungsplananderung sein. Im Zuge der Einzelgenehmigungen soll
jedoch der Nachweis der Wirksamkeit der Malnahmen erbracht werden.

7. Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird lediglich die Firsthéhe im Bereich der
geplanten Stadtvillen heruntergesetzt. Da die Flachen aufgrund der bestehenden bzw.
ehemaligen Nutzung keine wesentliche Bedeutung fir den Klimaschutz haben, hat die
Anderung des Bebauungsplanes keinen negativen Einfluss auf den Klimaschutz und die
Klimaanpassung.

8. Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit erkennbarer Kriegsbeeinflussung, sodass eine
derzeit nicht erkennbare Kampfmittelbelastung nicht ganzlich ausgeschlossen werden
kann. Ein Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

9. Altlasten

Die ehemaligen Betriebsflachen der Baustoffhandlung Nagel wurden im Rahmen des
Verfahrens zum rechtskraftigen Bebauungsplan durch die Firma Dr. Wirts+Partner
hinsichtlich etwaiger Altlastenvorkommen begutachtet (2007). Es wurde eine
orientierende Erkundung des Untergrundes auf grundwasser- und umweltrelevante
Schadstoffe durchgefiihrt. Die ordnungsgemalfe Entsorgung der im Gutachten
festgestellten Belastungen u.a. Entfernung der Tanks der ehemaligen Tankstelle und
Bodensanierung, sowie Entsorgung gelagerter Asbest- und Zementreste wurde durch
den Verkaufer der Flache durchgefihrt und im Rahmen des Verkaufs durch den Notar
beurkundet (§ 8 Entsorgung von Altasten).

Nach Kenntnis der Stadt L6hne sind im Plangebiet und in der naheren Umgebung des
Plangebietes keine weiteren Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden,
6
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10.

11.

12.

die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung flihren kénnten. Werden bei
Aushubarbeiten auffallige Verfarbungen oder Verunreinigungen des Erdreichs festgestellt
bzw. Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen und die untere
Bodenschutzbehorde des Kreises Herford ist umgehend hiervon zu informieren.

Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Léhne entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten.

Belange von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.
Gemal § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung, von
dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Trotzdem wird
laut Beschluss des Rates der Stadt Léhne aus dem Jahr 2007 ein Umweltbericht erstellt.

Da das Plangebiet nicht erstmalig bebaut wird, sind Ausgleichsmaflinahmen
planungsrechtlich nicht erforderlich. Auf Grund der Vorbelastungen der Flache durch die
Versiegelung und die gewerbliche Nutzung entstehen keine erheblichen
auszugleichenden Beeintrachtigungen der Umwelt.

Artenschutz

Da das Plangebiet bereits abgeraumt ist und sich im Wesentlichen als brachliegende
Flache darstellt, ist zu weiterhin anzunehmen, dass schitzenswerte Tier- und
Pflanzenarten in diesen Bereichen nicht zu erwarten sind, zumal der neue
Bebauungsplanbereich angrenzend an das Stadtzentrum mitten in einem Baugebiet
und neben einer ortlichen Hauptverkehrsstralle liegt.

Far die Bauleitplanung sind die Belange des Artenschutzes gem. § 42 BNatSchG zu
bertcksichtigen. Orientierend an dem fiir Nordrhein-Westfalen entwickelten Modell
(,Geschutzte  Arten in  Nordrhein-Westfalen  Vorkommen, Gefahrdungen,
MafRnahmen® MUNLV, Dezember 2007) wurden 2014 im Aufstellungsverfahren zum
rechtskraftigen Bebauungsplan mégliche Vorkommen (iberpriift.’

Ergebnis

Fir Tiere und Pflanzen ist der Verlust des Haldenlebensraumes aufgrund der
Vorbelastungen und der Lage im Wohngebiet als nicht erheblich zu werten. Ein
erheblicher Eingriff durch Beeintrachtigungen von besonders geschuitzten oder
gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten ist auch aufgrund des noch jungen Stadiums der
brachgefallenen Gewerbeflache nicht ableitbar.

Bislang gibt es auch keine neuen Hinweise auf das Vorkommen europaisch
geschutzter Arten im Plangebiet. Zudem ist aufgrund der vorhandenen Bebauung und
sonstigen Biotopausstattungen auch nicht mit solchen zu rechnen. Gesetzlich
geschuitzte Biotope gemall § 62 LG NRW sind innerhalb des Plangebietes oder in
unmittelbarer Nachbarschaft nicht nachgewiesen. Die geschiutzten Arten,
insbesondere europaische Vogelarten, werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

! Begriindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 178 ,Gebiet 6stlich der Libbecker Stralle zwischen Leipziger Stralle
und Eckernkamp®, ST Mennighuffen, Seite 25 + 26, Stand: Satzungsfassung September 2014
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13.

Lohne

Daher sollen weitergehende Untersuchungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
nicht durchgefiuihrt werden. Sollten sich im Zuge der Baumalinahmen andere
Erkenntnisse ergeben, werden die zustandigen Fachbehérden umgehend informiert.

Rodungs- und Raumungsmalnahmen von Vegetationsflachen — soweit diese im
vorliegenden Fall Gberhaupt erforderlich sind, sind nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar durchzufihren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen auflerhalb dieses Zeitraums soll durch eine ékologische
Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetations-
bestdanden oder des Oberbodens nur durchgefihrt wird, wenn die betroffenen
Geholze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

Verfahrensrechtlicher Ablauf

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss gem. §2 (1) BauGB

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am
22.02.2018 den Beschluss zur Einleitung eines 1. Anderungsverfahrens und den
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs gefasst.

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Nach Bekanntmachung im Amtlichen Kreisblatt des Kreises Herford Nr. 38/2018 am
21.11.2018 erfolgte die Durchfiihrung der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes im Zeitraum vom 29.11.2018 bis einschlielich 11.01.2019. Parallel hierzu
erfolgte die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange im
gleichen Zeitraum.

Im Rahmen der Offenlage sind Stellungnahmen eingegangen, die Hinweise zum
Bebauungsplanentwurf enthielten. Die Grundziige der Planung werden durch die
Hinweise nicht berthrt.

Die 1. Anderung kann daher als Satzung beschlossen werden.

Lohne, den 2019
Im Auftrag

gez.
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Anlage 1: Artenliste fiir standortheimische und -gerecht«

Baumpflanzungen

Fiir Pflanzungen sollen die u. g. Gehdlze gem. ihrer Standortanspriiche ausgewahit werden.
Im Bereich der Parkplatze ist das Anpflanzen fruchttragender Arten (z. B. Kastanie, Eiche, Walnuss

ZUu vermeiden.

Baume 1. Ordnung (Uber 20 m)

Herkunft

Acer platanoides

Spitzahorn

Europa: Flusstaler, Mischwalder

- pseudoplatanus

Bergahorn

Europa: Laubmischwalder

Betula pendula

Sandbirke, Weilkbirke

Europa: Laubmischwalder

Castanea sativa

Essbare Kastanie

Mitteleuropa:
Eichenmischwalder

Geblsche,

Fagus sylvatica

Rotbuche

Waldbaum in Mitteleuropa

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Europa: Laubmischwalder Auwald

Aesculus hippocastanum

Kastanie

Europa

Quercus petraesa

Traubeneiche

Europa: Hugelgeldnde, trocken

- robur Stieleiche Europa: Laubmischwald, Auwald
Tilia cordata Winterlinde Europa: Laubmischwald, Auwald

- europaea Bastardlinde, Kaiserlinde Europa: Laubmischwalder

- platyphylla Sommerlinde Europa: Schlucht- u. Bergwalder
Ulmus carpinifolia Feldulme Europa bis Mittelmeer

- glabra Bergulme Europa: Berg- und Auwalder

- leavis Flatterulme Europa: Bruch-, Sumpf- u. Auwalder

Biume 2. Ordnung (12/15 - 20 m)

Herkunft

Acer campestre

Feldahorn

Europa: Eichen-Hainbuchenwald

Alnus glutinosa

Schwarzerle

Europa: Auen- u. Bruchwald

Betula pubescens

Moorbirke

Europa: nasse
Bruchwalder

Wiesen, Moor-  u.

Carpinus betulus

Hainbuche, Weillbuche

Europa: Laubmischwald, Hecken

Juglans regia

Walnuss

Europa: Waldgehdlz

Prunus avium SURkirsche Europa: Waldrand, Hecken

Pyrus pyraster Holzbirne Europa: Laubmisch- u. Auenwalder

Salix alba Silberweide Europa: grundwassernahes Gelande

- fragilis Bruchweide Europa: Feuchtwiesen, Auwalder, Graben

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Europa: Laubmischwalder, Hecken

- torminalis

Elsbeere

Europa: Eichenmischwalder, Gebiisch

Baume 3. Ordnung (5/7 - 12 m)

Herkunft

Malus silvestris

Wildapfel/Holzapfel

Europa: Laubmischwélder, Gebusch

Salix caprea

Salweide, Palmweide

Europa: Ufer- u. Béschungsbegrinung

- pentandra

Lorbeerweide

Europa: Auwald, Gebiische an den Bachen,
Moore

Sorbus aucuparia

Gewbdhnliche Eberesche

Europa: Laubmischwald, Waldrand

Taxus baccata

Eibe (immergriin)

Europa: Waldunterwuchs, Schatten- und
feuchtigkeitsliebend
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Anlage 2: Ansichten der geplanten Gebaude




