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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 128 -3. Anderung - "Gebiet dstlich der Liibbecker StraBe
(L773) zwischen A30 und der Albert-Schweitzer-StraBe/Osttangente" der Stadt Lohne

Sehr geehrte Frau Nattkemper,

die Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld bedankt sich fiir die Beteiligung an

der o. g. Verfahren.

Wir haben Anregungen und Bedenken gegen die o. g. Planung vorzubringen und verweisen auf
unsere Stellungnahme im Rahmen der interkommunalen Abstimmung gem. § 2 (2) BauGB sowie
Einzelhandelserlass NRW vom 19. August 2016, die diesem Schreiben angehingt ist.

Fiir Riickfragen und Gesprache stehen wir gern zur Verfiigung.

Freundliche GriiBe

Gffrald Blome

Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld

Hausanschrift: Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld | Elsa-Brandstrom-StraBe 1 - 3 | 33602 Bielefeld
Tel.: 0521 554-0 | Fax: 0521 554-444 | E-Mail: info@ostwestfalen.ihkde | Internet: www.ostwestfalen.ihk.de | Parkmdglichkeit: Parkhaus .Am Zwinger"

1/1



Gerald Blome
Referent

Ihr Zeichen/Nachricht vom

IHK Ostwestfalen zu Bielefeld | Postfach 10 03 63 | 33503 Bielefeld 61 -26;-20“,.28[25'07'201 &
. Ansprecl parlncr in
it T o) S
?r?tt: 21 r:ksetla\ldat'ft?cgmslé!rung 1 oy i g.blome@ostwestfalen.ihk.de
ggg Za fgﬁ::r Str. 41 Fing. ¢ 4" ER.2016 0521 554-236
{VA. AnL: ! 0521 554-180

Datum

19. August 2016

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 128 und 3. FNP-Anderung im Parallelverfahren

Sehr geehrte Frau Nattkemper,

die Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld bedankt sich fiir die Beteiligung an

der o. g. Bauleitplanung im Rahmen der interkommunalen Abstimmung gem. § 2 (2) BauGB so-
wie Einzelhandelserlass NRW.

Das Vorhaben zur Umsiedlung des Renovierungsdiscounters Tedox vom jetzigen nicht-
integrierten Standort an der Oeynhausener StraBe auf ein Grundstiick am SB- Warenhaus
Marktkauf (ebenfalls nicht integriert) ist bereits 2013 bei der Erstellung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Léhne angekiindigt worden. Das Vorhaben wird aus Sicht der Wirt-
schaftsférderung gutgeheiBen, um dem Unternehmen Perspektiven zu bieten und im Stadtgebiet
zu halten. Der Einzelhandelsbesatz am Altstandort soll weiter minimiert werden. Den Unterlagen
beigefiigt ist die gutachterliche Auswirkungsanalyse, der ein Rahmenkonzept zugrunde liegt.

Die vorliegende Bauleitplanung schafft die Voraussetzungen fiir die geplante Umsiedlung sowie
eine Neuordnung um Tedox, Marktkauf und den ebenfalls vorhandenen Baumarkt.

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass aus der Tedox-Verlagerung an den nun
erweiterten dezentralen Agglomerationsstandort keine negativen Fernwirkungen zu erwarten
sind. Methodisch betrachtet das Gutachten nicht nur die geplante Erweiterung der Tedox-
Verkaufsflache von aktuell ca. 2.900 m2 auf dann 3.200 m2, sondern auch ein ,worst case-
Szenario”, wenn sich am Altstandort zuldssigerweise ein weiteres Unternehmen mit gleicharti-
gem Sortiment ansiedeln kdnnte. '

Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Biclefeld
Hausanschrift: Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld | Elsa-Brindstrom-StraBe 1 - 3 | 33602 Bielefeld
Tel.: 0521 554-0 | Fax: 0521 554-444 | E-Mail: info@ostwestfalen.ihk.de | Internet; www.ostwestfalen.ink.de | Parkmdglichkeit: Parkhaus ,Am Zwinger" 1/2



In den Vorgesprachen ist Einigkeit mit der Stadt Lohne erzielt worden, den Altstandort an der
Oeynhausener StraBe beziiglich Einzelhandel zu minimieren, wihrend die angestrebte Konzent-
ration im Plangebiet an der Albert-Schweitzer-StraBBe hier als Ausnahme, auch in Kombination
mit der stddtebaulichen Neuordnung, von Seiten der Wirtschaft akzeptiert wird. Auch die ge-
plante VergréBerung der Gesamtverkaufsfldche um ca. 300 m2 wird von uns unkritisch gesehen.

Kritisch allerdings sehen wir die geplante Erweiterung der Verkaufsfldche fiir zentrenrelevante
(Rand-)Sortimente von 300 m2, wie am Altstandort festgeschrieben, auf 490 m2. Das wiirde nun
einem Anteil an der Gesamtverkaufsflache von 15 % entsprechen, die verbindlich als Ziel 5 des
LEP NRW ,Sachlicher Teilplan GroBfldchiger Einzelhandel” im August 2016 per Kabinettsbe-
schluss nochmal bestétigte festgelegte Obergrenze von 10 9% fiir zentrenrelevante Randsorti-
mente wiirde so bewusst iiberschritten. Die Begriindung im Gutachten fiir die ausnahmsweise
Zuléssigkeit der Uberschreitung ist fiir uns nicht nachvollziehbar. Die Unterscheidung der Gut-
achter der Randsortimente in hochwertige und weniger hochwertige Waren rechtfertigt aus
unserer Sicht nicht die Uberschreitung der festgelegten Grenze. Ein zukiinftiger Ausschluss der
héherwertigen Sortimente auf der kritischen Fléche findet auch nicht statt, eine Steuerung von
zentrenrelevanten Rest- und Sonderpostenwaren miisste zusétzlich erfolgen. Auch letztere fiih-
ren zu erhdhter Attraktivitdt und Mitnahmeeffekten am Discountstandort zu Lasten der Innen-
stadt. Die geplante Uberschreitung der festgelegten Obergrenze hitte aus unserer Sicht sehr
wohl Auswirkungen auf das bestehende Versorgungszentrum in Lohne. Wir halten sie fiir nicht
vereinbar mit den o. a. Zielen des LEP NRW. Entsprechend sollte die Festlegung auf 10 % fiir
zentrenrelevante Randsortimente im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Bauge-
nehmigung erfolgen. Die Gesamtverkaufsfache erweitert sich ja bereits grundsétzlich.

Fiir Riickfragen und Gesprache stehen wir gern zur Verfligung.

Freundliche Grii3e

7

GErald Blome

Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld
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3. Teilinderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohne

‘Sehr geehrte Frau Nattkemper,

die Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld bedankt sich fiir die Beteiligung an
der o. g. Verfahren.

Wir haben Anregungen und Bedenken gegen die o. g. Planung vorzubringen und verweisen auf
unsere Stellungnahme im Rahmen der interkommunalen Abstimmung gem. § 2 (2) BauGB sowie
Einzelhandelserlass. NRW vom 19. August 2016, die diesem Schreiben angehangt ist.

Fiir Riickfragen und Gespréche stehen wir gern zur Verfiigung.

Freundliche Griif3e

erald’Blome

Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 128 und 3. FNP-Anderung im Parallelverfahren

Sehr geehrte Frau Nattkemper,

die Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld bedankt sich fiir die Beteiligung an

der 0. g. Bauleitplanung im Rahmen der interkommunalen Abstimmung gem. § 2 (2) BauGB so-
wie Einzelhandelserlass NRW.

Das Vorhaben zur Umsiedlung des Renovierungsdiscounters Tedox vom jetzigen nicht-
integrierten Standort an der Oeynhausener StraBe auf ein Grundstiick am SB- Warenhaus
Marktkauf (ebenfalls nicht integriert) ist bereits 2013 bei der Erstellung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Lohne angekiindigt worden. Das Vorhaben wird aus Sicht der Wirt-
schaftsforderung gutgeheiBen, um dem Unternehmen Perspektiven zu bieten und im Stadtgebiet
zu halten. Der Einzelhandelsbesatz am Altstandort soll weiter minimiert werden. Den Unterlagen
beigefiigt ist die gutachterliche Auswirkungsanalyse, der ein Rahmenkonzept zugrunde liegt.

Die vorliegende Bauleitplanung schafft die Voraussetzungen fiir die geplante Umsiedlung sowie
eine Neuordnung um Tedox, Marktkauf und den ebenfalls vorhandenen Baumarkt.

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass aus der Tedox-Verlagerung an den nun
erweiterten dezentralen Agglomerationsstandort keine negativen Fernwirkungen zu erwarten
sind. Methodisch betrachtet das Gutachten nicht nur die geplante Erweiterung der Tedox-
Verkaufsfldche von aktuell ca. 2.900 m2 auf dann 3.200 m2, sondern auch ein ,worst case-
Szenario”, wenn sich am Altstandort zuldssigerweise ein weiteres Unternehmen mit gleicharti-
gem Sortiment ansiedeln kdnnte.

Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld
Hausanschrift: Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld | Elsa-Brandstrom-StraBe 1 - 3 | 33602 Bielefeld
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In den Vorgesprichen ist Einigkeit mit der Stadt Lohne erzielt worden, den Altstandort an der
Oeynhausener StraBe beziiglich Einzelhandel zu minimieren, wahrend die angestrebte Konzent-
ration im Plangebiet an der Albert-Schweitzer-Strale hier als Ausnahme, auch in Kombination
mit der stédtebaulichen Neuordnung, von Seiten der Wirtschaft akzeptiert wird. Auch die ge-
plante VergroBerung der Gesamtverkaufsflache um ca. 300 m2 wird von uns unkritisch gesehen.

Kritisch allerdings sehen wir die geplante Erweiterung der Verkaufsflache flir zentrenrelevante
(Rand-)Sortimente von 300 m2, wie am Altstandort festgeschrieben, auf 490 m2. Das wiirde nun
einem Anteil an der Gesamtverkaufsfliche von 15 % entsprechen, die verbindlich als Ziel 5 des
LEP NRW ,Sachlicher Teilplan GroBfldchiger Einzelhandel" im August 2016 per Kabinettsbe-
schluss nochmal bestitigte festgelegte Obergrenze von 10 % fiir zentrenrelevante Randsorti-
mente wiirde so bewusst {iberschritten. Die Begriindung im Gutachten fiir die ausnahmsweise
Zulissigkeit der Uberschreitung ist fiir uns nicht nachvollziehbar. Die Unterscheidung der Gut-
achter der Randsortimente in hochwertige und weniger hochwertige Waren rechtfertigt aus
unserer Sicht nicht die Uberschreitung der festgelegten Grenze. Ein zukiinftiger Ausschluss der
héherwertigen Sortimente auf der kritischen Fldche findet auch nicht statt, eine Steuerung von
zentrenrelevanten Rest- und Sonderpostenwaren miisste zusétzlich erfolgen. Auch letztere fiih-
ren zu erhdhter Attraktivitdt und Mitnahmeeffekten am Discountstandort zu Lasten der Innen-
stadt. Die geplante Uberschreitung der festgelegten Obergrenze hétte aus unserer Sicht sehr
wohl Auswirkungen auf das bestehende Versorgungszentrum in Lohne. Wir halten sie fiir nicht
vereinbar mit den o. a. Zielen des LEP NRW. Entsprechend sollte die Festlegung auf 10 % fiir
zentrenrelevante Randsortimente im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Bauge-
nehmigung erfolgen. Die Gesamtverkaufsfache erweitert sich ja bereits grundsétzlich.

Fiir Riickfragen und Gesprache stehen wir gern zur Verfligung.

Freundliche GriiBe

e

Glerald Blome

Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld
Hausanschrift: Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld | Elsa-Brindstrom-StraBe 1- 3 | 33602 Bielefeld
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128 - 3. Anderung - "Gebiet 8stlich der Liibbecker StraBe (L 773) zwischen A 30 und der Albert-
Schweitzer-StraB3e / Osttangente"

Verfahrensschritt: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beharden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
Zeitraum: 01.09.2016 - 30.09.2016

Stellungnahme(n) (Stand: 13.09.2016)

Sie betrachten:

Behbrde: Handelsverband Ostwestfalen-Lippe e.V., Geschiftsstelle Minden-Herford
Frist: 7 30.09.2016 B .
|Stellungnahme: |Erstellt von: Dr. Berger, am: 05.09.2016 , Aktenzeichen: 61-26-20/BPlan_Nr |

Sehr geehrte Frau Nattkemper, '

|zun&chst machten wir uns fiir die nochmalige Gelegenheit bedanken, zu der hier vorliegenden
iBauleitplanung eine Stellungnahme abzugeben.

{Wir kénnen Ihnen mitteilen, dass sich gegeniiber der in unserer Stellungnahme vom 23.08.2016
|dargelegtvan Sichtweise nichts geéndert hat und wir zum gegenwartigen Zeitpunkt demnach auf eine
iweitere Stellungnahme verzichten.

|

|(Unser Schreiben vom 23.08.2016 finden Sie in der Anlage noch einmal beigefiigt.) \

i Mit freundlichen GriiBen

‘ |Handelsverband Ostwestfalen-Lippe e.V.
f ‘Gesché’risstelle Minden-Herford L

'Dr. Axel Berger
|('ieschéﬂslﬁhrer

iAnhénge: . i
{Neue Datei vom 05.09.2016 um 14:44:54 Uhr (s_44640_stellungn._an_stadt_loehne_wg._tedox-
\verlagerung.docx)

|
|
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Stadtverwaltung Léhne
Amt fiir Stadtentwicklung
Frau Anke Nattkemper
Oeynhausener Str. 41
32584 Léhne

23. August 2016

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 der Stadt Léhne ,Gebiet dstlich der Liibbecker StraRe
(L 773) zwischen A 30 und der Albert-Schweitzer-StraRe/Osttangente" sowie 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren

lhr Az.: 61-26-20/128-3
Ihr Schreiben vom 25.07.2016

Sehr geehrte Frau Nattkemper,

bedanken méchten wir uns fiir die Méglichkeit, im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine Stel-
lungnahme abzugeben.

Den uns vorliegenden Unterlagen entnehmen wir, dass mit dieser Bauleitplanung die Voraussetzungen
geschaffen werden sollen fiir die geplante Umsiedlung des Renovierungs-Discounters Tedox vom jetzi-
gen Standort an der Oeynhausener StraRe auf ein Grundstiick westlich der Marktkauf-Zufahrt.

Bereits im Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir Léhne aus dem Jahr 2013 war die Verlagerungsab-
sicht dieses Unternehmens behandelt worden. Dabei befiirworteten die Gutachter eine derartige Be-
triebsverlagerung insbesondere auch unter dem Gesichtspunkt, dass fiir den dann frei werdenden
Altstandort an der Oeynhausener StraRe eine einzelhandelsbezogenen Nachnutzung weitgehend aus-
geschlossen sein wiirde.

Die vorliegende gutachterliche Auswirkungsanalyse aus April 2016 zu
dieser geplanten Tedox-Verlagerung, der u. a. ein vom Eigentliimer des
aufnehmenden Grundstiicks in Auftrag gegebenes stadtebauliches Rah-
menkonzept unter Einbeziehung des am neuen Standort bereits vor-
handenen SB-Warenhauses .und des dortigen Baumarktes zugrunde
liegt, gelangt zu dem Ergebnis, dass aus der Verlagerung des Renovie-
rungs-Discounters an diesen dezentralen Agglomerationsstandort keine
negativen Fernwirkungen in der Stadt L6hne zu erwarten sind.



Dabei beriicksichtigt das Gutachten nicht nur die geplante Erweiterung dieses Unternehmens von ak-
tuell rund 2.900 m? Verkaufsfliche auf dann 3.200 m? Verkaufsflache, sondern gelangt zu diesem Er-
gebnis auch in einer ,Worst-Case-Betrachtung”, die die Mdglichkeit beriicksichtigt, dass sich am
Altstandort der Fa. Tedox ein anderes Unternehmen mit gleichartigem Sortiment ansiedeln kdnnte,
was rechtlich offensichtlich maoglich wére, wenngleich die Stadt Lohne bestrebt ist, diesen Altstandort
an der Oeynhausener StraRe nicht wieder mit Einzelhandel zu besetzen, was dem Unterzeichner in ei-
ner Anfrage bei der Stadt nochmals bestéatigt wurde.

Insgesamt ist von unserer Seite die hier angestrebte Konzentration von Einzelhandelsangeboten auf
dem Plangebiet an der Albert-Schweitzer-Strae nachvollziehbar. Allerdings sprechen wir uns ent-
schieden dafiir aus, dass die Stadt Léhne alle Mdglichkeiten ausschopft, dass der Altstandort an der
Oeynhausener StraRe nicht wieder mit Einzelhandel belegt wird.

Die geplante moderate VergréRerung der Verkaufsfliche um 300 m? auf insgesamt 3.200 m? am neuen
Standort wdre in unseren Augen noch akzeptabel, die geplante Erweiterung der Verkaufsflache fiir
zentrenrelevante (Rand-)Sortimente von 300 m?, wie am Altstandort festgeschrieben, auf nunmehr
490 m?, was einem Anteil an der Gesamtverkaufsfliche von rd. 15 % entsprache, miissen wir jedoch
entschieden ablehnen. Die Argumentation in der Auswirkungsanalyse, mit der die hierdurch bewirkte
Uberschreitung der im Ziel 5 des LEP NRW ,,Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel” festgeleg-
ten Obergrenze von 10 % fiir zentrenrelevante Randsortimente begriindet wird, ist fiir uns nicht nach-
vollziehbar. Selbst wenn es sich bei diesen zentrenrelevanten Randsortimenten teilweise um standig
wechselnde Rest- und Sonderposten handelt, keine kontinuierliche Ausrichtung der Sortimente auf be-
stimmte Warengruppen oder Bedarfsbereiche gegeben ist und (zumindest gegenwartig oder voriiber-
gehend) nicht die typischen zentrenrelevanten, hochwertigen Leitsortimente, sondern
»discountorientierte Billigware” angeboten wiirde, bedeutet das noch lange nicht, dass auch zukiinftig
keine hochwertigeren Sortimente aufgenommen werden, die fiir das Versorgungszentrum der Léhner
Innenstadt durchaus relevant sind. Aus diesem Grunde lehnen wir eine VergroRerung des Anteils der

Verkaufsfliche flir zentrenrelevante Sortimente (ber die am Altstandort bislang festgeschriebene
GroRe hinaus ab.

Wir hoffen, dass wir lhnen mit dieser ersten Einschatzung haben dienen kdnnen und wiirden uns freu-
en, lber die weitere Entwicklung in diesem Verfahren informiert zu werden.

Mit freundlichen GriiRen

Handelsverband Ostwestfalen-Lippe e.V.
Geschaftsstelle Minden-Herford

Dr. Axel Berger
Geschaftsfiihrer



Avl'os 30” |

Straflen.Nrw.
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Regionalniederlassung Ostwestfalen-Lippe

Landeshetriel Stralienb

Nordrhein-Westfalen
Regionnlniederlassung Ostwestfalen-Lippe
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Kontakt:  Herr Uretmen
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Stadtverwaltung Léhne
32582 Lohne

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 der Stadt Léhne sowie einer
3. Teildnderung des Flichennutzungsplanes

lhr Schreiben vom 31.08.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den mit lhrem o.g. Schreiben ibersandten Bebauungsplanénderung bestehen seitens
der Regionalniederlassung Ostwestfalen — Lippe vom Grundsatz her keine Bedenken, sofern
folgendes beachtet wird:

e Im Rahmen der vorliegenden Verkehrsuntersuchung sind die verkehrlichen Auswirkungen
der Planung ermittelt und bewertet. In diesem Zusammenhang wird u.a. dem Knotenpunkt
oL 773 (Albert-Schweizer-Str.) / Zufahrt Parkplatz (Toom/Marktkauf/Tedox)* mit
Zuweisung der Qualitétsstufe D eine ausreichende Verkehrsabwicklung bescheinigt.
Sollte dessen ungeachtet an dem v.g. Knotenpunkt (entgegen nachgewiesener
Leistungsfahigkeit) vorhabenbedingt aus verkehrstechnischen Griinden die Sicherheit
oder Leichtigkeit des Verkehrs kiinftig negativ beeintréchtigt werden oder sich dieser
Bereich als Unfallschwerpunkt entwickeln, sind nachtréglich durch den Vorhabentrager —
soweit erforderlich — geeignete bauliche und/oder verkehrsregelnde Manahmen
vorzusehen. Vorhabenbedingte Anderungen gehen dabei voll zu Lasten der Stadt bzw.
des Vorhabentragers.

Der Straenbauverwaltung diirfen aus dem Vorhaben resultierend keine zusatzlichen
Kosten entstehen. Dies impliziert auch die Unterhaltungsmehraufwendungen — evtl.
Mehrkosten sind gemaR § 16 StrWG NRW (Vergdtung von Mehrkosten) auf der Basis der
Ablésungsbetrége - Berechnungsverordnung -ABBV 2010- durch die Zahlung eines
Einmalbetrages zu erstatten.

StraBen. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalnicderlassung Ostwestfalen-Lippe,

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Stapenhorststr. 119 - 33615 Bielefeld
Postfach 100207 - 33502 Bielefeld

Landesbank Hessen-Thiringen - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815 Telefon: 0521/1082-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.ml.owl@strassen.nrw.de

Steuernummer: 319/5972/0701



o An die kiassifizierte Strafle (L 773) angrenzende Bauvorhaben (hier: Gewerbeflachen/
PKW-Stellplatze) sind aus Griinden der Verkehrssicherheit so zu beleuchten und durch
ausreichend hohe und dichte Einfriedigungen, Zaune, Bepflanzung o. 4. zum Schutze der
Verkehrsteilnehmer abzuschirmen, so dass der ibergeordnete Verkehr weder geblendet
(Blendschutz) noch abgelenkt (Sichtschutz) wird.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.

/

Mit freundlichen GriRen




Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Autobahnniederlassung Hamm
Postfach 1167 - 59001 Hamm

Stadt Lohne

Amt flir Stadtentwicklung
Postfach

32582 Lohne

An '66 61 ,

Straflen.nrw.

landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Autobahnniederlassung Hamm

Kontakt:  Herr Hans-Jiirgen Meyer

Telefon: 02381/912-307

Fax: 02381/912-370

E-Mail: Hans-Juergen.Meyer@strassen.nrw.de

Zeichen:  20100/4403/2.10.07.05-06/A 30/117,118/16
(Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 14.10.2016

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 der Stadt L6hne sowie
einer 3. Teildnderung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren
hier: Anhérung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiR

§ 4Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 31.08.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

-lhr Zeichen: 61-26-20/BPlan_Nr-

seitens der Autobahnniederlassung Hamm bestehen gegen den o. g. Bebauungsplan und
die Anderung des Flachennutzungsplanes folgende Bedenken.

Das von Ihnen beigefigte Verkehrsgutachten enthalt unserer Meinung nach noch einige

Unstimmigkeiten und ist mit uns abzustimmen.

Far notwendige Gespréche hierzu stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Planverfahren und nach Abschluss des Verfahrens
um Ubersendung des rechtskraftigen Flachennutzungs- und Bebauungsplanes.

Mit freundlicheanr[]Ben
Im Auftrag

Hans-Jurgen.Meyer

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -

Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000+ Konto-Nr 4005815
IBAN: BIC:
Steuernummer: 319/5972/0701

Autobahnniederlassung Hamm

Otto-Krafft-Platz 8 - 59065 Hamm
Postfach 1167 - 59001 Hamm
Telefon: 02381/912-0
kontakt.anl.ham@strassen.nrw.de



An lesg szf’

Strafien.nrw.

landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen Autoba hn HIEderlaSS ung Hamm

Autobahnniederlassung Hamm
Postfach 1167 - 59001 Hamm

Kontakt: Herr Hans-Jiirgen Meyer

Stadt Lohne Telefon:  02381/912-307
Amt far Stadtentwicklung Fax: 02381/912-370
Postfach

e E-Mail: Hans-Juergen. Meyer@strassen.nrw.de
32582 Léhne @
. Zeichen:  20100/4403/2.10.07.05-06/A 30/117,118/16
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 02.02.2017

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 der Stadt Léhne sowie
einer 3. Teilanderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
hier: Erlduterungen zur Stellungnahme vom 14.10.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

In der hier vorliegenden Verkehrsuntersuchung 3. Anderung zum B-Plan 128 ,Gebiet &stlich der
Liibecker StraBe (L773) zwischen A30 und der Albert Schweizer StraBe“ in Léhne durch das
Ingenieurbiro IPW Wallenhorst wurde die Leistungsfahigkeit der Anbindung des Gewerbegebietes an
die L773 nachgewiesen.

Dieser Nachweis wurde fir die Spitzenstunde 15:15-16:15 an diesen Knoten und die entsprechende
Verkehrserzeugung (Ziel- und Quellverkehr) 15:00-16:00 gefiihrt.

An den Knoten L773 / Lubecker StraRe (Spitzenstunde 16:00-17:00) und L733 / Kattwinkel / Stein-
strale ( Spitzenstunde 16:15-17:15) wurde fiir die Prognosebelastung auch mit der Verkehrserzeu-
gung des Gewerbegebietes zwischen 15:00 und 16:00 gerechnet. Die wesentlich héhere Verkehrser-
zeugung (ca.250 Mehrfahrzeuge) zwischen 16:00 und 17:00 blieb hier unberiicksichtigt.

Entsprechend sind die Leistungsfahigkeiten und Riickstaulangen fiir diese Knoten nicht korrekt be-
rechnet.

Nach der HBS Berechnung mit Berlicksichtigung der Analyse- und der zu geringen Prognosever-
kehrsbelastung staut der Knoten Liibbecker StraRe/ Steinstralle / Kattwinkel in den siidlichen Auto-
bahnknoten zuriick. Berechnungen unter Beriicksichtigung einer Koordinierung —mit méglicherweise
geringeren Stauraumléngen- liegen nicht vor.

Die Verkehrsuntersuchung des Biiros IPW ist abgeschlossen.

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Autobahnniederlassung Hamm

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Otto-Krafft-Platz 8 - 59065 Hamm
Postfach 1167 - 59001 Hamm

WestLB Dissseldorf - BLZ 30050000+ Konto-Nr 4005815 Telefon: 02381/912-0

IBAN: BIC: kontakt.anl. ham@strassen.nrw.de

Steuernummer: 319/5972/0701



Durch das Biiro PTV werden derzeit im Auftrag der RNL Ostwestfalen die Knotenpunkte / LSA im
Zuge der L773 untersucht. Dieses Gutachten beginnt im Norden an der Werster StraRe und beinhal-
tet auch die BAB Knoten sowie die weiteren Knoten bis zum Parkplatz Marktkauf.

Fur diese Untersuchung wird an allen Knotenpunkten -unter Beriicksichtigung einer allgemeinen
Prognose- die jeweilige Spitzenstunde mit dementsprechendem Prognoseaufschlag durch des Ge-
werbegebiet beriicksichtigt. Die derzeit vorliegenden Zwischenergebnisse zeigen auch hier Uberstau-
ungserscheinungen der BAB Knoten.

Unter dem Einfluss der Koordinierung der L773 ist ggfls. durch eine zusétzliche Verkehrssimulation
der Nachweis zu erbringen, dass die Autobahnknoten leistungsfahig abzuwickeln sind und ein Ver-
kehrsabfluss tber die Folgeknoten méglich ist. Uberstauungen der BAB Knoten und eine Riickstau-
bildung auf die BAB sind auszuschlieRen.

Ein Nachweis einer Leistungsféhigkeit des Gesamtsystems mit einer Riickstaufreiheit der BAB liegt

derzeit nicht vor. Somit bestehen von hier Bedenken gegen 0.g. Bebauungsplan und die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Hans-Jurgen.Meyer
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Umwelt, Planen und Bauen ~
Naturschutz und Regionalplanung

Stadtverwaltung Léhne IR W R e
g | Zigt Lohne . Karl-Heinz Diekmann
Sladiverwaitung .
. e ; Zi-Nr. 3.40
92582 Lokiris s ’ Amtshausstralle 2 | 32051 Herford
Cing.: 07.0K1. 2016 Tel.  05221/13-2340
‘ el. -
f A Fax  05221/13-2499
VA .2 AN} s : Mail  k.h.diekmann@kreis-herford.de
/ Az, 72/61.22.10/06
04.10.2016

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 128 der Stadt

Léhne ,,Gebiet éstlich der Liibbecker StraRe (L_773) zwischen der A 30 und der Albert-
Schweitzer-Strae/Osttangente sowie der 3. Anderung des Flichennutzungsplans im
Parallelverfahren '

Ihr Schreiben vom 30.08.2016, Az.: 61-26-20/128-3

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Abstimmung mit den Dienststellen innerhalb meines Hauses (untere Landschafts-, Wasser-,

Abfallwirtschafts- Bodenschutz- und Immissionsschutzbehdrde) gebe ich folgende Stellungnahme
ab:

Die beabsichtigte Planung wird _\)on mir mit den dargestellten stadtebaulichen Griinden
mitgetragen. Inwieweit durch die Anderungen die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
berlihrt werden, wird im Rahmen der landesplanerischen Anfrage geprift. Der Planungsbereich

soll im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt werden. Ein entsprechendes
Anderungsverfahren wird zurzeit bearbeitet. »

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird aufgrund der geplanten Darstellungen
im Fl&chennutzungsplan als Sonderflache fir den grofflachigen Einzelhandel Rechnung getragen.

Ich weise darauf hin, dass fiir Vorhaben im Sinn der Ziffer 18.6 der Anlage 1 zum UVP-Gesetz
eine allgemeine Vorpriifung erforderlich ist. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens kann auf
diese Vorprifung verzichtet werden, wenn die Umweltpriifung des Bauleitplans den Anforderungen
einer Umweltvertraglichkeitspriffung. nach UVPG entspricht. Ich rege an, dass diesen
Anforderungen gentigt und dies entsprechend dokumentiert wird. Ich habe bei der bisherigen
Umweltpriifung keine Hinweise darauf gefunden, dass sie nicht den Anforderungen des UVPG
genugt.

Aus Sicht des Immissionsschutzes erfolgt beziiglich der 3. Anderung des Bebauungsplans die
immissionsschutzrechtliche  Beurteilung  des Planungsvorhabens auf Grundlage der

Dienstzeiten Zentrale Bankkonten der Kreiskasse Herford

Mo-Do  8:30-12:30 Uhr Tel. [05221]13-0 Sparkasse Herford Volksbank Bad Oeynhausen-Herford eG
14:00 - 16:00 Uhr Fax [05221]13-1902 BLZ 494 50120 | Kto. 3806 BLZ 49490070 | Kto.2 503 885 700

Fr 8:30 -12:30 Uhr Mail info@kreis-herford.de IBAN DE75 4945 0120 0000 0038 06 IBAN DE84 4949 0070 2503 8857 00

Web www.kreis-herford.de BIC WLAHDE44XXX BIC GENODEM1HFV



schalltechnischen Untersuchung der AKUS GmbH vom 19.09.2016, Auftragsnummer; BLP-15
1134 01.

Es werden die Auswirkungen des geplanten ,Tedox-Marktes* unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Larmvorbelastung auf das westlich angrenzende allgemeine Wohngebiet untersucht.

Die vorliegende Untersuchung zeigt, dass die geplante Bebauungsplaninderung zu Nutzungen
fuhren wird, die unter Beriicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Annahmen und
Anforderungen, in Einklang mit den nachbarlichen Larmschutzrechten stehen.

Folgende Anforderungen bitte ich mit in den Bebauungsplan, bzw. den Durchfilhrungsvertrag
aufzunehmen:

e die Asphaltierung der Parkplétze (oder gleichwertige Oberfl&chengestaltung)

e der Erhalt der vorhandenen, nordwestlich an den Anderungsbereich angrenzenden
Larmschutzwand

o die Begrenzung der Anlieferungszeiten des ,Tedox-Marktes® auf 7:00 Uhr bis 20.00 Uhr

o die Sicherstellung, dass ein relevanter PKW-Verkehr vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr
verhindert wird.

Besonders hinweisen mochte ich auf die Anmerkungen des Prognoseaufstellers im Hinblick auf
eine Nutzungsintensivierung des ,Tedox-Marktes“. Es wird empfohlen, im Bereich der geplanten
Anliefer-/Rangierflache des Marktes, einen grenznahen Gelandestreifen als

Immissionsschutzvorsorgefldche festzusetzen. Ggf. erforderliche Larmschutzwznde kénnten im
Nachgang in dieser Flache realisiert werden.

Weitergehende Anforderungen werde ich im Genehmigungsverfahren an den ,Tedox-Markt*
stellen. Insbesondere kénnten sich schalltechnische Anforderungen an die Gebaudetechnik
ergeben. Eine entsprechend, fortgeschriebene schalltechnische Untersuchung zur Festlegung
detaillierter Betriebsbedingungen des Marktes ist in dem Verfahren vorzulegen.

Aus Sicht der Wasserwirtschaft wird auf folgendes hingewiesen:

Die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung muss ordnungsgemaR sichergestellt werden.
Dabei ist darauf zu achten, dass das Niederschlagswasser der Parkplatzflachen aufgrund der
GroRe der Stellflachen einer Regenwasserbehandlung zuzufiihren ist.

lch bitte zu prifen, inwieweit das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser von
Dachflachen vor Ort versickert werden kann. '

Da sich der Planbereich im hochwassergeféhrdeten Bereich der Werre befindet, ist bei den
Bauvorhaben eine hochwasserangepasste Bauweise zu beriicksichtigen.

Weitere Auflagen behalte ich mir fir das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren vor.

Ich weise darauf hin, dass durch die Neufassung des LWG NRW vom 08.07.2016 der ehemalige §
51 a LWG nun dem § 44 LWG entspricht, Auch die Absé&tze haben sich inhaltlich gesndert.

Aus Sicht der Landschaftshbehérde habe ich zum Vorentwurf des Umweltberichtes keine
grundsatzlichen Anregungen und Bedenken vorzubringen. Art und Umfang der
vorgesehenen Umweltprifung sind geeignet, die von der Bauleitplanung beriihrten
Umweltbelange methodisch und inhaltlich ausreichend aufzuarbeiten. Ich halte allerdings
die Bewertung der 6ffentlichen Griinflache im Bestand (Nr. 2, Code 4.3 mit 20.162 m?) mit



2 Punkten fir nicht sachgerecht. Die heutige Auspragung der Flache als Lagerplatz kann
nicht fur die Bestandsbeurteilung herangezogen werden. Die bis vor wenigen Jahren
vorhandene Waldflache ist Gber eine forstrechtliche Genehmigung rechtmagig
umgewandelt worden. Eine Ersatzaufforstung ist durchgefiihrt. Grundlage fur die
Bewertung des Bestandes ist die bisherige Festsetzung im Bebauungsplan als
Grlnflache. Die vorgenommene Bewertung mit 2 Punkten entsprache einem Zier- und Nutzgarten
mit geringem Anteil heimischer Geholze. Ein solcher Biotoptyp weist ein sehr viel gréReres
Stoérpotential und damit einen geringeren Wert fir den Naturschutz auf wie es fir eine
durchschnittliche Griinflache erwartet werden kann. Die Eingriffshilanzierung wird nach der
LANUV-Methode ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*
durchgeflihrt. Dort werden fur unterschiedlich naturnah ausgepragte  Griinflichen
Bewertungsvorschlédge gemacht. Eine &ffentliche Griinflache kénnte demnach ein Extensivrasen
mit 4 Punkten oder eine strukturreiche Griinanlage mit Baumbestand mit 5 Punkten sein. Wenn
man bericksichtigt, dass die vorhandene Waldfléche bereits rechtmaRig an anderer Stelle wieder
hergestellt wurde, so halte ich es fur vertretbar, dass eine Bewertung mit 3 Punkten vorgenommen
wird. Dies entsprache einem Zier- und Nutzgarten mit hohem Anteil an heimischen Gehélzen.
Diese Bewertung berucksichtigt angemessen das Potential dieser im Bebauungsplan
festgesetzten &ffentlichen Grunflache fiir die Ausbildung naturnaher Strukturen.

Demgegentber ist die Bewertung der geplanten Griinfléachen als Eingriinung der Stellplatzflache
und anderer schmaler Pflanzflachen mit 2 Punkten sachgerecht, da hier sehr hohe Stéreinfliisse

durch den Stellplatz auftreten und wegen der z.T. sehr schmalen Auspragung nur eingeschrankt
Biotopstrukturen entwickeln kénnen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Karl-He’inD Wé%n‘ ----- -



Werre-Wasserverband - Postfach 2155 - 32045 Herford Werre-Wasserverband

Kérperschaft des &éffentlichen Rechts

o A A e e s rai—— Biigelstrafle 2
Stadt L6hne Stadt Ldhne 052 Herford
Frau Anke Nattkemper Stacive-: SHUNG ;
Oeynhausener Str. 41 Internet: wwv.nrw
2 e . 1
32584 Lohne Eing.. 22.5EP.2016 Kontakt: Frau Brieskorn
VA Q’j" Al ,// Telefon: 05221 55012
Email: info@werre-wasserverband.de

Zeichen: 32-11 Lohne

Herford, den 20.09.2016
4
Aufstellung des Bebauungsplanes 128 — 3. Anderung - ,,Gebiet éstlich der Liibbecker StraRe (L773)
zwischen A 30 und der Albert-Schweitzer-StraRe / Osttangente” der Stadt Léhne sowie einer 3.
Teildnderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
Az.: 61-26-20/BPlan_Nr

Sehr geehrte Frau Nattkemper,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 31.08,2016 baten Sie um Stellungnahme zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes und
des o.g. Flachennutzungsplanes.

In Bezug auf die Aufstellung der beiden o.g. Plane werden seitens des Werre-Wasserverbandes Bedenken
gedullert.

Hintergrund ist die Tatsache, dass sich diese Flachen gem. Hochwasserrisikomanagementrichtlinie im neu
ermittelten Uberschwemmungsgebiet der Werre befinden.

GemiR § 77 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als
Riickhalteflichen zu erhalten und grundsétzlich von baulichen Anlagen freizuhalten. Erst wenn Punkte fir
eine Inanspruchnahme sprechen, tritt eine entsprechende Ausgleichsverpflichtung in Kraft. Der Ausgleich
fiir den Eingriff in den Retentionsraum muss so vorgenommen werden, dass er zeitgleich in gleichem
Umfang ausgefiihrt wird und die Ausgleichsflachen funktional gleichwertig sind.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

e

(A0

(Brieskorn)
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i Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstellen

B Herford-Bielefeld

Kreisstelle Herford-Bielefeld - Ravensberger Strae 6 - 32051 Herford Ravensberger Stralie 6, 32051 Herford
Tel.. 05221 5977-0, Fax -33
Mail: herford@Iwk.nrw.de

O Minden-Liibbecke

- . R Kaiserstrale 17, 32312 Lubbecke
Stadt Lohne Stadt Lihna Tel,.~05741 3425-0, Fax -33
Der Birgermeister Stadiverwaituing &il: minden@Iwk.nrw.de

Amt fur Stadtentwicklung www.landwirtschaftskammer.de

32582 Léhne Auskunft erteilt Herr Balduf-Kelting

Durchwahl (05741) 3425-62

Fax (05741) 3425-9662

Mail steffen.balduf-kelting@Iwk.nrw.de
Ibr Schreiben  61-26-20/128-3

vom 30.08.2016

B-Plan Nr. 128 - 3 And.- LT73_A30_A Schweilzer-Str._Osttangente -

(2.00.201% 4o

Herford 14.09.2016

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 der Stadt Léhne ,Gebiet
Ostlich der Liibbecker StraBe (L773) zwischen A30 und der Albert-Schweitzer-

StraBe/Osttangente sowie der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren

hier: Beteiligung der Behérden

Im Rahmen der vorbezeichneten Planung nehme ich als Trager &ffentlicher Belange fir die
Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Herford-Bielefeld wie folgt Stellung:

Zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 128 und der 3. FNP-Anderung werden aus
landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Bezuglich der noch zu bestimmenden AusgleichsmaRinahmen ist auf den schonenden Umgang mit
landwirtschaftlichen Flachen zu achten. Der dauerhafte Entzug von fruchtbaren Flichen aus einer
landwirtschaftlichen Nutzung ist zu vermeiden. Dies gilt auch fur Bewirtschaftungsauflagen bzw.
ExtensivierungsmaRnahmen, die einer Aufgabe der Bewirtschaftung gleichkommen.

Im Auftrag

oo~ R

Qualitdtsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

DZ Bank AG IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE MS XXX
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15 BIC: GENO DE D1 BRS
Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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‘Stellungnahme(n) (Stand: 13.09.2016)

Sie betrachten:

Verfahrensschrift:

Zeitraum:

Behorde
Frlst
Stellungnahme

Nachtrage

manuelle Elntrége

i rDeutsche Teiekom Techhuk GmbH
130. 09 201 6

128 - 3. Anderung - "Gebiet dstlich der Liibbecker StraBie (L 773) zwischen A 30 und der Albert-

- Schweitzer-StraBe / Osttangente"

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
01.09.2016 - 30.09.2016

E'rstellt von: Gerhard Thelhhﬁ am: 12.0. 2016 Aktenzewhén 61-26- 20!BPIanNr128

|Sehr geehrte Damen und Herren,

\sehr geehrte Frau Nattkamper,

|die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
!Nutzungsberechtigte i. S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und'
\bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
\Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

;Wir haben zu den o.a. Planungen keine weiteren Bedenken oder Anregungen.

|Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen |
| Telekommunikationslinien vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die L
|Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten diber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
|vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. (Internet: https://rassenauskunft-
|kabel.telekom.de oder mailto:Planauskunft.Nord@telekom.de ). Die Kabelschutzanweisung der
|Telekom ist zu beachten. -
{Neubeantragungen und Anderungen von Hausanschlussleitungen kénnen bei der Bauherrenhotline,
|Tel.: 0800 3301 903 beauftragt werden.

\Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
|

\mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de
Mit freundlichen GraBen
‘Gerhard Theiling

|Anhénge: -
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