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Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B , Wohngebiet zwischen RiischerstraRe, Alter Kirchweg,
HochstraBe und Allensteiner Stralle - mittlerer und sidlicher Teilbereich” fir das Gebiet nordlich der
StraRe ,Alter Kirchweg”, westlich und nordlich der Karl-Wagenfeld-Stralle, 6stlich der vorhandenen
Wohnbebauung entlang der HochstraBe und siidlich des nérdlichen Abschnitts des Bebauungsplanes
Nr. 152/B (Flurstiicke 448 teilw., 488 teilw., 851, 991 teilw., 992, 993 teilw., 1000, 1016 teilw., 1018 und
1022 teilw.), Flur 49 der Gemarkung Gohfeld.

-Stadtteil Gohfeld-

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1. Allgemeines

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem Jahre 2008 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 152/B ,Wohngebiet zwischen RiischerstraRe, Alter Kirchweg, HochstraBe und Allensteiner StraRe -
mittlerer und stidlicher Teilbereich”. Die Zielsetzungen dieses Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich
der 1. Anderung bisher nicht umgesetzt worden, da keine Nachfrage nach dem dort festgesetzten
Wohnraumtypus bestand. In den letzten acht Jahren hat sich die Nachfrage nach Wohnraum in der
Stadt Lohne verandert. So ist u.a. der Bedarf nach eingeschossigen Bungalows und sozialem Woh-
nungsbau gestiegen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B sollen gednderte, der aktuel-
len stadtebaulichen Entwicklung angepasste, Planungsziele fiir das Gebiet verfolgt und eine bauliche
Nachverdichtung ermdglicht werden. So sollen sowohl kleinteilige, eingeschossige Bungalowbebauung
als auch sozialer Wohnungsbau mit einer geanderten Erschlielung entstehen.

GemaR § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedandert durch den Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.
2808) soll die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B ,Wohngebiet zwischen RiischerstraRe, Alter
Kirchweg, HochstraBe und Allensteiner StralRe - mittlerer und sidlicher Teilbereich” als sogenannter
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wird entsprechend der Planzeichnung
begrenzt. Er enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung des
betreffenden Plangebietes und bildet die Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches
(BauGB) erforderliche, MaRnahmen.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B ist es, die baugestalterischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 152/B im Geltungsbereich der 1. Anderung der verdnderten Nachfrage
anzupassen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B “Wohngebiet zwischen Riischer-
stralle, Alter Kirchweg, Hochstralle und Allensteiner StraRe - mittlerer und sidlicher Bereich” liegt im
Stadtteil Gohfeld der Stadt Lohne, umfasst eine Flache von etwa 2,29 ha und wird momentan landwirt-
schaftlich genutzt. In dem Plangebiet selbst ist bis auf eine Teilflache eines Wohngeb&dudes im Nordos-
ten keine Bebauung vorzufinden.

Das Plangebiet wird eingeschlossen von vorhandenen, mit Wohnhausern bebauten Flachen entlang der
HochstraBe im Westen, der Karl-Wagenfeld-StralRe im Siiden und Osten, der Stralle , Alter Kirchweg" im
Stiden sowie der Riischerstralle im Osten. Im Norden angrenzend an das Plangebiet befinden sich bis-

3



her landwirtschaftlich genutzte Flachen, die jedoch dadurch, dass sie im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 152/B liegen, in naher Zukunft bebaut werden, bzw. sich schon z.T. im Bau befinden. Im
Sidosten auBerhalb des Geltungsbereiches besteht ein Gewerbebetrieb. Westlich des Plangebietes
entlang der HochstraRe befinden sich Wohngebaude, bestehend aus ein- bis zweigeschossigen Einfami-
lienhdusern mit Satteldach, Zeltdach und Kriippelwalmdach und einem eingeschossigen Bungalow. Das
Gebiet nordlich entlang der Karl-Wagenfeld-StralRe im Stiden auBerhalb des Plangebietes ist gepragt
von ein- bis zweigeschossigen Einzelhdusern, Doppelhdusern und Reihenhdusern mit Satteldach und
Krippelwalmdach. Entlang der RiischerstralRe im Nordosten angrenzend an das Plangebiet befindet sich
Wohnbebauung, hauptsachlich bestehend aus ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern und Mehr-
familienhdusern mit Satteldach, Zwerchdach und Zeltdach. Die schon fertiggestellten Wohngebaude im
Norden auRerhalb des Geltungsbereiches entlang der Schénauer Stralle und Goldberger StraRe beste-
hen aus ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern mit Satteldach, Walmdach, Zwerchdach und ein-
geschossigen Bungalows. Im Umgebungsbereich des Plangebietes befindet sich &stlich der Karl-
Wagenfeld-Stralle und siidlich der Stralle ,Alter Kirchweg” ein zwei- bis viergeschossiger Gewerbebe-
trieb.

Das Plangebiet steigt von Norden nach Stiden um etwa 4 m an und liegt in direkter Ndhe zur Wei-
hestraBe und Koblenzer StraRe, wodurch eine sehr gute Anbindung zum Ortszentrum Gohfeld und Bad
Oeynhausen gegeben ist. Weitere Einzelheiten sind dem Luftbild zu entnehmen.

Abb. 1: Luftbild

A el B [
- — ™ i A b |

Quelle: Online-Kartendienst des Kreises Herford (GEOViewer). Luftbild von 2014, eigene Uberarbeitung



3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisungen

Regionalplan

Im Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, in dem fiir die Stadt Lohne maligeblichen , Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld”, ist der Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152/B Wohn-
gebiet zwischen RiischerstraRe, Alter Kirchweg, HochstralRe und Allensteiner StraRe - mittlerer und siid-
licher Teilbereich“ als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Somit besteht eine Ubereinstim-
mung mit den Zielen der Raumordnung. Des Weiteren ist das Gebiet in Bezug auf Freiraum als Flache
mit ,,Grundwasser- und Gewdasserschutz” gekennzeichnet.

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan
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Quelle: Bezirksregierung Detmold, eigene Uberarbeitung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflache” und eine schmale Flache entlang
der Strale ,Alter Kirchweg” und der Karl-Wagenfeld-StraRe als , Griinfliche” dar. Ein Bebauungsplan,
der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, kann gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt worden ist. Von dieser Mog-
lichkeit soll Gebrauch gemacht werden.

Ziel der vorzunehmenden Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung der Griinflache im
sidostlichen Geltungsbereich als Wohnbauflache. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes wird mit der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt.



Die hierfiir erforderlichen landesplanerischen Anfragen wurden mit Verfligung vom 16.05.2017, Akten-
zeichen 32.306.17.1-3517, und vom 31.08.2017, Aktenzeichen 32.306.17.1-3581 durch die Bezirksregie-
rung Detmold positiv beschieden.

Abb. 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Plangebietes
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Quelle: Stadt Lohne, eigene Uberarbeitung

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes Nr. 152/B ,Wohngebiet zwischen
RlscherstraRe, Alter Kirchweg, HochstraRe und Allensteiner StralRe - mittlerer und sidlicher Teilbe-
reich”, der im Juli 2008 rechtskraftig wurde. Dieser sieht fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung
Uberbaubare Flachen vor. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 152/B orientiert sich gestalterisch an
den an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicken und setzt im gesamten Geltungsbereich eine zwei-
geschossige Bauweise mit einer einheitlichen maximalen Traufhéhe von 4,50 m bei einer maximalen
Firsthohe von 9,50 m fest. Nordlich angrenzend an die StraRe ,Alter Kirchweg” wird als Ergebnis einer
schalltechnischen Untersuchung, die fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152/B durchgefihrt
wurde, festgesetzt, dass eine 12,00 m breite Flache fiir Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen gemaR § 9 (1) 24 BauGB zu errichten ist. In diesem Bereich ist ein Larmschutzwall mit
einer Hohe von 4,00 m als aktive LarmschutzmalRnahme zu bauen. Der Larmschutzwall ist als
Wall/Wand-Kombination auszubilden und dient der Minderung des Larms, der von dem stidlich liegen-
den Gewerbebetrieb ausgeht. Westlich angrenzend an die Karl-Wagenfeld-Stral3e ist fiir die geplante
Wohnbebauung ebenfalls ein 4,00 m hoher Larmschutzwall geplant, der als Wall/Wand-Kombination
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ausgebildet werden soll, um den Liarm des angrenzenden Gewerbegebidudes zu mindern. AuRerdem
sollen durch weitere passive SchallschutzmaBnahmen, wie eine optimierte Grundrissplanung und
schallgedammte AuBenwéande, Dacher und Fenster, die schadlichen Umwelteinwirkungen soweit ge-
mindert werden, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Mit Rechtskraft der 1. Plananderung werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 152/B im Gel-
tungsbereich der Plandnderung ersetzt, sofern sie betroffen sind.

Abb. 4 zeigt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 152/B (schwarze Umgrenzungslinie) und
den der 1. Anderung (blaue Umgrenzungslinie).

Abb. 4: Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 152/B mit Abgrenzung der 1. Anderung
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Quelle: Stadt Lohne, eigene Uberarbeitung

Landschaftsplan

Die Flache des Plangebietes befindet sich nicht innerhalb der Grenzen eines rechtsverbindlichen Land-

schaftsplanes.



4. Ziele und Zwecke der Planung

4.1 Belange des Wohnens

Seit dem Jahre 2008 ist der Bebauungsplan Nr. 152/B ,Wohngebiet zwischen Rischerstrale, Alter
Kirchweg, HochstralRe und Allensteiner StraBe - mittlerer und stdlicher Teilbereich®, dessen Ziele bisher
in Teilen umgesetzt wurden, rechtsverbindlich. Auf einigen Grundstlicken im nérdlichen Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 152/B werden seit dem Jahr 2008 Wohnhauser errichtet - innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B wurden bisher keine Grundstiicke be-
baut, da keine Nachfrage fiir den dort festgesetzten Wohnraumtypus besteht. Seit Aufstellung des Be-
bauungsplanes vor neun Jahren hat sich in der Stadt Lohne eine veranderte Nachfrage nach Wohnraum
ergeben. Deswegen soll mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine gednderte stidtebauliche Ziel-
setzung verfolgt werden, bei der sowohl eingeschossige Bungalows als auch sozialer Wohnungsbau im
Geltungsbereich der 1. Anderung zuldssig sein sollen.

Des Weiteren werden fiir das konfliktbehaftete Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe die not-
wendigen MaBnahmen fiir die Einhaltung der Immissionsrichtwerte neu festgesetzt (s. Kapitel 4.8). So
soll die Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 nun mit einer Larm-
schutzwand und im WA 3 mit passiven Schallschutzmallnahmen gewahrleistet werden. Durch die ver-
anderten SchallschutzmalRnahmen im WA 3 soll die ErschlieBung der Gebaude nun von der StralRe ,Al-
ter Kirchweg” erfolgen.

Die baulichen Festsetzungen des momentan rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 152/B sollen bei
der 1. Anderung zu einem gewissen Anteil beibehalten, bzw. beriicksichtigt werden. So bleiben die fest-
gesetzten Bautiefen von 16,00 m groRtenteils weiterhin bestehen und auch die in der 1. Anderung zu
entwickelnden Freiflachen sollen einem moglichst stérungsfreien Wohnen vorbehalten bleiben. Im
nordostlichen Bereich des Plangebiets ist entlang der Linie zwischen den Punkten a und b aus immissi-
onsschutzrechtlichen Griinden eine abweichende Bautiefe von nur 10,50 m zuldssig. Dadurch wird ge-
wahrleistet, dass die Bebauung nicht innerhalb der Bereiche geplant wird, in denen die Immissions-
richtwerte fir Allgemeine Wohngebiete lberschritten sind. Entlang diesen Punkten (a und b) ist jedoch
eine Uberschreitung der siidlichen Baugrenzen durch Terrassen um bis zu 5,00 m zul3ssig.

Das gesamte Plangebiet der 1. Anderung soll aufgrund der Nihe zum Gewerbebetrieb weiterhin als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR § 4 BauNVO festgesetzt sein. Hierbei konnen die Regelzulassig-
keiten nach § 4 (2) Nr. 2 und 3 gemaR § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO werden gemalR § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. Die Einschrankung
der Nutzungsarten erfolgt, um ein moglichst stérungsfreies Wohnen ohne (z.B. verkehrsbedingte) Nut-
zungskonflikte zu entwickeln. Verkehrsintensivere Nutzungen, wie sie im Allgemeinen Wohngebiet im
Regelfall (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 BauNVO) oder ausnahmsweise (§ 4 Abs. 3 BauNVO) zulassig waren, sollen
hier auf Grund der ErschlieRungssituation (Stichstrale im stdlichen Teilbereich) nur ausnahmsweise
zugelassen bzw. vermieden werden. Weitere Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 1, 3 - 5 BauNVO werden gem.
§ 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. Mit der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung innerhalb des
Plangebietes soll zum einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zuldssigen bauli-
chen Anlagen geregelt werden. Der flichenmaRige Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anla-
gen liberdeckt werden darf (ausgedriickt durch die zuldssige Grundflachenzahl) wird in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 entsprechend des § 17 BauNVO mit 30 % festgesetzt. Zusatzlich erfolgt
gemal § 19 (4) BauNVO eine Einschrankung der GRZ 0,3, indem textlich festgesetzt wird, dass die zulds-
sige Grundflachenzahl mit den in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen um hdochstens bis zu 25 % Uber-
schritten werden darf. Die Beschriankung auf 25 % gegeniiber der maximal nach BauNVO zuldssigen
Ausnutzung von 50 % geschieht unter Wirdigung der okologischen und entwasserungstechnischen
Forderungen nach einer nur maRvollen Bodenversiegelung. Die Einschrdnkung der méglichen Uber-
schreitungen durch Anlagen gemaR § 19 (4) BauNVO erfolgt insbesondere aus entwésserungstechni-
schen Griinden.



Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 152/B wurde die GRZ im Bereich des WA 2 (im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung WA 3 und WA 4) aus entwisserungstechnischen Griinden auf 0,3 mit einer ma-
ximalen Uberschreitung von 25% festgesetzt. Nach Absprache mit den Wirtschaftsbetrieben der Stadt
Léhne im Marz 2017 kam es jedoch zu der Entscheidung, dass unterhalb der neu geplanten Stichstralle
im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ein Stauraumkanal errichtet wird, der die
entwasserungstechnischen Forderungen ausreichend beriicksichtigt. Somit ist im Rahmen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 eine Grundflachenzahl
gemal §17 BauNVO von 0,4 zulassig.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA 1 sollen in der 1. Anderung bis auf die Verlegung der
Baugrenze keine Festsetzungen verandert werden - sie sollen vollstdndig aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 152/B tbernommen werden. Das bedeutet, dass zwei Vollgeschosse in einer offe-
nen Bauweise als Einzel- und Doppelhauser mit geneigtem Dach, einer Firsthohe von 9,50 m und einer
Traufhoéhe von 4,50 m zulassig sind. In diesem allgemeinen Wohngebiet wird aufgrund des Nachver-
dichtungspotenzials der (iberbaubare Bereich durch Verlegung der Baugrenzen im Rahmen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 152/B im 6stlichen Bereich vergroRert.

Die momentan festgeschriebene Geschossigkeit soll im Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA 2
(im Bebauungsplan Nr. 152/B zu WA 2 gehdérend) von zwei auf ein Vollgeschoss vermindert werden.
Zusatzlich ist eine maximale Dachneigung von 30° zuldssig. Durch diese Festsetzungen wird gesichert,
dass dort eingeschossige Bungalows entstehen, bei denen durch ihre geringe Gebaudehdhe keine allzu
aufwendigen SchallschutzmaBnahmen durch die Gerdusch-Immissionen des siidostlich angrenzenden
Gewerbebetriebes hervorgerufen werden. Die weiteren Festsetzungen (offene Bauweise, Einzelhauser,
geneigtes Dach) werden Gbernommen, da sie die neu geplante stadtebauliche Entwicklung nicht ein-
schranken. Im westlichen Bereich des WA 2 sind am sildlichen Rand der Grundstiicke Anpflanzungen
von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen flachendeckenddicht mit einer Mindestbreite
von 3,00 m als eine zweireihige Hecke anzulegen. Zusatzlich gilt folgendes fiir die Hecke: Heimische
Laubgeholze, Pflanzverband max. 1,00 m x 1,00 m, Pflanzqualitat 2xv, 0.B. 3-4 Triebe.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgemalien
Nutzung der Grundstiicke zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B entfillt fiir das allgemeine Wohngebiet WA 3 (im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 152/B als WA 2 gekennzeichnet) die maximal zulassige First-
und Traufhdhe, da durch die Festsetzung der Geschossigkeit, der Gebdudehdhe und der Dachform be-
reits ausreichend Festsetzungen getroffen sind. Die festgesetzte GRZ im WA 3 wird von 0,3 auf 0,4 an-
gehoben und eine Gebdudehdhe von maximal 10,00 m festgesetzt, um eine dichtere Bebauung zuzulas-
sen. Zusatzlich soll eine offene Bauweise mit ,Einzelhduser” statt ,Einzel- und Doppelhduser” und
Flachdach statt geneigtes Dach vorgeschrieben werden und die Geschossigkeit soll von zwei Vollge-
schosse auf zwingend zwei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss angehoben werden, damit die Gebdude
im WA 3 denen im WA 4 Immissionsschutz bieten (s. auch Kapitel 4.8). Des Weiteren sind im WA 3 die
Garagen und Carports mit einer Hohe von mindestens 2,50 m zu errichten und sie miissen durchgangig
zwischen den Gebaduden und den seitlichen Grundstiicksgrenzen gebaut werden, da sie Immissions-
schutz fir die dahinterliegende Bebauung darstellen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 (im Bebauungsplan Nr. 152/B zu WA 2 gehdérend) soll die Bauweise
von ,Einzel- und Doppelhduser” zu ,Einzelhduser” gedandert werden. Die offene Bauweise bleibt wei-
terhin festgesetzt, um zu sichern, dass die geplanten Gebadude eine Lange von 50 m nicht iberschreiten.
Die Traufhéhe wird von 4,50 m auf 5,50 bis 6,50 m angehoben, wahrend die Firsthohe mit 9,50 m be-
stehen bleibt. Zusatzlich zum geneigten Dach wird das Flachdach festgesetzt, um ein drittes nutzbares
Geschoss nicht zuzulassen. AuBerdem wird die maximal zuldssige Dachneigung auf 22° begrenzt. Die
Festsetzung von zwei Vollgeschossen ist zwingend. Durch die verdanderten Festsetzungen kdnnen in
diesem Gebiet architektonisch ansprechende Stadtvillen entstehen.



Damit sich die geplante Neubebauung innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und
WA 4 in die Umgebung integriert und um ein stadtebaulich einheitliches Bild zu erreichen, werden Fest-
setzungen Uber die Hochstgrenzen der Geschossigkeit, die maximalen Trauf- und Firsthohen sowie lber
die Dachform an die vorhandene angrenzende Bebauung angepasst. Durch die Ausweisung einer offe-
nen Bauweise passt sich die Neubebauung der kleinteiligen Bestandsbebauung im Westen, im Norden
und entlang der RiischerstralRe an. Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Firsthohe soll gewahr-
leistet werden, dass sich die Hohenentwicklung der Neubebauung an der angrenzenden Bestandsbe-
bauung orientiert, die ebenfalls zu einem groRen Anteil zweigeschossige Wohngebdude vorweist. Die
umgebende Bebauung ist gepragt von Einzel- und Doppelhdusern, weswegen diese Bauweise in der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B ebenfalls zu einem GroRteil festgesetzt wird.

Insgesamt sind im Plangebiet ca. 30 - 50 neue Wohneinheiten vorgesehen.

4.2 Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B
wird nahezu vollstandig aus den Festsetzungen der geplanten ErschlieBung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 152/B Gbernommen.

Die duRere ErschlieBung des Plangebietes geschieht zum einen lber die Karl-Wagenfeld-Strafle und
zum anderen Uber die StraBe , Alter Kirchweg”. Angeschlossen an die StraRe ,Alter Kirchweg” entsteht
eine etwa 130 m lange und 7,00 m breite StichstraBe mit einer fir Millfahrzeuge ausreichend dimensi-
onierten Wendeanlage.

Die geplanten Baugebiete im Norden des Geltungsbereiches werden fast ausschliellich Gber den im
Bebauungsplan Nr. 152/B geplanten ErschlieRungsring (Schonauer StraRe, Goldberger StraRe) erschlos-
sen, der jedoch nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung liegt. Lediglich die Grundstiicke im &stlichen
Bereich, in der eine Nachverdichtung geplant ist (WA 1 und das Ostliche Grundstiick des WA 2), werden
Uber die StraRe , Alter Kirchweg” von Siiden aus erschlossen.

Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 3 kann mit den geanderten SchallschutzmaBnahmen der 1. Bebau-
ungsplananderung eine veranderte ErschlieBung festgesetzt werden. Die Gebdaude im WA 3 sollen nun
nicht mehr liber die geplante Stichstralle im Westen, sondern lber die vorhandene Stral3e , Alter Kirch-
weg” im Osten erschlossen werden. Somit wird die neu geplante StichstraBe verkehrlich erheblich ent-
lastet.

Ruhender Verkehr

Der erforderliche Stellplatzbedarf soll direkt auf den geplanten Wohnbaugrundstiicken nachgewiesen
werden. Innerhalb der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache besteht bei dem Stralenquerschnitt von
7,00 m zusatzlich die Moglichkeit des Parkens im Strallenraum.

FuBganger und Radfahrer

Der momentan rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 152/B sieht fiir den Geltungsbereich der 1. Ande-
rung eine FuB- und Radwegeverbindung zwischen dem neu geplanten, nicht mehr im Geltungsbereich
der 1. Anderung liegenden, ErschlieRungsring im Norden und der StraBe ,Alter Kirchweg” im Westen
des Geltungsbereiches vor. Dieser Weg soll allerdings im Rahmen der 1. Anderung weiter in den Osten
verlegt werden, um den nérdlich auBerhalb des Plangebiets liegenden ErschlieBungsring dort an die
StraRe , Alter Kirchweg” anzubinden.

10



Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Bahnhof Lohne, der Anschluss an die Bahnlinien Hamm - Minden, Lohne - Rheine und Elze - Lohne
bietet, befindet sich etwa 5 km entfernt vom Plangebiet. Der Bahnhof Bad Oeynhausen, der an den
Bahnstrecken Hamm - Minden und Lohne - Rheine liegt, ist etwa 3 km vom Geltungsbereich entfernt.
Die Bushaltestelle ,,Danziger Strafle” befindet sich im Westen etwa 130 m vom Plangebiet entfernt an
der Kreuzung HochstraRe / Alter Kirchweg und wird von der Buslinie 430 angefahren, die zwischen Bad
Oeynhausen Bahnhof und Lohne Hauptschule fahrt. Die Bushaltestellen ,HochstraRe” (etwa 200 m
sidwestlich vom Geltungsbereich entfernt) und ,Alverskamp” (etwa 240 m 6stlich vom Plangebiet)
werden ebenfalls von der Buslinie 430 angefahren.

4.3 Belange von Freizeit, Erholung und Sport

Im fuRlaufigen Umfeld des Plangebietes befindet sich ein Bolzplatz an der Kreuzung HochstralRe / Lieg-
nitzer StralBe. Des Weiteren ist eine Flache nordlich aulerhalb des Plangebiets im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 152/B als Spielplatz ausgewiesen worden. Diese Planung wurde bereits
umgesetzt. Ansonsten ist kein Bedarf an Freizeit-, Erholung- oder Sporteinrichtungen vorhanden.

4.4 Belange des Gemeinbedarfes

Durch die Anderung wird kein zusatzlicher Bedarf an &ffentlichen Infrastruktureinrichtungen (Schule,

Kindergarten) hervorgerufen.

4.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Wasser- und Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitat kann durch den Anschluss an das vorhan-
dene Leitungsnetz sichergestellt werden.

Entwasserungssystem

Im baulichen Umfeld der neu zu bebauenden Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 152/B stellte sich die Ableitung des Oberflaichenwassers bis zum Jahre 2007 noch als problematisch
dar. Die vorzufindende Situation hatte sich mit einer Bebauung des Plangebietes ohne zusatzliche MalRk-
nahmen zur Oberflichenentwédsserung zusatzlich verscharft. Fir die Bebauungsplangebiete Nr. 152/A
und Nr. 152/B - sudlicher Teilbereich ist durch das Ing.-Biro Scheu & Co. GmbH, Liibbecke, ein Bau-
grundgutachten® erarbeitet worden, welches sich auch auf den Anderungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 152/B bezieht. In der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 152/B ist eine Zu-
sammenfassung des Gutachtens zu finden. Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass eine Versicke-
rung vor Ort nicht empfohlen werden kann und auf Grund der Bodenverhiltnisse eine Ableitung des
Oberflachenwassers Uber Kanalleitungen vorgesehen ist. Eine Verbesserung der Verhaltnisse in der
Bestandssituation auf der einen Seite und die Ermoéglichung der Oberflachenwasserableitung fiir die
geplante Bebauung nach den Bestimmungen des § 44 Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der anderen Seite wird durch die Errichtung des Regenwasserriick-
haltebeckens (RRB; Flurstiicke Nr. 883, 885, 881 und 887 (tlw.)) im Bebauungsplangebiet Nr. 152/A
erreicht.

! Baugrundgutachten flr die Bebauungsplangebiete Nr. 152/A und Nr. 152/B - sudlicher Teilbereich in Léhne.
Projekt 108312. Ing.-Biiro Scheu & Co. GmbH. Liibbecke. 2006
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Somit erfolgt die Ableitung des Oberflachenwassers tUber Anschluss an das bestehende Netz in der Au-
gust-Stuke-StraBe in das bereits fertiggestellte Regenriickhaltebecken im noérdlichen Plangebiet
Nr. 152/A.

Des Weiteren kam es nach Absprache mit den Wirtschaftsbetrieben der Stadt Léhne zu der Entschei-
dung, dass unterhalb der neu geplanten StichstraBe im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ein Stauraumkanal errichtet wird, um den entwdasserungstechnischen Forderungen Rech-
nung zu tragen.

Erhaltung des Wegeseitengrabens

Westlich entlang der Karl-Wagenfeld-StraRe befindet sich ein offener Wegeseitengraben. Dieser muss
erhalten bleiben. Gegebenenfalls sind im ErschlieBungsvertrag oder im Baugenehmigungsverfahren
entsprechende Regelungen im Bereich der Zufahrten der geplanten Bebauung zu treffen.

4.6 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Das Umfeld des Plangebietes ist gepragt durch ein- bis zweigeschossige Einfamilienhduser, Doppelhau-
ser, Reihenhauser und Mehrfamilienhauser.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B sorgt fiir keine nachteilige Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes gegeniiber dem momentan rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 152/B, da
weiterhin Wohnbebauung in offener Bauweise geplant ist und diverse Festsetzungen (ibernommen
werden. Durch die Anpassung der Geschossigkeit der zukiinftigen geplanten Bebauung wird sich diese
stadtebaulich in die umliegende Bebauung einfligen.

4.7 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B befinden sich weder
Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) bzw. Objek-
te, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Stadt Lohne von 1995, ausgestellt vom West-
falischen Amt fur Denkmalpflege, enthalten sind.?

4.8 Belange des Umweltschutzes

Umweltprifung

Obwohl die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B im beschleunigten Verfahren gemaR
§ 13a BauGB durchgefiihrt wird und bereits eine Umweltprifung mit Eingriffsbilanzierung fir den der-
zeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 152/B vorliegt, wurde trotzdem aufgrund des Ratsbeschlusses
der Stadt Lohne aus dem Jahr 2007, eine Umweltpriifung im Rahmen eines Umweltberichts® erstellt.
Alle abwagungsrelevanten Gesichtspunkte der stadtebaulichen Planung in Bezug auf die Auswirkungen
auf Menschen, Tiere und Pflanzen, die verschiedenen Umweltmedien (Boden, Wasser, Luft und Klima),
die Landschaft sowie die Kultur- und sonstigen Sachgiiter wurden ermittelt, um die Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt zu beurteilen.

’ Das Kulturgutverzeichnis der Stadt Léhne enthalt die Objekte, welche bis zum Abschluss der Schnellinventarisa-
tion - Stand September 1990 - bekannt geworden sind.

> Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B , Wohngebiet zwischen RiischerstralRe, Alter

Kirchweg, HochstraBe und Allensteiner StraRe — mittlerer und sidlicher Teilbereich” der Stadt Lohne. Bertram
Mestermann (Biro fur Landschaftsplanung). Warstein-Hirschberg. November 2017
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Zusammenfassend wird deutlich, dass durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B primér
Wirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Vegetation und Tiere ausgehen. Es wurden spezifische Mal-
nahmen zur Minderung der Wirkungen des Vorhabens benannt. Auch nach deren Umsetzung verblei-
ben Eingriffe in Natur und Haushalt, flir deren Ausgleich auf der Basis des Berechnungsmodells des Lan-
des Nordrhein-Westfalen , Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fiir die Bau-
leitplanung” (MSWKS o0.J.) und der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in
NRW (LANUV 2008) fir das Plangebiet ein Wertpunktdefizit ermittelt wurde. In der Bilanzierung wurde
der Planungszustand des Bebauungsplanes Nr. 152/B mit dem der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 152/B gegenubergestellt. Darauf resultiert eine Differenz der Biotopwertpunkte in Hohe von 7.932
Punkten.

Die Umsetzung der erforderlichen KompensationsmaBnahme erfolgt auf einer externen Kompensati-
onsflache auf einem Teilbereich des Flurstiickes 295, Flur 64, Gemarkung Gohfeld. Mit Umsetzung der
geplanten KompensationsmaRnahme (Anlage eines Feldgehdlzes) ist der bendtigte Ausgleich von 7.932
Biotoppunkten erbracht. Es verbleibt ein Uberschuss von 153 Biotoppunkten (s. Kapitel 4.9).

Artenschutz

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B wurde eine Artenschutzpriifung® durchge-
fahrt, die untersuchen sollte ob ggf. die Verbote des § 44 BNatSchG betroffen sind. Es wurden keine
Konflikte mit Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG festgestellt. Sollte das geplante Vorhaben nicht in-
nerhalb von 7 Jahren nach Planaufstellung realisiert werden, ist erneut eine artenschutzrechtliche Pri-
fung/Beteiligung der Unteren Naturschutzbehorde bei Bauvorhaben auf der Grundlage dieses Bebau-
ungsplans erforderlich.

Zur Recherche der vorkommenden Tier- und Pflanzenarten wurden die einschlagigen Datenbanken (FIS,
LINFOS usw.) ausgewertet. Das Plangebiet liegt im 2. Quadranten des Messtischblattes 3818 ,, Herford“.
Fiir dieses Messtischblatt wurde im Fachinformationssystem ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-
Westfalen” (FIS) eine Abfrage der planungsrelevanten Arten fiir die im Unter-suchungsgebiet anzutref-
fenden unmittelbar und mittelbar betroffenen Lebensraumtypen (Acker, Kleingehélze, Alleen, Bdume,
Geblische, Hecken, Gebaude, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Sdume, Hochstaudenfluren)
durchgefiihrt. Es werden 8 planungsrelevante Sdugetierarten, 20 planungsrelevante Vogelarten und ein
Reptil aufgefiihrt. Die Auswertung anderer Datenquellen ergab keine Hinweise auf das Vorkommen
weiterer planungsrelevanter Arten.

Im Rahmen der Artenschutzpriifung erfolgte eine Ortsbegehung der Plangebietsfliche sowie dessen
Umfeldes am 26.01.2017.

Hdufige und verbreitete Vogelarten

Die Artenschutzprifung kommt abschliefend zu dem Ergebnis, dass eine artenschutzrechtliche Betrof-
fenheit gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG der haufigen und verbreiteten Vogelarten unter Beriicksichtigung
der nachstehenden Vermeidungsmalnahmen ausgeschlossen werden kann:

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegeta-
tionsbestanden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erforderlich.
Rodungs- und RaumungsmaBnahmen von Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer Fla-
chenbeanspruchungen auBerhalb des nach § 39 BNatSchG erlaubten Zeitraumes ist eine Aus-

* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B ,Wohngebiet zwischen
RischerstraRe, Alter Kirchweg, HochstraBe und Allensteiner Strale — mittlerer und sldlicher Teilbereich” der
Stadt Lohne. Bertram Mestermann (Biiro fur Landschaftsplanung). Warstein-Hirschberg. Juni 2017
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nahmegenehmigung bei der ULB des Kreises Herford zu stellen. Dadurch kann sichergestellt
werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbestdnden oder des Oberbodens nur durchge-
flihrt wird, wenn die betroffenen Geholze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

e Die Aktivitdten der BaumaBnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.)
sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig Gberbaute Bereiche beschrankt
werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehoélzbestidnde und Vegetati-
onsbestdnde der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin
eine Funktion als Lebensraum Gbernehmen kénnen.

Planungsrelevante Tierarten

Betroffenheit gemdf3 § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Die Vorprifung des Artenspektrums (Stufe 1) hatte zum Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Betroffen-
heiten gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fir die Zwergfledermaus nicht vollstandig ausgeschlossen
werden konnten. Das Eintreten der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung
und Totung) kann im Zusammenhang mit dem Vorhaben ausgeschlossen werden, wenn die folgenden
Vermeidungsmalnahmen durchgefiihrt werden:

Vor dem Abriss des Gebadudes ist eine Abrissgenehmigung bei der Stadt Lohne einzuholen, auRerdem ist
das Gebdude vor den Abrissarbeiten auf das Vorhandensein von potenziellen Quartieren und auf Besatz
durch Fledermause zu kontrollieren. Wird ein Besatz durch Fledermause festgestellt, so ist ein Gutach-
ter sowie die Untere Naturschutzbehodrde des Kreises Herford einzuschalten, der die notwendigen
MalBnahmen ergreift, um eine Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRen.

Betroffenheit gemdf3 § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Eine artenschutzrechtlich relevante Stérwirkung des Vorhabens und eine daraus resultierende Betrof-
fenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist im Zusammenhang mit der geplanten Anderung nicht zu
erwarten.

Betroffenheit gemdf3 § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Im Zusammenhang mit der geplanten Anderung des Bebauungsplans kommt es zu keinem artenschutz-
rechtlich relevanten Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten. Eine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit gemaR § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 3 kann daher ausgeschlossen werden.

Betroffenheit gemdfs § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG

Besonders geschiitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dementsprechend
ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es verboten ist, wild lebende Pflan-
zen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

In der zusammenfassenden Betrachtung wird deutlich, dass artenschutzrechtlich relevante Wirkungen
des Vorhabens auf planungsrelevante Tierarten und Pflanzenarten unter Berlicksichtigung der genann-
ten Vermeidungsmalinahmen keine Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4
BNatSchG auslosen.

Bodenbelastungen / Altlasten
GemaR Altlastenkataster des Kreises Herford sind keine Altlasten innerhalb des Geltungsbereiches be-
kannt.
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Immissionsschutz

Ausgangssituation

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung sind Immissionskonflikte zwischen den geplanten
Allgemeinen Wohngebieten und dem stidostlich auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden Gewerbe-
betrieb zu erwarten. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes sieht hierfiir zunichst folgende Lirm-
schutzmaRnahmen vor:

. Eine eingeschossige Bebauung (Bungalows) im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.

. Auf der 6stlichen liberbaubaren Flache im WA 1 soll eine zweigeschossige Bebauung ohne zusatz-
liches Dachgeschoss moglich sein. Der Giberbaubare Bereich ist hier auf eine Breite von 10,50 m
begrenzt.

. Errichtung von nach west-ost ausgerichteten Mehrfamilienhdusern mit durchgangigen Carports

oder Garagen als aktiver Schallschutz im Allgemeinen Wohngebiet WA 3.

Im November 2016 erstellte die AKUS GmbH ein schalltechnisches Gutachten’, in dem die durch den
Gewerbebetrieb verursachten und auf das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B
einwirkenden Gerausch-Immissionen unter Berlicksichtigung der oben beschriebenen Larmschutzmali-
nahmen entsprechend der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Liarm (TA Ldarm) und weiterhin
erforderlichen SchallschutzmaRnahmen ermittelt und bewertet wurden.

Ziel ist, dass flr die zukinftige Bebauung ein gesundes Wohnen im Sinne des BauGB - und damit ein
ausreichender Immissionsschutz - gewahrleistet wird.

Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens
Es sind sowohl passive als auch aktive SchallschutzmaRnahmen im Geltungsbereich der 1. Anderung
notwendig, um ein gesundes Wohnen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete zu gewahrleisten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind bei den Grundstilicken 6stlich des Ful3- und Radweges aktive
LarmschutzmaBnahmen zu treffen. So sollen am siidlichen und am westlichen Rand der Grundstiicke
gemal § 9 (1) 24 BauGB Larmschutzwdnde zum Schutz der Wohngebaude festgesetzt werden. Die
Larmschutzwand ,,A“ muss eine Mindesthohe von 2,00 m aufweisen, die Larmschutzwand ,B“ eine
Mindesthohe von 2,50 m. Die Griindung der Larmschutzwande darf nicht in die 6ffentliche Wegeparzel-
le hineinreichen. Der untere Bezugspunk fir die Larmschutzwéande ist die Fahrbahnoberflache der der
Larmschutzwande zugeordneten siidlichen Stralle (Alter Kirchweg) im derzeitigen Ausbauzustand.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 3 ist die Errichtung von zweigeschossigen Mehrfamilien-
hausern plus Staffelgeschoss in einer offenen Bauweise mit 25 % fiir den sozialen Wohnungsbau beab-
sichtigt. Die Geschossigkeit ist hierbei eine zwingende Festsetzung, da die geplanten Geb&ude als Larm-
abschirmung fiir die westlich davon gelegenen Baugrundstiicke im WA 4 fungieren. Aufgrund seiner
Dimensionierung und west-ost Ausrichtung kénnen die Gebaude im WA 3 aktiven Schallschutz auf die
Wohngebiude im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ausiiben. Gleichzeitig werden durch passive Schall-
schutzmaBnahmen die Immissionsrichtwerte auch fir die Mehrfamilienhduser selbst eingehalten.

So diirfen sich an der Ostfassade der Wohngebaude im WA 3 keine Fenster von schutzbedirftigen
Rdaumen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer), sondern nur Fenster von Rdumen untergeordneter Bedeutung
(Ktche, Bader, Flure, Hauswirtschaftsraum) befinden. Die Riickwande der Carports muissen ein Einfi-
gungsdampfungsmal von D, =25 dB aufweisen. Aullerdem sind zwischen den einzelnen Gebauden
durchgangig Gargagen- oder Carportanlagen mit nach Westen geschlossenen Riickwanden in einer
Mindesthohe von 2,50 m vorzusehen. Das Staffelgeschoss muss allseitig mindestens 1,20 m von der

> Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes Nr.
152/B der Stadt Lohne. AKUS GmbH. Bielefeld-J6llenbeck. 2016
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Gebdudeaullenwand des darunterliegenden Geschosses zurlickspringen und die Bristung des Staffelge-
schosses muss eine Mindesthohe von 1,00 m aufweisen.

An der nordlichen und sidlichen Fassade der Gebaude sind, sofern es sich um schutzbedlrftige Raume
handelt, nur nicht zu 6ffnende Fenster ® bzw. zu 6ffnende Fenster, die gentigend Abstand zur Ostfassa-
de einhalten, zuldssig. Des Weiteren miussen die Fenster durch einen Versprung von mindestens 2,30 m
in Verlangerung der Ostfassade nach Norden und Siiden und mindestens 5,50 m in der Breite im Erdge-
schoss und 1. Obergeschoss abgeschirmt werden. Im Staffelgeschoss miissen die Fenster durch einen
Versprung von mind. 2,30 m in Verlangerung der Ostfassade nach Norden und Siiden und mind. 3,10 m
in der Breite abgeschirmt werden (s. auch textliche Festsetzungen).

Durch die genannten Festsetzungen werden auch in den geplanten Gebdauden im WA 3 die Immissions-
richtwerte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) gemall TA Larm eingehalten. Die Baugrenze in diesem
Baugebiet verschiebt sich durch den Wegfall des Larmschutzwalls weiter in Richtung Osten an die Karl-
Wagenfeld-Stralle, was aus stadtebaulicher Sicht erwiinscht ist, denn nun kénnen die Gebaude von der
Karl-Wagenfeld-Stralle im Osten erschlossen werden. Dies sorgt fiir eine optimalere Ausrichtung der
Gebdaude und fiir eine verkehrliche Entlastung der geplanten StichstraRe westlich des Baufeldes.
Weiterhin wird eine bedingte Festsetzung gemalR § 9 (2) 2 BauGB zum allgemeinen Wohngebiet WA 4
festgesetzt. In dem Gebiet sind Gebdude mit Wohnnutzungen, die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke so lange unzuldssig, bis das
allgemeine Wohngebiet WA 3 vollstandig entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans bebaut
ist, da die Gebaude im WA 3 eine Immissionsschutzfunktion fiir die Gebdude im WA 4 darstellen. Hier-
flr muss eine Baulast eingetragen werden, die die Reihenfolge der Bebauung (erst WA 3 vollstandig
und danach WA 4) und die dauerhafte Existenz der Geb&ude inkl. Carports/Garagen im WA 3 sichert.
Die Baulast muss vor Rechtskraft des Bebauungsplanes eingetragen sein.

Des Weiteren wird eine bedingte Festsetzung gemalRl § 9 (2) 2 BauGB zum allgemeinen Wohngebiet
WA 2 fir die Gebaude 6stlich des FuBweges festgesetzt. In dem Gebiet sind Gebdaude mit Wohnnutzun-
gen, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke so lange unzuldssig, bis die Schallschutzwande , A“ und ,B“ errichtet sind, da die Wande
eine Immissionsschutzfunktion fiir die 6stlich des FuRweges gelegenen Gebaude im WA 2 darstellen.

Fazit

Unter Beriicksichtigung der genannten Schallschutzmalinahmen werden laut dem schalltechnischen
Gutachten von der AKUS GmbH die Immissionsrichtwerte und zuldssigen Spitzenpegel laut TA Larm fir
Allgemeine Wohngebiete (WA) in Hohe von 55 / 40 dB(A) eingehalten.

Gewadsserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder derzeit geplanten Wasserschutzgebietes
oder eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

4.9 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, KompensationsmaBnahmen

Im Rahmen der Umweltprifung wurden Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt. Insgesamt ergibt
sich eine erforderliche Biotopwertverbesserung von 7.932 Biotopunkten. Die Umsetzung der erforderli-
chen KompensationsmaBBnahme erfolgt auf einem Teilbereich des Flurstilickes 295, Flur 64, Gemarkung
Gohfeld. Das Flurstiick hat eine GesamtgroRe von 4.313m?. Auf 1.347m? ist bereits eine Ausgleichs-
maRnahme fiir einen anderen Bebauungsplan vorgesehen. Fiir die KompensationsmaRnahme werden

® Nicht zu 6ffnende Fenster stellen keine relevanten Messpunkte im Sinne der TA Léarm (Immissionsort) dar, weil
sie als Teil der AuBenwand anzusehen sind. Dementsprechend sind sie zuldssig und eine Erwdhnung im Schall-
technischen Gutachten ist Giberfliissig.
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2.695 m? Flache herangezogen. Die verbleibenden 271 m? stellen sich als ca. 5 m breite ErschlieBungs-
trasse des Flurstiicks dar. Die Flache stellt sich derzeit als Ackerfliche dar und hat somit einen Be-
standswert von 2 Biotoppunkten. Geplant ist die Anlage eines Feldgehdélzes (5 Biotoppunkte) bestehend
aus heimischen und standortgerechten Strauchern mit einem vorgelagerten, ca. 4 m breiten Kraut-
saum. Der Pflanzabstand der heimischen Wildstraucher wird mit 1 m x 1,50 m festgelegt.

Zu den angrenzenden Flachen ist ein Grenzabstand freizuhalten. Dieser wird in Form des Krautsaums
gestaltet und kann im Bedarfsfall als Arbeits- und Fahrtrasse genutzt werden. Die anzupflanzenden
Straucher sind auf Dauer zu erhalten, abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Zum Schutz der Junggehdlze vor Wildverbiss ist ein Wildgatterzaun in einer Hohe von mind. 1,60 m fir
einen Zeitraum von 5 Jahren um die Aufforstungsfliche zu errichten. Der Krautsaum verbleibt auler-
halb des Zaunes. Je nach Starke des Krautwuchses ist innerhalb der Gewahrleistungsfrist ein Pflegegang
(Mahd) pro Jahr (frihestens ab Juli) durchzufiihren. Zu verwendendes Pflanzgut sind heimische Wild-
straucher, 2xv, 0.B., 3-4 Tr., 80-100 oder 100-125 (Hohe). Das zu verwendende Zaunmaterial ist Wild-
gatter, bestehend aus Knotengeflecht 160/23/15, Z-Profil-Pfosten 2,10 m, Einhdngedsen alle 10 cm,
Spanndraht sowie Ecken aus Holz, diagonalverstrebt. Der Ausfiihrungszeitpunkt ist die dem Baubeginn
folgende Pflanzperiode.

Abb. 5: Darstellung der Ausgleichsflache auf Basis des Luftbildes

Quelle: Umweltbericht zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 152/B, Mestermann Biiro fiir Landschaftsplanung, Juni 2017

Die rote Strichlinie stellt die Flurstlickgrenze dar. Die schwarzen Punkte zeigen die Flache, auf der be-
reits eine andere AusgleichsmalRnahme durchgefiihrt wird. Die schwarze Kreuz-Schraffur zeigt die We-
getrasse des Flurstiicks, wahrend die schwarze Quer-Schraffur die geplante Kompensationsmalnahme
zeigt.

Mit Umsetzung der Kompensationsmallnahme ist der bendtigte Ausgleich von 7.932 Biotoppunkten
erbracht. Es verbleibt ein Uberschuss von 153 Biotoppunkten.

Die festgesetzten KompensationsmalRnahmen werden vom Amt fiir Stadtentwicklung der Stadt Léhne
ca. ein Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgemadRBen Nutzung kontrolliert. Beziiglich der Gbrigen
Schutzgiiter werden die entsprechenden Fachdmter und Behdrden aufgerufen, MaRnahmen zur Uber-
wachung der planbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen zu treffen, um unter anderen friihzeitig
unvorhergesehen negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe-
mafnahmen zu ergreifen. Die Stadt Lohne ist Giber die geplanten Monitoring MalRnahmen der einzelnen
Fachamter und -behoérden zu informieren (vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan von Bertram Mes-
termann, Buro fir Landschaftsplanung).
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5. Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind aller Voraussicht nach nicht
erforderlich.

6. ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetzten 6ffentlichen Verkehrs-
flachen.

7. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes ca. 2,29 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 1,76 ha
StrafSenverkehrsfléiche ca. 0,52 ha
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ca. 0,01 ha

Insgesamt sind im Plangebiet ca. 30 - 50 neue Wohneinheiten vorgesehen.

8. Kostenschatzung

Der Stadt Lohne entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen MalRnahmen keine Kosten.

Die Initiative fiir die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Investor hat sich bereit
und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind einschlieflich der erforderlichen Fachgutachten, vollstandig
zu tragen. Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsbiiro erarbeitet.

9. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B , Wohngebiet zwischen Riischerstrale, Alter
Kirchweg, HochstraBBe und Allensteiner StraBe - mittlerer und stidlicher Teilbereich” sollen die Festset-
zungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 152/B , Wohngebiet zwischen RuscherstralRe,
Alter Kirchweg, Hochstralle und Allensteiner StralRe - mittlerer und stdlicher Teilbereich” ersetzt wer-
den, soweit sie hiervon betroffen sind.

10. Verfahrensrechtlicher Ablauf

Aufstellungsbeschluss gemiR § 2 (1) BauGB

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Léhne hat in seiner Sitzung am 23.06.2016 den Aufstel-
lungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 152/B der Stadt Léhne ,Wohngebiet zwischen
Rischerstralle, Alter Kirchweg, HochstralRe und Allensteiner StraBe - mittlerer und sudlicher Teilbe-
reich” gefasst. Das Anderungsverfahren wird gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durch-
gefihrt.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte nach Bekanntmachung im Amtlichen Kreisblatt
am 05.04.2017 durch Birgerversammlung am 02.05.2017 sowie durch Aushang der Unterlagen (Bau-
leitplan Vorentwurf mit Begriindung, Umweltbericht, Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag und Schall-
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technischem Gutachten) und Erdrterungsmaoglichkeit in der Zeit vom 13. April bis zum 24. Mai 2017 im
Rathaus, Amt flr Stadtentwicklung. Weiterhin konnte der Bauleitplan-Vorentwurf auf den Internetsei-
ten der Stadt Lohne eingesehen werden; eine Online-Beteiligung war im zuvor genannten Zeitraum
ebenfalls moglich. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB wurde parallel hierzu im gleichen Zeitraum durchgefihrt.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Biirgerversammlung und der friihzeitigen Beteili-
gung sowie auBerhalb dieses Verfahrensschrittes Anregungen mitgeteilt. Von Seiten der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange wurden insgesamt 9 Anregungen mit abwagungsrelevantem In-
halt sowie 9 Stellungnahmen ohne abwagungsrelevanten Inhalt abgegeben.

I. Ergebnis der frithzeitigen Beteiligungsschritte gemaR §§ 3 (1) 4 (1) BauGB

1.1 Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Biirgerversammlung im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB am
02.05.2017

Im Rahmen der Versammlung sind Fragen gestellt und Anregungen vorgetragen worden, die direkt be-
antwortet werden konnten. Zu nennen sind insbesondere

e die verkehrliche Entwicklung des Bereiches, vor dem Hintergrund einer eventuellen Offnung der Pol-
ler im Bereich Karl-Wagenfeld-StraRe,

¢ die schon jetzt hohe Belastung der StraRe ,Alter Kirchweg” sowohl mit Zulieferverkehr der ortsansas-
sigen Firmen im Gebdudekomplex der ehemaligen Firma Torwegge als auch mit dem Verkehr des
OPNV.

2.1 Verkehr

2.1.1 Poller auf der Karl-Wagenfeld-Stra3e

Breiten Raum nimmt das Thema der Verkehrsfiihrung in dem Bereich im und um das Plangebiet herum
ein. Dabei geht es im Detail um die Poller zwischen der alten und neuen Karl-Wagenfeld-StralRe aulSer-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Wahrend u.a. Frau (B.) dafiir pladiert, diese Poller zu
ent-fernen und somit den neu entstehenden Verkehr nicht ,,nur” Gber die StraBen , Alter Kirchweg” und
Hoch-stralle sondern auch liber die Karl-Wagenfeld-StraBe zu fiihren, fordern u.a. Frau (A.) und Herr
(C.), dass die Poller erhalten bleiben sollten, da die Karl-Wagenfeld-StralRe eine verkehrsberuhigte Stra-
Be und der zusatzliche Verkehr nicht tragbar seien. Eine Stellungnahme, in der sich fiir die Entfernung
der Poller ausgesprochen wird, wurde von den Eheleuten (B.) mit einer Unterschriftenliste am
13.05.2017 schriftlich abgegeben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ob die Poller an der Karl-Wagenfeld-StraRe entfernt werden oder erhalten bleiben, wird in diesem Plan-
verfahren nicht geregelt, da dieses Gebiet nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
liegt. Des Weiteren fallen verkehrslenkende MaRnahmen wie Sperrung bzw. Offnung von StraRen in
den Aufgabenbereich der StraBenbauverwaltung und sind nicht Regelungsgegenstand des Bebauungs-
planes. Die Anregungen bzgl. der verkehrlichen ErschlieBung hat die Stadt aufgenommen. Es wird ver-
waltungs-intern geprift, ob MalBnahmen erforderlich, bzw. welche MaBnahmen bei Erforderlichkeit
geeignet sind. Das Ergebnis der Prifung wird dem Rat zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.
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2.1.2 LKW-fiihrung zum Speditionsunternehmen
Herr (D.) fragt, ob die vorhandene Spedition ihre Rechte behalt und weist auf ortsunkundige LKW-
Fahrer hin, deren veraltete Navigationsgerate diese auf den angrenzenden Acker leiten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Anderung der Verkehrsfiihrung ist zurzeit nicht geplant, aber aufgrund der Anregung wird dieses
geprift. Grundsatzlich bleiben die bestehenden Rechte der Spedition erhalten. Das Problem der veral-
teten Daten von Navigationsgeraten flihrt im gesamten Stadtgebiet bekanntermalien zu Problemen, die
sich jedoch nicht durch die Mittel der Bauleitplanung beheben lassen. Die Verkehrsiiberwachung ist
Aufgabe der Polizei.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.

2.1.3 Verkehrsbelastung , Alter Kirchweg“

Zu der ErschlieBung innerhalb des Plangebiets wird von Herrn (E.) angemerkt, dass im Internet stehe,
die Stichstralle wiirde eine erhebliche Entlastung erfahren. Er spricht sich gegen den Mehrverkehr aus,
wenn dies zu Lasten der StralSe ,Alter Kirchweg” geschehe.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Sorgen und Angste der Anwohner in Bezug auf die verkehrliche Entwicklung werden zur Kenntnis
genommen. Es wird verwaltungsintern geprift, ob Mallnahmen erforderlich, bzw. welche MaRnahmen
bei Erforderlichkeit geeignet sind. Das Ergebnis der Prifung wird dem Rat zum Satzungsbeschluss vor-
gelegt.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.

2.2 Flachennutzungsplan
Herr (F.) fragt, ob der Griinstreifen, der im Flachennutzungsplan der Stadt Lohne dargestellt ist, nun be-
baut wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Darstellung des Griinstreifens um die ehemalige Firma Torwegge resultiert daraus, dass man schon
zu Zeiten der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes davon ausgegangen ist, dass ein Larmschutz
um den Gewerbebetrieb zur heranriickenden Wohnbebauung erforderlich ist. In der Rechtsfassung des
Be-bauungsplanes Nr. 152/B wurde dieser Grinstreifen als Festsetzung in Form der begriinten Larm-
schutz-walle aufgenommen. Weiterhin werden im Flachennutzungsplan als Zielvorstellung der Gemein-
de grund-satzlich Grinstreifen als Abgrenzung um die gewerblichen Bereiche und Betriebe dargestellt.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.
2.3 Mehrfamilienhduser (WA3)

2.3.1 Larmschutz

Herr (G.) fragt, wie der Larmschutz durch den Gebauderiegel funktionieren kann.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fiir die Gebaduderiegel ist eine Gebdaudehdhe von 10 m zwingend, auRerdem miissen die Gebaude
durch-gangig mit dazwischenliegenden Garagen oder Carports, die in einer bestimmten Bauweise er-
richtet wer-den miissen, gebaut werden. Die westlichen abschliefenden Wande der Carports oder Ga-
ragen diirfen keine Offnungen haben und miissen ein bestimmtes Einfligungsddmpfungsmal aufwei-
sen. Dariliber hin-aus sind in den Gebduden passive LarmschutzmaBnahmen durch eine bestimmte
Grundrissanordnung notwendig. All diese Festsetzungen ermoglichen dann einen larmberuhigten
WohnaulRenbereich der mehrgeschossigen Wohngebaude sowie die Zuldssigkeit der westlich hiervon
geplanten Wohnbebauung.
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Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.

2.3.2 Gestaltung
Herr (G.) fragt, ob die Mehrfamilienhduser duBerlich alle gleich gestaltet werden oder ob bei den vier
geplanten Gebauden eine individuelle Gestaltung zu erwarten sei.

Stellungnahme der Verwaltung:
Aus stadtebaulicher Sicht ist der Larmschutz entscheidend. Allerdings missen dafiir nicht alle vier Hau-
ser gleich aussehen. Es spricht allerdings auch nichts dagegen, wenn sie es tun.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.
2.4 Das Vorhaben allgemein

2.4.1 Interesse am Vorhaben
Herr (H.) fragt, in wessen Interesse die vorgestellte Planung liegt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stadt Lohne hat grofles Interesse darin, jungen Familien ausreichend attraktiven Wohnraum im
Stadt-gebiet zur Verfligung zu stellen. AuBerdem wird mit dieser Planung erreicht, dass auch die Léhner
Biirger, die auf die Bereitstellung von kostenglinstigem Wohnraum angewiesen sind, diesen in der Stadt
Lohne finden.

Der Investor des Vorhabens erganzt, dass die haufig an ihn herangetragenen Bauwlinsche bestimmter
Haustypen nun durch die Anderung des Bebauungsplanes ermdglicht werden. AuRerdem wiirde durch
die gednderte Dimensionierung des Schallschutzes ein angenehmeres Ortsbild entstehen. Eine ca. 4,00
m hohe Wall-Wandkombination stellt eine deutliche Zdsur im Stadtbild dar. Durch die Anderung des
Bebau-ungsplanes entfillt diese nun.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.

2.4.2 Genehmigung einer Stadtvilla

Herr (I.) und Frau (J.) beschweren sich, dass ihre, vor zwei Jahren an die Stadt Lohne herangetragene
Anfrage auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes, um eine Stadtvilla im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 152/B bauen zu kénnen, abgelehnt worden sei. Damals wurde ihnen
mit-geteilt, dass eine Anderung des Bebauungsplanes diesbeziiglich nicht méglich sei. Sie duBern ihren
Unmut dariber, dass der Bebauungsplan nun doch gedndert wird. Frau (J.) fragt, wie sie dieses Verfah-
ren stoppen kann. Frau (K.) sagt, dass sie vor fiinf Jahren ebenfalls eine Stadtvilla bauen wollte aber
auch ihr eine Befreiung von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes versagt wurde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es gab bereits vor einiger Zeit Bestrebungen, einen Teilbereich des Bebauungsplanes fiir die Moglichkeit
der Errichtung von Stadtvillen zu dndern, diese Anderung wurde seinerzeit jedoch vom Planungs- und
Umweltausschuss abgelehnt. Es handelte sich allerdings auch um einen Bereich, der direkt an ein mit
typischen ,,1 % geschossigen” Wohngebduden gebautes Gebiet, grenzt. Grundsatzlich muss man jedoch
billigen, dass die Stadt Léhne erkannt hat, dass der Wunsch nach einer Stadtvilla nicht mehr nur verein-
zelt an die Verwaltung herangetragen wird. Mit dieser Anderung wird dem Wunsch vieler nun Rech-
nung getragen.

Um dieses Verfahren zu stoppen, wird auf die Beteiligungsmoglichkeiten im Rahmen der Aufstellung

der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie eines Normenkontrollantrages beim Oberverwaltungsge-
richt Mlnster nach Rechtskraft des Bebauungsplanes verwiesen.
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Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.

2.5 Entwasserung
Frau (L.) fragt, wie sich die veranderte GRZ auswirkt. Es bestehen Bedenken, dass das vorhandene Re-
genriickhaltebecken im Bereich Backerei Simon nicht ausreichend dimensioniert sei.

Stellungnahme der Verwaltung:

In Absprache mit den zustdndigen Wirtschaftsbetrieben Lohne wird ein Stauraumkanal in der neu zu er-
stellenden Stichstralle gebaut, der eine Erhohung der GRZ und damit eine groRere Versiegelung des Be-
reiches moglich macht. Der Stauraumkanal hat einen groReren Querschnitt im Vergleich zu einem nor-
malen Kanal und beinhaltet zusatzlich eine Drosselung, um das Regenwasser bei starken Regenereig-
nissen gedrosselt an die Kanalisation weitergeben zu kénnen.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.

Weiterhin sind folgende Stellungnahmen im April/Mai 2017 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB eingegangen:

1. Anlieger der StraBe ,Alter Kirchweg” und , RiischerstraBe”, Schreiben vom 13.05.2017 (Anlage 1 —
separater Anlagenband)

Inhalt der Anregung:

Die Anlieger bitten darum, dass der hinzukommende Verkehr durch die neu geplante Bebauung folgen-
dermalien moglichst breit auf die umliegenden Stral3en verteilt werden sollen:

e westlich Uiber die verlangerte gedffnete StraRe , Alter Kirchweg” auf die ,,Hochstralie”,

e Ostlich iber den ,Alter Kirchweg“ Richtung , Koblenzer Stral3e”,

e stdlich Gber die fir PKW gedffnete , Karl-Wagenfeld-StraBe” in Richtung ,Wibbeltstrake“/ ,, Koblen-
zer StraBe” und geoffnete ,, August-Hinrichs-StraRe” Richtung ,Koblenzer StraRRe”.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verteilung des Verkehrs auf die umliegenden StraBen wird gréRtenteils so wie in der Anregung vor-
geschlagen, durchgefiihrt. Ob die Poller an der ,Karl-Wagenfeld-StraRe” entfernt werden und somit
diese fiir PKW gedffnet wird, wird in diesem Planverfahren nicht geregelt, da dieser Bereich nicht in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt. Des Weiteren sind verkehrslenkende MaR-
nahmen wie Sperrung bzw. Offnung von StraRen nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplanes. Die
Anregungen bzgl. der verkehrlichen ErschlieBung hat die Stadt aufgenommen. Es wird verwaltungsin-
tern geprift, ob MalRnahmen erforderlich, bzw. welche MaRRnahmen bei Erforderlichkeit geeignet sind.
Das Ergebnis der Priifung wird dem Rat zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

AulRerhalb dieses Verfahrensschrittes wurde durch zwei Eigentimer (Anlagen 2 und 3 — separater Anla-
genband) im Bereich ,,HochstraBe“ mit Schreiben vom 31.05.2017 und 02.06.2017 mitgeteilt, dass ge-
gen die Durchlegung der StraBe ,Alter Kirchweg” in westliche Richtung an die ,HochstraBe” und der
damit einhergehenden Umbenennung eines Teilbereiches der ,HochstraRe” in , Alter Kirchweg” Wider-
spruch eingelegt wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Weiterfiihrung der Stralle , Alter Kirchweg” an die ,HochstraBe” zur ErschlieRung des Baugebiets
war bereits Gegenstand in Form der Festsetzung von 6ffentlicher Verkehrsflache des rechtskraftigen
Bebau-ungsplanes Nr. 152/B und wird in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 152/B {ibernom-
men. Mit dieser Verbindung wird die ErschlieBung mittels des geplanten neuen Stichweges fiir die sld-
lich hiervon gelegenen Grundstiicke erméglicht. Weiterhin wird durch die Anbindung des ,Alten Kirch-
weges” an die ,,Hochstralle” eine Verteilung des Verkehrs aus dem Siedlungsbereich in westliche Rich-
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tung ermoglicht. Von der Umbenennung der Strale sind lediglich zwei Wohngebaude betroffen, deren
Zugehorigkeit nach Durchlegung des , Alten Kirchweges” neu und sinnvoll geregelt wird.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.

Anhodrung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

1.2 Ergebnis der friihzeitigen Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Parallel zu dem o.g. Verfahrensschritt erhielten die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 13.04.2017 bis zum 24.05.20017 Gelegenheit, aus der Sicht der
von ihnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange zu den vorgesehenen Bebauungsplanfestsetzungen
Stellung zu nehmen.

Innerhalb dieser Verfahrensstufe sind die nachstehenden Anregungen vorgetragen worden:

1. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom
20.04.2017 (Anlage 11)

Inhalt der Anregung:

Die Bundeswehr dullert keine Bedenken oder Anregungen. Es wird davon ausgegangen, dass bauliche
Anlagen - einschlielRlich untergeordneter Gebadudeteile - eine Hohe von 30 m nicht Giberschreiten. Sollte
entgegen der Einschatzung des Bundesamtes diese Hohe Uberschritten werden, wird darum gebeten, in
jedem Einzelfalle die Planungsunterlagen vor Erteilung einer Baugenehmigung zur Priifung dem Bun-
desamt zuzuleiten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplanentwurf sind Festsetzungen zur maximalen Hohe der baulichen Anlagen getroffen
worden, die im duRersten Fall eine Gebdaudehdhe von 10 m erreichen. Eine Hohe der baulichen Anlagen
von 30 m und mehr ist somit nicht zu beflirchten.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.
2. Stadt Lohne VA 32, Ordnungsamt, Verkehrsrechtliche Sicht, Schreiben vom 25.04.2017 (Anlage 12)

Inhalt der Anregung:

Aus verkehrlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Allerdings wird darauf hingewiesen,
dass nach § 12 Abs. 1 StVO in engen StraBen nicht geparkt oder gehalten werden darf. Unter Bezug auf
§ 41 Abs. 3 Ziffer 3 StVO ist darauf zu achten, dass immer eine Fahrgasse von mind. 3 m fiir den flieRen-
den Verkehr - insbesondere fiir Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge - frei bleiben muss. Das bedeutet
fiir diesen Bereich, dass je nach Ausbaubreite der Fahrbahn moglicherweise dort ,Kraft Gesetzes” nicht
ge-parkt werden darf. Auch bei einer Strae mit einer Breite von (iber 3 m kann das Parken gegeniiber
von Hofeinfahrten unzuldssig sein. Gehwege sind baulich derart zu gestalten, dass sie fiir Verkehrsteil-
nehmer als solche eindeutig erkennbar sind. Auf diese Folgen sollten die Anlieger moglichst friihzeitig
anldsslich weiterer Informationsveranstaltungen hingewiesen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die mitgeteilten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich jedoch nicht um Regelungs-
gegenstande des Bebauungsplanes. Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung werden die ent-

sprechenden gesetzlichen Vorgaben berlicksichtigt.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.
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3. Geologischer Dienst NRW, Landesbetrieb, Schreiben vom 02.05.2017 (Anlage 13)

Inhalt der Anregung:

Zum Thema Bodenschutz wird mitgeteilt, dass, wie im Umweltbericht dargestellt, auf Basis der im Geo-
logischen Dienst als Datengrundlage vorliegenden Bodenkarte 1:50.000 fiir das Plangebiet schutzwiirdi-
ge Boden ausgewiesen werden. Es sind Boden betroffen, die wegen ihrer Regelungs- und Pufferfunktion
bzw. wegen ihrer hohen natiirlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwiirdig klassifiziert wurden. Aus der
Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist sicherzustellen, dass bei Eingriffen in die schutzwiirdigen Bo-
den (z.B. Versiegelungen) eine ausreichende, bodenfunktionsbezogen wirksame Kompensation vorge-
nommen wird. Die in diesem Verfahren fiir die Kompensationsplanung angewendete Methodik stiitzt
sich weitgehend auf die ,,Numerische Bewertung von Biotoptypen”. Es erfolgt keine auf die Bodenfunk-
tion bezogene Kompensation fir den Verlust der o.g. Boden. Das ist aus Bodenschutzsicht unbefriedi-
gend. Es wird um Uber-priifung gebeten, ob eine externe Kompensation fiir den Verlust schutzwiirdiger
Boden moglich ist. Es wird eine Veroffentlichung zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigung
schutzwiirdiger Boden genannt. Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von BaumaRnahmen der
Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. Es wird um weitere Beteiligung gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Hochwertige Boden liegen in Lohne groRflachig vor, so dass diese bei nahezu allen Planungen Beein-
trachtigungen erfahren. Im Falle der vorliegenden Planung besteht fiir das Gebiet durch den Bebau-
ungsplan Nr. 152/B bereits Baurecht, das allerdings bis zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht ausgeiibt
wurde. Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen innerstadtischen Siedlungsbereich, so dass keine
neuen AuRenbereichsflaichen in Anspruch genommen werden miussen. Der Veranderung der Flachen-
nutzung ist in der Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht Rechnung getragen worden. Diese erfolgte
auf Basis der vom LANUV NRW, 2008 herausgegebenen ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir
die Bauleitplanung in NRW”. Die Umsetzung der erforderlichen KompensationsmaBnahme wird auf
einer externen, bisher landwirtschaftlich genutzten Flache, die durch Neuanpflanzungen aufgewertet
wird, durchgefiihrt. Damit wird eine AusgleichsmaBnahme gem. der vorgeschlagenen Vero6ffentlichung
,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB — Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutzbehorden
in der Bauleitplanung” um-gesetzt — , Nutzungsextensivierung”. Weitere Mallnahmen sind nicht vorge-
sehen.

Der geologische Dienst NRW wird weiterhin am Bauleitplanverfahren beteiligt.
Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.
4. Landwirtschaftskammer NRW - Kreisstelle Herford-Bielefeld, Schreiben vom 04.05.2017 (Anlage 14)

Inhalt der Anregung:

Die Landwirtschaftskammer NRW dul3ert keine Bedenken oder Anregungen. Es wird auf die Notwendig-
keit des sparsamen und verantwortungsvollen Umgangs mit fruchtbaren Ackerstandorten im Rahmen
der Planung der externen KompensationsmaBRnahmen aus landwirtschaftlicher Sicht nachdriicklich hin-
gewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Vorgesehen fiir die externe Kompensation ist die Aufwer-
tung einer landwirtschaftlichen Flache mittels Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und eines Kraut-
saumes zu dem angrenzenden Bereich, der weiterhin landwirtschaftlich genutzt wird. Es handelt sich
bei dem hierfiir vorgesehenen Grundstiick um die Erweiterung einer bereits anerkannten Kompensati-
onsmalnahme fir den Bebauungsplan Nr. 153 der Stadt Lohne am , GroRRensieker Weg“ in der Gemar-
kung Gohfeld. Die externen KompensationsmaRnahmen werden entsprechend sachgemal} und flachen-
sparend geplant.
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Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.

5. Stadt Léhne: Wirtschaftsbetriebe, Geschiftsbereich 08, Bauverwaltung / Straen, Schreiben vom
11.05.2017 (Anlage 15)

Inhalt der Anregung:

5.1

Es wird erlautert, dass sich der untere Bezugspunkt der Mindesthdhe der im Bereich der StralRe , Alter
Kirchweg” vorgesehenen Larmschutzwand auf die Fahrbahnoberflache der StraRe , Alter Kirchweg” im
Endausbauzustand bezieht. Diesen habe die Strafle noch nicht erreicht, deswegen sei eine entspre-
chende Hohenangabe derzeit nicht moglich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach telefonischer Riicksprache mit den Wirtschaftsbetrieben der Stadt Léhne am 30.05.2017 wurde
entschieden, dass sich der untere Bezugspunkt der Mindesthohe fortan auf den derzeitigen Ausbauzu-
stand bezieht und nicht mehr auf den Endausbauzustand, da dieser momentan nicht abgesehen wer-
den kann.

Ergebnis: Der Anregung wird gefolgt und die Planzeichnung sowie Begriindung entsprechend ange-
passt.

5.2
Des Weiteren sollte, laut WBL, die Griindung der Larmschutzwand im Bereich , Alter Kirchweg” sowie
des angrenzenden FuBweges nicht in die Grundflache der Fahrbahn / des FuRweges hineinreichen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist aber erst im Rahmen der konkreten Bauausfiihrung zu
beachten, fiir den Bebauungsplan ergeben sich keine Regelungsinhalte. Dennoch wird der Hinweis als
solcher in der Planzeichnung und in der Begriindung aufgenommen und der Vorhabentrager hiertiber
informiert. Die spatere Ausfiihrung der Larmschutzwand ist Regelungsgegenstand des ErschlieRungs-
vertrages, der zwischen der Stadt Lohne und dem Vorhabentrager geschlossen wird.

Ergebnis: Der Hinweis wird in der Planzeichnung und der Begriindung des Bebauungsplan-Entwurfes
aufgenommen.

5.3

Die bestehende Entwasserung im Bereich der Karl-Wagenfeld-StraRBe (derzeit offener Wegeseitengra-
ben) muss erhalten bleiben. Gegebenenfalls sind im ErschlieBungsvertrag oder im Baugenehmigungs-
verfahren entsprechende Regelungen im Bereich der Zufahrten der geplanten Bebauung zu treffen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, fiir den Bebauungsplan ergeben sich jedoch keine Rege-
lungs-inhalte. Im Baugenehmigungsverfahren werden entsprechende Regelungen getroffen. Der Hin-
weis wird an den Vorhabentrager weitergegeben.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.

6. Kreis Herford - Der Landrat, Umwelt, Planen und Bauen - Naturschutz und Regionalplanung, Schrei-
ben vom 16.05.2017 (Anlage 16)
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Inhalt der Anregung:

6.1

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken, wenn sichergestellt wird, dass das Nieder-
schlagswasser aus dem Plangebiet iber eine ausreichend bemessene Riickhaltung in das 6ffentliche
RW-Kanalsystem der Stadt Lohne in der August-Stuke-StraRe eingeleitet und eine hydraulische Uberlas-
tung 26 der Kanalisation sowie des RRB ,Rischerstrafie” ausgeschlossen werden kann. Der entspre-
chende Platzbedarf fiir die notwendige RiickhaltemalRnahme ist bei den Planungen zu beriicksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In Absprache mit den Wirtschaftsbetrieben Lohne ist
vor-gesehen, einen Stauraumkanal innerhalb der neuen StichstraBe anzulegen, so dass das Nieder-
schlags-wasser aus dem Plangebiet Gber eine ausreichend bemessene Riickhaltung in das offentliche
Kanalsystem in der August-Stuke-StraRe eingeleitet und eine Uberlastung des Regenriickhaltebeckens
an der ,RlscherstraRe” ausgeschlossen werden kann. Eine Information des Vorhabentragers hat bereits
statt-gefunden. Geregelt wird dieses im noch abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag zwischen der
Stadt Lohne und dem Vorhabentrager.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.

6.2
Aus Sicht des Immissionsschutzes gilt es zur abschlieRenden immissionsschutzrechtlichen Beurteilung
des Planvorhabens der Stadt L6hne noch folgende Fragen zu klaren:

6.2.1

Die vorliegenden Untersuchungen haben gezeigt, dass die Ansiedlung zusatzlicher Wohnbebauung im
Einflussbereich des bestehenden Gewerbebetriebes an der StraRe ,Alter Kirchweg 11“ nicht ohne
larmmindernde MalRnahmen mdglich scheint. Zur Abwagung der Gesamtsituation sollte untersucht
werden, ob nicht zunachst LairmminderungsmaRnahmen an der gewerblichen Anlage bis auf den heuti-
gen Stand der Technik geboten sind. Es wird auf die Anforderungen des § 22 BImSchG verwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

§ 22 BImSchG regelt die Pflichten von Anlagen, die keiner immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
bedirfen. Wenn aber Wohnbebauung, wie in dem hier vorliegenden Fall, an einen Gewerbebetrieb so
nah heranriickt, dass in der zukiinftigen Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte nicht eingehalten
werden, kann man aus dieser Richtwertliberschreitung nicht schlieRen, dass der Betrieb den Stand der
Larmminderungstechnik nicht einhalten wiirde. Zudem wird die Richtwertiliberschreitung im Wesentli-
chen durch die An- und Abfahrt von PKW verursacht und nicht durch technische Aggregate, die den
Stand der Larmminderungstechnik nicht einhalten wiirden. Es ist im Rahmen des schalltechnischen
Gutachtens untersucht und festgestellt worden, dass die moglichen Gerduschquellen des Gewerbebe-
triebes dem heutigen Stand der Technik entsprechen.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.

6.2.2

Entsprechend den derzeit vorgelegten Unterlagen ist die Einhaltung von Immissionsrichtwerten im Ein-
flussbereich der gewerblichen Anlage nur bei Umsetzung aktiver Schallschutzmalinahmen madglich. Es
wird gefragt, wie sichergestellt werden soll, dass die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen (Schall-
schutzwand, Riegelbebauung) vor Nutzung der geplanten Wohneinheiten fertiggestellt sind und somit
einen wirksamen Schallschutz erméglichen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Durch die bedingte Festsetzung gemal § 9 (2) BauGB wird gewahrleistet, dass die geplante Bebauung
im WA4 so lange unzuldssig ist, bis die Bebauung im WA3 (Riegelbebauung) entsprechend den Festset-
zungen des Bebauungsplans fertiggestellt ist. Eine solche bedingte Festsetzung wird entsprechend fir
das WA2 im Bereich 6stlich des Fullweges erganzt, so dass zunachst die Schallschutzwand errichtet
werden muss, bevor die Gebaude errichtet werden. Dariliber hinaus wird durch eine vom Vorhabentra-
ger einzutragende Baulast die Reihenfolge der Bebauung gesichert werden. Dieser ist dartiber infor-
miert, dass der Nachweis der Eintragung der Baulast bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
erbracht werden muss.

Ergebnis: Der Anregung wird gefolgt, Planzeichnung und Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf
werden entsprechend ergdnzt.

6.2.3

Innerhalb der Planunterlagen ist nicht ausgewiesen worden, welche BaumaBnahmen moglicherweise
vor Fertigstellung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen umgesetzt werden und in Nutzung gehen
kénnen. Es wird um erneute Beteiligung gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die BaumaBnahmen, die nicht mit einer bedingten Festsetzung versehen sind, kdnnen vor Fertigstel-
lung der erforderlichen SchallschutzmalRnahmen umgesetzt werden und in Nutzung gehen. Der Kreis
Herford wird weiterhin im Bauleitplanverfahren beteiligt.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.
7. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 22.05.2017 (Anlage 17)

Inhalt der Anregung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach
Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behdlt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt. Es wird darum
gebeten, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzei-
gen. Es wird darum gebeten, die Deutsche Telekom Technik GmbH zu der Baubesprechung mit den
Versorgungsbetrieben einzuladen. Bei Planungsdanderungen wird um erneute Beteiligung gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.

8. Wirtschaftsbetriebe Lohne, Geschidftsbereich 01, Recht, Personal, Verwaltung, Schreiben vom
23.05.2017 (Anlage 18)

Inhalt der Anregung:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich mit der beabsichtigten Anderung des B-Planes auch eine gednder-
te GRZ, bzw. eine groRere Bebauungsdichte ergibt, die durch die vorliegende Entwasserungsplanung
bzgl. der Niederschlagswasserbeseitigung nicht mehr abgedeckt wird. Zur Vermeidung einer hydrauli-
schen Uberlastung des vorhandenen Regenwasserkanalisationsnetzes (August-Stuke-Str. ...) einschlieR-
lich des vorhandenen Regenwasserriickhaltebeckens ,RischerstraRe” ergibt sich daher fiir das Plange-
biet die Notwendigkeit der Festsetzung einer separaten RegenwasserriickhaltemaRnahme.
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Die zu erstellenden Schmutzwasserkandle konnen ohne weitere MaRnahmen an das vorhandene
Schmutzwasserkanalisationssystem angebunden werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Niederschlagswasserbeseitigung wird folgendermaRen geregelt: unterhalb der neu geplanten Stich-
straBe wird ein Stauraumkanal errichtet, durch den den entwasserungstechnischen Forderungen aus-
reichend Rechnung getragen wird. Die MaBnahme wird im ErschlieBungsvertrag, der zwischen der Stadt
Léhne und dem Vorhabentrager abzuschlieBen ist, geregelt.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.

9. Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom 23.05.2017 (Anlage 19)

Inhalt der Anregung:

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Die Anfrage wurde an die zu-
standige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit der Stadt Léhne zu gegebener Zeit in Verbindung
setzen wird. Es wird um weitere Beteiligung am Bebauungsplanverfahren gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Unitymedia NRW GmbH wird weiterhin am Bauleitplan-
verfahren beteiligt.

Ergebnis: Es ergeben sich keine Anderungen fiir den Bauleitplanentwurf.

Innerhalb dieser Verfahrensstufe gingen Stellungnahmen ohne Bedenken, Anregungen oder Hinweise
(Anlagen 20 — 28) ein von:

. Jugendamt der Stadt Lohne vom 11.11.2013

. Westnetz GmbH Netzdokumentation vom 19.04.2017

. Stadt Lohne: VA 32, Ordnungsamt, Brandschutzdienststelle vom 12.04.2017

. GELSENWASSER Energienetze GmbH Betriebsdirektion Westfalica vom 25.04.2017

. Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Ostwestfalen Lippe vom 26.04.2017
. Evangelische Kirche von Westfalen - Das Landeskirchenamt Baureferat vom 03.05.2017

. Westfalen Weser Netz GmbH vom 03.05.2017

. Bezirksregierung Detmold, Dezernat 33 vom 04.05.2017

. Telefénica Germany GmbH & Co. OHG vom 24.05.2017

Weitere Anregungen aus der Offentlichkeit und von den beteiligten Behérden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange sind nicht vorgetragen worden.

OO NOOULL A WN B

Entwurfsbeschluss

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 05.07.2017 den Ent-
wurfsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 152/B der Stadt Lohne , Wohngebiet zwischen
Rischerstralle, Alter Kirchweg, HochstralRe und Allensteiner StraBe - mittlerer und sudlicher Teilbe-
reich” gefasst.

Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 (2) BauGB

Die Offenlage des Entwurfs gemaR § 3(2) BauGB hat im Zeitraum vom 07.09.2017 bis zum 09.10.2017
stattgefunden. Von der Offentlichkeit sind im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes keine
Stellungnahmen verfasst worden.
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Anhodrung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Parallel zu dem o.g. Verfahrensschritt erhielten die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 29.08.2017 bis zum 09.10.20017 Gelegenheit, aus der Sicht der
von ihnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange zu den vorgesehenen Bebauungsplanfestsetzungen
Stellung zu nehmen.
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