221 b —
]l - 563 | ody - & A. Rechtsgrundlagen
383 979 989 889 949 1007 1008 1009 & @ £ - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB wird die Ausflihrung dieser Ausgleichsmafinahmen mit dem VermeidungsmaRnahmen flr planungsrelevante Tierarten
981 ® Cbsatg 3 des:.Sesg.tzis VIOFT}‘I1 2(,)\iot7.2017d(B(C3;B|. |dSt."25|3(08()é t 4 BauNVO) i, d. F. der Bekannt N ErschlieBungstrager im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages geregelt. e Vor dem Abriss des Gebéaudes ist eine Abrissgenehmigung bei der Stadt Léhne einzuholen, auerdem ist das
i - verordnung uper aie bauliche Nutzung der Grundstucke (baunutzungsveroranung - bau 1. 4. F. der bekanntmacnung H A HIR N A H (] 3 i i i .. . . . . .
086 987 988 32 L. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 . 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), Blaetier) EJ]ZCEZn%IStJE;fStir;gLCZEnBEZg{:gtngJt:cgﬁ 322 ggg;izr:ﬂ:cgi’;:;sj deelg(sageilr;?r:gre in Gebaude vor den Abrissarbeiten auf das Vorhandensein von potenziellen Quartieren und auf Besatz durch
985 9 HeNr. 15 333 - Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - 9 gsp 9 ' Fledermause zu kontrollieren. Wird ein Besatz durch Fledermause festgestellt, so ist ein Gutachter sowie die
@ HsNr. 11 Hshr. 13 1012 E'anéVO) V0";18i\]2-199?1 (BGBlc-j 1991’| 8;1 ?8),f|ZU|etilt39€?'deeﬂ dUFCE Artikel 3 desl\?e;ethzéi)i vom 338752283; ((SSBBII IIS- 1057) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche (§ 9 (1) 21 BauGB) Untere Naturschutzbehorde einzuschalten, der die notwendigen MaRnahmen ergreift, um eine Betroffenheit
HeNr. 7 —96 - Das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSc vom 29.07. . = .
15 Hol 3 o e er Strahe i o 12 HeNr. 14 S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), Leit e gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieten.
Schonau - ' - § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung m—| eltungsrec . . ) _ E den keine Konflikte mit Zuariffsverboten d 44 BNatSchG festaestellt. Sollte d lante Vorhaben nicht
TN a o T 1014 . 22 2b vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162), zugunsten der WBL - Wirtschaftsbetriebe Lohne Breite: 5,00 m Es wurden keine Konflikte mit Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG festgestellt. Sollte das geplante Vorhaben nic
\ e A N R L O O T T T 951 950 1013 =z 11 - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. - - — — innerhalb von 7 Jahren nach Planaufstellung realisiert werden, ist erneut eine artenschutzrechtliche
- 074 § S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW S. 966), z=§lagc?1e)n22u|;:§ggr)ldere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Prifung/Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde bei Bauvorhaben auf der Grundlage dieses Bebauungsplans
— [ erforderlich.
F)f 957 7o - 954 976 972 £ 1 gnmerdung o ke . ) . e .
41 970 435 s ) 171 Soweit bgl den Festsetzungen von Bauggbleten keine anderen Bestimmungen gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, Umgrenzung von Flachen fiir Anlagen zum Schutz vor schidlichen Baugrunduntersuchung:
of strahe B b I = 1021 i 236 werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes. Umwelteinwirkungen
i 264 q 1001 e a S p an « L 174 Zuwiderhandlungen gegen die gemafl § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommene Festsetzungen (6rtliche Fir die baugrundtechnische Beurteilung der Wohnbebauung (Griindungsebene, zulassige Bodenpressung,
z Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und konnen gemal § 84 (3) BauO NRW Larmschutzwand mit Angabe der Mindesthéhe Setzungsverhalten) sind gezielte Untersuchungen erforderlich. Auf das Baugrundgutachten des Ing.-Biiros Scheu &
996 997 r i 2 B 1016 . Z als solche geahndet werden. ) _ . _
D 904 995 =10 197 ° 341 Bebauungsplan Nr. 152/B der Stadt Léhne in der Fassung der 1. Anderung vom ___.___ Co. GmbH, Liibbecke, Projekt 108312 vom 25.09.2006 wird verwiesen.
231 990 998 1002 o 0 i 327 . ] ] . Okologische Belange und Niederschlagswasser:
263 A 10 434 © J_<>_ B. Textliche FeStsetzungen mit ZeIChenerklarungen A Mindesthéhe 2,00 m Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldande so =zu profilieren, dass
@ . Il Goldberger St2 e, St " i P 859 | b Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kdnnen.
e w 1
Vo | 993 - | I, 3 & — ! 328 3 ) : : - i )
- 510 ‘ .l ' 4 “ l‘ 3 i I‘. 5 \ .: i _J3 238 13: EE . Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes B Mindesthéhe 2.50 m Baumstandorte im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen:
991 3 i ! > o \ — — Nac em DVGW-Regelwer W 125) bzw. dem ,Merkblatt Uber Baumstandorte und interirdische Ver- un
! ! = 1000 1022 o : 81 hd G lwerk (G 25) b d Merkblatt Ub d d interirdisch d
|| ‘I i 1 Il " | - - . . . . e o . . . o
262 L . ‘ ' ! ! ‘ N ‘ :I 433 Anderungen Die Larmschutzwand muss ein Einfligungsdampfungsmaf von De 2 25 dB aufweisen. Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen ist beziiglich Baumpflanzungen
412 3 i : : \ A | 17 ! 389 - Grenzen (gemaB § 9 (7) BauGB) und Abgrenzungen (gemaf §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO) . . im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen gem. Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu verfahren:
- - 1018 g ! ! i | z Unterer Bezugspunkt: Fahrbahnoberflache der der La&rmschutzwand zugeordneten
WAL I 611 16 \ } “. ! Y B :I 82 = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sudlichen Stral3e (Alter Kirchweg) im derzeitigen Ausbauzustand. 1) Bei Abstanden von Uber 2,50 m zwischen Baumstandort und Auflenhaut der Versorgungsanlage sind i.d.R.
493 992 : ! ‘ I S gemiR § 9 (7) BauGB keine SchutzmaBRnahmen erforderlich.
° 03/25% \— ' 48 Alter Kirchweg —— Hinweis: Die Griindung der Larmschutzwand darf nicht in die éffentliche Wegeparzelle _ ) _ _ _ _
‘T’E 2;2 > o Beispiel far die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise hineinreichen. 2) Bei Abstanden zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der Einsatz von Schutzmalinahmen vorzusehen (ZB Einbau
] GD ——= einer Wurzelsperre zum Schutz von Versorgungsleitungen wie in der Vergangenheit praktiziert).
© L \ 391 | Baugebiet Zahl der Immiss_ions:§chu£zbezogene Festsetzq_ngen im W"_\ 3__' Gebiet"(s. auch D. Sonstige Darst.): 3) Bei Abstanden unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen moéglich. Bei dem Einbau der
e 348 Vollgeschosse e Die Riickwande der Carports miissen ein EinfiigungsdampfungsmaR von De = 25 dB ) . .
687 269 | 394 () [ =) 0.3/25° aufweisen Wourzelsperre ist auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwischen der Wurzelsperre und
/\ 259 A WA2| | E WALL T 392 FH75 Bauweise Grundflachenzahl e Ander Ostfassade der Wohngebaude diirfen sich keine Fenster von schutzbediirftigen AuRenhaut der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung
o — o 03/250/ 676 849 G0 |TH45 Trauf-, Firsthdhe Raumen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer), sondern nur Fenster von R&umen von Stérungen), Die genannten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten sinngemaf auch
B vo,s/zs% WO 2 Waf';ol?’o Dachform Gebiudehdhe untergeordneter Bedeutung (Kiiche, Bader, Flure, Hauswirtschaftsraum) befinden. fur kreuzende Hausanschlussleitungen.
Q 270 - - FH75 Gp |TH 45 ) e  Zwischen den einzelnen Gebauden sind durchgangig Garagen- oder Carportanlagen
= 7 > : TH4,5 — O Maximale Dachneigun it h West hl Rickwanden in ei Mindesthoh 2,50
g GD (82 850 742 gung mit nac esten geschlossenen Rickwanden in einer Mindesthdhe von 2,50 m
2 B 324 842 315 w """""" i 867 vorzusehen. E. Planaufhebung
2 f‘g/* 7 DNmax. 30 PUPNPEPY Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von e Das Staffelgeschoss muss allseitig mindestens 1,20 m von der GebaudeauRenwand . s . . .
o6 { —7  |lagl Wyl T—— (1 393 : N . . . . . Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 152/B werden mit Inkrafttreten dieser Plananderung
> 393 744 Alverskamp Baugebieten (gemal §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO) des darunterliegenden  Geschosses  zurickspringen. Die  Bristung des .
® _o 800 / . ; - . aufgehoben, sofern sie den neuen Planregelungen entgegenstehen.
271 = \_] I ; Staffelgeschosses muss eine Mindesthéhe von 1,00 m aufweisen.
| 436 \ Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) . s . - . :
X ] 380 799 434 e An der ndrdlichen und sudlichen Fassade der Gebaude sind, sofern es sich um
844 | | - [ — 435 schutzbedurftige Rdume handelt, nur
846 5] T Allgemeines Wohngebiet -WA1- / -WA2- /| -WA3- / -WA4- bZ'V’J'Cht zu offnende Fenster zulassig
’ — 2 Gemal § 4 BauNVO i.V. 1 (4) - (9) BauNVO C L . . . : i 3
272 E - 18 > @ emal § 4 Bau HV-m§1(4)-(9) Bau - zu Gffnende Fenster, die mit inrem Mittelpunkt einen Mindestabstand von 8,20 m im F. Zeichenerklarungen GeStaItungSplan
L "g T 11 838 Zulassia sind: Erdgeschoss / 1. Obergeschoss und 6,40 m im Staffelgeschoss zur Ostfassade
= 3l §’ - 1. Wohngebaude. elnhalte_n, zuIa_@g. Zusatzlich missen die Fenster durch einen Verspru_ng von mlnq. Vorschlag fiir neues Gebaude mit
g 5 57— }___ = D 102 2,30 m in Verlangerung der Ostfassade nach Norden und Siden und mind. 5,50 m in Firstrichtung im Wohngebiet Ful- und Radweg
x '. WA4 QD_ E - < 395 . D Ausnahmsweise kénnen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden: Idersl?;ref;tel m Elﬁ:dgescr_!oss / }j Olt;ergetzscr:jossr?bgesch\l/rmt werden. ind. 230 m i
273 ' 8 A 3 210 211 " 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften \r/n I"a e gescdos%m:sser:j 1€ Enﬁ e(rj urc deslrlzn ersdpru_ng(]j v??qomm_ - Bm_ln
° % 15.2 = D 9361 sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, at?g;:snghei;r:r:g\’/vei;enﬁ assade nach Norden und Stiden und mind. 3,10 min der Breite
> ’ + G . Anl fur kirchliche, kulturell ial heitlich rtliche Zwecke. : --
r/'j FD/GD. TH 5.56,5 448 % s 3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Bedingte Festsetzung zum WA 4 geméB § 9 (2) 2 BauGB: Standort neue Garage Larmschutzwand
39 DNmax. 22° J_\ @ 213 s Weitere Ausnahmen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig. Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Gebaude mit Wohnnutzungen, die der Versorgung
< 50 max. 212 8 362 £ : des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
5a 5b . A i 4 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
i Y L = . . sportliche Zwecke so lange unzuldssig, bis das allgemeine Wohngebiet WA 3 vollstandig Private Grundstiicksflache Hecke
J = [ == [zomemm==cd l-—— ” o Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW (§§ 16 u. 20 BauNVO) entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans bebaut ist, da die Geb&ude im WA 3
S R 214 1 é'f . ) eine Immissionsschutzfunktion fir die Gebaude im WA 4 darstellen.
o Z 3 3 > - 759 ® I Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze Bedingte Festsetzung zum WA 2 gemaR § 9 (2) 2 BauGB:
A 3 663 662 J L 215 = 360 . ) Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind im Bereich dstlich des FuBweges Gebaude mit
.J' 12114 B = (8 363 ° Zwei Vollgeschosse zwingend Wohnnutzungen, die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und StraBenverkehrsflache Geplanter Baum
© [} . . ] Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche,
736 B 2 473 - Zwei Vollgeschosse plus ein Staffelgeschoss zwingend kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke so lange unzuldssig, bis die
735 ¢ N 418 . Schallschutzwénde "A" und "B" errichtet sind, da die Wande eine Immissionsschutzfunktion
] 746 a Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 17 u. 19 BauNVO) fiir die Gebaude im WA 2 éstlich des FuRweges darstellen. _
256 N Private Zufahrten
756 L 257 \@««\ 0,4 Eine Grundflachenzahl von 0,4 ist zulassig. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)
3 417
852
384 609 27h 825 472 R 0,3/25% Die zulassige Grundflachenzahl (z.B. 0,3) darf mit den in § 19 (4) BauNVO genannten Einzel- Je 400 m? vollendeter Grundstlicksflache ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
85 655 385 255 Anlagen um héchstens bis zu 25% Uberschritten werden. pflanzung (Mindeststammumfang von jeweils 12/14 cm gemessen in 1,00 m Hohe) anzupflanzen, - ich K ionsfliache in Loh GroRensieker W
P 2a 2 862 254 mindestens jedoch ein heimischer Laubbaum pro Grundstiick. Angepflanzt werden kénnen Ubersic td‘_"‘r externen om;f)ensatlons ache In Lohne am Groliensieker WWeg
351 755 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauNVO) B&ume 1. Ordnung (iiber 20,00 m Endhohe im ausgewachsenen Zustand), 2. Ordnung Ic:ilenfarkung. GG:h eld
& 811 29 s (12,00 m - 20,00 m Endhoéhe) oder 3. Ordnung (5,00 m - 12,00 m Endhdéhe). ur: .
328 754 FH7,5 Firsthohe als Héchstgrenze in Metern Flurstiick: _ 295 (tiw.) ) o ) o
o arl-y, o, 853 o 854 749 als Maf zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten S Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen MaRRnahme: Anlage eines FeIdgehc:Izes mit niedrigen Randbereichen in Richtung der
318 ﬂ_’ 160 %Strag Die Firsthéhe (FH) darf an keinem Punkt das zuléssige MaR (z.B. 7,50 m) tiberschreiten. o o Bepflanzungen (i. V. m. § 9 (1a) BauGB) angrenzenden Ackerflachen
— [~ \ L ©0000O0 Hecken: Die bezeichneten Flachen sind mit standortgerechten heimischen Strauchern zu
Oberer Bezugspunkt: Der oberste Punkt der Dachflache bepflanzen. Die Straucher sind auf Dauer zu erhalten, abgangige Straucher sind zu
Unterer Bezugspunkt: Fahrbahnoberflache der dem Baukérper zugeordneten ersetzen.
D 27T l ..... - StralRe im Endausbauzustand gemessen in der Mitte des Die Anpflanzungen sollen flachendeckenddicht mit einer Mindesbreite von 3,00 m als eine
e 963 | 984 949 o © Baukorpers zweireihige Hecke angelegt werden. Zusatzlich gilt folgendes: Pflanzverband max. 1,00 m x
383 979 989 889 1007 1008 = & 40 1,00 m, Pflanzqualitét 2xv, 0.B. 3 - 4 Triebe.
981 IS TH 4,5 Traufhohe als Hochstgrenze in Metern Hinweise:
988 @ L als Mal} zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten a) Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgemafien
985 986 987 332 333 Die Traufhdhe (TH) darf an keinem Punkt das zuléssige MaB (z.B. 4,50 m) iiberschreiten. Nutzung der Grundstiicke zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
9 HsNr. 15
Nr. 13 o
G ; Hetr 11 e TH 5,5-6,5 Die Traufhéhe (TH) muss zwischen 5,50 m und 6,50 m liegen (z.B.). AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellpldtze und Garagenzufahrten
115 HeNr. 3 HeNr. 5 HsNr. - Swabe 977 o o Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Oberkante der (§9 (4) BauGB)i. V. m. § 86 (1) und § 86 (4) BauO NRW)
SchonauerStrab® o ——— el 12 Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern
TN 4 I 1014 - 2a 2b Unterer Bezugspunkt: Fahrbahnoberflache der dem Baukdrper zugeordneten Allgemeines Garagenbaukorper sind in der Farbgebung auf den Hauptbaukérper abzustimmen.
L S A T (T A (- A R N e 951 950 1013 2 - Stral’e im Endausbauzustand gemessen in der Mitte des Bei Doppelhausern sind Dachform,- neigung, Material und Farbe der duf3eren Wandflachen
- § Baukdrpers und der Dacheindeckung einheitlich zu wahlen. Art und Gestaltung der zulassigen
975 = 974 2 GréRere Traufhdhen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern sie bei verspringenden Dachaufbauten und -einschnitte sind aufeinander abzustimmen.
f 957 970 - 954 976 972 5 1 Gebaudeteilen konstruktiv bedingt sind, jedoch hdchstens auf 1/3 der Baukoérperlange.
oo StrARE 4 & I 236 171 ) ) i Wandflachen AuRere Wandflachen sind in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz herzustellen.
Liegnitze" 264 1001 eba Sp | an 174 GH 10,0 Gebaudehdhe als Hochstgrenze in Metern Bei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baulichen Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW sind
. als Maf} zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten im Einzelfall ausnahmsweise auch andere Materialien zuldssig.
D 996 997 I 101 2 B 1016 o z ” Die Gebaudehthe (GH) darf an keinem Punkt das zulassige MaR (z.B. 10,0 m) iberschreiten. Fir untergeordnete Wandteile sind andere Materialien zul3ssig.
995 - I ;’ o
994 b . .
231 990 098 1002 o 327 Oberer Bezugspunkt: Oberer Abschluss der AuRenwande (Oberkante Attika, des Dachform und GD Zulassig sind geneigte Dachflachen (Satteldach, Walmdach,
263 1006’ o " Gesimses 0.4.) bei baulichen Anlagen mit Flachdachern - neigung Kriippelwalm) mit einer Dachneigung von 40° - 50°.
[ Goldberger Strafte < Unterer Bezugspunkt:  Fahrbahnoberflache der dem Baukdrper zugeordneten FD Zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 5°.
[ 993 ' . I l [ StraBe im Endausbauzustand gemessen in der Mitte des DNmax. 30° Im WA 2 sind Dachneigungen bis maximal 30° zulssig.
L ' '; 328 E| Baukorpers. DNmax. 22° Im WA 4 sind Dachneigungen bis maximal 22° zulassig.
310 - : 388 S
[ + 100 ise. ii i 4 i . " . . .
, \ '. ' ; iz 81 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB) Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sowie bei untergeordneten
i : ' \ \ : Gebaudeteilen sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.
B 262 | 412 ‘. ‘; : : 3 ; 389 B o offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) gung 9
3 :“ 1?18 ". Q '.‘ : 82 ?Z; Dachaufbau- Dachgauben diirfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dacheinschnitte nicht breiter als 1/3
611 B i f . ) ) ten und -ein- der Gesamtbreite der Hausfront sein. .
493 . 992 ". Nl Zulassig sind Einzelhauser schnitte Unngere|Ch
""" “1 488 or Kirchweg Dachgauben und -einschnitte missen zur seitlichen Auflenwand mind. 1,50 m Abstand halten T o L 2 N =l - B 7 ﬁ—@
] T s . . . und dirfen auf einer Traufseite keine unterschiedlichen Hohen ihrer Ober- und Unterkanten { W ','“‘ E A% Vﬂé’ | II’I;JE 3
249 Bant Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser aufweisen 55:% 7mmiag, S— [T—
[ ) " Lt bl LT 78,0 — ac
391 S— N R TN = T e
687 1 394 2 348 Dacheindeckung Als Dacheindeckung sind sch b d Ziegel bzw. Beton- ‘ o )| 2
269 2 . ; R g Als Dacheindeckung sind schwarze, braune oder rote Ziegel bzw. Beton e a2l
LA . . o .t . . T 7 7
- E 676 849 MindestmaRe fiir die GréRe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BauGB) werden. Beul D_achnelgungen unter 25° sind ausnahmsweise abweichende Materialien und K
@ o Farben zulassig.
‘:_i: 270 8 : N O 749 E;ﬂ?ael;glrjuonds;rhc:jgrc:&e dz,ifcf;;' rn?ilr?dfézztr?:Zgge;ZEzlzzséT;usenmmdestens 500 m*und fir ein Einfriedungen Als Grundstiickseinfriedung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind nur Heckenpflanzungen
g \ 324 842 315 867 v 850 9 PP 9 gen. zulassig. In Verbindung mit Heckenpflanzungen sind Zaune bis 1,00 m Héhe sowie Tiren und
® r—:j/—‘ 646 i Flichen fiir Nebenanlagen sowie die Flichen fiir Carports und Garagen mit ihren Einfahrten Tore aus Holz oder Metall zulassig.
> 393 744 393 “ AR (§ 9 (1) 4 und 22 BauGB) . . -
& 271 R s | 800 yerskamp ] C. Nachrichtliche Ubernahmen
. u ~ | 799 436 }34 ¢ Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 4 sind Stellplatze sowie
- T kD  BEe !l ® 7T~ J 362 _ Garagen und Carports in den tberbaubaren und den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Bad Oeynhausen,
- 844 846 % 435 ZUIaSS|g Innerhalb deS Vorgartenbere|ches (n|Cht Uberbaubare GrundStUCkSﬂaChen ZW'SChen l@l Schutzzone "I b (Que“enschutzverordnung Bad Oeynhausen / Bad Salzuﬂen vom B
: & StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) sind jedoch Carports, Garagen sowie 16.07.1974). 3
272 ‘—: =} Eg Nebenanlagen nicht zulassig. é’ : 3
2 317 = - » 838 ¢ Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 3 sind Garagen und Carports in den Uberbau- Kultur- Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. N Vel
s > — baren und den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Die Garagen und Carports im geschichtliche  Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
L B = WA 3 missen eine Gebadudehdhe von mindestens 2,50 m aufweisen. Aulerdem sind sie Bodenfunde Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
[:\ :'2’ 1 E 395 D D 102 durchgéangig zwischen den Gebauden und den seitlichen Grundstiicksgrenzen zu errichten.
273 % i N =z 210 211 e Entlang der Linie zwischen den Punkten a und b ist eine Uberschreitung der stdlichen Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lohne und dem Landschaftsverband
] ‘-‘-; Weg 361 Baugrenzen durch Terrassen um bis zu 5,00 m zulassig. Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archaologie -Amt flir Bodendenkmalpflege-,
3 | = N . - - Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, unverziiglich
L_d E o Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) 6 BauGB) anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand
319 661 f\ & < o o ) _ zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).
- 509 213 @ 3 Im WA 1, WA 2 und WA 4 sind in jedem selbststandigen Wohngebiude (Einzelhaus, = !
5 212 362 Doppelhaushalfte) maximal zwei Wohnungen zuléssig. : : - Ny - -
5a_ 50 . — 1 D. Sonstige Darstellungen und Hinweise (ontergi 2 )3 /
A} Lo b = Sozialer Wohnungsbau (§ 9 (1) 7 BauGB) @ 2l
—e 3 Lo-d|2 S Kartographische Darstellungen s
L . ; 5 Innerhalb des WA 3 sind 25 % der Geschossflache so zu planen, dass sie mit Mitteln des
Lo £ @ o 752 = sozialen Wohnungsbaus finanziert werden.
j% 5 663 662 360 363 5 vorhandene Bebauung
- 121 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)
Flurstiickgrenze
736 473 = StraBenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie (6ffentlich)
735 418 1346 Flurstiicknummer
—; 746 &
256 \@9 F+R Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung | | 7T Flursttickgrenze geplant Darstell den immissi hutzb
N : . _ = ; arsteliung zu den immissionsschutzbezogenen
183 184 185 < 55 257 47 S Zweckbestimmung: Fuf’- und Radweg (6ffentlich) ] 5 MaBangabe in Metern, z.B. 5,00 m Festsetzungen im WA 3
384 609 27b 825 472 & z:§l'a§c?1e)n22ijégllljacl:él)ahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Kampfmittel:
85 385 255 . . . . . R .
97 272 3 825 862 254 Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewodhnliche Verfarbungen hin oder
- 351 755 gmg/:enzlur_\ghvgn l;l_écdhendfﬁr fgsg:fichsmaﬂnahnd!en Beb | . werden verdichtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen o u “,
- 328 811 s er Ausgleich der tur-die durch die. estsetzgngen_ €s bebauungspianes zu erwar_ten en und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen. .
Kany 754 Eingriffe in Natur und Landschaft wird, soweit er nicht innerhalb des Geltungsbereiches 1 Lohne
& 'Wagenfel 853 g56 | 854 749 des Bebauungsplanes erfolgt, gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1la BauGB auf einer Artenschutz:
318 o 160 d'stfalje externen Kompensationsflache auf dem Grundstick Gemarkung Gohfeld, Flur 64, Flurstick . . . )
@ \ . L . .. Folgende Maflinahmen sind bei Bauvorhaben auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes zu beachten:
— [T~ o Nr. 295 (tlw.) (s. Geltungsbereich 2). Geplant ist die Anlage eines Feldgehdlzes bestehend GEM GOH FELD FLU R 49
BESCH EI N IG U NG EN aus heimischen und standortgerechten Strduchern mit einem vorgelagerten, ca. 4 m breiten VermeidungsmaRnahmen fur hdufige und verbreite Vogelarten .
Krautsaum. Der Pflanzabstand der heimischen Wildstrducher wird mit 1 m x 1,50 m ; " . . =
.. S : . T e Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen | Planentwurf: Diese Bebauungsplandnderung ist geméR § 2 (1) i.V.m.§ 1 | Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 (1) des  |GemaR § 10 (3) des Baugesetzbuches sind der | Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungs- festgelegt. Zu den angrenzenden Flachen. ist ein Grenzabstand .frEIZUhalten' Dieser wird in Vegetationsbestanden auf Zeiten auferhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erforderlich. BEBAU U NGSPLAN N R' 1 52IB’ 1 " Anderu ng
Zustandes mit dem Kataster- nachweis (bereinstimmt und (8) des Baugesetzbuches (BauGB) durch den Planungs- und | gemaR § 3 (1) des Baugesetzbuches erfolgte einschlieRlich der Begriindung und den Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeord- Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung exemplarvom . wird bescheinigt. Form des P_(rautsaums gestaltet un? kann im Bedarfsfall als Arbeits- und Faf]rtre'lsse genytzt Rod 4 R fnah Veqetationsflach ind d . hend chen d
die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch Umweltausschuss vom 23.06.2016 im beschleunigten durch Unterrichtung Gber die allgemeinen Ziele | wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt- nung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom Rat | sowie Ort und Zeit der Auslegung am werden. Die anzupflanzenden Straucher sind auf Dauer zu erhalten, abgangige Geholze odungs- und Raumungsmalsnahmen von ) egetationstlac (.3” sin emen sprec" end nur zwischen dem . . . R . R
eindeutig ist. Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt worden. und Zwecke der Planung in einem offentlichen  |bezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 (2) des |der Stadt Ldhneam ___ . als Satzung|__ . . ortsiiblich bekannt gemacht sind zu ersetzen. 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen uWOhngeblet zwischen Ruscherstra e, Alter Kerhweg, Hochstralle
. Anhorungstermin am 02.05.2017. Daneben Baugesetzbuches vom 07.09.2017 bis zum beschlossen worden. worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Zum Schutz der Junggehdlze vor Wildverbiss ist ein Wildgatterzaun in einer Hohe von mind. auBerhalb des nach § 39 BNatSchG erlaubten Zeitraumes ist eine Ausnahmegenehmigung bei der ULB und Allensteiner StraRe - mittlerer und siidlicher Teilbereich"
_Difggr;:ﬁigfer_ bestand Gelegenheit zur AuBerung und 09.10.2017 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer Bebauungsplan rechtskraftig geworden und liegt 1,60 m fur einen Zeitraum von 5 Jahren um die Aufforstungsflache zu errichten. Der des Kreises Herford zu stellen. Dadurch kann sichergestellt werden, dass eine Entfernung von
; : ErGrterung in der Zeit vom 13.04.2017 bis zum | der Auslegung sind am 30.08.2017 ortstiblich auf Dauer Gffentlich aus. Krautsaum verbleibt auBerhalb des Zaunes. Je nach Starke des Krautwuchses ist innerhalb - ; S : - :
Amt flr Stadtentwicklung 24.05.2017. Beteiligte nach § 4 (1) Satz 1 des bekannt gemacht worden. Beteiligte nach § 4 (2) o frist ein Pf ' o ) fi Vegetationsbestanden oder des Oberbodens nur durchgefiihrt wird, wenn die betroffenen Bereiche frei Vorentwurf Marz 2017
Baugesetzbuches sind Gber die Planung durch des Baugesetzbuches sind an der Auslegung der Gewahrleistungsfrist ein P Ieg_eggng (Mahd) pr.o Jahr (friihestens ab Juli) durchzufiihren. von einer Quartiernutzung sind. SATZU N G
Schreiben vom 13.04.2017 unterrichtet worden. | durch Schreiben vom 29.08.2017 unterrichtet Zu verwendendes Pflanzgut: heimische Wildstraucher, 2xv, 0.B., 3-4 Tr., 80-100 oder Entwurf Juni 2017
worden. 100-125 (H_ot;e). " h fech Pt e Die Aktivitdten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen KATASTERGRUNDLAGE MaRstab
one. 9N ——- one, 48N ———— sone. den———— x e e ———— STADT LOHNE sone. den———— x e e ———— e e ———— STADT LOHNE e e ———— STADT LOHNE éﬁﬂ:ggéaehmg %%ttcer; bses.;nzrr]gh?isovsigoltzeci%i :Sstl—llgl2/2dgiglg|%nza_|5;?sltr_:b?8ten aiom auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig iberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit Stand: 03/2017 1: 1.000 emeuter Entwurt
Off. best. Vermessungsing. STADT LOHNE STADT LOHNE ) ) o 3 ) ’ ' - , . . : .. " : " - An7t- - L.
-Der Biirgermeister- -Der Burgermeister- -Der Birgermeister- |Birgermeister Schriftfiihrer -Der Biirgermeister- -Der Biirgermeister- Der Ausfiihrungszeitpunkt ist die dem Baubeginn folgende Pflanzperiode. kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Geholzbestande und Vegetationsbestande der naheren Erganzt Satzungsfassung November 2017
Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum gedndertam:  08.November 2017 bearbeitet von: ™
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