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A.

Allgemeines

Gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung wird
der Bebauungsplan Nr. 167 der Stadt Léhne aufgestellt.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der Plan-
zeichnung begrenzt.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauli-
che Ordnung des betreffenden Plangebietes und bildet die Grundlage fir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen.

Planungsgrundsiatze und Abwagungen

1.

Erfordernis der Bebauungsplanaufstellung, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden:

Ausgehend vom sldwestlichen Grenzpunkt Gemarkung Gohfeld, Flur 23, Flur-
stick 888 in 6stliche Richtung entlang der nérdlichen Flur 22, Flurstick 707 und
Flur 33, Flurstick 153 (Weg), (Plangebietsgrenzen Bebauungsplan 129), die
BergstraBe Uberquerend und entlang der sudlichen Flursticksgrenze 151 (Plan-
gebietsgrenze Bebauungsplan 157);

im Osten:

entlang der dstlichen Begrenzung SchierholzstraBBe, Flur 33, Flurstiick 148, 80 m
in stdliche Richtung (Grenzpunkt Bebauungsplan G 4);

im Sdden:

entlang der nérdlichen Begrenzung der StraBe Lehmstich Flur 33, Flurstick 191
und Flur 22, Flurstiick 760 (Plangebietsgrenze Bebauungsplan G 4) in westliche
Richtung;

im Westen:

entlang der westlichen Flur 22, Flurstick 707 (Plangebietsgrenze Bebauungsplan
G 4) in nordliche Richtung und das Flurstiick 707 (entlang der Nutzungsgrenze)
Uberquerend bis zum Ausgangspunkt.
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Das ca. 4,5 ha groBe Plangebiet ist im Norden, Westen und Stiden von Wohn-
siedlungsbereichen umschlossen, so dass durch eine Bebauung des Plangebietes
die Ortslage in ihrer Siedlungsentwicklung vervollstandigt werden kann.

Weiterhin befindet sich im Westbereich des Plangebietes das dkologisch wertvolle
Muhlenbachsiek. Hier ist es unter Beachtung der Festsetzungen des Landschafts-
planes geboten, eine 6kologisch funktionierende Verbindung zu dem &stlich des
Plangebietes vorhandenen Freiraum zu schaffen.

Zur Entwicklung der in diesem Bereich noch bestehenden wohnbaulichen Nut-
zungspotentiale auf der einen Seite und der Sicherung der 6kologischer Freiraum-
verbindungen auf der anderen Seite ist es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebietes erforderlich, den Bebauungsplan aufzustellen.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Die Art der baulichen Nutzung ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt entwi-

ckelt, welche fur diesen Bereich Wohnbauflache und fir das im Westen des Plan-
gebietes gelegene Mihlenbachsiek Wald darstellt.
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3.1

3.2

3.3

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die durch den Bebauungsplan zu entwickelnden Freiflachen sollen einem még-
lichst stdérungsfreien Wohnen vorbehalten bleiben. Dementsprechend wird im
Plangebiet allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Ausnah-
men nach § 4 (3) BauNVO werden gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen, um
den Ruhe- und Erholungswert des Siedlungsgebietes mdglichst gro zu halten
und um zu Wohnformen zu gelangen, die den Anspriichen an ein Wohnen frei von
Beeintrachtigungen und Belastigungen entsprechen. Unabhangig hiervon bietet
der Zulassigkeitskatalog des § 4 BauNVO noch geniigend Spielraum, um Forde-
rungen nach einer verstarkten Nutzungsmischung Rechnung tragen zu kdnnen.
Auch unter Zugrundelegung dieser Zielsetzung wurde von der Festsetzung eines
reinen Wohngebietes gem. § 3 BauNVO abgesehen.

Orientiert an dem Uberwiegenden Teil des Baubestandes im Plangebiet sowie auf
den an das Plangebiet angrenzenden Grundsticken wird eine eingeschossige
Bauweise mit ausbaufahigen Dachgeschossen festgesetzt. Die maximale Trauf-
héhe wird dabei innerhalb des Neubaugebietes einheitlich auf 4,5 m bei einer ma-
ximalen Firsthbhe von 9,5 m begrenzt. Die zuldssige Dachneigung wird auf 40 —
50° begrenzt, um eine weitestgehend einheitliche Dachform in dem Gebiet und in
Zusammenhang mit den bestehenden Gebauden in der Nachbarschaft zu errei-
chen. Mit der Festsetzung eingeschossiger Bauweise wird im Ubrigen dem stad-
tebaulichen Gesamtkonzept entsprochen, in den peripher gelegenen Siedlungs-
raumen der Stadt Léhne aufgelockerte Wohngebiete mit dem Charakter einer Ein-
familienhaussiedlung zu entwickeln.

Dieser stadtebaulichen Vorstellung sowie unter zuséatzlicher Wirdigung der 6kolo-
gischen Forderungen nach einer nur maBvollen Bodenversiegelung entspricht
auch die Festsetzung, anstelle der nach § 17 BauNVO zulassigen Grundflachen-
zahl von 0,4, diese auf 0,3 zu begrenzen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

Die Festsetzung einer ,offenen“ Bauweise tragt erfahrungsgeman den individuel-
len Bauwilnschen in besonderem MaBe Rechnung. Unter dem Gesichtspunkt der
Weiterentwicklung des vorhandenen Siedlungscharakters wird die offene Bauwei-
se auf Einzel- und Doppelhauser mit maximal je zwei Wohnungen pro selbststan-
diger Gebaudeeinheit festgesetzt. Die Voraussetzungen fiir kostenglinstige Bau-
formen zur Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung sind damit gegeben.

Festsetzungen bezlglich der Baukdrperstellung sind angesichts der Zuschnitte
der Baugrundsticke i. V. m. den jeweils angeordneten Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen zur Vermeidung stadtebaulichen unerwinschter Verhéltnisse nicht
erforderlich.

Verkehr

Nach dem stadtebaulichen Konzept erfolgt die ErschlieBung des Plangebietes -
ber die vorhandenen StraBen Lehmstich und BergstraBBe sowie durch Inanspruch-
nahme des im ndrdlichen Plangebiet vorhandenen teils 6ffentlichen, teils privaten
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3.5

ErschlieBungsstiches, der bisher lediglich die Besitzung ,BergstraBe 58“ er-
schlieBt.

Vorgesehen ist, diesen Anliegerweg auf 6 m zu verbreitern und bis zur Wende-
mdoglichkeit flr das dreiachsige Mullfahrzeug als 6ffentliche StraBe zu widmen. Die
Anbindung der zweiten Bautiefe im nérdlichen Plangebiet soll ausschlieBlich tber
private Zufahrten erfolgen.

Ver- und Entsorgung

Die Abfallbeseitigung wird durch die o6ffentliche Mullabfuhr sichergestellt. Die
Stromversorgung Ubernimmt die E.ON Westfalen Weser AG, die Gasversorgung
erfolgt durch die Gasversorgung Westfalica, Bad Oeynhausen.

Der Anschluss der Baugrundstliicke im Plangebiet an die zentrale Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung ist vorgesehen und technisch durchfihrbar. Der
sudliche Bereich des Plangebietes ist mit Schmutz- und Regenwasserkanélen ein-
schlieBlich Anschlussleitungen bereits zur StraBe ,Lehmstich erschlossen, wobei
der Regenwasserabfluss Uber das vorhandene Hochwasserrickhaltebecken
,Lehmstich“ erfolgt.

Fidr den nérdlichen Planbereich ist dagegen zundchst noch die ordnungsgemale
Ableitung des Oberflachenwassers sicherzustellen. Erforderlich ist die Errichtung
des bereits in der Planung befindlichen Hochwasserrlckhaltebeckens ,Bergstra-
Be".

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Ostlich des Plangebietes befindet sich auf dem Grundstiick Meinertsweg 3 ein
landwirtschaftlicher Betrieb, auf dem eine Schweinemast mit 300 Mastschweinen
und 25 Zuchtsauen genehmigt ist. Die Haltung von 25 Kihen war bereits friher
zugelassen. Dieser Viehbestand ist gleichzusetzen mit 85 GroBvieheinheiten (GV).

Nach dem Planungsstand von 1999 (genehmigte Nutzungsanderung) war eine
Umstrukturierung des Betriebes in Richtung Schweinezucht vorgesehen. Nach
den vorgelegten Antragsunterlagen ergibt sich eine Viehbestand von 80 GV. Fir
den beschriebenen Betriebsumfang ist unter Zugrundelegung der VDI-Richtlinie
3471 ein Abstandsradius von etwa 220 Meter zu einem allgemeinen Wohngebiet
einzuhalten.

Im Rahmen des Planverfahrens 2007/08 ist zu klaren, ob und wieweit der dama-
lige Immissionsschutzradius aus der Tierhaltung des landwirtschaftlichen Betrie-
bes am Meinertsweg fir das vorliegende Planverfahren Nr. 167 weiterhin zu be-
achten ist. Insbesondere die Ausweisung der Wohnbauflache mit drei Bauplatzen
Ostlich der ehemaligen Hofstelle BergstraBe 60 (heute Mietwohnungen) steht zur
Disposition.

Der Grundstlckseigentimer BergstraBe 60 hat daher das Biro ,Uppenkamp und
Partner aus Ahaus mit der Erstellung einer gutachterlichen Untersuchung beauf-
tragt. Der Gutachter kommt zu folgendem Ergebnis:
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3.7

Nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) dirfen in einem Wohngebiet bis zu
10% der Jahresstunden landwirtschaftliche Immissionen auftreten. Laut einge-
reichter Geruchsimmissionsprognose wird ausgehend vom landwirtschaftlichen
Betrieb am Meinertsweg bei der Haltung von 300 Mastschweinen, 25 Zuchtsauen
und zusatzlichen 100 Mastschweinen Erweiterungsmdglichkeit auf den Grund-
stlicksflachen 6stlich der Hofstelle BergstraBe 60 eine Geruchshaufigkeit von zwi-
schen 7% und 9% der Jahresstunden erreicht. Hiernach kann die begutachtete
Flache als allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Insbesondere auf die Anregung des Westfélisch-Lippischen Landwirtschaftsver-
bandes e. V. Kreis Herford nach welcher der landwirtschaftliche Betrieb am Mei-
nertsweg bereits Uber 360 Mastschweine und 25 Zuchtsauen verfugt und zuklnftig
auf 90 Zuchtsauen aufstocken méchte, flihrte das Gutachterblro eine Nachbeur-
teilung durch. Hiernach erhéhen sich die Immissionen insgesamt um rund 10%,
bleiben aber immer noch unter dem Richtwert nach GIRL von 10% der Jahres-
stunden.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass nach der gutachterlichen Untersu-
chung der Fortbestand des landwirtschaftlichen Betriebes am Meinertsweg auch
bei Ausweisung von 3 Bauplatzen 6stlich der ehemaligen Hofstelle BergstraBBe 60
als allgemeines Wohngebiet gesichert ist und umgekehrt im allgemeinen Wohn-
gebiet keine Richtwertlberschreitungen durch landwirtschaftliche Gertiche auftre-
ten.

Grin- und Freiflachen, Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern

Das Plangebiet befindet sich an der Ubergangsstelle zwischen Wohnsiedlungsbe-
reichen und der freien Landschaft. Wahrend das im Westbereich des Plangebie-
tes befindliche 6kologisch wertvolle Muahlenbachsiek bereits durch den Land-
schaftsplan Léhne - Kirchlengern gesichert ist, ist es unter Beachtung der Festset-
zungen des Landschaftsplanes geboten, eine 6kologisch funktionierende Verbin-
dung zu dem 6stlich des Plangebietes vorhandenen Freiraum zu erhalten.

Angesichts der peripheren Lage ist auf den Baugrundstlicken eine 10%-tige Be-
pflanzungsquote mit einheimischen Gehdélzen vorgeschrieben, die vorzugsweise in
den zur Verbundsachse orientierten Griinzligen angelegt werden soll. Weiterhin
wird als Einzelpflanzung festgesetzt, dass je 400 m2 vollendeter Grundsticksfla-
che ein standortgerechter, heimischer Laubbaum anzupflanzen ist, mindestens je-
doch ein Laubbaum pro Grundstiick.

Gestalterische Festsetzungen

Gestalterischen Festsetzungen kommt in Bezug auf das gesamte Erscheinungs-
bild eines Wohngebietes eine hohe Bedeutung zu. Insbesondere bei der Neupla-
nung von Wohngebieten sind daher Festsetzungen Uber die Gestaltung baulicher
Anlagen zu treffen.

Bei der Bebauung spielen in Bezug auf ein stadtebaulich wiinschenswertes Er-
6
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scheinungsbild Festsetzungen hinsichtlich der Héhenstaffelung der Baukorper, der
Gestaltung der Dachlandschaft wie auch der AuBenwandmaterialien eine wesent-
liche Rolle. Um das allgemeine Erscheinungsbild der siedlungsstérenden Differen-
zen in der Héhenstaffelung der Gebaude entgegenzuwirken, sind Festsetzungen
hinsichtlich der Dachneigung erforderlich.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 167 als auch
in seinem Umfeld befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis
des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Léhne von 1995, ausgestellt vom West-
falischen Amt fir Denkmalpflege, enthalten sind. Das Kulturgutverzeichnis der
Stadt Léhne enthalt die Objekte, welche bis zum Abschluss der Schnellinventari-
sation - Stand September 1990 - bekannt geworden sind.

C. Belange von Natur und Landschaft

1.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Eingriffsintensitat

Das insgesamt 4,5 ha groBe Plangebiet ist bezogen auf die Wohnbauflachen der-
zeit zu einem Viertel bebaut. Pragend ist vor allen das im Westen Plangebietes
befindliche dkologisch wertvolle Mlhlenbachsiek sowie die nach Siden anstei-
gende Topographie des Plangebietes.

Die potentiellen Bauflachen befinden sich allesamt auf einer bisherigen Ackerfla-
che, wertvolle Flachen werden nicht in Anspruch genommen. Die als Erhalt einer
6kologischen Verbundsachse festgesetzten Flachen bzw. MaBnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 (1) 20
BauGB bleibt bilanztechnisch eine Ackerflache.

Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen

Die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes verursachten Eingriffe (Wohn-
und Verkehrsflachen) werden durch Anlage von zwei zur Verbundsachse orientier-
ten Griinziigen vollstdndig kompensiert.

Flachenbilanzierung

Laut Bilanzierung der Eingriffe nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
werden rund 4.626 gm Erdoberflache versiegelt, darunter 3.242 gm durch Bebau-

ung und 1.384 gm durch ErschlieBung.

Im Einzelnen wird auf die nachstehenden Formblatter A und B verwiesen.
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Eingriffsbilanzierung (Formblatt A)

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 | 2 | 3 | 4 5 6 7 8 9 10 11 [12
Flachen-Nr.| Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzelfla-
(s. Plan) (It. Biotop- (It. Biotoptypwertliste) (gm) wert Korrekturfaktoren kor- wert chen-wert
gemanB Festset- | typwertliste) (It. Biotop- rekturfak-
2ungen typwertliste) tor (Sp. 5x10) (Sp. 4 x 11)
3 (Sp. 6-9):4
atypische |Storeinflisse| Biotopver- |Landschafts-
Auspragung bund bild
1 1.1 versiegelte Flache, 299 0 1 0 0
StraBe
2 3.1 Acker 23.947 2 1 2 47.894
3 41 Zier- und Nutzgarten, 352 2 1 2 704
strukturarm
Y| 24.598
Gesamtflachenwert 48.598
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Eingriffsbilanzierung (Formblatt B)

Planungsstand: - Entwurf -

1 | 2 3 4 5 6 7 | 8 9 10 | 11 12
Flachen-Nr.| Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- | Einzelfla-
(s. Plan) (It. Biotop- (It. Biotoptypwertliste) (gm) wert Korrekturfaktoren kor- wert chen-wert
gemanB Festset- | typwertliste) (It. Biotop- rekturfak-
2ungen typwertliste) tor (Sp. 5x 10) (Sp. 4x 11)
3 (Sp. 6-9):4
atypische |Storeinflisse| Biotopver- |Landschafts-
Auspréagung bund bild
1 1.1 StraBen und Zuwe- 1.384 0 1 0 0
gungen
2 1.1 Baugrundstlcke — 3.242 0 1 0 0
versiegelt (GRZ 0,3)
3 4.1 Ziergarten, struktur- 7.564 2 1 2 15.128
arm
4 8.1 Hecken, Gebusche, 2.185 6 1 6 13.110
Feldgehdlze (ohne
Hecken zwischen den
Baugrundstlicken)
4 5.1 offene Ackerflur 10.223 2 1 2 20.446
>| 24.598
Gesamtflachenwert| 48.684
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4.

Bewertung/Abwagung

Nach der Berechnung ergibt sich fir den gesamten Bereich, in dem sich die Nut-
zung bzw. die Gestalt der Erdoberflache &ndert, ein Biotopwert von 48.598 Punk-
ten far den Ist-Zustand. Dieser Wert wird dem Wert des Planungszustandes von
48.684 entgegengesetzt, wobei sich eine Biotopwertdifferenz von + 86 Punkten
ergibt. Damit ist im Ergebnis festzustellen, dass mit den festgesetzten MaBnah-
men auf den privaten Grinflachen und den sonstigen MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft der Eingriff innerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches vollstandig ausgeglichen wird.

D. Kostenschatzung

Wegen der angespannten Finanzlage der Stadt ist der Bau der notwendigen Erschlie-
Bungsanlagen insbesondere des Stichweges, auf Grundlage eines ErschlieBungsver-
trages seitens der Grundbesitzer bzw. eines ErschlieBungstragers mit der Stadt beab-
sichtigt. Die ErschlieBung der zweiten Bautiefe (Bau und Betrieb) erfolgt ausschlieBlich
privat. Die Stadt wird von ihrem Recht, Geblhren und Beitrdge zu erheben, Gebrauch
machen, soweit die rechtlichen Voraussetzungen dafur vorliegen.

E. Verfahrensrechtlicher Ablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Léhne hat in seiner Sitzung am 23.03.1999 gem. § 2 (1) BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 167 beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 24.04.1999 6ffentlich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Den Birgern wurde im Rahmen einer O6ffentlichen Blrgerversammlung am
06.05.1999 das Plankonzept erlautert. Sie hatten dartiber hinaus vom 07.05.1999
bis zum 04.06.1999 die Mdglichkeit, sich im Zuge der Einzelberatung Uber die
Planungen zu informieren und sich dazu zu &uBern. Die Durchfihrung der frihzei-
tigen Burgerbeteiligung wurde ebenfalls am 24.04.1999 o6ffentlich bekannt ge-
macht.

Innerhalb dieser Verfahrensstufe sind die nachstehenden Anregungen vorgetra-
gen worden:

Ein Landwirt und die Landwirtschaftskammer haben mit Schreiben vom
04.06.1999 bzw. 14.05.1999 Bedenken aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
vorgetragen. Es wird geltend gemacht, dass durch den Bebauungsplan ein unzu-
lassiges Heranrlicken der Wohnbebauung an den Schweinemastbetrieb ermdég-
licht wird. Gleichzeitig ist durch den Landwirt eine Bauvoranfrage zur baulichen
Erweiterung der Hofstelle vorgelegt worden.

12
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Stellungnahme der Verwaltung:

Entsprechung der bauaufsichtlichen Genehmigung des landwirtschaftlichen Be-
triebes aus dem Jahr 1982 ist eine Schweinemast mit 300 Mastschweinen und 25
Zuchtsauen genehmigt. Die Haltung von 12 Milchkihen war bereits friher zuge-
lassen worden. Nach den einschlagigen Richtlinien entspricht der Viehbestand et-
wa 85 GroBvieheinheiten (GV). Zur Vermeidung von Immissionskonflikten ist unter
Anwendung der einschlagigen VDI-Richtlinie 3471 bei einem entsprechenden
Viehbestand zwischen Immissionsquelle und einem allgemeinen Wohngebiet ein
Abstand von mindestens 220 m einzuhalten. Dies bedeutet im Hinblick auf den
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 167, dass der Mindestabstand BergstraBe 60
sowie der Ostlich hiervon ausgewiesenen Uberbaubaren Flache nicht eingehalten
werden kann. Zur Vermeidung von Immissionskonflikten ist daher fur den betref-
fenden Planbereich die Festsetzung WA sowie die Ausweisung Uberbaubarer
Grundsticksflachen zurickzunehmen.

Zur einzelfallorientierten Uberpriifung dieses Ergebnisses ist mit dem beauftragten
Rechtsvertreter des betroffenen Grundstlckseigentimers die Mdglichkeit erortert
worden, in einer auf seine Kosten zu erstellenden auf den Einzelfall abgestimmten
Geruchsprognose ggf. ein glnstigeres Ergebnis zu erzielen. Eine entsprechende
Bereitschaft ist seitens des Eigentiimers bisher aber noch nicht erklart worden.
Dies ist im Ubrigen aber auch hinnehmbar, da hierdurch eine wesentliche Reduzie-
rung der einzuhaltenden Abstandsradien nach Auffassung der Vertreter des Staat-
lichen Umweltamtes kaum zu erwarten ist.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass der dargestellte Sachverhalt in einem
gemeinsamen Gesprach mit der Landwirtschaftskammer und dem fir die Beurtei-
lung von Immissionskonflikten zustandigen Staatlichen Umweltamt in der darge-
stellten Form erdrtert worden ist. Im Ergebnis ist somit die im Bebauungsplanvor-
entwurf ausgewiesene Bauzeile 6stlich BergstraBe 60 zurickzunehmen. Die vor-
gelegte Bauvoranfrage zur baulichen Erweiterung des Schweinestalles ist zwi-
schenzeitlich positiv beschieden worden, da hierdurch unter Zugrundelegung der
beantragten Nutzungsstruktur eine Verscharfung des Immissionskonfliktes ge-
genuber dem Status quo nicht entsteht.

3. Anhoérung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB
Die Trager offentlicher Belange werden durch Schreiben vom 07.04.1999 unter
Fristsetzung bis zum 21.05.1999 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 167

angehort.

Innerhalb dieser Verfahrensstufe sind die nachstehenden Anregungen vorgetra-
gen worden:

Der Kreis Herford duBert sich zum Bebauungsplanvorentwurf in seiner Stellung-
nahme vom 26.05.1999.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen des Kreises Herford sind in den aktualisierten Planentwurf in
Bezug auf nachrichtliche Ubernahme der Landschaftsschutzgebiete und die Wid-
mung der Griinziige Gbernommen worden.

In Bezug auf die wasserwirtschaftliche Bewertung besteht Ubereinstimmung, dass
die im noérdlichen Planbereich ausgewiesenen Bauflachen erst dann bebaut wer-
den kdnnen, wenn das geplante Hochwasserriickhaltebecken ,BergstraBe” reali-
siert ist; bis zu diesem Zeitpunkt kann von einer gesicherten ErschlieBung nicht
ausgegangen werden.

Seitens des Amtes fur Agrarordnung wird angeregt, das Muhlenbachsiek als Na-
turschutzgebiet auszuweisen und schwarze Dachziegel nicht zuzulassen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die landschaftsrechtliche Festsetzung eines Bereiches als Naturschutzgebietes
richtet sich nach den Bestimmungen des Landschaftsgesetzes und ist Regelungs-
inhalt des Landschaftsplanes. Fir die Aufstellung des Landschaftsplanes ist der
Kreis Herford als untere Landschaftsbehérde zustandig, im Bebauungsplan sind
Festsetzungen des Landschaftsplanes nachrichtlich darzustellen.

Im rechtskraftigen Landschaftsplan Léhne/Kirchlengern wird das Mihlenbachsiek
als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt, Im Bebauungsplan Nr. 167 wird eine
nachrichtliche Ubernahme dieser Festsetzung berlcksichtigt.

Teile des Sieks besitzen den Status eines § 62-er Biotops, eine seperate Kenn-
zeichnung wird fur entbehrlich gehalten.

Weitere Stellungnahmen wurden nicht abgeben oder sind durch die Sach- und
Rechtslage des Jahres 2007 Uberholt und auf andere Weise im Planverfahren be-
ricksichtigt (Umweltbericht).

4. Entwurfsbeschluss

Als Ergebnis aus dem Vorverfahren (frihzeitige Blrgerbeteiligung sowie der Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange vom 07.05. bis 04.06.1999) bleibt festzu-
halten, dass Baumdglichkeiten vorlaufig nur fir die Bauzeile im stdlichen Plange-
biet entlang des Lehmstichs eréffnet werden konnten. Fir die im nérdlichen Plan-
gebiet ausgewiesenen Bauflachen war zunachst die ordnungsgeméaBe Ableitung
des Regenwassers durch Errichtung des geplanten Hochwasserrickhaltebeckens
.BergstraBe” sicherzustellen.

Der Stadtrat hat daraufhin in seiner Sitzung am 01.12.1999 den Bebauungsplan
Nr. 167 der Stadt Léhne als Entwurf mit der MaBgabe beschlossen, den Bebau-
ungsplanentwurf erst nach Klarung der abwassertechnischen Belange fur die
Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Fast sieben Jahren spéter - im November 2006 - konnte zwischen der Eigentiime-
rin der Flachen fur das Hochwasserriickhalten und der Stadt Léhne der Grund-
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stlckskaufvertrag unterzeichnet werden. Da fur die Baugrundstiicke im norddstli-
chen Plangebiet unverandert ein Vermarktungsinteresse besteht, eine wasser-
rechtlich sowie wasserbaulich genehmigte Entwurfsplanung zum Bau des Hoch-
wasserrickhaltebeckens vorliegt und nunmehr auch die Flachen verflgbar sind,
soll das Planverfahren zlgig weitergefihrt werden.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens ist vor allem zu klaren, ob und inwieweit der
damalige Immissionsschutzradius von 180 m aus der Tierhaltung eines landwirt-
schaftlichen Betriebes am Meinertsweg flr das vorliegende Planverfahren Nr. 167
sowie fur das nordéstlich angrenzende Plangebiet Nr. 157 ,Wohngebiet stdlich
Steinkamp zwischen SchierholzstraBe und BergstraBe” weiterhin zu beachten ist.
Auch das seit 1999 wegen der seinerzeit ungeklarten Oberflaichenentwasserung
ruhende Planverfahren Nr. 157 soll aufgrund unveréandert bestehender Bauwin-
sche im Laufe des Jahres weitergeflhrt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 167 fuBt auf dem Baugesetzbuch in der Fassung von
1998; nach zwischenzeitlich drei Novellierungen des Baugesetzbuches (2001 /
2004 / 2007) ist der offenzulegende Entwurf auf die aktuelle Rechtsfassung umzu-
stellen. Daneben ist vor allem die Katastergrundlage des Bebauungsplanes zu ak-
tualisieren.

Der Stadtrat hat am 28.02.2007 nachfolgenden Beschluss gefasst:

a) Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 167 ist auf Grundlage des
Ratsbeschlusses vom 01.12.1999 weiterzufihren.

b) Die weiteren Verfahrensschritte sind formell nach der aktuellen Fassung des
Baugesetzbuches abzuwickeln, der Bebauungsplanentwurf ist inhaltlich zu ak-
tualisieren.

5. Offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB

Entsprechend der Beschlussfassung des Stadtrats vom 28.02.2007 wurde das ru-
hende Verfahren wieder aufgenommen. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
167 der Stadt Léhne "Gebiet zwischen sidlicher BergstraBe, SchierholzstraBe und
Lehmstich" hat nach &ffentlicher Bekanntmachung in der 6értlichen Tagespresse
am 09.03.2007 in der Zeit vom 22.03.2007 bis zum 23.04.2007 6ffentlich ausgele-
gen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 16.03.2007 Uber die Offenlage unterrichtet.

Im Rahmen der Offenlegung war vor allem zu kléaren, ob und inwieweit der dama-
lige Immissionsschutzradius aus der Tierhaltung eines landwirtschaftlichen Betrie-
bes am Meinertsweg fur das vorliegende Planverfahren Nr. 167 weiterhin zu be-
achten ist. Insbesondere die Ausweisung einer Wohnbauflache mit drei Bauplat-
zen ostlich der ehemaligen Hofstelle BergstraBe 60 (heute Mietwohnungen) stand
zur Disposition. Anlasslich eines Behdrdentermins am 17.04.2007 im Rathaus der
Stadt Léhne zwischen Vertretern der Bezirksregierung -Abteilung Immissions-
schutz-, der Landwirtschaftskammer NRW, dem Westfélisch-Lippischen Landwirt-
schaftsverband e. V. und dem Bauamt der Stadt Léhne wurde die Problemlage mit
folgendem Ergebnis erértert.
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Die Hofstelle Meinertsweg wird nach wie vor als landwirtschaftlicher Vollerwerbs-
betrieb gefihrt. Nach der genehmigten und der tatsachlich ausgelbten Nutzung
(Tierhaltung) ist in der Bauleitplanung nach VDI-Norm ein Schutzabstand von 180
m einzuhalten, so dass Uber die Hofstelle BergstraBe 60 (heute Mietwohnungen)
hinaus keine Festsetzung einer Wohnbauflache erfolgen darf. Der betroffene
Grundstlckseigentimer kann allerdings durch eine gutachtliche Geruchsprognose
den Nachweis erbringen, dass aufgrund der Lage des landwirtschaftlichen Betrie-
bes dstlich des Plangebietes die Schutzabstéande geringer bemessen werden kon-
nen. Allerdings wére im Gutachten auch ein Entwicklungsspielraum (Aufstockung
des Tierbestandes) zu bertcksichtigen, der unter Umstanden wieder die alten
Schutzabstande bestatigt.

Die Verwaltung hat den betroffenen Grundstiickseigentimer Uber das Ergebnis
unterrichtet und ihm empfohlen, fir seine Grundstiicksflachen éstlich der ehemali-
gen Hofstelle BergstraBe 60 eine Geruchsimmissionsprognose in Auftrag zu ge-
ben. Der Eigentimer hat der Verwaltung gegeniber seine grundsatzliche Bereit-
schaft erklart, ein solches Gutachten in Auftrag zu geben; er lieB jedoch den Zeit-
punkt der Auftragserteilung offen.

Der Rat der Stadt Léhne hat daraufhin in seiner Sitzung am 18.06.2007 beschlos-
sen, auf die Festsetzung Uberbaubarer Grundstlicksflache &stlich der Hofstelle
BergstraBe 60 zu verzichten und auf der Grundlage des erreichten Verfahrens-
standes den Bebauungsplan Nr. 167 der Stadt Léhne "Gebiet zwischen siidlicher
BergstraBe, SchierholzstraBe und Lehmstich" erneut &ffentlich mit der MaBgabe
auszulegen, dass Stellungnahmen nur zu den Anderungen &stlich der ehemaligen
Hofstelle BergstraBe 60 abgegeben werden kénnen.

Offenbar hat diese sich bereits im Planungs- und Umweltausschuss vom
09.05.2007 abzeichnende Beschlusslage den Grundstiickseigentiimer bewogen,
das Buro ,Uppenkamp und Partner aus Ahaus mit der Erstellung einer gutachter-
lichen Untersuchung zu beauftragten; die Geruchsimmissionsprognose ist zeit-
gleich zur Ratssitzung vom 18.06.2007 zur Beurteilung eingereicht worden.

Ergebnis:
Nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) dirfen in einem Wohngebiet bis zu

10% der Jahresstunden landwirtschaftliche Immissionen auftreten. Laut einge-
reichter Geruchsimmissionsprognose wird ausgehend vom landwirtschaftlichen
Betrieb am Meinertsweg bei der Haltung von 300 Mastschweinen, 25 Zuchtsauen
und zusatzlichen 100 Mastschweinen Erweiterungsmdglichkeit auf den Grund-
stlicksflachen 6stlich der Hofstelle BergstraBe 60 eine Geruchshaufigkeit von zwi-
schen 7% und 9% der Jahresstunden erreicht. Hiernach kann die begutachtete
Flache als allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die gutachterliche Untersuchung ist der Bezirksregierung -Abteilung Immissions-
schutz-, der Landwirtschaftskammer NRW und dem Westfélisch-Lippischen
Landwirtschaftsverband e. V. zur Abstimmung und Stellungnahme zugesandt
worden. Insbesondere fur die Anregung des Westfalisch-Lippischen Landwirt-
schaftsverbandes e. V. Kreis Herford, nach welcher der landwirtschaftliche Betrieb
am Meinertsweg bereits Gber 360 Mastschweine und 25 Zuchtsauen verfigt und
zuklnftig auf 90 Zuchtsauen aufstocken mdéchte, fihrte das Gutachterburo eine
Nachbeurteilung durch. Hiernach erhéhen sich die Immissionen insgesamt um
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rund 10%, bleiben aber immer noch unter dem Richtwert nach GIRL von 10% der
Jahresstunden.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass nach der gutachterlichen Untersu-
chung der Fortbestand des landwirtschaftlichen Betriebes am Meinertsweg auch
bei Ausweisung von 3 Bauplatzen 6stlich der ehemaligen Hofstelle BergstraBBe 60
als allgemeines Wohngebiet gesichert ist und umgekehrt im allgemeinen Wohn-
gebiet keine Richtwertliberschreitungen durch landwirtschaftliche Gertiche auftre-
ten.

6. Erneuter Entwurfsbeschluss/erneute 6ffentliche Auslegung geman
§ 4a (3) BauGB

Der Rat der Stadt Léhne hat in seiner Sitzung am 12.12.2007 beschlossen, die auf
Grundlage der Geruchsimmissionsprognose Uberarbeitete Planfassung nach § 4a
Abs. 3 BauGB erneut fir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Auf dieser
Grundlage erfolgte die erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes in der
Zeit vom 15.04.2008 bis zum 16.05.2008 im Rathaus der Stadt Loéhne. Die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden durch Schreiben vom
03.04.2008 unterrichtet.

Innerhalb dieser Verfahrensstufe ist die nachstehende Anregung vorgetragen
worden:

Herr (A.) weist mit Schreiben vom 15.05.2008 (s. Anlage 4) auf Pkt. 2 des Um-
weltberichtes hin, in dem es heiBt, dass ,hach der gutachterlichen Stellungnahme
aus dem Jahr 2007, (...) bei Fortbestand des Betriebes am Meinertsweg voraus-
sichtlich keine Richtwertliberschreitungen durch landwirtschaftliche Gertche far
die vorgesehenen Bauplatze auch dstlich der ehemaligen Hofstelle BergstraBe 60
auftreten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Geruchsimmissionsprognose und der Erganzung kommt der Gut-
achter zu dem Ergebnis, dass ,flr die geplanten Bauplatze (éstlich der Hofstelle
Nagel) weiterhin von der Einhaltung der Geruchsimmissionswerte gemag der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie GIRL fur Wohngebiete auszugehen ist.

Ergebnis: Der Umweltbericht wird entsprechend berichtigt.

Die o.g. Berichtigung des Umweltberichtes wird als redaktionelle Erganzung be-
trachtet. Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist nicht erforderlich.

Weitere Anregungen aus der Blrgerschaft und von den Behérden und sonstigen
tragern 6ffentlicher Belange wurden nicht vorgetragen.

7. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt L6hne hat den Bebauungsplan Nr. 167 in seiner Sitzung am
25.09.2008 als Satzung und diese Begriindung dazu beschlossen (Der Satzungs-
beschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung des Bebauungsplanes wurden am
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XX.XX.xxxxx in der ortlichen Tagespresse Offentlich bekanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtskraftig geworden und liegt auf
Dauer offentlich aus.)

Léhne, den 14.10.2008
Im Auftrag

gez. Haseloh/Brand
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