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Umweltbericht zu dem Bebauungsplan Nr. 155 1. And. der Stadt Léhne

1. Beschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 155 der Stadt Lé6hne umfasst das Gebiet westlich der Kénig-
straBe zwischen Ravensberger StraBe, Grenzweg und BrunnenstraBe.

Zielsetzung des seit dem 10.08.2004 rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 155 ist es-
unter Berlicksichtigung der berechtigten Schutzanspriiche der Wohnnutzung- den Be-
triebsstandort fur die ansassigen Firmen inkl. méglicher Erweiterungsabsichten lang-

fristig zu sichern.

Zwar konnte die Gemengelageproblematik insgesamt entscharft werden; die Erschlie-
Bungssituation, insbesondere die Verkehrsfihrung Uber den stiddstlichen Abschnitt
des Twelsieks mit Einmindung in die KénigsstraBe, blieb unbefriedigend.

Die Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 ist daher bedingt
durch die stadtebaulich sinnvolle Neufiihrung und Anbindung des Twelsiekes an die
KoénigsstraBe sowie die Umgestaltung des Twelsiekes - alt - zwischen BrunnenstraBe
und KdnigstraBe.

Die neue Trassenfuhrung ermdglicht eine verkehrstechnisch angemessene Erschlie-
Bung fur den Schwerlastverkehr von und zu den anliegenden Gewerbebetrieben.

Es ergeben sich erhebliche Entlastungseffekte fir die vorhandene Wohnbaunutzung
im nérdlichen Abschnitt des Twelsiekes Richtung Brunnenstrafe.

Im einzelnen werden folgende MaBnahmen vorgesehen:

- Anlage eines neuen Teilstickes des Twelsiekes als zentrale Zufahrt des Plange-
bietes.

- Die durchgéngige Verbindung von der BrunnenstraBe zur KénigstraBe wird aufge-
hoben. Dies bedingt eine Entlastung fir die vorhandene Wohnbaunutzung durch
Abtrennung der StraBe.

- Anpassung der Querschnitte und Kurvenradien fir den LKW- Verkehr.

2. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung

Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan stellt fir den groBten Teil des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Gewerbegebiet dar. In den Randbereichen wurden Mischgebiete, an
einer Stelle auch Wohnbauflache ausgewiesen.

Baugesetzbuch/ Bundesnaturschutzgesetz

Nach § 1 a Abs. 3 Satz 3 BauGB ist ein Ausgleich von Eingriffen in die Leistungsféhig-
keit des Naturhaushaltes und bzw. oder in das Landschaftsbild nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.

Diese Regelung trifft auf den Planungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155, 1. Ande-
rung zu, da der Bereich ohne die bauleitplanerische Uberplanung nach § 34 BauGB
als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu beurteilen ist, auf den zudem nach § 8 a
Abs. 2 BNatSchG die Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist.
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GemaB § 2a BauGB ist fiir das 1. Anderungsverfahren des B-Planes Nr. 155 der Stadt
Léhne ist nun ein Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB (i.d.F. vom
24.06.2004) anzufertigen.

Durch die Realisierung dieses Vorhabens wird der Anforderung des Baugesetzbuches
in § 1a Abs 2 Satz 1 soweit méglich entsprochen: ,mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen far bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtungen und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.”

16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz

Zur Ermittlung der durch das Vorhaben bedingten Auswirkungen auf die benachbarten
Wohnhauser wurden zwei schalltechnische Gutachten zum Thema Verkehrslarmbelas-
tung nach Anbindung des geplanten Einkaufszentrums an der KdénigsstraBe sowie Ge-
rauschimmissionen durch die Nutzung der geplanten Markte in Auftrag gegeben.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass die Gerauschimmissionen der geplanten Nut-
zungen den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse (im Sinne des BauGB) in
der Nachbarschaft nicht entgegenstehen.

Bezuglich der Verkehrslarmbelastung ergibt sich fir das Wohnhaus KénigstraBe 88
grundsatzlicher Anspruch auf Schallschutz an der Nordseite. Dieser ist durch doppel-
verglaste Fenster erflllt worden.

3. Beschreibung und Bewertung des Untersuchungsraumes

In § 1 (6) BauGB sind die im Rahmen des Umweltberichtes zu beriicksichtigenden Be-
lange aufgefthrt. Fir die vorliegende Planung wurden die Schutzgiter Mensch, Arten-
und Lebensgemeinschaften, Landschaft/ Freiraumverbund, Boden, Wasser, Klima,
Kultur- und Sachguter sowie deren Wechselwirkungen untersucht.

Dargestellt werden der Ist- Zustand, die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
auf das jeweilige Schutzgut sowie die Bewertung der Schutzguter hinsichtlich des vor-
gesehenen Vorhabens.

3.1 Mensch

Beschreibung/ Bewertung:

Im Rahmen der Betrachtungen fiir das Schutzgut Mensch werden die Aspekte Le-
ben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen der Bewertung zugrunde ge-
legt.

Die neue Trassenfuhrung des Twelsiekes ermoglicht verkehrstechnisch eine er-
hebliche Entlastung fir die vorhandene Wohnbaunutzung im ndrdlichen Abschnitt
des Twelsiekes Richtung BrunnenstralBe.

Das neue Teilstiick des Twelsiekes ist zukiinftig die zentrale Zufahrt des Gewer-
begebietes. Die durchgangige Verbindung von der BrunnenstraBe zur Kdnigsstra-
Be wird auch zur Vermeidung von Schleichwegen aufgehoben.
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3.2

3.3

GemanB Aussage der vorliegenden Larmschutzgutachten stehen die Gerauschim-
missionen der geplanten Nutzungen den Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse (im Sinne des BauGB) in der Nachbarschaft nicht entgegen.

Beziglich der Verkehrslarmbelastung ergibt sich fir das Wohnhaus KénigstraBe
88 grundsétzlicher Anspruch auf Schallschutz an der Nordseite. Dieser ist durch
den Einbau doppelverglaster Fenster erfillt worden.

Insgesamt sind somit auf das Schutzgut Mensch keine Gber die vorhandene Situa-
tion hinausgehenden erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Beschreibung: i
Das Plangebiet des B- Planes Nr. 155, 1. Anderung wird im Wesentlichen durch
gewerbliche Nutzflachen gepragt.

Im unmittelbaren Umfeld dieses gewerblich genutzten Plangebietes befinden sich
Trittsteinbiotope:

Im Nordwesten des Plangebietes grenzt ein ca. 60-100 Jahre alter, 1,12 ha groBer
Bach-Eschen-Erlenwald mit Eichen und Hainbuchen an. Dieser beinhaltet eine
hohe Strukturvielfalt und einen hohen Totholzanteil.

Sudwestlich grenzt eine 0,37 ha groBe Mahwiese mit Obstgehdlzen und einer
Baumgruppe aus Pappeln und Weiden (20-60 Jahre alt) an, welche eine geringe
Strukturvielfalt und einen geringen Totholzanteil aufweist.

Die im Plangebiet von der MaBnahme (Verbreiterung der StraBen sowie Aufwei-
tung der Radien) betroffenen Strukturen setzen sich aus Banketten und intensiv
gepflegten Grinlandstreifen zusammen.

Bewertung:

Bei den im Untersuchungsraum vorkommenden, zur Verbreiterung vorgesehenen
Bereiche handelt es sich um strukturarme Elemente wie Ashaltflachen, Bankette,
Schotterflachen oder intensiv gepflegte Grlnlandstreifen. Die Inanspruchnahme
von unversiegelten Flachen belauft sich hierbei lediglich auf 240 m2.
Strukturreiche, naturnahe Elemente bestehen vor allem an den westlichen Unter-
suchungsraum angrenzend.

Diese Lebensraume werden zum groBen Teil nicht beeintrachtigt.

In der Schlussfolgerung werden somit keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
dieses Schutzgut erwartet.

Boden

GemaRB § 1a (2) BauGB sowie nach § 1 Abs. 1+2 und § 4 Abs. 1 + 2 LBodSchG
soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Bodenversiegelungen
sollen auf das notwendige MaB begrenzt werden. Der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen, versiegelten, baulich veranderten oder bebauten Flachen sowie an-
derer MaBnahmen zur Innenentwicklung sind zudem vor der Inanspruchnahme
von noch naturnah erhaltenen Flachen Vorrang einzurdumen. Weiterhin ist ein
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Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen (Schadstoffeintrag,
Verdichtung) zu gewahrleisten.

Beschreibung:

Die im Untersuchungsraum vorkommenden Bodentypen werden geman der Bo-
denkarte von Nordrhein Westfalen als Pseudogley- Braunerde, im westlichen
Randbereich stellenweise auch als Gley- Braunerde charakterisiert.

Die stark sandigen Lehmbdden der Pseudogley- Braunerde besitzt eine hohe
Wasserhalteféhigkeit bei mittlerer bis geringer Wasserdurchlassigkeit. Im Unter-
boden kann sich schwache Staunasse befinden.

Die Gley- Braunerde besitzt im oberen Bereich eine hohe Wasserhalteféhigkeit bei
geringer Wasserdurchlassigkeit. Im sandigen Unterboden kann werden die oben
genannten Eigenschaften im mittleren Bereich eingestuft.

Die von der Planung betroffenen Bdden sind auf der vom Geologischen Dienst
(GD) NRW in 2. Auflage herausgegebenen Karte der schutzwiirdigen Bdden in
NRW, 1:50.000, als sehr schutzwirdige B6den im Bezug auf die Pufferfunktion
sowie die hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit gekennzeichnet.

GemanB den Erlauterungen zu oben genannter Karte stellen Béden mit den oben
genannten Eigenschaften Vorrangflachen fur die Landwirtschaft dar, wenn auch
die klimatischen und topographischen Standortfaktoren diese Nutzung stitzen.

Im Bereich des Sportplatzes befindet sich eine Altlast.

Bewertung:

Durch die durch den Bebauungsplan zuldssigen MaBnahmen werden lediglich
Querschnitte und Kurvenradien dem LKW- Verkehr angepasst sowie ein neues
Teilstlick des Twelsiekes Uber eine bereits versiegelte Flache angelegt.

Vor dem Hintergrund, dass der Eingriff in einem bereits groBflachig bebauten und
versiegelten Bereich stattfindet, wodurch eine landwirtschaftliche Nutzung nicht
mehr ermoglicht werden kann, wird an dieser Stelle auf eine Bewertung der
Schutzwirdigkeit sowie des Naturlichkeitsgrades des vorliegenden Bodens ver-
zichtet.

Es handelt sich hier um MaBnahmen der Innenentwicklung, denen geman § 1a (2)
BauGB Vorrang einzurdumen ist.

Bei der im Bereich des Sportplatzes vorliegenden Altlast handelt es sich um eine
ehemalige Tongrube, in der im 2. Weltkrieg bis ca. Ende 1947 Hausmiill, Le-
bensmittelreste eines damaligen Konsumladen, Spane, Malerdosen und Abfall der
ehemaligen Dingemittelfabrik Stodiek abgelagert worden sind. Die Altablagerung
wurde mit Erde abgedeckt und wird bis heute als (Asche)Sportplatz genutzt. Nach
einer Wasserbeprobung im Jahr 1987 wird die Altablagerung im Rahmen der jet-
zigen Nutzung als gefahrlos eingestuft (weiteres siehe Begrindung).

Ergebnis:
Beeintrachtigungen des Bodens werden somit als nicht erheblich eingestuft.

3.4 Oberflachengewasser/Grundwasser
Die vorgesehenen MaBnahmen im StraBenbereich bedingen keine Verédnderung
des Oberflachenabflusses.
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Der das Untersuchungsgebiet im Westen querende Wasserlauf Nr. 48 erféhrt
durch das Vorhaben keine Beeintrachtigung.

3.5 Klima/Luft
Durch die vorgesehenen Aufweitungen im StraBenbereich des Twelsiekes werden
keine klimatischen Veranderungen verursacht.

3.6 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Giitern
Durch die vorgesehenen ErweiterungsmaBnahmen im Bereich des Twelsiekes
werden lediglich schmale Biotopstrukturen im unmittelbar an die StraBe angren-
zenden Bereich beeintrachtigt, so dass vorhandene Trittstein- und Verbundbiotope
in der jetzigen Form erhalten werden. Wechselwirkungen der Schutzguter bleiben
ebenfalls in der jetzigen Form bestehen.

4. Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen (vgl. § 4 LG NW).

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (vgl.§34
Abs. 4 LG NW).

Nach § 1 a Abs. 3 Satz 3 BauGB ist ein Ausgleich von Eingriffen in die Leistungsféhig-
keit des Naturhaushaltes und bzw. oder in das Landschaftsbild jedoch nicht erforder-
lich, soweit die Eingriffe, wie im vorliegenden Fall, bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

5. Beschreibung der zu erwartenden (verbleibenden) erheblichen, nachteiligen
Auswirkungen der geplanten MaBnahmen auf die Umwelt

Die durch die Planung verursachte Bodenversiegelung von Schotterflachen, Banketten
und Grlnstreifen betréagt 240 m2.

GemaB Bundesbodenschutzgesetz ist mit Grund und Boden zum Schutz der natirli-
chen Bodenfunktionen sparsam umzugehen. Im Falle der Realisierung dieses Bebau-
ungsplanes wird dem Bundesbodenschutzgesetz Rechnung getragen, da ein Uberbau
von Bereichen in der freien Landschaft unterbleibt.

Die Definition zur Karte der schutzwirdigen Béden in NRW betont den Vorrang des
vorliegenden Bodens als Flache fur die Landwirtschaft, wenn andere Standortfaktoren
(klimatische, topographische) nicht entgegenstehen. Eine landwirtschaftliche Nutzung
dieser versiegelten Flache inmitten eines Gewerbe- und Mischgebietes ist jedoch nicht
als realistisch anzusehen.

Alternativen

Im Hinblick auf die Art des Vorhabens ergibt sich keine Bebauungsalternative.
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Nullvariante

Aus Sicht von Natur und Landschaft wiirden sich gegeniber dem jetzigen Zustand
keine wesentlichen Anderungen ergeben.

Die durch die MaBnahme ermdglichte Unterbindung von gewerblichem Verkehr im
Wohngebiete wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch aus.

7. MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten, erheblichen Umweltauswir-
kungen (Monitoring)

Beziglich der einzelnen Schutzglter werden die entsprechenden Fachémter und -
behdrden aufgerufen, MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten, erheblichen
Umweltauswirkungen zu treffen, um unter anderem friihzeitig unvorhergesehene nega-
tive Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaB-
nahmen zu ergreifen. Die Stadt Léhne ist Gber die geplanten Monitoring- MaBnahmen
der einzelnen Fachamter und -behdérden zu informieren.

8.Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen/ Metho-
dik der UP

9. Zusammenfassung

Die Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155 ist bedingt durch
die stadtebaulich sinnvolle Neufihrung und Anbindung des Twelsiekes an die Kénigs-
straBe sowie die Umgestaltung des Twelsiekes - alt - zwischen BrunnenstralBe und
KoénigstralBe.

Die neue Trassenfuhrung ermdglicht eine verkehrstechnisch angemessene Erschlie-
Bung fur den Schwerlastverkehr von und zu der anliegenden Gewerbebetriebe.

Es ergeben sich erhebliche Entlastungseffekte fur die vorhandene Wohnbaunutzung
im nérdlichen Abschnitt des Twelsiekes Richtung Brunnenstrafe.

Im Rahmen dieses Umweltberichtes wurden nun die Schutzgiter Mensch, Arten- und
Lebensgemeinschaften, Landschaft/ Freiraumverbund, Boden, Oberflachenwasser,
Grundwasser, Klima sowie Kultur- und Sachgiter und deren Wechselwirkungen be-
schrieben und im Zusammenhang mit dem geplanten Eingriff bewertet.

Die Beeintrachtigungen der oben genannten Schutzgiter sind zumeist im nicht erheb-
lichen Bereich anzuordnenden. Dies resultiert aus der Art der MaBnahme, welche le-
diglich die Erweiterung der Kurvenradien und des StraBenquerschnittes sowie die U-
berlagerung einer versiegelten Flache beinhaltet. Das neue Teilstiick des Twelsiekes
ist zuklnftig die zentrale Zufahrt des Plangebietes. Die durchgangige Verbindung von
der BrunnenstraBe zur KénigsstraBe wird zur Vermeidung von Schleichwegen aufge-
hoben.

Die von der Planung betroffenen Béden werden auf der vom Geologischen Dienst
(GD) NRW in 2. Auflage herausgegebenen Karte der schutzwirdigen Béden in NRW,
1:50.000, als sehr schutzwurdige Bdden im Bezug auf die Pufferfunktion sowie die ho-
he natirliche Bodenfruchtbarkeit eingestuft. Diese Bdden stellen Vorrangflachen fur
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die Landwirtschaft dar, wenn klimatische und topographische Standortfaktoren diese
Nutzung stutzen.

In diesem Fall ist zu bertcksichtigen, dass dieses nahezu vollstandig Uberbaute Plan-
gebietes keinen Raum far landwirtschaftliche Nutzung mehr I&sst.

Im Hinblick auf die Art des Vorhabens ergibt sich keine Bebauungsalternative.

Léhne, den 18.06.2007
Im Auftrag

gez. (Wind)



