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Umweltbericht zu dem Bebauungsplan Nr. 152 / A der Stadt Léhne

1. Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet liegt dstlich des Zentrums des Stadtteils Gohfeld der Stadt Léhne. Das
nérdliche Plangebiet - Teilbereich A - wird begrenzt im Norden durch die Sidbahn, im
Osten durch die RiUscherstraBBe, im Sliden durch landwirtschaftliche Flachen, im Wes-
ten durch eine Bautiefe entlang der Allensteiner StraBe. Das nérdliche Plangebiet um-
fasst eine Flache von ca. 2,6 ha.

Eine Grundstickstiefe am 6stlichen Rand des nérdlichen Plangebietes entlang der
RuscherstraBBe ist weitestgehend schon durch Wohnbebauung genutzt. Der Uberwie-
gende Teil der Flachen (ca. 90 %) wird landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet wird eingeschlossen von vorhandenen mit Wohnh&usern bebauten
Flachen entlang der Allensteiner StraBe und der HochstraBe sowie der RischerstraBe.
Das Gebiet liegt in direkter Nahe zur WeihestraBe und Koblenzer StraBe und hat somit
eine sehr gute Anbindung zum Ortszentrum Gohfeld und Bad Oeynhausen.

Die Eigentiimer der Grundstiicke Gemarkung Gohfeld, Flur 49, Flurstiicke 828 und
829 beabsichtigen, die bezeichneten Grundstlicke fir eine Wohnbebauung zu entwi-
ckeln. Hierflr ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der fiir den Be-
reich vor Jahren aufgestellte Bebauungsplan G7 konnte aufgrund der nicht hinrei-
chend bewaltigten Larmschutzproblematik im Hinblick auf die Nahe zu dem Betrieb
»1orwegge” nicht in Kraft gesetzt werden.

Das gesamte Gebiet zwischen Siidbahn und Karl-Wagenfeld-StraBe kann entspre-
chend den zeitlichen Realisierungsabsichten der Eigentimer in unterschiedliche Bau-
abschnitte (BA) unterteilt werden, die zu Wohnbauzwecken entwickelt werden sollen.
Der 1. Bauabschnitt umfasst die nérdlichen Flachen (Flurstlicke 828 und 829), Bebau-
ungsplan Nr. 152/A - nérdlicher Teilbereich; hier ist eine Aufteilung in ca. 33 Bauplatze
geplant. Der 1. Bauabschnitt soll voraussichtlich in 2007 erschlossen und bebaut wer-
den.

Hinweis:

Der 2. Bauabschnitt umfasst die stidliche Flache (Flurstliick 851) westlich angrenzend
an den Gewerbebetrieb ,Torwegge“, Bebauungsplan Nr. 152/B - stidlicher Teilbereich;
hier ist eine Aufteilung in ca. 12 Bauplatze geplant. Der 2. Bauabschnitt soll voraus-
sichtlich in ca. ein bis zwei Jahren erschlossen und bebaut werden. Kurz- bis mittelfris-
tig entsteht mit dem nérdlichen und dem sudlichen Teilbereich ein Wohngebiet mit ins-
gesamt ca. 45 neuen Wohnbaugrundstticken. Der 3. Bauabschnitt umfasst die mittlere
Flache (Flurstlicke 333, 369, 452, 432) nordlich der StraBe “Alter Kirchweg*; hier ist ei-
ne Aufteilung in ca. 42 Bauplatze geplant. Dieser Bereich soll zu einem spateren Zeit-
punkt als Bebauungsplan Nr. 152/C - mittlerer Teilbereich Uberplant werden. Langfris-
tig entsteht hier ein Wohngebiet mit insgesamt ca. 97 neuen Wohnbaugrundstiicken
(Teilbereiche A, B, und C).

Die ErschlieBung der Bauabschnitte ist unabhangig voneinander geregelt. Das nérdli-
che Plangebiet wird fir den PKW-Verkehr U-férmig mit Anbindung an die Tilsiter Stra-
Be und RuascherstraBe erschlossen. Fir den FuB- und Radverkehr wird die Tilsiter
StraBe bis zur RischerstraBe durchgehend hergerichtet.

Die Bebauung des Plangebietes ist durch Einzel- bzw. Doppelhduser flir den Eigen-
heimbau in zweigeschossiger Bauweise geplant. Weiterhin soll im zentralen Bereich
des geplanten Siedlungsbereiches eine Spielplatzflache hergerichtet werden. Da der
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Spielplatz im mittleren Plangebiet vorgesehen ist, fir den das Bebauungsplanverfah-
ren Nr. 152/C zu einem spateren Zeitpunkt weitergeflhrt wird, sollen mit dem Eigen-
timer vertragliche Regelungen zur Bereitstellung der Spielplatzflache zum Zeitpunkt
der ErschlieBung und Bebauung des nérdlichen Plangebietes geschlossen werden.
Zur Ableitung des Oberflachenwassers aus dem nérdlichen (sowie spater dem sudli-
chen und mittleren) Plangebiet und den umliegenden bebauten Bereichen ist im nérdli-
chen Bereich des Plangebietes (stdlich der Stidbahn) eine ca. 3.800 gm groBe Fla-
chen zur Herstellung eines Regenriickhaltebeckens berlcksichtigt

Zu weiteren Angaben zum Erfordernis der Planaufstellung sowie zur Art und zum MafR
der baulichen Nutzung siehe die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 152/ A.

2. Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bertlicksichtigung

Flachennutzungsplan
Der Fldchennutzungsplan stellt fir den gréBten Teil des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO dar.

Baugesetzbuch/ Bundesnaturschutzgesetz

Fir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 7a Abs. 3 BauGB
(i.d.F. vom 24.06.2004) i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F. vom
25.03.2004 zuletzt gedndert am 25.11.2003) zu beachten. Dieser Forderung des Ge-
setzgebers wird mit der Erstellung des Umweltberichtes sowie den entsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan Rechnung getragen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Bebauung im Plangebiet unter Berlicksichtigung
einer geordneten ErschlieBung zu ermdglichen.

Durch die Realisierung dieses Vorhabens wird der Anforderung des Baugesetzbuches
in § 1a Abs 2 Satz 1 soweit méglich entsprochen: ,mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen far bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtungen und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige MafB3 zu begrenzen.”

16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz

Im nérdlichen Bereich der geplanten Wohnbebauung, welcher ca. 45m sudlich der
Bahnlinie Léhne- Hameln liegt, werden die Orientierungswerte des Beiblattes der DIN
18005 fir allgemeine Wohngebiete unterschritten und sogar die Werte flr reine
Wohnbebauung eingehalten. Nachts werden die idealtypischen Pegel (WA) ebenfalls
eingehalten.

Somit liegen keine schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne der BImSchG vor.

Weitere Erlauterungen sind dem Gutachten sowie der Begriindung zum B-Plan 152/ A
zu entnehmen.
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3. Beschreibung und Bewertung des Untersuchungsraumes

In § 1 (6) BauGB sind die im Rahmen des Umweltberichtes zu beriicksichtigenden Be-
lange aufgeftihrt. Fir die vorliegende Planung wurden die Schutzgiter Mensch, Arten-
und Lebensgemeinschaften, Landschaft/ Freiraumverbund, Boden, Wasser, Klima,
Kultur- und Sachgulter sowie deren Wechselwirkungen untersucht.

Dargestellt werden der Ist- Zustand, die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
auf das jeweilige Schutzgut sowie die Bewertung der Schutzguter hinsichtlich des vor-
gesehenen Vorhabens.

3.1

3.2

Mensch

Beschreibung/ Bewertung:

Im Rahmen der Betrachtungen fiir das Schutzgut Mensch werden die Aspekte Le-
ben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen der Bewertung zugrunde ge-
legt.

Im Plangebiet werden durch die weitere Bebauung zusatzliche Belastungen im
Rahmen eines fir Wohngebiete typischen AusmafBes zu erwarten sein.

Hierzu sind Larm- und Schadstoffimmissionen durch erhdhten Anliegerverkehr zu
zahlen sowie der Uberbau eines Teils der relativ groBen, landwirtschaftlich genutz-
ten Freiflache /Ackerflache im ansonsten besiedelten Wohngebiet durch das Bild
eines weiteren typischen Wohnsiedlungsbereiches.

Das Erleben dieser Flache als Erholungsraum oder auch nur als Ausblick wird
insbesondere fir die direkten Anwohner durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Die oben genannten Beeintrachtigungen werden jedoch als nicht erheblich einge-
stuft.

Belastungen durch den zukiinftig méglichen Verkehr und die damit verbundenen
Larm- und Abgasemissionen durch die Anlage von zusétzlichen Wohnh&usern
einschlieBlich der erforderlichen ErschlieBungsstraBen werden flr die bereits be-
stehende Wohnbebauung und deren Bewohner ein ertrdgliches MaB nicht Gber-
schreiten.

Insgesamt sind somit auf das Schutzgut Mensch keine Gber die vorhandene Situa-
tion hinausgehenden erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Beschreibung:

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch landwirtschaftliche Nutzflachen ge-
pragt. In nordlicher Richtung begrenzt ein Gehdlzstreifen entlang der Bahnbd-
schung den Untersuchungsraum.

Das unmittelbare Umfeld dieses zur Zeit landwirtschaftlich genutzten Plangebietes
ist nahezu vollstandig bebaut.

Die in und um das Plangebiet herum befindlichen Biotop- und Lebensraumstruktu-
ren setzen sich demzufolge aus strukturarmen Ackerflachen, zumeist strukturrei-
chen Hausgarten, aus StraBenflache sowie aus einem mit heimischen Baumen
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und Strduchern bewachsenen Bahngeblsch mit vorgelagerter Brache zusam-
men.

Die Brache sowie das bahnbegleitende Geblsch werden im Freiflachenentwick-
lungskonzept, Fachplan Biotopverbund der Stadt Léhne, NZO GmbH 1994, als
Entwicklungsflachen 2. Prioritat gekennzeichnet. Als Entwicklungsziel flr diese
Bereiche gilt der Erhalt der flr den Biotopverbund wertvollen, extensiv genutzten
Flachen.

Uber die Tierbesiedlung dieser Wiesen-/Weidenbereiche entscheidet das Vorhan-
densein von weiteren Biotopverbundelementen in der naheren, erreichbaren Um-
gebung dieser Grinlandflachen, da viele Tierarten diese Bereiche nur als Teille-
bensraume nutzen kénnen. Da die heimisch bewachsene Bahnbdschung als linea-
res Verbundelement vorhanden ist, kann hier von einer erhdhten Lebensraumwer-
tigkeit gesprochen werden.

Im Bereich des Bahndammes wurden unter anderem Zauneidechsen, Blindschlei-
chen und Weinbergschnecken kartiert.

Bewertung:

Bei den im Untersuchungsraum vorkommenden Ackerflachen handelt es sich um
strukturarme Elemente, deren Nutzung im intensiven Bereich anzusiedeln sind.
Strukturreiche Elemente finden sich vereinzelt im Hausgartenbereich. Naturnahe
Elemente bestehen vor allem im nérdlichen, fir die Anlage des Rickhaltebeckens
vorgesehenen Untersuchungsraum (Bahngeblsch und Brache), welche durch das
Vorhaben Beeintrachtigungen erfahren.

Die Lebensraumwertigkeit der Gberplanten Bereiche fur die Ackerflache ist demzu-
folge im eher geringen Bereich einzuordnen. Strukturreiche Bereiche bleiben nach
Mdoglichkeit erhalten. Lebensrdume an und um den Bahnkdrper einschlieBlich
Randbepflanzung werden zum groBen Teil nicht beeintrachtigt.
Bepflanzungsmadglichkeiten des RRBs werden aufgrund der geringen GrdBe ledig-
lich im oberen Randbereich eingerdumt. Der Unterhaltungsintervall der M&harbei-
ten des RRBs wird mit 2x jahrlich angegeben.

Nach Herstellung des RRBs kann wegen der vernetzten Anlage an die Bahn wie-
der mit einer Nutzung der Griinflache von Tierarten gerechnet werden

In der Schlussfolgerung werden somit voraussichtlich keine erheblichen Beein-
trachtigungen auf dieses Schutzgut erwartet.

Da eine Einschrankung far Flora und Fauna v.a. im ndrdlichen Untersuchungs-
raum (auch wahrend der Bauphase) dennoch stattfindet, wird die Beeintrachtigung
im mittleren Bereich eingeordnet.
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Abb.1: Fachplan Biotopverbund der Stadt L6hne, Auszug Freiflachen-
entwicklungskonzept, NZO GmbH 1994

Legende

hellgrau: Biotopverbundflache, kartiert 1994 von NZO.

Kreuzschraffur diagonal: Entwicklungsflache 2. Prioritat (extensive Wiese/ Ge-
hélzgruppe entlang der Bahn, NZO 1994)

Vertikale Schraffur. Biotopkataster nach Friind 1987.

Landschaft/Freiraumverbund

Beschreibung:
Der Untersuchungsraum ist als Allgemeines Wohngebiet gem&aB § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Die im Freiflachenentwicklungskonzept, NZO GmbH 1994, als zu erhaltendes
Trittsteinbiotop gekennzeichnetes Geblsch entlang der Bahnlinie bleibt weitestge-
hend erhalten.

Einschrankungen erféhrt die dem Bahngeblsch vorgelagerte Brache durch die
Anlage des Rickhaltebeckens.

Landschaftsbildbedeutende Faktoren wie Vielfalt, Naturndhe oder erholungswirk-
same Strukturen erfahren Beeintrachtigungen im Bereich des Faktors Erholungs-
wirkung. Das Planvorhaben bedingt, wie oben schon erwahnt, den Ersatz eines
Teiles der relativ groBen, landwirtschaftlich genutzten Freiflache im ansonsten
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vollstdndig besiedelten Wohngebiet durch das Bild eines typischen
Wohnsiedlungsbereiches.

Das Erleben dieser Flache als Erholungsraum oder auch nur als Ausblick wird
insbesondere fir die direkten Anwohner durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Bewertung:

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschaft/ Freiraumver-
bund werden im geringen bis mittleren Bereich und somit als nicht erheblich ein-
gestuft.

Boden

GemaRB § 1a (2) BauGB sowie nach § 1 Abs. 1+2 und § 4 Abs. 1 + 2 LBodSchG
soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Bodenversiegelungen
sollen auf das notwendige MaB begrenzt werden. Der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen, versiegelten, baulich veranderten oder bebauten Flachen sowie an-
derer MaBnahmen zur Innenentwicklung sind zudem vor der Inanspruchnahme
von noch naturnah erhaltenen Flachen Vorrang einzuraumen. Weiterhin ist ein
Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen (Schadstoffeintrag,
Verdichtung) zu gewahrleisten.

Beschreibung:

Der im Untersuchungsraum vorkommende Bodentyp wird gemaR der Bodenkarte
von Nordrhein Westfalen als Pseudogley- Parabraunerde, stellenweise Pseu-
dogley- Braunerde charakterisiert.

Diese z.Teil schluffigen Lehmbdden kommen an schwach wellig bis geneigten Be-
reichen vor und sind groBflachig verbreitet. Der Ertrag bei ackerbaulicher Nutzung
wird mittel bis hoch eingestuft. Die Bearbeitbarkeit ist lediglich nach starken Nie-
derschldgen erschwert. Dieser Boden besitzt eine hohe Wasserhaltefahigkeit bei
mittlerer bis geringer Wasserdurchlassigkeit. Im Unterboden kann sich schwache
Staunasse befinden.

FUr den Bereich des ndérdlichen (und des sldlichen) Plangebietes ist durch das
Ing.-Blro Scheu & Co. GmbH, Liibbecke, ein Baugrundgutachten erarbeitet wor-
den. Hierbei stehen allerdings die anstehenden Kanalarbeiten und nicht die
Wohnbautatigkeit im Blickfeld der Untersuchung. Durch die Baugrunduntersu-
chung sollen die Baugrundschichtung, der Lagerzustand, Versickerungsfahigkeit
und die Wiederverwendbarkeit der anstehenden Béden festgestellt werden. Fer-
ner war auf der Grundlage der Ergebnisse der Felduntersuchung zu UGberprifen,
ob die anstehenden Bdden fur die vorgesehene BaumaBnahme ausreichend trag-
fahig sind. Hinweise zum Kanalbau und StraBenbau erganzen die geotechnischen
Angaben. Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass auf Grund der anstehen-
den bindigen Bodenschichten (L&Blehm, verlehmter Sand und Geschiebelehm/-
Geschiebemergel) eine Versickerung vor Ort nicht empfohlen werden kann. Wei-
terhin lag gemaB diesem Gutachten der Grundwasserstand im September bei
1,10 m bis 1,65 m unter Geldndeoberkante, so dass der Einfluss des Grundwas-
sers bei den TiefbaumaBnahmen zu bericksichtigen ist. Fir die baugrundtechni-
sche Beurteilung der Wohnbebauung (Grindungsebene, zuldssige Bodenpres-
sung, setzungsverhalten) kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass gezielte Un-
tersuchungen erforderlich sind. Das Baugrundgutachten durch das Ing.-Blro
Scheu & Co. GmbH, Libbecke, Projekt 108312 vom 25.09.2006 ist der Begriin-
dung als Anlage beigeflugt.
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Die von der Planung betroffenen Béden sind auf der vom Geologischen Dienst
(GD) NRW in 2. Auflage herausgegebener Karte der schutzwirdigen Béden in
NRW, 1:50.000, als sehr schutzwiirdige Béden im Bezug auf die Pufferfunktion
sowie die hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit gekennzeichnet.

GemaR den Erlauterungen zu oben genannter Karte stellen Béden mit den oben
genannten Eigenschaften Vorrangflachen fur die Landwirtschaft dar, wenn auch
die klimatischen und topographischen Standortfaktoren diese Nutzung stiitzen.

Bewertung:

Durch die durch den Bebauungsplan zuldssige Bebauung kénnen 9.251m?2
(5.682m?2 Hauser, 3.569m?2 StraBenflache) versiegelt werden, so dass in diesen
Bereichen die Funktion des Bodens als Lebensraum flr eine stark angepasste
Bodenwelt, als Puffer fiir das Grundwasser, als Grundwasserspeicher und -
neubilder sowie als lokalklimatische Ausgleichsflache verloren geht. Altlastenvor-
kommen oder sonstige Beeintrachtigungen des Bodens sind nicht bekannt.

Das Bauvorhaben widerspricht dem Grundsatz zum Erhalt schutzwirdiger Béden
geman der oben genannten Definition nicht grundsatzlich.

Die Standortbedingungen dieser fir die Landwirtschaft wertvollen Flache in Insel-
lage inmitten eines Wohngebietes sind nicht als optimal zu beurteilen.

Dennoch sind die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung (vgl. Gutachten vom
Sept. 2006) zu beachten, wonach aufgrund der Bodenbeschaffenheit und dem
hohen Grundwasserstand eine Uberwachung der Erdarbeiten durch Gutachter
empfohlen wird.

Ergebnis:

Beeintrachtigungen des Bodens werden aufgrund der méglichen dauerhaften Ver-
siegelungen fir 33 Wohnhauser sowie der notwendigen ErschlieBungen aufgrund
der Schutzwirdigkeit der vorliegenden Bodenart im hohen Bereich eingestuft.

Oberflachengewasser/Grundwasser

Beschreibung

Der Wasserhaushalt unterliegt einer besonderen Sorgfaltspflicht, da Grund- und
Oberflachenwasser als Elemente des Wasserhaushaltes wesentliche Einflussgro-
Ben zur Funktionsfahigkeit des Okosystems darstellen, deren Beeinflussung
nachteilige Auswirkungen zur Folge haben kénnen.

Der Anschluss der Baugrundstlicke an die zentrale Wasserversorgung und Ab-
wasserbeseitigung ist vorgesehen und technisch durchfiihrbar.

Im ndrdlichen Plangebiet wird ein rd. 3800 m? umfassendes Rickhaltebecken zur
zeitverzbgerten Einleitung des Niederschlagswassers in den Regenwasserkanal
vorgesehen.

Far das Schutzgut Grundwasser wird in der Bodenkarte von Nordrhein- Westfalen
kein Grundwasserflurabstand angegeben.

GemaB dem o.g. Bodengutachten lag der Grundwasserstand im September die-
sen Jahres bei 1,10 m bis 1, 65 m unter Geldndeoberkante, so dass der Einfluss
des Grundwassers bei den TiefbaumaBnahmen zu bericksichtigen ist.
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Die Méglichkeit der Versickerung ist bei dem geman o.g. Bodenkarte vorliegenden
Bodentyp Pseudogley- Braunerde lediglich im geringen bis mittleren MaB gege-
ben. Wie oben schon erwahnt, kommt ggf. Staunédsse im Unterboden vor.

Auf Grund der Bodenverhéltnisse ist eine Ableitung des Oberflachenwassers Uber
Kanalleitungen vorgesehen. Eine Verbesserung der Verhéltnisse in der Bestands-
situation auf der einen Seite und die Ermdéglichung der Oberflachenwasserablei-
tung far die geplante Bebauung nach den Bestimmungen des § 51 a Landeswas-
sergesetz (LWQG) auf der anderen Seite kann durch die Errichtung eines Regen-
wasserruckhaltebeckens im nérdlichen Plangebiet (Flurstiicke Nr. 827, 826 und
443 (tlw.)) erreicht werden. Die o.g. Flache wird gemaB § 9 (1) 16 BauGB als Re-
genrickhaltebecken festgesetzt. Mit dem Grundstiickseigentiimer des mittleren
Plangebietes (3. Bauabschnitt) sollen vertragliche Regelungen zur Bereitstellung
eines Leitungsrechtes fir die Kanalleitungen im Bereich der geplanten Verkehrs-
flachen getroffen. Damit ist auch die Entwasserung des stdlichen Plangebietes (2.
Bauabschnitt) und der umliegenden bebauten Flachen in das geplante RRB gesi-
chert.

Oberflachengewasser liegen im Untersuchungsraum nicht vor.

Der Untersuchungsraum befindet sich im Heilquellenschutzgebiet der Kategorie IlI
b. Den entsprechenden Festsetzungen wird durch das Vorhaben nicht widerspro-
chen.

Bewertung:

Als erhebliche Auswirkung des Planvorhabens auf die Umwelt ist die mit der Be-
bauung verbundene Oberflachenversiegelung und damit die Reduzierung der O-
berflachenwasserversickerung zu sehen.

Zudem wird bei allen TiefbaumaBnahmen das Grundwasser angeschnitten, so
dass eine erhdhte Verschmutzungsgefahr besteht.

Ergebnis:
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Grundwasser werden als
erheblich eingestuft.

Klima/Luft

Beschreibung:

Das Plangebiet stellt sich als inselartiger Freilandbereich inmitten eines weitrdumig
bebauten Gebietes dar.

Entsprechend der Stadtklimauntersuchung von Léhne (Spacetec 1994) Gbt der
Untersuchungsraum die Funktion eines Kaltluftquellgebietes aus.

Diese Klimabereiche werden definiert durch Ulberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen mit weniger als 3% Geféalle, welche dynamisch maBig aktive Kalt-
und Frischluftproduktionsflachen darstellen.

Uber der im Norden angrenzenden Bahnlinie verlauft eine Ventilationsbahn mit
unterschiedlichem thermischen und lufthygienischen Niveau: wahrend windschwa-
cher Hochdruckwetterlagen wird tagsiber Uberwiegend belastete Luft stadtaus-
warts transportiert, wahrend nachts weniger belastete Luft far AbkUhlung und
Luftaustausch im stadtischen Raum sorgt.
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3.8

Bewertung:

Der landwirtschaftlich genutzte Untersuchungsraum wird zum groBen Teil bereits
von bebauten Innenbereichen umgeben. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes
Klima wird durch die Ermdglichung der Ackerlandbebauung, d.h. weiterer Fla-
chenversiegelungen, im geringen bis mittleren Bereich eingestuft, da eine Ein-
schrankung der Kalt- und Frischluftproduktion sowie der Durchliftung bei Nutzung
der zunachst 33 Baumadglichkeiten erfolgen wird.

Positiv ist die funktionsfahige Ventilationsbahn zu bewerten, welche die Frischluft-
zufuhr des Untersuchungsraumes gewabhrleistet.

Im Ergebnis wird die Beeintrachtigung im mittleren Bereich und somit als nicht er-
heblich eingestuft.

Kultur- und Sachgiter
Denkmalschutz und Denkmalpflege

Beschreibung:

Im Bereich der RischerstraBe befindet sich mit Haus Nr. 38 ein Objekt, das im
Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Stadt Léhne von 1995, ausge-
stellt vom Westfalischen Amt fir Denkmalpflege, enthalten ist.

Bei der Hofanlage RuscherstraBe Nr. 38 handelt es sich um ein Heuerlingshaus.
Es ist ein Vierstander-Fachwerkhaus von 1764; Giebeldreieck verbrettert, Dach-
deckung Dachpfannen, Torgestell mit Inschrift.

Bewertung:

MaBgabe ist es, das als erhaltenswerte Bausubstanz eingestufte Heuerlingshaus,
als siedlungsbildpragendes Gebaude zu erhalten. Aus diesem Grunde wird die
Uberbaubare Grundstiicksflache entlang der RischerstraBBe im Bereich des Hau-
ses Nr. 38 zurlickgenommen. Somit grenzen die Hausgarten der umgebenden
geplanten Wohnbaugrundstiicke an das Heuerlingshaus. Blickbeziehungen zu
dem Gebaude bestehen aus dem o6ffentlichen Raum von der RischerstraBe und
von den Wohnbaugrundstlcken.

Eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes findet demnach nicht statt.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Giitern

Die vorab betrachteten Schutzguter bilden ein zusammenhangendes Wirkungsge-
fige und beeinflussen sich demzufolge gegenseitig.

Wechselwirkungen zwischen den vorab genannten Lebensrdumen fur Flora und
Fauna in und um das Plangebiet bestehen vor allem durch die Biotopverbundfunk-
tion des Plangebietes mit dem die Bahn begleitenden heimischen Gehélz. Die im
Untersuchungsraum kleinflachig vorhandenen Biotopstrukturen, v.a. der Brache
und der zum Teil strukturreichen Gartenbereiche, kdnnen Arten beherbergen, die
in diesen Lebensraumen, lagen sie isoliert, nicht Gberleben kdnnten.

Erst die Biotopverbundstruktur erméglicht eine Ausweitung des Lebensraumes auf
weitere Trittsteinbiotope.

Ebenso stehen die Flachen des Plangebietes als Kalt- und Frischluftproduktions-
bereiche mit funktionsféhiger Bellftung mit der Bahntrasse als Ventilationsbahn in
enger Wechselbeziehung. Der Bewuchs der Bahntrasse unterstltzt ebenfalls den
Luftaustausch sowie die —reinigung und tragt so zur Gesundheitsférderung und
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zum Wohlbefinden des Menschen bei. Gleiches bewirkt die vorhandene, landwirt-
schaftlich genutzte Feiflache inmitten groBflachiger Wohnbebauung: sie ermdg-
licht ein positives, visuelles Landschaftserleben.

Eine weitere Wechselbeziehung besteht zwischen den Schutzgltern Arten- und
Lebensgemeinschaften und Boden: eine Verkleinerung der offenen Bodenberei-
che bedeutet eine Verkleinerung der potentiellen Lebensradume fir die hierauf
spezialisierten Tiere und Pflanzen.

Der erhdhte Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen unterbindet die
Versickerung ganz: das Wasser wird Uber das geplante Rickhaltebecken zeitver-
setzt in die Kanalisation/ ins Gewasser geleitet.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass die Beeintrachtigung eines Schutz-
gutes nahezu immer Auswirkungen auf die anderen Schutzglter und deren
Wechselwirkungen nach sich zieht.

4.  Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen (vgl. § 4 LG NW).

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (vgl.§34
Abs. 4 LG NW).

Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich von erhebli-
chen, nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die weiter vorne im Text erlduterten Beeintrachtigungen fihren zu einem Eingriff in
den Naturhaushalt, der nach § 1a Baugesetzbuch in Verbindung mit dem Bundesnha-
turschutzgesetz entsprechend ausgeglichen werden muss (s.0.).

GemalB den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 152 der Stadt Léhne sind
folgende KompensationsmaBnahmen vorgesehen:

- Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache auf maximal 30 %

- Pflanzung eines heimischen Laubbaumes je vollendeter 400 m? Grundstlcks-
flache.

- Erhalt eines GroBteils der Griinflache angrenzend an das Bahntrassengebilsch

- Aufforstung einer rd. 5.600 m? groBen Ackerflache als externe Kompensati-
onsmafBnahme

- Bepflanzung der fir den aktiven Schallschutz vorgesehenen Flache mit heimi-
schen, standortgerechten Gehdlzen

4.1 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
GemanB der in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr.152 befindlichen Eingriffs-

bilanzierung ergibt sich fir die Bereiche, in denen sich die Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen durch die Aufstellung des B-Planes(Teilbereich A) andern kann
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ein Biotopwert von insgesamt 60.998 Punkten. Setzt man diesen Wert dem Wert
des Planungszustandes entgegen, ergibt sich eine negative Differenz von 23.133
Punkten.

Es ist vorgesehen, das Defizit auf einer externen Kompensationsflache in Form
einer Ackerflachen- Aufforstung zu kompensieren.

Da hier 2-wertige Ackerflachen in 6-wertige Aufforstungsflachen umgewandelt
werden, kann die negative Biotopwertzahl durch die 4-wertige Aufwertung dividiert
werden. Die notwendige FlachengréBe zur Aufforstung betragt folglich rd. 5.783
m2.

Die Kompensationsflache liegt im Nordosten des besonderen Landschaftsschutz-
gebietes ,Schepps Busch/ Langes Siek".

Da die aufzuforstende Kompensationsflache rd. 100 m? kleiner ist als der errech-
nete Kompensationsbedarf, belauft sich der Kompensationsgrad auf 98 %.

Hierbei ist zu berilicksichtigen, dass die Aufforstung im Nordwesten an das beson-
dere Landschaftsschutzgebiet (LSG) angrenzt. Eine Aufforstung des besonderen
LSG ware auf Grund des Bewuchses der Flache ebenfalls maglich, wird aber auf
Grund der Einstufung als besonderes LSG nicht vorgenommen; die Flache wird
aber durch die angrenzende Aufforstung ebenfalls aufgewertet.

Der verbleibende Flachenteil ist zur Aufforstung als externe AusgleichsmaBnahme
fir den Bebauungsplan Nr. 152/B - stdlicher Teilbereich vorgesehen

Flar die KompensationsmaBnahme ist ein Bepflanzungsplan erarbeitet worden.
Der Bepflanzungsplan ist der Begriindung als Anlage beigefigt.

Als AusgleichsmaBnahme fir den ersten Bauabschnitt (der 2. und 3. Bauabschnitt
ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht relevant), wird hier die Aufforstung mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen (6 Biotopwertpunkte) zum Zweck der Arron-
dierung des bestehenden Waldes vorgesehen. Die Aufforstung dient der Optimie-
rung des im Siden und Westen angrenzenden, als naturnah zu bezeichnenden
und im besonderen Landschaftsschutzgebiet gelegenen Schepps Busch. Die Er-
haltung und Optimierung vorhandener, naturnaher Waldgesellschaften ist fur die-
sen Léhner Landschaftsbereich erklartes Entwicklungsziel.
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5. Beschreibung der zu erwartenden (verbleibenden) erheblichen, nachteiligen
Auswirkungen der geplanten MaBnahmen auf die Umwelt

Die durch die Planung verursachte Bodenversiegelung von Ackerflachen far 33 Wohn-
hauser kann durch KompensationsmaBnahmen in Form von Anpflanzungen prinzipiell
nicht ausgeglichen werden. Ausreichende Entsiegelungsmdglichkeiten bestehen im
Stadtgebiet jedoch nicht.

GemaB Bundesbodenschutzgesetz ist mit Grund und Boden zum Schutz der natrli-
chen Bodenfunktionen sparsam umzugehen. Im Falle der Realisierung dieses Bebau-
ungsplanes wird dem Bundesbodenschutzgesetz dennoch Rechnung getragen, da die
Erméglichung dieser Nachverdichtung im potentiellen Innenbereich generell weniger
Flachenverbrauch nach sich zieht als der Uberbau von Bereichen in der freien Land-
schaft.

Die Definition zur Karte der schutzwirdigen Bdden in NRW betont den Vorrang des
vorliegenden Bodens als Flache fir die Landwirtschaft, wenn andere Standortfaktoren
klimatische, topographische) nicht entgegenstehen. Die Standortfaktoren dieser Acker-
flache in Insellage inmitten eines Wohngebietes sind nicht als optimal anzusehen.

Weitere Beeintrachtigungen betreffen das im Plangebiet hoch anstehende Grundwas-
ser. Dieses wird im Zuge der Planrealisierung durch die erforderlichen TiefbaumafB-
nahmen im gesamten Bereich angeschnitten. Eine Absenkung sowie eine offene
Wasserhaltung werden erforderlich.

Hier besteht erhdhte Verschmutzungsgefahr.
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6. Alternativen

Im Hinblick auf die Art des Vorhabens, der Ergebnisse der Schutzglterbewertung so-
wie der Eingriffsauswirkungen ergibt sich keine Bebauungsalternative. Das Plangebiet
ist entlang der ErschlieBungsstraBen bereits bebaut. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes dient der Ermdglichung einer geregelten Innenbereichsverdichtung in Ortskern-
nahe. Durch die Anknlpfung an vorhandene Bebauung sowie die Arrondierung von
Wohnflachen wird der Zersiedelung von AuBenbereichsflachen vorgebeugt

Die weitere Verdichtung der innerértlichen Bebauung fihrt zu keinen gravierenden
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter (Ausnahme: Boden). Die verbleibenden
Beeintrachtigungen werden mit den vorgesehenen KompensationsmafBnahmen kom-
pensiert.

Eine innerdrtliche Bebauung fuhrt zudem in der Regel zu geringeren Umweltauswir-
kungen als eine weiterfihrende Landschaftsraumzersiedelung.

Nullvariante

Aus Sicht von Natur und Landschaft wiirden sich gegeniber dem jetzigen Zustand
keine wesentlichen Anderungen ergeben.

Der Bedarf an Baugrundstiicken zu Wohnzwecken wiirde dann an anderer Stelle im
Stadtgebiet gedeckt werden missen, wobei auch an anderer Stelle Auswirkungen auf
Natur und Landschaft bewirkt wirden. Durch die Insellage dieses Bereiches, eingebet-
tet in vorhandene Wohnbebauung, sind Vorbelastungen vorhanden, die die Auswir-
kungen des Planvorhabens reduzieren.

Als vermeidbar an dieser Stelle kdnnte dieses Vorhaben nur dann angesehen werden,
wenn grundsatzlich keine Bebauung im Stadtbereich zugelassen werden sollte.

7. MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten, erheblichen Umweltauswir-
kungen (Monitoring)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen werden vom Bauamt der Stadt Léhne
ca. ein Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgemaBen Nutzung kontrolliert.

Beziglich der Gbrigen Schutzglter werden die entsprechenden Fachamter und -
behérden aufgerufen, MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten, erheblichen
Umweltauswirkungen zu treffen, um unter anderem friihzeitig unvorhergesehene nega-
tive Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalB-
nahmen zu ergreifen. Die Stadt Léhne ist Uber die geplanten Monitoring- MaBnahmen
der einzelnen Fachamter und -behdrden zu informieren.

Besonderes Augenmerk ist hier auf Ldrmimmissionen und Entwésserung/ Grundwas-
serschutz zu legen.

8. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen/ Metho-
dik der UP

Informationen zur Ausgestaltung des Regenrutckhaltebeckens liegen nicht vor.
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9. Zusammenfassung

Das im Stadtteil Gohfeld zwischen den StraBen RischerstraBe, Hochstrale und Al-
lensteiner StraBe gelegene Plangebiet wird zur Zeit zu 90 % landwirtschaftlich genutzt
und liegt eingeschlossen von vorhandenen, mit Wohnhausern bebauten Flachen ent-
lang der oben genannten StraBen. Die Nahe zur WeihestraBe und Koblenzer StraBe
bedingt eine gute Anbindung zum Ortszentrum Gohfeld und Bad Oeynhausen.

Die GroBe des Plangebietes betragt 2,6 ha.

Im Norden grenzt das Plangebiet an die Bahnlinie Léhne- Hameln mit vorgelagerter
Brache und heimischem Gehdlzstreifen.
Es entsteht ein Baugebiet mit 33 Wohnbaugrundsticken.

Zur Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Plangebiet und den umliegenden Be-
reichen ist im noérdlichen Bereich des Plangebietes, stidlich der Stidbahn, eine Flache
von ca. 3800 m2 zur Herstellung eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen.

Im Rahmen dieses Umweltberichtes wurden nun die Schutzglter Mensch, Arten- und
Lebensgemeinschaften, Landschaft/ Freiraumverbund, Boden, Oberflachenwasser,
Grundwasser, Klima sowie Kultur- und Sachgiter und deren Wechselwirkungen be-
schrieben und im Zusammenhang mit dem geplanten Eingriff bewertet.

Die Beeintrachtigungen der oben genannten Schutzgiter (auBer Boden und Grund-
wasser) sind zumeist im nicht erheblichen Bereich anzuordnenden. Dies resultiert aus
der Lage des Untersuchungsraumes inmitten eines Wohngebietes, so dass der ge-
samte Bereich bereits anthropogen beeinflusst ist.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch wird auf die bereits vorhandene Larmbelastung
des Gebietes durch die Bahntrasse hingewiesen. Die im Untersuchungsraum befindli-
chen Entwicklungsflachen 2. Prioritat (Brache, Gehdlz seitlich der Bahntrasse) bleiben
zum groBen Teil als Grinstrukturen erhalten.

Im Bezug auf das Schutzgut Boden und Grundwasser werden jedoch erhebliche Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft vorbereitet:

Die von der Planung betroffenen Bdden werden auf der vom Geologischen Dienst
(GD) NRW in 2. Auflage herausgegebenen Karte der schutzwirdigen Béden in NRW,
1:50.000, als sehr schutzwiirdige Boden im Bezug auf die Pufferfunktion sowie die
hohe nattrliche Bodenfruchtbarkeit eingestuft. Diese Boden stellen Vorrangflachen fir
die Landwirtschaft dar, wenn klimatische und topographische Standortfaktoren diese
Nutzung stiitzen.

In der Abwagung ist zu berlicksichtigen, dass die Insellage des Plangebietes inmitten
gewachsener Siedlungsbereiche aus landwirtschaftlicher Sicht keinen optimalen
Standort darstellt.

Beziiglich des Grundwassers ist zu beachten, dass Verschmutzungen dieses Schutz-
gutes durch entsprechende SchutzmaBnahmen vermieden werden.

Das an der Rischer StraBe gelegene Heuerlingshaus wird von der MaBnahme nicht
beeintrachtigt.

Mit der vorgesehenen AusgleichsmaBnahme in Form der externen Aufforstung einer
Ackerflache im Anschluss an Schepps Busch in Mennighiffen kann ein Kompensati-
onswert von 98% erreicht werden.
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Im Hinblick auf die Art des Vorhabens, der Ergebnisse der Schutzglterbewertung so-
wie der Eingriffsauswirkungen ergibt sich keine Bebauungsalternative. Das Plangebiet
ist entlang der ErschlieBungsstraBen bereits bebaut. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes dient einzig der Ermdglichung einer geregelten Bebauung.

Als vermeidbar an dieser Stelle kdnnte dieses Vorhaben nur dann angesehen werden,
wenn kein Baugebiet im Stadtgebiet verwirklicht werden sollte. Das ist jedoch nicht der
Fall.

Die Realisierung des zentrumsnah im Innenbereich gelegenen Bebauungsplanes Nr.
152 A der Stadt Léhne ist aus Sicht von Natur und Landschaft unter Berticksichtigung
der bestehenden Situationen zum Thema Niederschlagswasserbeseitigung und
Grundwasserschutz méglich.

Léhne, den 14.02.2007
Im Auftrag

gez. (Wind)
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