A. Rechtsgrundlagen

B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert
durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993.

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-

verordnung - PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),

Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
NRW 8. 256), zuletzt gedndert durch das zweite Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung fiir das Land

Nordrhein - Westfalen vom 12.12. 2006 (GV NRW S. 232),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW 8. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.02.2004 (GV NRW S.

96),

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

03.05.2005 (GV NRW S. 463).

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Beispiel fiir die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

Baugebiet | Zahl der
Vollgeschosse
Bauweise | Grundflachenzahl
Dachform | Trauf-,
Firsthéhe

Zuldssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetfriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Aushahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 BauNVO)

g

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger u. Versorgungstrager

BauGB)
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§ 16 u. 20 BauNVO)
[ zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,3 Grundflachenzahl (§§ 16, 17 u. 19 BauNVO)
0,5 Geschossflidchenzahl (§§ 16, 17 u. 20 BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauNVO)

TH4,5m Traufhohe als Hochstgrenze in Metern

als MaR zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten

ist die Fahrbahnoberflache der dem Baukérper zugeordneten
Strale im Endausbauzustand gemessen in der Mitte des
Baukdrpers

- unterer Bezugspunkt

ist der Schnittpunkt von den AuRenfldchen der AuRenwénde und
der Dachhaut

- oberer Bezugspunkt

GréBere Traufhdhen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern sie bei
verspringenden Gebéudeteilen konstruktiv bedingt sind, jedoch héchstens auf 1/3 der
Baukérperlange.
FH9,5m Firsthohe als Hbchstgrenze in Metern
als MaR zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten

ist die Fahrbahnoberflache der dem Baukérper zugeordneten
Strae im Endausbauzustand gemessen in der Mitte des
Baukdrpers

- unterer Bezugspunkt

- oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachflache

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24

Umgrenzung von Flichen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

In den gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung von Wohngebauden wie folgt
zuldssig:

Die Gebaude sind durch passive Larmschutzmalnahmen (schallgedammte AuRenwénde,
Dacher, Fenster) vor schadlichen Umwelteinwirkungen derart zu schiitzen, dass in
Wohnraumen

tags 40 dB(A) nicht tiberschritten werden und
nachts 30 dB(A) nicht Giberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis (iber die Einhaltung der Innenschallpegel
nach DIN 2719 ist zu erbringen.

Kartographische Darstellungen
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Hohenschichtlinien

begriinter vorhandener Larmschutzwall an der A30
Wallhdhe Uber Fahrbahnoberflaiche A30 h=5,80 m

Fahrbahnrand A 30

Begrenzungslinie 40 m - Abstand

Verkehrsgriinfliche

Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen und Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltender Baum

StraBe "Paul-Gerhard-StraBe" und "Walliicker Bahnweg".
Gemarkung Obernbeck

Flur: 12

Flurstiick: 122 (tlw.)

MaRnahme: Anpflanzung eine Landschaftshecke

Ubersicht der externen Kompensationsflache in Obernbeck, zwischen der

Allgemeines

Wandflachen

Dachform und
-neigung

Bauwelise, iiberbaubare Grundstiicksfléche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
o offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

zulassig sind Einzel- und Doppelhéuser

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

nicht (iberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW
(Garagen, Uberdachte Stellplatze, etc.) sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand von 3,00 m zur éffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

Dachaufbau-
ten und -ein-
schnitte

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB)

in jedem selbstédndigen Wohngeb&ude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) sind maximal
zwei Wohnungen zulassig.

Dacheindeckung

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplitze und Garagenzufahrten (§ 9 (4) BauGB)i. V. m. § 86
(1) und § 86 (4) BauO NRW)

Garagenbaukérper sind in der Farbgebung auf den Hauptbaukdrper abzustimmen.

Bei Doppelhdusern sind Dachform,- neigung, Material und Farbe der au3eren
Wandflachen und der Dacheindeckung einheitlich zu wahlen. Art und Gestaltung der
zulassigen Dachaufbauten und -einschnitte sind aufeinander abzustimmen.

AuRere Wandflachen sind in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz herzustellen.

Bei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baulichen Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW
sind im Einzelfall ausnahmsweise auch andere Materialien zulassig.

Fir untergeordnete Wandteile sind andere Materialien zulassig.

Zulassig sind nur geneigte Dachflachen GD (Satteldach, Walmdach, Kriippelwalm,
Pultdach).

Zulassig sind folgende Dachneigungen:

- bei eingeschossigen Baukérpern eine Dachneigung von 40-50°,
- bei zweigeschossigen Baukdrpern, bei denen das zweite Vollgeschoss ein
Dachgeschoss ist , eine Dachneigung von 40-52°.

Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sowie bei untergeordneten
Gebéudeteilen sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Dachgauben diirfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dacheinschnitte nicht breiter als 1/3
der Gesamtbreite der Hausfront sein.

Dachgauben und -einschnitte miissen zur seitlichen Aussenwand (Giebel) mind. 1,50 m
Abstand halten und diirfen auf einer Traufseite keine unterschiedlichen Héhen ihrer Ober-
und Unterkanten aufweisen.

Als Dacheindeckung sind schwarze, braune oder rote nicht gldnzende Ziegel bzw. Beton-
dachsteine zu verwenden; eine Dachbegriinung kann ausnahmsweise zugelassen
werden. Bei Dachneigungen unter 25° sind ausnahmsweise abweichende Materialien und
Farben zulassig.
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Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) 10 BauGB)

Sichtdreieck:

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicksflachen sind von Gegenstanden,
baulichen Anlagen und Bewuchs zwischen 0,7 m und 2,5 m Héhe, bezogen auf die
Fahrbahnoberflache, sténdig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelénde ist ggf. abzutragen.
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C. Nachrichtliche Ubernahmen

Kultur-
geschichtliche
Bodenfunde

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

StraBenrecht-

Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

offentliche Griinflache:
o’ Zweckbestimmung: naturnahe Griinanlage

private Griinflache:
Zweckbestimmung: Gartenflache

liche Freihalte-
regelung

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Léhne und dem Landschaftsverband
Waestfahlen-Lippe, Westfélisches Museum fiir Arch&ologie -Amt flir Bodendenkmalpflege-,
Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Nach § 9 des BundesfernstraBengesetztes ist zu beachten, dass vom
duBeren Fahrbahnrand (einschlieBlich der Zu- und Abfahrten) der A30 eine
Bebauung mit Hochbauten jeglicher Art in einem Abstand von 40 m nicht zuldssig ist.

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise

Wald (§ 9 (1) 18 BauGB)

Wald

Nach dem schalltechnischen Gutachten BLP-00 104601 ist das allgemeine Wohngebiet
bezogen auf das 1.0bergeschoss mit Gerauschimmissionen der A 30 von tags bis
unter 60 dB(A) und nachts bis unter 55 dB(A) vorbelastet.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fiir Ausgleichsmafnahmen

Der Ausgleich der fiir die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft wird gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 11 BauGB auf
einer externen Kompensationsflache auf dem Grundstiick Gemarkung Obernbeck, Flur 12,
Flurstiick Nr. 122 (tiw.) durch Anpflanzung einer Landschaftshecke vorgesehen.

Diese Flache gilt fiir simtliche Baugrundstiicke und Verkehrsflachen, auf denen Eingriffe
in Natur und Landschaft nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen sind.

Kartographische Darstellungen

vorhandene Bebauung

Flurstiicksgrenze

Flurgrenze

MaRangabe in Metern

Béschung
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BESCHEINIGUNGEN

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des
gegenwartigen Zustandes mit dem Kataster-
nachweis {ibereinstimmt und die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig

ist.

Ldhne, den

Off. best. Vermessungsing.

Planentwurf:
STADT LOHNE
-Der Birgermeister-
Bauamt
-Planung und Umwelt-
Léhne, den
STADT LOHNE
-Der Biirgermeister-
Im Auftrag

Dieser Bebauungsplan ist gemalk § 2 (1) des
Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund Beschluss
des Rates der Stadt Léhne vom 28.02.1995 auf-
gestellt worden. Der Aufstellungsbeschluss ist
am 27.10.2005 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Léhne, den
STADT LOHNE
-Der Biirgermeister-

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) des Baugesetzbuches erfolgte
durch Unterrichtung (lber die aligemeinen Ziele
und Zwecke der Planung in einem o6ffentlichen
Anhdrungstermin am 03.11.2005. Daneben
bestand Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung in der Zeit vom 04.11.2005 bis zum
09.12.2005. Beteiligte nach § 4 (1) Satz 1 des
Baugesetzbuches sind {iber die Planung durch
Schreiben vom 09.02.2006 unterrichtet worden.

Léhne, den
STADT LOHNE
-Der Blirgermeister-
Im Auftrag

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf
einschlieBlich der Begriindung und den
wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 (2) des
Baugesetzbuches vom 28.04.2006 bis zum
02.06.2006 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung sind am 21.04.2006 ortsiblich
bekannt gemacht worden. Beteiligte nach § 4 (2)
des Baugesetzbuches sind an der Auslegung
durch Schreiben vom 18.04.2006 unterrichtet
worden.
Ldhne, den
STADT LOHNE
-Der Biirgermeister-
Im Auftrag

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 (1) des Gemdaf § 10 (3) des Baugesetzbuches sind der
einschlieBlich der Begriindung und den Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeord- Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt- nung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom Rat |sowie Ort und Zeit der Auslegung am
bezogenen Stellungnahmen gemalk § 3 (2) des | der Stadt Léhne am als Satzung ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser
Baugesetzbuches vom bis zum erneut beschlossen worden. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechts-
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der kraftig geworden und liegt auf Dauer offentlich
Auslegung sind am ortsiiblich bekannt aus.
gemacht worden. Beteiligte nach § 4 (2) des
Baugesetzbuches sind an der Auslegung durch
Schreiben vom unterrichtet worden.
Ldhne, den Lohne, den Léhne, den

STADT LOHNE STADT LOHNE

-Der Biirgermeister- | Blirgermeister Schriftfiihrer -Der Biirgermeister-
Im Auftrag

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungs-
wird bescheinigt.

exemplar vom

Léhne, den

STADT LOHNE
-Der Birgermeister-
Im Auftrag

STADT LOHNE :°
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BEBAUUNGSPLAN NR. 156

Rickerstrafe und A30"

"Gebiet sudlich der StraBe Vor der Egge zwischen
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