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Aufstellung einer 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129
der Stadt Lohne ,,Wohngebiet westlich der BergstraBBe® im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB*

Begriindung
gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

- Satzung -



5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 129 der Stadt Léhne

ohn

1.

Anderungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 129 der Stadt Léhne umfasst das Gebiet stdlich und westlich
der BergstraBe. Der Bebauungsplan Nr. 129 besitzt Rechtskraft seit dem 16.11.1988,
die 1. Anderung (gesamtes Plangebiet) ist rechtskraftig seit dem 02.07.1990, die 2.
Anderung (Teilbereich) ist rechtskraftig seit dem 16.07.1993, die 3. Anderung (Teilbe-
reich) ist rechtskraftig seit dem 05.07.1994. Fir die 4. Anderung hat der Rat der Stadt
Léhne in seiner Sitzung am 30.10.2006 den Satzungsbeschluss gefasst, die Satzung
hat durch ortsiblich Bekanntmachung am 28.03.2007 Rechtskraft erlangt.

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung wird entsprechend der Planzeichnung
begrenzt.
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Abb. 1: Ubersic__htsplan mit den Geltungsbereichen des Bebauungsplanes Nr. 129 und
der 5. Anderung

Anlass und Ziel der 5. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 129 hat am 16.11.1988 Rechtskraft erlangt und umfasst das
Gebiet stdlich und westlich der BergstraBe im Bereich der StraBen Hohes Feld, Ho-
lunderweg und Sanddornweg. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes lag und liegt ort-
lich in der Entwicklung einer ortskernnahen Wohnbauflache, tberértlich in der Anlage
eines Hochwasserrlckhaltebeckens am Muhlenbach in Léhne-Bahnhof, stdlich der
BergstraBe.

In der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 129 wurde im Bereich Auf
der Bllte / BergstraBe lediglich der Baubestand als tberbaubare Grundsticksflache
festgesetzt. Damit wurde Rucksicht auf die vorhandene Verrohrung des Mihlenbaches
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im nérdlichen Teil der Flurstlicke 741 und 740 genommen sowie eine Pufferzone zum
geplanten Hochwasserrtckhaltebecken erhalten.

Abb. 2: Plangebiet -Bildflug 2005- mit Entwurf des Hochwasserrlickhaltebeckens

Im Rahmen der Verhandlungen zum Flachenerwerb fir das Hochwasserrtickhaltebe-
cken im Blltesiek haben Stadt Léhne und Eigentimer jahrelang tber die Nutzung der
Hinterlandflache des Grundstlicks BergstraBBe 4 verhandelt. Vereinbart wurde, die Ver-
rohrung des Mihlenbaches auf dem verbleibenden Grundstick BergstraBBe 4 unter die
4 m breite Zuwegung zwischen BergstraBe und Hochwasserriickhaltebecken zu verle-
gen. Die Stadt Léhne hat im November 2006 die erforderlichen Flachen flr die Anlage
des Hochwasserrtckhaltebeckens einschlieBlich einer Zuwegung erworben.

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes 129 soll das Verhandlungsergeb-
nis nunmehr auch planungsrechtlich umgesetzt werden, indem die Uberbaubare
Grundstlcksflache auf dem Restgrundstliick BergstraBe 4 analog der Uberbaubaren
Grundstucksflache auf dem 6stlich angrenzenden Restgrundstiick festgesetzt wird.
Stadtebaulich handelt es somit um eine Arrondierung der Wohnbauflache.
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Das auf dem Grundstlick BergstraBe 6 vorhandene Betriebsgebaude einer ehemaligen
Naherei wird derzeit noch in Teilbereichen zu Wohnzwecken genutzt. Die urspringli-
che Nutzung besitzt jedoch keinerlei Bestandsschutz mehr; mittelfristig ist der Abbruch
und eine Bebauung zu Wohnzwecken vorgesehen.

Abb 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2004

Anderseits kdénnen die Zielvorgaben des Flachennutzungsplanes und des Land-
schaftsplanes nicht eingehalten werden, eine geringfligige Ricknahme des Land-
schaftsschutzes wird daher beantragt.

Insgesamt gesehen dient die 5. Anderung des Bebauungsplanes 129 einem Interes-
senausgleich zwischen o6ffentlicher (Hochwasserriickhaltung) und privater Nutzung
(bauliche Verwertbarkeit). Aufgrund der kleinrBumigen Anpassungen des Bebauungs-
planes ergeben sich nach Meinung des Planverfassers im Sinne der Eingriffsregelung
keine ausgleichspflichtigen Tatbesténde.

Aus den dargestellten Uberlegungen ergibt sich, dass mit der vorgesehenen 5. Plan-
anderung der Bebauungsplan Nr. 129 in seinen Grundzigen nicht beriihrt wird, sodass
die Durchflihrung eines vereinfachten Verfahrens gemaB § 13 BauGB erfolgen kann.
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3. Verfahrensrechtlicher Ablauf

1.

Einleitung der 5. Anderung des Bebauungsplanverfahrens

Nach § 1 (8) des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 13 BauGB in der zur Zeit
geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2005 (BGBI. IS. 2414), zu-
letzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. 1S.1818) wird
die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129 der Stadt Léhne aufgestellt. Die
vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf Teile der Flursti-
cke Gemarkung Gohfeld, Flur 23, Nr. 740, 741 (Bezeichnung vor der kdrzlich er-
folgten Neuvermessung) sowie auf die Flursticke 780 und 934.

Beteiligungsverfahren

GemaB § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB ist der betroffenen Offentlichkeit der von den
Anderungen oder Erganzungen betroffenen Grundstiicke und den von den Ande-
rungen oder Erganzungen berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben.

Den berthrten Eigentimern und Nachbarn sowie den berthrten Behérden und
Tragern offentlicher Belange ist mit Schreiben vom 11.01.2007 bzw. 21.12.2006
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 26.01.2007 gegeben worden.

Eine Eigentimerin im Plangebiet regt an, eine durchgangige Bauflache auf dem
gesamten Altgrundstick auszuweisen. Begrindet wird dies mit der Méglichkeit,
ein Hinterlandgrundstlck flexibel in Abh&ngigkeit von der spateren Raumwirkung
der Boschung des Hochwasserrickhaltebeckens und einer méglichen Neubebau-
ung des ehemaligen Nahereigrundstiickes parzellieren und das Gebaude unein-
geschrankt platzieren zu kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bauflachenausweisung des Anderungsentwurfes steht eindeutig unter der
Pramisse des Grundstlicksaustauschvertrages nach Schaffung einer zweiten Bau-
tiefe mit zwei erkennbaren Baufenstern und erfolgte nach einer Ortsbesichtigung
mit der Eigentimerin. Der Entwurf eignet sich zur sofortigen Umsetzung einer
Grundsticksteilung mit einigen Bebauungsvarianten.

Aufgrund der Baullickenlage des Grundstiicks und einer offenbar erst mittelfristig
anstehenden Bebauung, ist die Forderung nach einer vollstdndigen Festsetzung
des Grundstucks als Uberbaubare Grundstiicksflache verstandlich, stadtebaulich
allerdings unerwlinscht und vertraglich nicht gedeckt. Das Geb&aude der vormali-
gen Naherei kann nicht zum MaBstab der vollsténdigen Bauflachenausweisung ei-
nes unbebauten Grundstiicksteils herangezogen werden. Vielmehr muss erkenn-
bar bleiben, dass das Grundstiick mit zwei Einfamilienhausern in zwei Bautiefen
bebaubar ist.

In der Sache wird vorgeschlagen, das stdliche Baufenster komplett nach Norden
zu verschieben und mit dem nérdlichen Baufenster zu vereinen; nach Meinung
des Planverfassers ist damit sowohl die Anregung der Eigentiimerin ausreichend
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berticksichtigt als auch die vertragliche Bedingung nach Schaffung einer zweiten
Bautiefe als erfullt anzusehen.

Ergebnis: Der Anregung wird in modifizierter Form gefolgt.

Nach lhrem Schreiben vom 17.01.2007 bestehen seitens der Bezirksregierung
Detmold gegen die vorgesehenen Anderungen im vereinfachten Verfahren aus
immissionsschutz-, wasser- und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Der Kreis Herford erlautert in seinem Schreiben vom 30.01.2007, dass gegen
die beabsichtigten Anderungen keine Bedenken vorgebracht werden.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129 einschlieBlich der
Begriindung in seiner Sitzung am 28.02.2007 als Satzung beschlossen. Der Sat-
zungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung der Bebauungsplananderung
wurden am 01.06.2007 in der 6rtlichen Tagespresse o6ffentlich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplandnderung rechtskraftig gewor-
den und liegt auf Dauer 6ffentlich aus.

Léhne, den 01.06 2007
Im Auftrag

(Haseloh)



