A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466, 479),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),

Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW
S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV NRW S. 259),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.02.2004 (GV NRW S. 96),

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Atrikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2004
(GV NRW S. 259).

B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (8 9 (7) BauGB)

[ ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Beispiel fir die Festsetzung von Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

- Baugebiet Zahl der
WA I Vollgeschosse
' \| 08 Bauweise Grundflachenzahl
. GD TH45
~ FH957 pachform Trauf-,
Firsthohe

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzuléssig.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplatze und Garagenzufahrten (8§ 9 (4) BauGB) i. V. m. § 86 (1) und § 86
(4) BauO NRW)

Allgemeines Garagenbaukérper sind in der Farbgebung auf den Hauptbaukorper abzustimmen.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Dachform,- neigung, Material und Farbe der &uf3eren
Wandflachen und der Dacheindeckung einheitlich zu wéahlen. Art und Gestaltung der zulassigen
Dachaufbauten und -einschnitte sind aufeinander abzustimmen.

Wandflachen AuRere Wandflachen sind in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz herzustellen.

Bei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baulichen Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW sind im
Einzelfall ausnahmsweise auch andere Materialien zulassig.

Fur untergeordnete Wandteile sind andere Materialien zulassig.

Dachform
und -neigung

Zulassig sind nur geneigte Dachflachen GD (Satteldach, Walmdach, Krippelwalm, Pultdach).
Zulassig sind folgende Dachneigungen:

Innerhalb der Baugebiete mit héchstens zwei zulassigen Vollgeschossen (l1) ist

- bei eingeschossigen Baukdrpern eine Dachneigung von 40-50°,

- bei zweigeschossigen Baukérpern, bei denen das zweite Vollgeschoss ein Dachgeschoss ist,
eine Dachneigung von 40-52°

zulassig.

Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sowie bei untergeordneten Gebaude-
teilen sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Dachaufbauten  Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dacheinschnitte nicht breiter als 1/3 der Ge-
und -einschnitte samtbreite der Hausfront sein.

Dachgauben und -einschnitte muissen zur seitlichen Aussenwand (Giebel) mind. 1,50m Abstand
halten und dirfen auf einer Traufseite keine unterschiedlichen Hohen ihrer Ober- und Unterkanten
aufweisen.

Dacheindeckung Als Dacheindeckung sind schwarze, braune oder rote nicht glanzende Ziegel bzw. Betondach-
Hauptkorper steine zu verwenden; eine Dachbegriinung kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Bei Dachneigungen unter 25° sind ausnahmsweise abweichende Materialien und Farben zulassig.
Einfriedungen Als Grundstiickseinfriedung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind nur Heckenpflanzungen zu-
lassig.

In Verbindung mit Heckenpflanzungen sind Drahtzaune bis 1 m Héhe sowie Tiren und Tore aus
Holz oder Metall zulassig.

C. Nachrichtliche Ubernahmen

MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (88 16 u. 20 BauNVO)
Il zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,3 Grundflachenzahl (88 16, 17 u. 19 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (88 16 u. 18 BauNVO)

TH45m Traufhdhe als Hochstgrenze in Metern

als Mal3 zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten

- unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberflache der dem Baukorper zugeordneten Stralle im
Endausbauzustand gemessen in der Mitte des Baukoérpers

- oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt von den AuRenflachen der AuRenwande und der

Dachhaut

GroRRere Traufh6hen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern sie bei verspringenden Ge-
baudeteilen konstruktiv bedingt sind, jedoch héchstens auf 1/3 der Baukérperlange.

FH9,5m Firsthdhe als Hochstgrenze in Metern

als Mal3 zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten

- unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberflache der dem Baukorper zugeordneten Stral3e im
Endausbauzustand gemessen in der Mitte des Baukorpers

- oberer Bezugspunkt st der oberste Punkt der Dachflache/n

Kultur- Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
geschichtliche  Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
Bodenfunde heit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt L6hne und dem Landschaftsverband West-
fahlen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Arch&aologie -Amt fir Bodendenkmalpflege-, Kurze
StralRe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 DSchG).
Straf3enrecht- Der § 9 des Bundesfernstralengesetztes ist zu berlicksichtigen, wonach rechtwinklig vom
liche Feihalte- auReren Fahrbahnrand der A30 eine Bebauuung mit Hochbauten jeglicher Art in einem
regelung Abstand von 40 m nicht zulassig ist.

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise

Bauweise, Uiberbaubare Grundstticksflache, Stellung baulicher Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)
(o] offene Bauweise (8 22 (2) BauNVO)
zulassig sind Einzel- und Doppelhauser
R Baugrenze (8§ 23 (3) BauNVO)
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (8§ 23 (5) BauNVO)
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW (Garagen,

Uberdachte Stellplatze, etc.) sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig, wenn
sie einen Mindestabstand von 3,00 m zur offentlichen Verkehrsflache einhalten.

|

vorgeschriebene Firstrichtung des Hauptbaukdrpers

Zahl der Wohneinheiten (8 9 (1) 6 BauGB)

in jedem selbstéandigen Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) sind maximal zwei
Wohnungen zulassig.

Kartographische Darstellungen

N vorhandene Bebauung

‘ ‘ geplante Bebauung

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksgrenze geplant

) 5 , MaRangabe in Metern
TIT[T[T]  Boschung

——— 95 ——— Hoéhenschichtlinien

Fahrbahnrand A 30

ooe e Begrenzungslinie 40 m - Abstand

Verkehrsgrinflache

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

F+R Verkehrsflache mit Stralenbegrenzunglinie
Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (8 9 (1) 13 BauGB)

—oRK, Regenwasserkanal

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlie8lich der Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser, sowie fur Ablagerungen (8 9 (1) 14 BauGB i. V. m. § 51a des Landeswassergesetzes)

Rickhaltung Grundstiicke ndrdlich Dinkel
auf dem Entsprechend der gemeindlichen Entwasserungsplanung sind auf den Hinterlandbaugrundstiicken
Grundstick im Plangebiet nordlich der Strafl3e Dinkel grundstiicksbezogene, dezentrale Regenriickhalteeinrich-

tungen zur zeitverzogerten Einleitung des Niederschlagswassers in den Regenwasserkanal zu
errichten.

Grunflachen (8 9 (1) 15 BauGB)

offentliche Grinflache:
Zweckbestimmung: Dauergriinland

private Grinflache:
Zweckbestimmung: Dauergriinland

Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)
Ausgleich Umgrenzung von Flachen fur AusgleichsmaflRnahmen (i. V. m. § 9 (1a) BauGB)
Als MaBnahme zum teilweisen Ausgleich der Eingriffe fur die offentliche Verkehrsflache der
"PlanstraBe" ist die bezeichnete Flache mit standortgerechten, heimischen Laubbaumen,
Strauchern bzw. Hecken zu bepflanzen. Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten, ab-
gangige Baume und Straucher sind zu ersetzen. Die Pflanzabstande dirfen bei Hecken- und
Strauchbepflanzungen héchstens 1 Meter betragen.

Hinweis: Die Anpflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgemafien
Nutzung anzulegen.

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
Die bezeichnete Flache ist als Mahweide zu schitzen.

Dauergrinland

Grundstucke sidlich Dinkel

Entsprechend der gemeindlichen Entwasserungsplanung ist das auf den Hinterlandbaugrund-
stticken und den privaten Stichwegen im Plangebiet stidlich der StraBe Dinkel anfallende Ober-
flachenwasser auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Versickerung
auf dem
Grundstiick

Hinweis: Das anfallende Oberflachenwasser kann héhentechnisch nicht an einen Regenwasser-
kanal angeschlossen werden. Das Niederschlagswasser ist nach dem Regelwerk des ATV-
Arbeitsblattes A 138 zu versickern.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25a BauGB i. V. m. § 9 (1a) BauGB)

Flachenhafte
Anpflanzung

Als MaBnahme zum teilweisen Ausgleich der Eingriffe sind auf allen Baugrundstiicken im Plan-
gebiet mindestens 10% der Grundstiicksflache mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen
-Wildform- zu bepflanzen.

Einzel-
pflanzung

Als MaRnahme zum teiweisen Ausgleich der Eingriffe ist je 400 m2 vollendeter Grundstiicksflache
ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (Mindeststammumfang von jeweils 12/14 cm
gemessen in 1 m Hohe) anzupflanzen, mindestens jedoch ein Laubbaum pro Grundstick.

Angepflanzt werden kénnen Baume 1. Ordnung (iber 20 m Endhéhe im ausgewachsenen Zu-
stand) oder 2. Ordnung (12 m - 20 m Endh6he) mit einem Mindeststammumfang von jeweils
16/18 cm gemessen in 1 m Hohe. Im Bereich der Baumscheibe ist eine mind. 10 m2 offene
Bodenflachen vorzusehen.

Hinweise:
a) Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgeméaRen Nutzung an-
zulegen, Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten; abgangige Baume und Straucher sind zu ersetzen.

b) Eine -nicht abschlieRende- Liste empfehlenswerter heimischer Wildgeholze nach Wuchsgréf3en ist der Begriin-
dung zum Bebauungsplan beigefiigt.
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