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A.

Allgemeines

Gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung wird
der Bebauungsplan Nr. 189 der Stadt Léhne aufgestellt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der Plan-
zeichnung begrenzt.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauli-
che Ordnung des betreffenden Plangebietes und bildet die Grundlage fir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen.

Planungsgrundsatze und Abwagungen
1. Erfordernis der Bebauungsplanaufstellung, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Obernbeck zwischen den StraBen BahnhofstraBe,
HoffmannstraBe, In der Heide sowie der Autobahn A 30 und ist bereits weitestge-
hend bebaut. Die Bebauung erfolgte auf der Grundlage von § 34 des Baugesetz-
buches. Im Verlauf der HoffmannstraBe und des Dinkels befinden sich jedoch
zahlreiche Grundsticke mit relativ groBen Hinterlandflachen, die noch eine weitere
Bebauung in zweiter Bautiefe erméglichen. Die Bebaubarkeit dieser Grundstlcke
ist im Grundsatz unstreitig. Schwierigkeiten ergeben sich allerdings hinsichtlich ih-
rer ErschlieBung. Fur einen Bereich sudlich der StraBe Dinkel (Gemarkung O-
bernbeck, Flur 2, Flurstlicke Nr. 980, 982, 983), wurde bereits eine Hinterlandbe-
bauung in zweiter - und flr ein Wohngebaude sogar in dritter - Bautiefe zugelas-
sen.

Abb. 1: Ubersichtsplan
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Es liegen nunmehr Bau(vor)anfragen interessierter Grundstiickseigentiimer zur
rickwartigen Bebauung der Grundstiicke In der Spitze Nr. 4 (Flurstiick Nr. 95),
Dinkel Nr. 18 (Flurstlick Nr. 329) und Nr. 19 (Flurstlick Nr. 305) und In der Heide
Nr. 25 (Flurstlck Nr. 751) vor. Den baurechtlichen Anforderungen entsprechende
ErschlieBungen der riickwartigen Grundstiicksteile sind nicht vorhanden.

Vor diesem Hintergrund ist ein ErschlieBungs- und Bebauungskonzept flr das o-
ben genannte Plangebiet erarbeitet worden. Die ErschlieBung der Hinterlandfla-
chen nérdlich des Dinkels ist Uber eine neue StraBenverbindung, die ErschlieBung
der Hinterlandflachen sldlich des Dinkel ist Uber private Stichwege vorgesehen.
Grundsatzlich soll im gesamten Plangebiet nur eine Bebauung in zweiter Bautiefe
zugelassen werden. Die Flache far bauliche Zwecke ist ohnehin eingeschrankt, da
§ 9 des BundesfernstraBengesetzes zu berlcksichtigen ist, wonach rechtwinklig
vom &auBeren Fahrbahnrand der A 30 eine Bebauung mit Hochbauten jeglicher Art
in einer Entfernung von 40 m nicht zulassig ist.

Eine ErschlieBung der Hinterlandgrundsticke sudlich des Dinkels tber eine neue
ErschlieBungsstraBe ist zwar verkehrstechnisch méglich und wéare zur Schaffung
einer geordneten stadtebaulichen ErschlieBung und Entwicklung auch win-
schenswert. Auf Grund des einzuhaltenden 40 m-Abstandes, der auch die Anlage
von Verkehrsflachen in dem angrenzenden Autobahnbereich ausschliet, wére je-
doch nur eine einseitige Bebauung der StraBe mdglich. Dies wirde zu einem un-
verhaltnismaBig hohen Kosten- und ErschlieBungsaufwand fihren. Um dennoch
einen Bebauung in zweiter Bautiefe fir die Grundstlicke sidlich des Dinkels zu
ermoglichen, ist die oben beschriebene ErschlieBung Uber private Stichwege ge-
wahlt worden.

Die rechtssichere Durchsetzbarkeit des ErschlieBungskonzeptes ist nur auf der
Grundlage einer verbindlichen Bauleitplanung mdéglich. Um den interessierten
Grundstickseigentiimern eine Moglichkeit zur Bebauung ihrer Hinterlandflachen
unter Berlcksichtigung einer verkehrssicheren und geordneten ErschlieBung zu
eréffnen und um stédtebauliche Missstédnde bei der kinftigen baulichen Nutzung
des Gebietes zu vermeiden, ist der Aufstellungsbeschluss eines Bebauungsplanes
erforderlich.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Stadt Léhne aus 09/2004 stellt den
gréBten Teil des Planbereiches als Wohnbauflache dar. Parallel zur Autobahn
A 30 ist Grinflache dargestellt. Das Plangebiet selbst ist Bestandteil des ge-
schlossenen Wohnsiedlungsbereiches im Stadtteil Obernbeck (Abbildung 1). Der
Bebauungsplan Nr. 189 entspricht damit den Anforderungen des Entwicklungs-
gebotes nach § 8 (2) BauGB.
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3.1

Inhaltliche Bestimmungen gem. § 9 (1 bis 6) BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 189 verfolgt das Ziel, in einem Innenbereich nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB) die potenziellen Bauflachen durch Vervollstandigung der
ErschlieBung bebaubar zu halten. Hierbei entspricht die Eigenart der naheren
Umgebung einem allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO), welches im Bebauungsplan normativ als Solches festgesetzt wird. Der
bisherige Wohngebietscharakter des Planbereiches soll ferner durch Ausschluss
der ausnahmsweisen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO untersttitzt werden.

Mit der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung soll die bisherige - durch
relativ groBe Grundstlicke gekennzeichnete - Siedlungsdichte, die ein Qualitatskri-
terium fUr die dortige bevorzugte Wohnlage darstellt, unter Berlcksichtigung be-
stehender Baurechte festgeschrieben werden. Nicht zuletzt unter Gkologischen
Gesichtspunkten wird ein Uberbauungsgrad der Grundstiicke von 30 % als ange-
messen angesehen, was einer zulassigen Grundflachenzahl von 0,3 entspricht.

Die Fortschreibung der Siedlungsdichte und des Siedlungsbildes wird erganzt
durch die Festsetzung einer zweigeschossigen Bauweise, die gemeinsam mit der
maximalen Traufhdhe von 4,50 m, bei einer maximalen Firsthhe von 9,50 m, den
bisherigen Charakter einer 1 V2- bis 2-geschossigen Bebauung im Plangebiet wei-
terentwickelt.
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3.3

3.4

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

Die Festsetzung einer ,offenen“ Bauweise tragt erfahrungsgeman den individuel-
len Bauwiinschen in besonderem MaBe Rechnung. Unter dem Gesichtspunkt der
Weiterentwicklung des vorhandenen Siedlungscharakters wird die offene Bauwei-
se auf Einzel- und Doppelhduser mit maximal je zwei Wohnungen pro selbststan-
diger Gebaudeeinheit festgesetzt.

Die flankierend angeordneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen einerseits
fur die vorhandenen Gebaude einen gewissen Entwicklungsspielraum bis zur Aus-
nutzung der festgesetzten Grundflachenzahl bieten. Andererseits sollen damit un-
erwlnschte Verdichtungsmdglichkeiten bei besonders tief geschnittenen Grund-
stiicken ausgeschlossen werden. Umgekehrt sichert die Festsetzung der Uberbau-
ten Grundstucksflache auch weiterhin den hohen Anteil von Nutz- und Ziergarten-
flachen sowie im sidlichen Plangebiet die Freihaltung des erforderlichen 40 m-
Abstandes zur Autobahn A 30. Lediglich die bestehenden Gebaude Bahnhofstra-
Be Nr. 90 (Restaurant) und In der Heide 21 (Industriedienstleistungen: Verpa-
ckungsarbeiten Kleinmontagen), welche innerhalb des von Bebauung freizuhal-
tenden 40 m-Abstandes zur Autobahn liegen, werden ebenfalls als Uberbaubare
Flache festgesetzt. Da die Gebaude vor dem Bau der Autobahn (Haus Bahnhof-
straBe Nr. 96) bzw. mit Zustimmung des zustandigen Autobahnamtes ausnahms-
weise genehmigt wurden (Haus In der Heide Nr. 21) wird hier das Ziel verfolgt,
den baulichen Bestand zu sichern.

Verkehr

Das nérdlich der Autobahn A 30 gelegene Plangebiet wird Uber die Bahnhofstra-
Be, die HoffmanstraBe und die StraBen In der Heide, Dinkel sowie In der Spitze
erschlossen.

Auf Grundlage des aktuellen ErschlieBungskonzeptes soll die innere ErschlieBung
der Hinterlandflachen nérdlich der StraBe Dinkel und sidlich der HoffmannstraBe
Uber eine neue Verbindung als 6ffentliche StraBe (PlanstraBe) zwischen den oben
genannten StraBen erfolgen. Die StraBe soll mit einem Querschnitt von 7,25 m
angelegt werden. Bei dieser festgesetzten Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache
lasst die spatere Aufteilung des StraBenraums, ein einseitiges Parken auf der 6f-
fentlichen Verkehrsflache zu.

Die ErschlieBung der Hinterlandflachen sidlich des Dinkel ist tGber private Stich-
wege vorgesehen, die mit einer Breite von 4,0 m angelegt werden. Hierbei werden
jeweils zwei (Hinterland)Grundstiicke lber eine gemeinsame Zufahrt erschlossen.
Die ErschlieBung wird Uber die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
tes gesichert.

Ver- und Entsorgung
Die Abfallbeseitigung wird durch die 6ffentliche Mullabfuhr sichergestellt. Die
Stromversorgung Ubernimmt die E.ON Westfalen Weser AG, die Gasversorgung

erfolgt durch die Gasversorgung Westfalica, Bad Oeynhausen.

Der Anschluss der Baugrundstiicke im Plangebiet an die zentrale Wasserversor-
4
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3.6

gung und Abwasserbeseitigung ist vorgesehen und technisch durchfihrbar. Das
anfallende Schmutzwasser der bebauten Hinterlandgrundstiicke sldlich des Din-
kels ist aufgrund des nach Siden fallenden Gelandes tber Pumpen in die vorhan-
dene Kanalisation einzubringen.

Die Oberflachenentwéasserung der Hinterlandgrundstiicke nérdlich des Dinkels ist
Uber grundstiicksbezogene dezentrale Regenriickhalteeinrichtungen zur zeitver-
z6gerten Einleitung des Niederschlagswassers in einen Staukanal in der Wegefla-
che der neuen VerbindungsstraBe (PlanstraBe) zwischen Dinkel und Hoffmann-
straBe zu regeln. Die Oberflachenentwasserung der Hinterlandgrundstiicke slid-
lich des Dinkels ist auf Grund der topographischen Verhaltnisse und der groBen
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen mit Nord-Sid-Ausrichtung Uber eine
grundstiicksbezogene Versickerung vorgesehen. Das anfallende Oberflachen-
wasser kann in diesem Bereich des Plangebietes auf Grund des Gefalles nur mit
groBem technischen Aufwand an einen Regenwasserkanal angeschlossen wer-
den. Das Niederschlagwasser ist nach dem Regelwerk des ATV Arbeitsblattes
A 138 zu versickern.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet ist Bestandteil des Wohnsiedlungsbereiches im Stadtteil Obern-
beck. Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze verlauft die Autobahn A 30 in einer
Entfernung von ca. 70 m in Hochlage zur geplanten Hinterlandbebauung. Parallel
zur Fahrbahn der Autobahn A 30 ist eine Larmschutzwand als aktiver Schallschutz
vorhanden. Da weder Verkehrsimmissionen noch gewerbliche Emittenten das
Plangebiet beeintrachtigen, wird das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet ohne
flankierenden passiven oder aktiven Larmschutz festgesetzt.

Grin- und Freiflachen, Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 189 dient dem Ziel, in einem Innenbe-
reich die restlichen ca. 25 (Hinterland-)Neubaumdéglichkeiten durch Festsetzung
der ErschlieBung einer Bebauung zuzufihren. Als grinordnerische Festsetzungen
im Plangebiet werden sowohl flachenhafte Anpflanzungen als auch Einzelpflan-
zungen auf den Grundstliicken vorgesehen. GemaB § 9 (1) 25a BauGB ist je
400 gm vollendeter Grundstlcksflache ein standortgerechter heimischer Laub-
baum anzupflanzen, mindestens jedoch ein Laubbaum pro Grundstiick. Weiterhin
sind gemaB § 9 (1) 25a BauGB auf allen Baugrundstiicken im Plangebiet mindes-
tens 10 % der Grundstlcksflache mit standortgerechten, heimischen Laubgehdl-
zen — Wildform — zu bepflanzen. Diese Anpflanzungsfestsetzungen werden vor-
genommen, um den pragenden Griincharakter des Plangebietes mit den gestalte-
ten Gartenbereichen auch bei den neu zu bebauenden Hinterlandgrundstiicken in
gleichem MaBe aufrechtzuerhalten. Die geplanten Anpflanzungen, werden gleich-
zeitig als (Teil-)AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (s.u.)
bertcksichtigt.

Im stdlichen Plangebiet bilden die privaten Grundstiicke Gemarkung Obernbeck,
Flur 3, Flurstiicke Nr. 585, 358 und 359 sowie das stadtische Flurstick Nr. 422 ei-
ne zusammenhangende Grinflache die als Dauergriinland (Mahweide) zu be-
zeichnen ist und als Pferdewiese genutzt wird. Diese Grinflache soll auch zuklnf-
tig erhalten bleiben, da sie einen Puffer zur nérdlich angrenzenden (geplanten)
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Bebauung darstellt und einen Lebensraum fir die Tierwelt bildet. Die Flache wird
daher als private Grinflache (Flurstiicke Nr. 585, 385 (tlw.) und 359) bzw. &ffentli-
che Grinflache (Flurstick Nr. 422 (tlw.)) gemaB § 9 (1) 15 BauGB festgesetzt.
Gleichzeitig wird die Uberlagernde Festsetzung als Flache zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) 20 BauGB
getroffen, da die Flache in ihrer vorhanden Auspragung geschitzt werden soll.

Gestalterische Festsetzungen

Baugestalterischen Festsetzungen kommt fir die Verwirklichung eines harmoni-
schen Ortsbildes hohe Bedeutung zu. Insbesondere bei Wohnungsneubau im Be-
stand und bei Modernisierungen des Bestandes ist der stadtebaulichen Einheit-
lichkeit und dem Bebauungszusammenhang bei gestalterischer Vielfalt besonders
Rechnung zu tragen.

Das Erscheinungsbild einer Wohnsiedlung wird neben der Dachform und -neigung
entscheidend durch die HOhenstaffelung der Baukoérper gepragt. Weiterhin wird
das Siedlungsbild positiv beeinflusst, wenn die Farbvielfalt der Dach- und die Ma-
terialvielfalt der Wandwerkstoffe reduziert und auch die Griingestaltung des
Grundstlckes den Hauscharakter unterstitzt.

Die baugestalterischen Festsetzungen bilden somit einen Rahmen fir einen indi-
viduellen Hochbauentwurf im Wohnungsneubau und in der Modernisierung.

C. Belange von Natur und Landschaft

1.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Eingriffsintensitat

Das ca. 9 ha groBe Plangebiet ist derzeit zu %4 bebaut. Pragend sind vor allem die
fur Freizeit und Entspannung (Terrassen- und Rasenflachen) gestalteten Garten-
bereiche. Die Pflanzquote einheimischer Gehdlze liegt unter 30 %, die hinteren
Gartenbereiche sind 6kologisch als strukturarme Nutz- und Ziergarten einzustu-
fen. Lediglich die Hinterlandgrundstiicke sudlich des Dinkels im Bereich der Flur 3
werden als strukturreicher Hausgarten (Flurstick Nr. 358) und als Mahweide
(Flurstick Nr. 422; s.u.) genutzt.

Im stdlichen Plangebiet bilden die privaten Grundstiicke Gemarkung Obernbeck,
Flur 3, Flurstiicke Nr. 585, 358 und 359 sowie das stadtische Flurstick Nr. 422 ei-
ne zusammenhangende Grinflache die als Dauergriinland (Mahweide) zu be-
zeichnen ist und als Pferdewiese genutzt wird (s.0.).

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlauft die Autobahn A 30 in Héhenla-
ge. Die Autobahnbdschung ist mit Laubgehélzen bewachsen.

Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen

Angesichts der derzeitigen Rechtslage ist ein Ausgleich fiir die Grundstlicke erfor-
derlich, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft bislang nicht zuldssig waren.
Hiervon betroffen sind die durch den Bebauungsplan erschlossenen Hinterland-
grundstiicke und die geplante 6ffentliche StraBe (PlanstraBe) zwischen Dinkel und
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HoffmannstraBe. Bei der Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen bzw. der Be-
stimmung des Kompensationsgrades ist zu berlcksichtigen, dass sich die zusatz-
lichen Bauflachen innerhalb einer im Zusammenhang bereits weitestgehend be-
bauten Ortslage befinden. Baurechtlich zuldssige (Wohnbau-)Vorhaben konnten
hier bisher ohne die Auflage von AusgleichsmaBnahmen errichtet werden. MaB-
gabe ist es daher bei der Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen, diese an dem
vorherrschenden Griincharakter im Plangebiet zu orientieren und keine Schlecht-
erstellung zwischen Altanliegern und Neuanliegern herbeizufiihren. Orientiert an
den flr das Plangebiet charakteristischen Hausgarten werden auf den (Hinterland-
)Grundstiicken Anpflanzungsfestsetzungen gemaB § 9 (1) 25a BauGB i. V. m.
§ 9 (1a) BauGB getroffen (s.0.), die als (Teil-)AusgleichsmaBnahmen angerechnet
werden.

Far den als 6ffentliche Verkehrsflache geplanten Eingriff wird ein (Teil-)Ausgleich
auf dem stadtischen Flurstlick Nr. 422 vorgenommen. Hier wird die Anpflanzung
von standortgerechten, heimischen Laubbaumen, Strauchern bzw. Hecken an-
grenzend zu den Hinterlandgrundstliicken sldlich des Dinkels vorgesehen. Die
Ausgleichsflache wird gemaB § 9 (1) 20 BauGB i. V. m. § 9 (1a) BauGB festge-
setzt und dient als Puffer zur stdlich angrenzenden Ma&hweide.

3. Flachenbilanzierung

Die Bilanzierung der Eingriffs- und der AusgleichsmaBnahmen wird auf der Grund-
lage eines standardisierten Bewertungsverfahrens vorgenommen. Danach erfolgt
zunachst eine Bewertung der vorhandenen Biotoptypen, denen anhand einer stan-
dardisierten Biotoptypenliste ein bestimmter Wertfaktor zugeordnet wird. Dieser
Wertfaktor ergibt multipliziert mit der FlachengréBe des Biotops einen bestimmten
Biotopwert flr jeden Biotoptyp. Die Summe der einzelnen Biotopwerte ergibt den
Biotopwert fir das gesamte Gebiet. Dieser Biotopwert wird zunachst flr den lIst-
Zustand der zu verandernden Flache ermittelt. Die Bezugsflache fur die Berech-
nung umfasst nur die Flache, auf der tatséachlich eine Veréanderung der Nutzung
bzw. des Charakters stattfindet, d. h. zum einen die Flache, auf der der Eingriff
stattfindet und zum anderen, die Flache, auf der die MaBnahmen durchgefiihrt
werden. Flachen, die nicht verdndert werden, z. B. die bebauten Grundsticksfla-
chen und die erhaltenswerten Landschaftsbestandteile werden zwar erfasst und
bewertet gehen aber aus Grinden der Vereinfachung nicht in die Eingriffs- und
Kompensationsbilanz mit ein, da sie keinen Einfluss auf die Biotopwertdifferenz
haben. Ebenso unberlicksichtigt bleiben die Grundstiicke, deren baurechtliche Be-
urteilung aktuell nach § 34 BauGB erfolgt und somit nicht ausgleichspflichtig sind
(s. auch Urteil des OVG NW vom 28.06.1995). Fir diese Grundstiicke soll mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes keine Schlechterstellung gegenlber der derzei-
tigen Rechtslage erfolgen. Es handelt sich im Plangebiet um die unbebauten
Grundstiicke in einer Bautiefe entlang der vorhandenen StraBBen.

Zur Ermittlung des Soll-Zustandes der Flache wird bei der Berechnung des Bio-
topwertes von dem Zustand der Flache nach Beendigung des Eingriffs bzw. der
MaBnahmen ausgegangen. Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt. Der Einfachheit halber wird zugrunde gelegt, dass die Grundstlicke zu
30 % bebaut werden. Auf 60 % der Flache werden Hausgarten angelegt, die einen
Biotopwert von 2 besitzen. Auf den restlichen 10 % werden - entsprechend der
festgesetzten Anpflanzungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen - standortgerechte, hei-
mische Laubgehdlze angepflanzt, die einen Biotopwert von 6 besitzen. Zusétzlich
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werden Einzelpflanzungen auf den Grundstliicken (standortgerechte, heimische
Laubbaume; 16 gm/Baum) mit einem Biotopwert von 6 berlcksichtigt. Die anzu-
pflanzende Hecke im Bereich der vorhandenen Mahweide (Biotopwert 4) wird mit
einem Biotopwert von 6 berlcksichtigt.

Im einzelnen wird auf die nachstehenden Formblatter A und B verwiesen.
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Eingriffsbilanzierung (Formblatt A)

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Flachen-Nr.| Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzelfla-
(s. Plan) (It. Biotop- | (. Biotoptypwertliste) (qm) wert Korrekturfaktoren korrektur- wert chenwert
geman Festset- | typwertliste) (. Biotop- faktor
aungen typwertliste) % (Sp.6-9):4 | (Sp.5x10) (Sp. 4x 11)
atypische |Stéreinflisse| Biotopver- |Landschafts-
Auspragung bund bild
1 4.1 Zier- und Nutzgarten, 2.053 2 4.106
strukturarm
2 1.1 Versiegelte Flache 637 0 0
(90%)
Zier- und Nutzgarten, 71 2 142
4.1 strukturarm (10%)
3 41 Zier- und Nutzgarten, 2.283 2 4.566
strukturarm
4 41 Zier- und Nutzgarten, 2.263 2 4.526
strukturarm
5 3.2 |Intensivgrinland 1.135 4 4.540
(M&hwiese)
6 41 Zier- und Nutzgarten, 1.015 2 2.030
strukturarm
7 4.2  |Zier- und Nutzgarten, 595 3 1.785
strukturreich
8 3.2 Intensivgrinland 1.058 4 4.232
(M&hweide)
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9 4.1 Zier- und Nutzgarten, 673 1.346

strukturarm
3.2 |Intensivgrinland 94 376

(M&hweide)

10 41 Zier- und Nutzgarten, 4.016 8.032
strukturarm

11 3.2 Intensivgriinland 657 2.628
(M&hweide)

12 41 Zier- und Nutzgarten, 1.621 3.242
strukturarm

> Gesamtflachenwert| 41.551
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Legende

Baugrundstiick Gewerbe

i Zier- und Nutzgarten, strukturarm

M Zier- und Nutzgarten, strukturreich

' Intensivgriinland (Fettwiese, Fettweide), Wiesen
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Eingriffsbilanzierung (Formblatt B)

Planungsstand: - Vorentwurf -

1 2 3 4 5 6 7 | 8 9 10 11 12
Flachen-Nr.| Code Biotoptyp Flache | Grund- Gesamtkor- |Gesamtwert| Einzelfla-
(s. Plan) (t. Biotop- (it. Biotoptypwertliste) (gm) wert Korrekturfaktoren rekturfaktor chenwert
Fesfs‘zrt“ziﬁgen typwertliste) (it Biotop- % (Sp. 6-9):4 (Sp. 5x 10)
typwertliste) (Sp.- 4 x11)
atypische |Storeinfllisse| Biotopver- | Landschafts-
Auspragung bund bild
1 1.1 Versiegelte Flache 616 0 0
(30%)
41 Zier- und Nutzgarten, 1.152 2 2.304
strukturarm (60%)
8.1 Hecke (10%) 205 6 1.230
8.2 |5 Einzelbdume 80 6 480
2 1.1 Versiegelte Flache 212 0 0
(30%)
4.1 Zier- und Nutzgarten, 409 2 818
strukturarm (60%)
8.1 Hecke (10%) 71 6 426
8.2 1 Einzelbaum 16 6 96
3 1.1 Versiegelte Flache 685 0 0
(30%)
4.1 Zier- und Nutzgarten, 1.290 2 2.580
strukturarm (60%)
8.1 Hecke (10%) 228 6 1.368
8.2 |5 Einzelbdume 80 6 480
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N

4 1.1 Versiegelte Flache 679
(30%)
41 Zier- und Nutzgarten, 1.278 2.556
strukturarm (60%)
8.1 Hecke (10%) 226 1.356
8.2 |5 Einzelbdume 80 480
5 1.1 Versiegelte Flache 341 0
(30%)
41 Zier- und Nutzgarten, 648 1.296
strukturarm (60%)
8.1 Hecke (10%) 114 684
8.2 |2 Einzelbdume 32 192
6 1.1 Versiegelte Flache 305 0
(30%)
41 Zier- und Nutzgarten, 576 1.152
strukturarm (60%)
8.1 Hecke (10%) 102 612
8.2 |2 Einzelbdume 32 192
7 1.1 Versiegelte Flache 179 0
(30%)
41 Zier- und Nutzgarten, 340 680
strukturarm (60%)
8.1 Hecke (10%) 60 360
8.2 1 Einzelbaum 16 96
8 1.1 Versiegelte Flache 317 0
(30%)
41 Zier- und Nutzgarten, 603 1.206
strukturarm (60%)
8.1 Hecke (10%) 106 636
8.2 |2 Einzelbdume 32 192
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9 1.1 Versiegelte Flache 230 0
(30%)
4.1 Zier- und Nutzgarten, 444 2 888
strukturarm (60%)
8.1 Hecke (10%) 77 6 462
8.2 1 Einzelbaum 16 6 96
10 1.1 Versiegelte Flache 1.205 0 0
(30%)
41 Zier- und Nutzgarten, 2.249 2 4.498
strukturarm (60%)
8.1 Hecke (10%) 402 6 2.412
8.2 |10 Einzelbdume 160 6 960
11 6.7 |Hecke (Ausgleichsfla- 657 6 3.942
che)
12 1.1 Versiegelte Flache, 1.621 0 0
(6ffentliche StraBe)
> Gesamtflachenwert 36.710
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4.

Bewertung/Abwagung

Nach der Berechnung ergibt sich fir den gesamten Bereich, in dem sich die Nut-
zung bzw. die Gestalt der Erdoberflache andert, ein Biotopwert von 41.551 Punk-
ten flr den Ist-Zustand. Dieser Wert wird dem Wert des Planungszustandes von
36.710 Punkten entgegengesetzt, wobei sich eine Biotopwertdifferenz von — 4.841
Punkten ergibt. Damit ist im Ergebnis festzustellen, dass der Eingriff innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches nicht vollstandig ausgeglichen wird. Stattdessen
wird eine Abwertung des Plangebietes erzielt.

Biotopwert Planung 36.710 0,883
Kompensations- =  Biotopwert Ist-Zustand = 41551 =
grad

Es ergibt sich ein Kompensationsgrad von 88 % somit eine Unter-Kompensation
von 12 %. Da das Plangebiet eine Flache umfasst, die dem Innenbereich zuzu-
ordnen ist und bereits weitestgehend bebaut ist, wird der Kompensationsgrad von
fast 90 % als ausreichend bewertet. Eine Kompensation zu 100 %, die durch ei-
nen zusatzlichen Ausgleich auf einer externen Kompensationsflache zu erreichen
ware, wird hier nicht angestrebt.

Im folgenden wird der Kompensationsgrad flr die privaten Baugrundsticke und
die 6ffentliche StraBe ermittelt.

Kompensationsgrad der privaten Baugrundstiicke

Flachen-Nr. Flache Einzelfla- Einzelfla- | Kompensa-
_(s. Plan) (gm) chenwert chenwert | tionsgrad =
gemap Ziff‘*etz“”‘ - Ausgangs- | - Planung - | BTW Pla-
zustand - (Sp. 4 x 11) nung/BTW Ist
(Sp. 4 x 11)
1 2.053 4.106 4.014 0,98
2 708 142 1.340 9,4
3 2.283 4.566 4.428 0,97
4 2.263 4.526 4,392 0,97
5 1.135 4.540 4,152 0,91
6 1.015 2.030 1.956 0,96
7 595 1.785 1.136 0,64
8 1.058 4,232 2.034 0,48
9 767 1.722 1.446 0,84
10 4.016 8.032 7.870 0,98

Wie die vorausgehende Tabelle zeigt, wird im Plangebiet ein durchschnittlicher
Kompensationsgrad der Baugrundstliicke von 86 % erreicht. Die Flache Nr. 2
bleibt hierbei unberiicksichtigt. Hier handelt es sich um ein bereits zu ca. 90 % be-
bautes und gewerblich genutztes Grundstlck. Eine Nutzung als Wohnbaugrund-
stlick wirde eine Entsiegelung zur Folge haben. Um den zukiinftigen Kompensa-
tionsgrad nicht zu ,beschénigen’, flieBt es nicht in die Ermittlung des Kompen-
sationsgrades ein.

Bei einer Einzelfallbetrachtung der Flachen Nr. 7 und 8 liegt der Kompensations-
grad mit 64 % und 48 % deutlich unter dem durchschnittlichen Kompensations-
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grad von 86 %. Dies ist in dem hohen Ist-Wert der Eingriffsflachen als strukturrei-
cher Hausgarten und als Mahweide begrindet. Eine Aufwertung der betreffenden
Flachen, um gleichfalls einen Kompensationsgrad von ca. 86 % zu erreichen, wird
aber nicht angestrebt, um keine UnverhaltnismaBigkeit der erforderlichen Aus-
gleichsmaBnahmen auf den privaten Grundstiicken zu bewirken.

Kompensationsgrad der 6ffentlichen StraBe

Flachen-Nr. Flache Einzelfla- Einzelfla- Differenz
(s. Plan) (qm) chenwert | chenwert Planung/
geman Festset-
zungen - Ausgangs- | - Planung - | Ausgangs-
zustand - (Sp. 4 x 11) zustand-
(Sp. 4 x 11)
11 657 2.628 3.942 +1.314
12 1.621 3.242 0 - 3.242
2 -1.928

Nach der Berechnung ergibt sich fur die Flache Nr. 12 der geplanten StraBe zwi-
schen Dinkel und HoffmannstraBe, in dem sich die Nutzung bzw. die Gestalt der
Erdoberflache &ndert, ein Biotopwert von 3.242 Punkten fir den Ist-Zustand und
von 0 Punkten fir den Planungszustand; Biotopwertdifferenz von — 3.242 Punk-
ten.

Das Defizit soll auf einer Kompensationsflache innerhalb des Plangebietes Flur-
stlick 422 (tlw.), Flur 3, Gemarkung Obernbeck erbracht werden. Als Kompensati-
onsmaBnahme soll hier die Anpflanzung einer standortgerechten, heimischen He-
cke erfolgen.

Danach ergibt sich folgende Kompensationsberechnung fir die beabsichtigte

MaBnahme:
MaBnahme FlachengroBe Wertpunkte Wertpunkte ge-
(qm) samt
Anpflanzung 657 1.314 1.314
Hecke

Die GroBe der Kompensationsflache betragt 657 gm. Die Flache befindet sich im
Bereich der Mahweide (Dauergrunland) angrenzend zu den Hinterlandgrundstu-
cken (Flursticke 329, 677 und 687).

Biotopwert Planung 1.314 0,405
Kompensations- =  Biotopwert Ist-Zustand = 3.242 =
grad

Es ergibt sich ein Kompensationsgrad von lediglich 41 % somit eine Unter-
Kompensation von 59 %. Eine Erweiterung der Ausgleichsflache im Bereich der
Mahweide wird nicht angestrebt. Zum einen soll diese in ihrer vorhandenen Aus-
pragung erhalten bleiben, zum anderen soll eine Uberschreitung des 40 m-
Abstandes zur Autobahn vermieden werden.
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E. Verfahrensrechtlicher Ablauf
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Léhne hat in seiner Sitzung am 15.12.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 189 der Stadt Léhne ,Wohngebiet im Bereich Dinkel zwi-
schen den StraBen BahnhofstraBe, HoffmannstraBe, In der Heide und der A 30¢
beschlossen.

Léhne, den 14.03.2005
Im Auftrag

gez. Brand
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